SAN FELIPE, *AJA CALIFORNIA, A VEINTICINCO DE ENERO DEL DOS MIL
VEINTITRES

VISTOS, para dictar SENTENCIA DEFINITIVA en los autos del

JUICIO SUMARIO CIVIL promovido por [ GGG co o
B -0~ cxpediente nimero284/2022.

RESULTANDO

1o.- Por escrito presentado el primero de diciembre de dos mil

veintidés, | G - cscnto demanda contra

B scliciiando la elevaciéon a instrumento publico del
confrato de compraventa que celebraron respecto de una

superficie de [} metros cuadrados del predio mayor identificado

como [ e lc I << o zono I c< son Felipe,

*aja California, con superficie de 398,232.68 metros cuadrados.

20.- Por auto de fecha seis de diciembre del ano dos mil
veintidos, se le dio curso a su demanda-en la via'y formapropuesta y

se ordend llamar a juicio al demandado.

30.- Emplazado | NG o it contestar Ia

demando, por lo que se'le declaro en rebeldia, en la actuacion de

fecha diecinueve de enero de dos mil veintitrés.

4o0.- Celebrada la audiencia de Conciliacion, se procedio al
desahogo de las pruebas ofrecidas, por lo que una vez culminada
esta etapa se pasd al periodo de alegatos y, posteriormente, fueron
citadas las partes PARA OIR SENTENCIA DEFINITIVA, la cual es el

momento de pronunciar.
CONSIDERANDOS

l.- El suscritfo es competente para resolver la controversia
gue nos ocupaq, porque se trata de un asunto del orden civil y, el

inmueble materia de |la controversia se localiza, en el Puerto de



San Felipe, *aja California, atento a lo dispuesto en los articulos
1, fraccion VI, 53 fraccion VIy 85, de la Ley Orgdnica del Poder
Judicial, asi como el numeral 157, fraccion lll, del Codigo. de

Procedimientos Civiles.

Il.- Es procedente la via sumaria, porque se exige la elevacion
a instrumento publico de un contrato de compraventa, lo que
actualiza el supuesto previsto en el articulo 424, fraccion IV, del

Codigo de Procedimientos Civiles.

lll.- De acuerdo a lo narrado en la demanda, la accidn en
estudio-es la de otorgamiento y firma de escritura, prevista en los
articulos 24 del Codigo de Procedimientos Civiles y, 1720 del Cddigo

Civil, los cuales respectivamente, establecen:

“El perjudicado por falta de fitulo legal tiene accion para exigir

que el obligado le extienda el documento correspondiente.”

“Cuando la Ley exija determinada forma para. un contrato,
mientras que éste no revista..esa .forma no serd vdlido, salvo
disposicion en contrario;. pero si la voluntad de las partes para
celebrarlo consta de manera fehaciente, cualquiera de ellas puede
exigir que se dé al contrato la forma legal.”

Aunado a lo.anterior, el numeral 1684 del Codigo Civil, dispone:

“La validez y el cumplimiento de los contratos no puede dejarse

al arbitrio de uno de los contratantes.”

De los preceptos invocados, se advierte que los elementos de |a

accién que Nnos ocupa son:

1.- La existencia del acuerdo de voluntades;

2.- El pago total del precio pactado en el mismo; v,



3.- Que el vendedor rehUse otorgar la escritura publica

correspondiente.

IV.- Una vez estudiados los autos, se arriba-a la conelusion de
que resulta fundada la accion ejercida por la accionante, como se

desprende de las consideraciones que a continuacion se expresan.

Del documento base de.la accién, se desprende que los
contendientes del juicio celebraron, de manera privada, el catorce

de junio del dos. mil diecinueve, un contrato privado de

compraventa, por medio del cualii . < cndi¢ o
I o superficie de ] metros cuadrados

del predio mayor identificado como |l de o | de o
zona | cc son Felipe, *aja California, con superficie de

398,232.68 metros cuadrados.

Asimismo, se advierte que los contratantes identificaron la
superficie de [l metros cuadrados, comolilll de la seccién ||

de! NN | o csigncron las.medidas y

colindancias siguientes:

Al Norte en 10 metros con [l o sur en 10 metros con

B o stc cn 18.00 metros conllll; v. ol oeste en
18.00 metros con .

La documental mencionada prueba plenamente su
contenido, acorde a lo previsto en los numerales 330 y 408, del
Codigo de Procedimientos Civiles, porque se trata de un instrumento

privado atribuible al pasivo procesal, sin que lo objetara.

Es de puntuadlizarse que, de acuerdo a la declaracion
segunda y clausula séptima, del acto juridico base de la accion, las
partes senalaron que el predio mayor es rustico y que la porcion
vendida es irregular ante las autoridades competentes, por lo que se
determina que la identificacion de los predios materia de este juicio,

respecto al nimero de lote, medidas, colindancias, seccion y



nombre del Desarrollo habitacional al que aluden, sdlo surte efectos
entre los contratantes, acorde al numeral 2196 del Codigo Civil, por
lo que carecen de eficacia legal ante las autoridades administrativas
competentes, pues no se oferto prueba para- demostrar que la
superficie de 398,232.68 metros cuadrados de! [l de '« IEEGNG
de la zona | Je Saon Felipe, *aja California, ha sido
legalmente fraccionada, lofificada y.catastrada, conforme a las
leyes de la materia. Tampoco- se acredito la legalidad de la
nomenclatura y nombres que asighan a las vialidades, por lo que
también en este aspecto, esas especificaciones solo surten efectos
entre los contratantes, por lo que no obligan a las autoridades
administrativas competentes, conforme lo indica el aludido precepto

2196 del ordenamiento sustantivo civil.

También se acredita la existencia del confrato con la
testimonial de [ R 1 B
I -~ c cudiencia de fecha diecinueve de enero de
dos mil veintitrés, donde sostuvieron, respectivamente, al contestar

las interrogantes de la primera a la séptima, que conocen a -

B Jcsdc hace dos 6 tres y desde hace como
cinco afos, respectivamente; que |G
celebro una compraventa con . <~ relccion al

lote doscientos dieciocho; por la cantidad de cien mil pesos,
que lo suscribieron en la oficina de | cue tiene en o
colonioc [ de lo ciudad de Mexicali. Por tanto,
corroboraron'la parte substancial de los hechos invocados por la
actora en la demanda y el contenido del contrato base de la
accion, pues sus manifestaciones fueron uniformes y coincidentes,
razon por la cual tienen validez plena, conforme al numeral 413, del
Codigo de Procedimientos Civiles y, en ese tenor, demuestran la
veracidad del contrato de compraventa de fecha catorce de junio

del dos mil diecinueve.

Por consiguiente, los elementos de conviccion resenados

(documental y la testimonial), son aptos, eficaces y suficientes, para



demostrar, de manera coligada, la existencia del contrato de

compraventa cuya elevacion a escritura publica se reclama.

El pago total del precio pactado en'el mismo, se acredito con

la documental denominada constancia. de pago, firmada por el

pasivo procesal, donde se anota que _

liquido el terreno identificado como 218 con superficie de [l

metros cuadrados.

La instrumental que antecede, prueba fehacientemente su
contenido, porque fue atribuida al demandado, quien no la objeto,
atento a los articulos 330 y 408, del Codigo de Procedimientos Civiles,
por lo que demuestra que la accionante realizo el pago del precio

por la compra del inmueble cuya escrituracion puUblica demandan.

En el mismo sentido prueba, la testimonial a cargo de -

I . - ues de o

respuesta a la séptima pregunta se advierte que el pago se
documenta en una carta de finiguito, 10 que corrobora la

autenticidad del instrumento.que antecede.

Por otra parte, de la cldusula séptima del contrato base de la
accion, se desprende la obligacion ‘asumida por el pasivo procesal
de redlizar las gestiones necesarias para regularizar los terrenos ante
las autoridades competentes, mediante la escrituracion o fitulacion

de los mismos.

De esta forma, se demostraron los hechos que los accionantes
narraron en su -demanda, es decir, la existencia del contfrato de
compraventa exhibido como fundatorio de la accion, la
identificacion, superficie, medidas y colindancias del inmueble
objeto de la operacion, asi como el pago del precio y la obligacion

de la pasiva procesal de otorgar forma publica al aludido contrato.

Aunado a lo anterior, debe subrayarse que la negativa de la

demandada a otorgar la escritura que se le reclama, es un hecho



negativo y, por tanto, la carga de la prueba le corresponde, de

conformidad con los articulos 277 vy 278 de la ley procesal civil.

Sustenta lo anterior, la tesis Aislada VI.20.C.649 C, emitida por el
Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil del Sexto Circuito,
consultable en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gacetaq,
Tomo XXIX, Novena Epoca, correspondiente al mes de enero de
2009, pdgina: 2673, que enseguida se reproduce:

“CONTRATO = DE COMPRAVENTA = EN ESCRITURA PU*LICA. LA
CONTUMACIA DEL DEMANDADO PARA ELEVARLO A ESA CATEGORIA
NO ES UN ELEMENTO.DE LA ACCION EN LA QUE SE DEMANDA SU
OTORGAMIENTO, CUYA DEMOSTRACION ESTE A CARGO DEL ACTOR
(LEGISLACION DEL ESTADO DE PUE*LA). De los articulos 2121 a 2123,
2153, 2181.y:2182 del Cdodigo Civil para el Estado de Puebla se colige
que los elementos de la accion de otorgamiento de confrato de
compraventa en escritura publica son tres: la existencia del acuerdo
de voluntades; el pago total del precio pactado en el mismo; y que
el vendedor rehuse otorgar la escritura publica correspondiente. Los
dos primeros elementos constituyen actos positivos, mientras que el
tercero encierra uno negativo; por ende, el actor sélo estd obligado a
demostrar_ aquéllos y no éste, ya que en términos generales el que
niega no esta obligado a probar, acorde con las reglas de prueba
contempladas en el articulo 232 del Codigo de Procedimientos
Civiles para esta entidad federativa. Maxime que el solo ejercicio de
la accion evidencia la satisfaccion del Ultimo de sus elementos.”

De ahi, que deba declararse fundada la accion ejercida, por

lo que habrd de condenarse o c otorgor vy firmar
la escritura publica respectiva, (a favor de |G

en los términos de los articulos 21921 y 2193 del Cdodigo Civil del
Estado, con respecto al.contrato de compraventa de fecha catorce
de junio del dos mil diecinueve, donde deberdn prevalecer los
acuerdos y obligaciones que asumieron las partes, respecto a la
regularizacion, ante las autoridades competentes, de la superficie de
- metros cuadrados enclavada en el predio mayor identificado
como [l de o . c< o zonc | c< son Felipe,
*aja California, con superficie de 398,232.68 metros cuadrados, al
que de manera privada los contratantes identificaron comolil

de la seccién | de! N | |= csignaron

las medidas y colindancias siguientes:

Al Norte en 10 metros con [l o sur en 10 metros con



B o <sic en 18.00 metros conl Il v. ol oeste en
18.00 metros con

Asimismo, deberd concederse a la parte -demandadciiiil]

B .~ ¢mino de CINCO DIAS, para que cumpla
voluntariomente, con el apercibimiento de.que, de no hacerlo, el

suscrito juzgador, la otorgard en'su rebeldia de conformidad con los

articulos 492 y 503, fraccion lll, del.Cadigo Procesal Civil del Estado.

Por Ultimo, habrd de condenarse a la pasiva procesal, al pago
de los gastos y costas‘generados por la framitaciéon del juicio, pues la
senfencia le serd adversa, lo que configura la hipotesis establecida
en la fraccion |, del numeral 141, del Cddigo de Procedimientos
Civiles, toda vez que la accidn en referencia es de condena, pues
tiene por objeto, obligar a la enjuiciada a otorgar y firmar la escritura

publica que se le demanda.

V.- De la transparencia.- de conformidad con lo dispuesto
en el arficulo 15 de la Ley de Transparencia y. Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de *aja California, el Poder
Judicial estd obligado a fransparentar y. permitir el acceso de su
informaciéon y proteger los datos personales que obren en su

poder.

En consecuencia, una vez que la presente resolucion haya
causado ‘estado, deberd hacerse publica, por lo que deberd
informarse a los litigantes, que tienen derecho a otorgar su
consentimiento, por escrito, para que la resolucion se difunda
con sus datos personales, por lo que se les otorga un plazo de
tres dias para hacerlo, contados a partir de la notificacion vy, se
les avisa que, en caso de omitirlo, se tendrd por negada dicha

autorizacion.

En merito, de lo expuesto y fundado, se :



RESUELVE

PRIMERO.- En la via Sumaria Civil intentada en el presente juicio, la
parte actora acreditd los hechos constitutivos de:la accidn ejercida
y, el pasivo procesal, no contesto la demanda, ni opuso excepciones

o defensas.

SEGUNDO.- En consecuencia, se-CONDENA o GGG -

otorgar y firmar la escritura publica respectiva a favor de |Gz
B - o5 términos de los articulos 2191 y 2193 del Cédigo
Civil del Estado; el contrato privado de compraventa de fecha de
fecha catorce de junio del dos mil diecinueve, donde deberdn
prevalecer 10s acuerdos y obligaciones que asumieron las partes,
respecto a la regularizacion, ante las autoridades competentes, de la
superficie de - metros cuadrados enclavada en el predio mayor
identificado como |l de o . c< o zono | o<
San Felipe, *aja California, con superficie de 398,232.68 metros
cuadrados, al que de manera privada los contratantes identificaron

comolllll de la seccion | del N

le asignaron las medidas y colindancias siguientes: al.Norte en 10

metros con [l ol sur en10 metros con |G o <t

en 18.00 metros conl; v. ol oeste en 18.00 metros con

TERCERO.- Se concede a la parte demandada G, -

término de CINCO DIAS computados a partir del dia siguiente en que
surta efectos la notificacion del auto que declare ejecutoriada ésta
Sentencia, para que cumpla voluntariamente con la misma,
apercibido de que de no hacerlo, el suscrito juzgador la otorgard en

su rebeldia.

CUARTO.- Se condena a la parte demandada al pago de gastos y
costas que se hayan originado con la framitacion de este juicio y que

se justifiquen en ejecucion de sentencia.

QUINTO.- Comuniquese a los litigantes que la presente

resolucion deberd hacerse publica y, que tienen derecho a



otorgar su consentimiento, por escrito, para que la resolucion
se difunda con sus datos personales, por lo que se les otorga un
plazo de tres dias para hacerlo, contados a partir de. la
notificacion vy, se les avisa que en caso de omitirlo;.se tendrd

por negada dicha autorizacion.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.-

Asi lo resolvid y firma electréonicamente EL JUEZ MIXTO DE PRIMERA
INSTANCIA DE SAN FELIPE, FELIX FRANCISCO OCHOA FUENTES asistido
de su Secretario de Acuerdos JUAN CARLOS SANDOVAL URZUA que
autorizay.da fe, con fundamento en los articulos 1, fraccién |, lll, 2, 3
fraccion A, I, XIX, XX, XXV, XXX, 4 fraccion, I, I, 11, 12, 13 del
Reglamento por el uso del expediente Electronico y la firma
Electronica Certificada del Poder Judicial del Estado de *agja

California.- DOY FE.

SENTENCIA DEFINITIVA
EXPEDIENTE NUMERO 284/2022

EN EL NUMERO DE FECHA DEL *OLETIN
JUDICIAL DEL ESTADO SE HIZO LA PU*LICACION DE LEY DEL AUTO QUE
ANTECEDE.- CONSTE.

EN A LAS DOCE HORAS SURTIO SUS EFECTOS LA
NOTIFICACION A QUE SE REFIERE LA RAZON ANTERIOR. CONSTE.




