EXPEDIENTE NUMERO

TIJUANA, BAJA CALIFORNIA, A ] pE [l DEL ANO DOS MIL
VEINTISEIS.

VIS TO, en el expediente nimero [l para dictar Sentencia
Definitiva, relativo al juicio ESPECIAL Hipotecario promovido por | GGz

I < contra de [N v

RESULTANDO

1. Por escrito presentado en fecha veinticuatro de [l del afio dos mil

veinticinco, comparecio ante oficialia de partes comun | G
. demandando en la via ESPECIAL HIPOTECARIA a G
por el vencimiento anticipado del plazo para el pago del crédito otorgado en el
contrato base de la accion, por el pago de |l vo's (I
). <ouivalente a la
cantidad de S| PESOS (HIEEEGEGEGEGEGEG
). oo concepto de total de capital, y por las restantes

prestaciones que indica; manifest6 como hechos los en él contenidos, en el que
ofrecié las pruebas de su intencion, lo fundd en los preceptos que. estimo

aplicables y terminé formulando las peticiones de estilo.

2. Admitida la demanda y las pruebas_ ofrecidas, se emplazé a juicio por
medio de edictos a la parte reo ||} . < su caracter de acreditado,
para que en el término de ley produjera su contestacion, lo cual no hizo por lo que
se le acuso la rebeldia en que incurrid que se hizo valer, y se cito a las partes para

oir sentencia definitiva que hoy se dicta bajo los siguientes:

CONSIDERANDOS

I. Que de acuerdo con lo previsto por los articulos 81 y 277 del Cédigo de
Procedimientos Civiles, las sentencias deben ser claras, precisas y congruentes
con las demandas y las contestaciones, y con las demas prestaciones deducidas
oportunamente en el pleito, condenando o absolviendo al demandado, y
decidiendo todos los puntos litigiosos que hayan sido objeto del debate; el actor

debe probar los hechos constitutivos de su accion y el reo los de sus excepciones.

Il. PRESUPUESTOS PROCESALES. De conformidad con los articulos 457
y 472 del Cédigo de Procedimientos Civiles en el Estado, el Juzgador debe iniciar

con el estudio de la procedencia de la via, por lo que se actua en consecuencia. El



primero de los preceptos legales invocados, previene que se tramitara en la via
especial hipotecaria el juicio que tenga por objeto el pago del crédito que la
hipoteca garantice, y que es requisito indispensable que el crédito conste en
escrituras debidamente registradas, y que sea de plazo cumplido o-que deba

anticiparse conforme a los articulos 1834 y 2774 del Cédigo Civil.

En el presente caso, es procedente la via intentada, debido a que la parte
actora al instaurar la demanda, la sustent6 en el primer testimonio de la escritura
pablica [ (I o'umen I (N
de fecha cuatro de [l de! afio dos seis, del protocolo de la notaria publica

numero [ de esta ciudad, que contiene, entre otros el contrato de apertura de

crédito simple con interés y garantia hipotecaria celebrado entre "|| Gz
.. - su
caracter de parte acreditante y cedente de la parte actora, y || GTEcGcCNG_—
. < su caracter de acreditada.

Asimismo, la sustenta en el primer testimonio de la escritura pablica ||}

(I B, voiumen I (N
I B <! orotocolo de la notaria publica nimero

I de esta ciudad, que contiene, entre otros el reconocimiento de_ adeudo, de

garantias hipotecarias en primer y ]l lugar, y sustitucién.de deudor,

celebrado entre |
T, n su

caracter de “cedente” y/o “antiguo deudor”, ¢ |} . <~ su caracter
de acreditado y/o "nuevo deudor’; los cuales se inscribieron en el Registro Publico

de la Propiedad y el Comercio de esta ciudad bajo partida i}, de 1a seccién
CIVIL, de fecha |} de julio'del |, v partida i}, de la seccién CIVIL, de
fecha ] de febrero del |, con las cuales se encuentran acreditadas las
relaciones contractuales existente entre la actora y la demandada; de todo lo cual
se reitera la procedencia de la via especial hipotecaria seguida en este juicio,
puesto que de ese acto juridico se desprenden las exigencias del ordinal 457
Cddigo Adjetivo Civil, aunada a la circunstancia de que se exhibio el certificado de
gravamenes exigido por su diverso numeral 459, en el entendido que los
documentos en cuestidn son de valor probatorio pleno al tenor de los articulos 328
y 408 del Cddigo Procesal Civil.

Por cuanto a la competencia, tenemos que el suscrito es competente para
conocer este litigio, toda vez que como se advierte de la clausula quinta, del
capitulo cuarto, de las clausulas generales no financieras del contrato base de la
accion, las partes contratantes se sometieron expresamente a “...a los Tribunales

competentes en el Distrito Federal o a los del lugar en donde se ubique EL



”

INMUEBLE a eleccidon de la parte actora...”, con renuncia expresa de cualquier
otro fuero que pudiere corresponderles por razén de su domicilio o de la ubicacion
del inmueble, con fundamento en el articulo 157, fraccion Il, del Codigo Adjetivo

Civil, se sostiene la competencia asumida por el Suscrito para conocer este litigio.

Concerniente a la legitimacién en el proceso, el enjuiciado es una
persona fisica que no comparecio a juicio, y la parte actora es una persona fisca,

que comparecio por su propio derecho.

En cuanto a la legitimacion activa en la causa, tenemos el primer testimonio

de la escritura publica [ (I o'umen [l
(). dc fecha cuatro de [l de! afio dos seis, del protocolo de

la notaria publica nimero || de esta ciudad, que contiene, entre otros el

contrato _de apertura de crédito simple con interés y garantia hipotecaria

celebrado entre
. - su caracter de parte acreditante y cedente de la parte
actora, y .
I . - su caracter

de acreditada.

De igual forma, exhibe el primer testimonio de la escritura publica i}

(I ). vo'umen I (I
I B ¢! protocolo de la-notaria-publica nimero

Il de esta ciudad, que contiene, ‘entre otros el reconocimiento de adeudo, de

garantias hipotecarias en primer y [l 'ugar, y sustitucién de deudor,

celebrado entre |
I <n su

caracter de “cedente” y/o “antiguo deudor”, ¢ || GG <~ su caracter
de acreditado y/o "nuevo deudor”.

Por-otra parte, exhibe copias certificadas del contrato de fideicomiso
irrevocable de administracién y fuente de pago identificado con el numero

F/Il. aue en fecha tres de febrero del afio dos mil diez, celebraron por una

parte, como fideicomitente |
I o otra parte, como fideicomisarias en primer
lugar |
B como fiduciaria en | 'ugar, como fiduciario [ EEGTGEGN

Asimismo, exhibe copias certificadas del contrato de cesion de derechos,



que celebraron por una parte [
I < su caracter de cedente, y por otra parte, [}
I N su

caracter de fiduciario en el fideicomiso irrevocable de administracién, fuente
de pago y garantia identificado con el nimero F/JJl]. en su caracter de

cesionaria del crédito objeto de la presente litis.

Sumado a lo anterior, exhibe copias certificadas de la escritura publica

namero [ (NN . i-ro I (N
I de fecha Il de agosto del afio dos mil i, de! protocolo de
la notaria publica namero || Jdc 'a Ciudad de México, que

contiene, entre otros el contrato de cesion onerosa, sobre diversos créditos,
derechos de cobro y derechos litigiosos, que celebraron, por una parte, -
I, <n su
caracter de fiduciario en el fideicomiso irrevocable de administracion, fuente

de pago y garantia identificado con el nimero F/l]. en su caracter de

cedente, y por otra parte,
I < su caracter de cesionaria del crédito basal.

Ademas, exhibe copias certificadas de la escritura publica niumero -
() oo H (). do focha I v de
I de dos mil veinte, del protocolo de la notaria publica nimero || EEGzN
I - 2 Ciudad de México, que contiene, entre. otros.el contrato de

cesion onerosa de créditos y de los derechos litigiosos y adjudicatarios, que

celebraron, por una parte, | I
I - su caracter de cedente, y por otra parte,
.. -n su

caracter de cesionaria del crédito basal.

De igual forma, exhibe el primer testimonio de la escritura publica numero

I (. 'ibro Il (mil setecientos Il v dos),
de fecha |l de I de! aiio dos mil [l de! protocolo de la notaria

publica numero veinte de esta ciudad, que contiene, entre otros el contrato de

cesion onerosa de derechos de crédito y derechos litigiosos, que celebraron,

por una parte, " |
en su caracter de cedente, y por otra parte, || [ GTNGNTTEGEGEGEGEE < su

caracter de cesionaria del crédito basal.

Finalmente, se percibe en autos la notificacion de cambio de acreedor,
notificacion de adeudo, y notificacion de domicilio de pago y requerimiento de
pago, hecha a las demandadas mediante las diligencias de jurisdiccidn voluntaria
tramitado en el expediente 478/2022 del Juzgado Quinto de lo Civil de la Ciudad

de Tijuana, Baja California, en las cuales se le hizo sabedor del nuevo titular de



los derechos de cobro de su crédito, asi como del cambio de administrador,
acreditandose plena y legalmente la legitimacion en el juicio de la parte actora
para comparecer al presente procedimiento y la relacion contractual existente
entre actora y la parte demandada a qué se refiere ‘el articulo 2258 del Cdodigo
Civil, visible en fojas 915 a 943.

En el entendido de que de las documentales allegadas por la enjuiciante,
se les otorga valor probatorio pleno, con fundamento en los articulos 322, 328,
330, 405 y 408 del Codigo de Procedimientos Civiles, puesto que no se

desvirtuaron con prueba en contrario.

lll. Habiéndose acreditado los presupuestos procesales y la legitimacion
activa en la causa, se ingresara al estudio de los elementos de la accidén, dado
que conforme al articulo 277 del Codigo de Procedimientos Civiles, la parte actora
debe probar los hechos constitutivos de su accion y la parte reo los de sus

excepciones.

En la especie la parte actora le reclama a ||| . ' rago en
moneda nacional de la cantidad de ||} uDis (I
). <ouivalente a la cantidad de
SHEEE Pesos (I

-), por concepto de fotal de capital, y las restantes prestaciones que
describe en la demanda y que -dice- le adeudan con motivo del acto juridico
fundatorio de la accién, no .obstante que habiendo recibido el crédito
correspondiente y habiéndose obligado a pagarlo en la forma y términos que se

contienen en el contrato aludido, se abstuvo de cumplir con esa obligacion.

Consecuentemente se emerge al analisis de la accidn intentada, por lo que
al respecto tenemos_que el Cédigo Civil prevé en los ordinales 2760, del Cdodigo
Civil, 12 y .457 del Codigo de Procedimientos Civiles, interpretados
armonicamente, nos dan la pauta para establecer que los elementos de la accion
hipotecaria que la parte actora debe de demostrar, son: 1) Que el crédito conste
en escritura publica, 2) Que esté debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio, 3) Que sea de plazo cumplido o que deba anticiparse

conforme a lo establecido en las disposiciones legales aplicables.

Por cuanto hace al primer y |l elemento, es decir, que el crédito
hipotecario conste en una escritura publica o privada debidamente registrada ante

el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, la accionante exhibio:

1.- La documental publica, consistente en la escritura pablica nimero [}

(). volumen I (NN de fecha



cuatro de [l de! afo dos seis, del protocolo de la notaria publica nimero

- de esta ciudad, que contiene, entre otros el contrato de apertura de crédito
simple con interés y garantia hipotecaria celebrado entre || GGG

. < su cardcter.de
parte acreditante y cedente de la parte actora, y | EGcTcCNGNN
. - su caracter de acreditada:

2.- La documental publica, consistente en la‘escritura publica numero [}

(I ). o'umen B (I
I B <! protocolo de la notaria pablica numero

Il de esta ciudad, que contiene, entre otros el reconocimiento de adeudo, de

garantias hipotecarias en primer y [l 'ugar, y sustituciéon de deudor,

celebrado..entre |
I <n su

caracter de “cedente” y/o “antiguo deudor”, ¢ || GGG <~ su caracter
de acreditado, de la que se desprende que la causante de la parte actora le

otorgo a la aqui demandada un crédito simple con interés y garantia hipotecaria,
cuyo monto de otorgamiento del crédito fue por la cantidad de [ flij upis
(I DN
B nisma que el acreditado se obligé a destinar a la adquisicién del
inmueble identificado como: |G
1 & |
g 8 |
!
constituyéndose como garantia al pago del cumplimiento del crédito otorgado
hipoteca en primer lugar y grado a favor de | EENENEEEEIEGEGEE
I - hipoteca en M lugar y grado
a favor de " [

I sobre la vivienda descrita, segun se evidencia de la clausula décima
tercera, correspondiente al contrato de apertura de crédito simple con interés y

garantia hipotecaria, del contrato basal originario, misma que a la letra reza:

"DECIMA SEGUNDA. HIPOTECA - El ACREDITADO, [ .
I - cuplimiento de los fines del fideicomiso nimero

[ (F s e s« 44y 9 que se hace referencia en el antecedente 1 (dos
romano) del presente instrumento, sin perjuicio de la obligacién general que tiene de responder
con todos sus bienes presentes y futuros y en garantia del pago preferente y puntual del
CREDITO, sus intereses y en su caso los ACCESORIOS materia del presente contrato, asi como
el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que se deriven o puedan derivar del

presente instrumento, de la Ley o de resoluciones judiciales, constituye HIPOTECA EN PRIMER

LUGAR Y GRADO A FAVOR Ot [
B | = I LUGAR ¥ GRADO A FAVOR DE



I | st (ltima, en este acto acepta la garantia

hipotecaria por su propio derecho y en representacion de la SHF, Unica y exclusivamente sobre
EL INMUEBLE, aludido, con la ubicacién, medidas, colindancias y superficies que se describen
en el Antecedente Il (tres romano) de este instrumento y que se dan aqui por reproducidos como
si a la letra se insertasen, y comprende todo cuanto corresponde de hecho y por derecho y deba
considerarse inmovilizado en él, sin reserva ni limitacién alguna, y especialmente todos los
bienes y derechos a que se refieren los articulos 2896 (dos mil ochocientos noventa y seis) y
2897 (dos mil ochocientos noventa y i) del Codigo Civil.vigente-parael Distrito Federal y sus

correlativos en el Cédigo Civil para el Estado de Baja California...(...)"

Asimismo, del contenido se ‘aprecian los derechos y obligaciones que
reciprocamente ambas partes contrajeron, en ese orden de ideas, se procede al
analisis de la existencia de la entrega recepcion de la cantidad otorgada a las
acreditadas || . oo o que, de la lectura de la clausula TERCERA
del contrato de apertura de crédito simple con interés y garantia hipotecaria, se

despende:

“TERCERA.- APERTURA DE CREDITO Y DESTINO.- LA ACREDITANTE abre a EL
ACREDITADO un crédito simple con interés y garantia hipotecaria hasta por la cantidad de

H uo's (I B ) cuatro punto sesenta y cuato,

Unidades de Inversién), que se destinara para la adquisicion de EL INMUEBLE a que se
refiere el Antecedente Il (tres romano) de este instrumento, mismo que se destinara al
arrendamiento con opcién de compra y para la liquidacién de gastos de originacién, tales
como: el pago de gastos notariales del impuesto sobre adquisicion de inmuebles, derechos
de registro, avaluo y estudios de crédito, que se generen por la sustitucion de deudor a que
se refiere la Clausula Vigésima de este instrumento. El importe del CREDITO representa
95% (noventa y cinco por ciento) del valor de EL INMUEBLE.(...).”

Por su parte, la clausula CUARTA del contrato de apertura de crédito

simple con interés y garantia hipotecaria, establece:

“CUARTA. PLAZO DE DISPOSICION.- A la fecha de firma de este instrumento, EL
ACREDITADO dispone, del CREDITO sefialado en la Clausula Tercera, la cantidad de

H uo's (I B ) cuatro punto sesenta y cuatro,

Unidades de Inversion),...(...).”

Lo que hace patente que las demandadas [ ESNEGE.
dispusieron de la cantidad de [l uois (I N
). = que se refiere el contrato de

apertura de crédito con interés y garantia hipotecaria, base de la accion.

En ese tenor, como se advierte de la clausula décima segunda antes
transcrita, los acreditados se obligaron a pagar el importe del crédito, los intereses
y accesorios, que se estipularon a la otorgante del crédito, mediante pagos

mensuales consecutivos, en los términos y condiciones que ahi se refieren.



Documental publica, a las que se le otorga valor probatorio pleno,
para evidenciar la relacién contractual crediticia existente entre los sujetos
procesales, con fundamento en los articulos 322, 328, 330, 405 y 408 del Cddigo

de Procedimientos Civiles, puesto que no se desvirtuaron con prueba en contrario.

Documental valorada con antelacion, con lo que se concluye que en la
especie se encuentran plenamente acreditados, los dos primeros elementos,
consistentes en la existencia del vinculo contractual, la titularidad de la garantia
hipotecaria, y que estd debidamente registrada ante el Registro Publico de la

Propiedad y del Comercio.

Demostrada la veracidad de la celebracion del acto juridico base de la
accion, se procede al estudio del tercer elemento, relativo en que el crédito
debe ser._de plazo cumplido o que deba anticiparse conforme a lo
establecido en las disposiciones legales aplicables, tenemos que el
accionante, sefialo, que la demanda ha incumplido con los pagos a partir de i}
del ano dos mil trece, lo que, dijo, se refleja en el estado de cuenta certificado
por el Contador Publico Licenciado [ G ouc 2! efecto
exhibié. Motivo por el cual manifiesta que se actualiza la causal de vencimiento
anticipado estipulada en la clausula décima quinta del contrato de apertura de
crédito simple con interés y garantia hipotecaria, lo que a continuacion se

transcribe:

“DECIMA QUINTA. - VENCIMIENTO ANTICIPADO: En caso de incumplimiento a
cualquiera de las obligaciones:contraidas en este contrato-por parte de EL ACREDITADO,
podra dar vencido anticipadamente el plazo para €l pago del presente CREDITO, sin
necesidad de declaracion judicial, haciéndose exigible-en una sola exhibicion la totalidad del
capital adeudado de él, y si en particular, ocurriesen cualesquiera de los siguientes eventos:

...B) Si EL ACREDITADO deja de pagar puntualmente cualquier cantidad por
concepto de amortizacion de capital e intereses, comisiones o cualquier otro adeudo
conforme al presente contrato.(...)"

Del contenido de la Clausula NOVENA del contrato de crédito con interés
y garantia hipotecaria, denominada “FORMA DE PAGQO”, se desprende lo que a

continuacion se transcribe:

“NOVENA. PLAZO DE PAGO.- El plazo méximo del presente contrato seré de 25
(veinticinco) afios. EI CREDITO se liquidara mediante 300 (trescientos), pagos mensuales
consecutivos. A dichos pagos mensuales se agregara la prima de seguros que se contrate
en términos de la Clausula Décima Cuarta de este instrumento y que se reflejara en cada
estado de cuenta mensual.”

Asi pues, del contenido de la clausula Décima quinta del contrato de
apertura de crédito con interés y garantia hipotecaria, se advierte que, entre

otras, la parte actora podria dar por vencido anticipadamente el plazo para el pago



del crédito, siendo exigible en una sola exhibicion la totalidad del capital
adeudado, asi como los intereses y demas accesorios previstos en el contrato o
derivados de él, toda vez que el demandado ha incumplido por razones

imputables a él, con el pago puntualmente.

Luego, una vez examinado el estado de cuenta certificado al cual nos
remite el demandante, expedido por el Contador Publico Licenciado || GzG
I documento en el cual se precisé el capital inicialmente dispuesto,
los montos y fechas de pago de las amortizaciones mensuales efectuadas desde
I de! aiio ] a [l del afo 2022, precisando los conceptos a los cuales
se aplicaron tales pagos; datos que coinciden con los estipulados y pactados por
las partes en el contrato. de crédito basico, por lo que esta adecuadamente

vinculado con este.

Por ende, el citado documento alcanza valor probatorio pleno, con
sustento en los articulos 330 y 408 del Codigo Procesal Civil, en relacion con el
articulo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, hace fe salvo prueba en
contrario, en los juicios respectivos para la fijacion de los saldos resultantes a
cargo de los acreditados o de los mutuatarios, a efecto de fijar los saldos

resultantes a cargo de la hoy demandada.

Es asi, puesto que | EEGEG@B <~ su caracter de acreditado, no

ofreci6 medios de conviccion alguno. para. demostrar. haber. pagado las
amortizaciones que se le reclama, pues al ser la falta de pago un hecho negativo
de imposible demostracion, le corresponde a dicha parte demostrar su
cumplimiento, segun criterio de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, en su
jurisprudencia numero 202, visible a fojas 602, del Apéndice 1917-1985, Cuarta
Parte, Tercera Sala, que dice "PAGO O CUMPLIMIENTO. CARGA DE LA
PRUEBA. El pago o cumplimiento de las obligaciones corresponde demostrarlo al

obligado y no el incumplimiento al actor.".

Bajo ese criterio, se concluye que la enjuiciada no proboé haber pagado las
parcialidades que le reclama la actora, por lo que se actualizé la causal prevista
en la Clausula Décima quinta, del contrato de apertura de crédito con interés y
garantia hipotecaria, basico de la accion, para dar por vencido anticipadamente el
plazo otorgado para el pago del crédito, haciéndose exigible en una sola
exhibicién la totalidad del capital adeudado y accesorios, toda vez que el
acreditado incumplié con el pago de las amortizaciones a que se obligd, a partir
de ] del 2013, con lo que se tiene por demostrado el tercer y ultimo

elemento de la accidon que nos ocupa.

Robustece lo anterior, la confesién ficta en que incurrié la demandada al no



haber comparecido a juicio dentro del término legal que les fue concedido y por el
cual se tuvo por cierto y confeso la celebracién del contrato de apertura de crédito
simple con interés y garantia hipotecaria base de la accion, asi como la
disposicion de la suma descrita y la omisidn de pago relativo a las mensualidades
que refiere la parte actora, confesion a la cual se le concede valor probatorio
pleno, en términos de los numerales 396 y 400 del Codigo de Procedimientos

Civiles.

V. Por otro lado, efectuado que fue el examen de la accion ejercitada y de
las pruebas ofrecidas por el actor, se concluye que la accion hipotecaria ejercitada
por la parte actora, quedé acreditada en virtud de las pruebas aportadas en juicio
por ella y la falta de material probatorio a cargo de la parte demandada, al no
haber dado cumplimiento a lo estipulado en el articulo 277 del Cédigo de
Procedimientos Civiles en el Estado, dada la rebeldia procesal en que incurrio;
por tal razén lo conducente es declarar el vencimiento anticipado del plazo para el
pago del crédito concedido a la demandada y dispuesto en los términos y
condiciones establecidos en el contrato de apertura y otorgamiento de crédito

fundatorio de la accion.

En ese sentido debe dictarse sentencia favorable a los intereses de la
actora y adversa a la demandada, donde se les condene al pago de las
prestaciones reclamadas, lo cual se hace en la forma que se establece en los
puntos resolutivos del presente fallo definitivo, por.lo que, se debe de condenar a

la demandada ||} . = pagar a favor de la actora la cantidad que
se desglosa por los siguientes conceptos:

Concerniente a la prestacién 1), habra de condenarse a pagar a favor

de la actora la cantidad de I UD'S (I
). <quivalente a la cantidad de SN
PESOS (I ) oor

concepto de total de capital.

Concerniente a la prestacion 2), la actora reclama la cantidad de |||}

|
|
). | -2lizado que fue el certificado de adeudos ofrecida
por la enjuiciante, se advierte cantidad diversa, por lo que, habra de condenarse
a pagar a favor de la actora la cantidad de |GGG
I . <quivalente a la cantidad
de SN I

B por concepto de saldo de amortizaciones a capital vencido,

generados al veinticinco de ] del afio dos mil veintidés.



Concerniente a la prestacion 3), habra de condenarse a pagar a favor

de la actora la cantidad de [l uD!S (I
). <cuivalente a la cantidad de S| PESOs (I
I ). orconcepto de

administracion vencida, generados al veinticinco de [} del afio dos mil

veintidos.

Concerniente a la prestaciéon 4), habra de condenarse a pagar a favor

de la actora la cantidad de [ uDIs (I
). -ouivalente a la cantidad de S|l PESOS
. |

I por concepto de cobertura vencida, generados al veinticinco de
Il de! afio dos mil veintidés.

Concerniente a la prestacién 5), habra de condenarse a pagar a favor

de la actora a cantidad de ||l up's (I
). <cuivalente a la cantidad de
SHE resos (I B .
I o concepto de intereses moratorios, a razén de una

tasa que se calculara multiplicando por 1.5 (uno punto cinco) veces la tasa de
interés ordinaria; comprendidos del 30 de [} del 2013.al 30 de i del 2022, de
conformidad con el certificado de adeudo de fecha veinticinco de JJJij del dos mil
veintidés, mas las que se sigan ‘generando hasta el pago total de la suerte
principal, las que se cuantificaran y justificaran una vez que cause ejecutoria la

presente resolucion.

Asi mismo, en caso que la demandada no cumpla con esta resolucion en el
término que para ello se le.concedera, debera decretarse el trance y remate del

bien hipotecado, para que con su producto se pague a la actora.

V. Conforme al articulo 141, fraccién 1, del Cédigo Procesal Civil, debera

condenarse a los demandados [ = pagar a |a parte actora los
gastos y costas que el presente juicio origine, cuya liquidacion se realizara en

términos de ley en ejecucion de sentencia.

Por lo anteriormente expuesto y fundado ademas en los articulos 79, 80,

81, 86, 90 y 91 del Cddigo de Procedimientos Civiles, es de resolverse y se:

RESUELVE



PRIMERO. Ha sido procedente la via Especial Hipotecaria seguida en
este juicio, en el que la parte actora acreditdé los hechos constitutivos de su

accion, en rebeldia procesal de la demandada, quien no comparecioé a juicio.

Il Por ende, se declara vencido anticipadamente el plazo concedido

a . 22 ¢! pago del crédito convenido en el contrato de

apertura de crédito con garantia hipotecaria fundatorio de la accién.

TERCERO. Se condena a |GG = r2c2c = TGN
I oo! los siguientes conceptos:

.- Por la cantidad de [ uDis (I
I . cquivalente a la cantidad de S
PESOS (I . or

concepto de total de capital.

IL.- Por la cantidad de |G
I . <quivalente a la cantidad de SN I
I . por concepto de

saldo de amortizaciones a capital vencido, generados al veinticinco de [JJjij del

ano dos mil veintidos.

lll.- Por la cantidad de [l uDIs (NG
). -ouivalente a-la cantidad de S|l PESOS
(KN : oor concepto

de administracién vencida, generados al. veinticinco de [JJli] del afio dos mil

veintidos.

IV.- Por la cantidad de [l uDis (I
) -ouivalente a la cantidad de S|l PESOS
. |

I oo concepto de cobertura vencida, generados al veinticinco de
Il del afio dos mil veintidos.

V.- Por la cantidad de [l vo's (I
). <cuivalente a la cantidad de
SHEE resos (I B
I o concepto de intereses moratorios, a razén de una

tasa que se calculara multiplicando por 1.5 (uno punto cinco) veces la tasa de
interés ordinaria; comprendidos del 30 de ] del 2013 al 30 de i} del 2022, de
conformidad con el certificado de adeudo de fecha veinticinco de ] del dos mil

veintidés, mas las que se sigan generando hasta el pago total de la suerte



principal, las que se cuantificaran y justificaran una vez que cause ejecutoria la

presente resolucion.

CUARTO. Se condena a la parte demandada ||} . 2! pago
de gastos y costas causados con motivo de la tramitacion del presente juicio, que

en ejecucion de sentencia se justifiquen.

QUINTO. Se concede a la demandada. el término de cinco dias para que
le dé cumplimiento voluntario a esta resolucion, y de no hacerlo, procédase al
trance y remate del bien hipotecado para que, con su producto, se pague a la

demandante.

SEXTO. Toda vez que los demandados [ NGGEEGEG. ucon

emplazados por edictos, publiquense los puntos resolutivos de la presente por
medio de edictos, por dos veces de tres en tres dias en uno de los periddicos

*kk*k

locales de r circulacion de la localidad que elija la parte interesada, en el
entendido que no se ejecutara, si no pasados tres meses a partir de la ultima
publicaciéon, de conformidad con los articulos 625 y 630 del Coddigo de

Procedimientos Civiles del Estado.

SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi, definitivamente juzgando lo sentencié y firma electrénicamente C.
JUEZ DEL JUZGADO DECIMO [ DE PRIMERA. INSTANCIA CIVIL
ESPECIALIZADO EN MATERIA. HIPOTECARIA, LICENCIADO G
ante su secretaria de Acuerdos LICENCIADA GG o -
autoriza y da fe, con fundamento en los.articulos 1 fraccion |, lll, 2, 3 fraccion |, Il,
XIX, XX, XXV, XXX, 4 fraccién |, I, 11, 12, 13, del Reglamento para el Uso del
Expediente Electrénico y la ‘Firma Electrénica Certificada del Poder Judicial del

Estado de Baja California.

AMM

En el nimero [} del Boletin Judicial de fecha 19-JJl-2026 se hizo la
publicacion de Ley. CONSTE.-



