Ensenada, Baja California, a veinticuatro de junio de dos mil

veintidos.

Vistos para dictar sentencia definitiva en los autos del juicio sumario

civil, promovido por | -~
contra de |GG . bajo expediente

numero 626/2020-A, y;
Resultando.-

l.- Que por escrito presentado ante la Oficialia de Partes comun de
los Juzgados de Primera Instancia, con fecha veintiséis de noviembre de

dos mil veinte, comparecio |

por su propio derecho, demandando en la via sumaria civil a ||

I oo ¢! pago y cumplimiento de las

siguientes prestaciones, mismas que se transcriben a continuacion:

".. A).- El Otorgamiento y Firma de la Escritura Publica, que contenga el contrato de compraventa celebrada por

Ia suscrita || G /-so-cio del ote de terreno que mas adelante precisaré.

B).- La Inscripcion a nombre de la suscrita || EGcTczEENNDGEGEGEGEGEEEEEEEEEEE - - oficina del

Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esta Ciudad de Ensenada, Baja California, sobre el folio real numero
I o< /2 partida R o bien mediante la creacion de nuevos folio y partida en la que quede inscrita la Escritura Publica
que al efecto se otorgue ya sea por la demandada o bien por su sefioria en unién de su Secretario de Acuerdos, en su

rebeldia.

C).- El pago de los Gastos y Costas asi como de los demas consecuencias legales que con motivo del presente

Juicio se generen...."

Il.- La Parte Actora narrd los hechos que aparecen en su demanda
los cuales se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen
en aras del principio de economia procesal, fundd la misma en derecho y
acompafid a la misma las documentales que corren agregadas a fojas de la
10 a la 25 de autos.- Por auto de fecha treinta de noviembre de dos mil
veinte, se dio curso a la instancia en la via y forma propuesta, ordenandose
emplazar a la parte demandada en los términos de Ley, y en el mismo auto
se sefal6 fecha para el desahogo de la audiencia de conciliacion, pruebas,
alegatos y sentencia; Mediante diligencia actuarial de fecha veinticinco de
agosto de dos mil veintiuno, se emplazé a || NEGTNRGGEGNGEEE
. de C.V,, por conducto de su apoderada legal; Por escrito presentado con

fecha primero de septiembre de dos mil veintiuno se tuvo a || Gz

B - su caricter de apoderada de [N
I - anandose a la demanda entablada en contra de



su representada, por lo que, el primero de septiembre de dos mil veintiuno,
se ordenod la ratificacion de dicha intencidon, la cual tuvo verificativo el
veintitrés del mismo mes y afo, y en esa misma fecha se citoé a las partes
para oir sentencia definitiva, la cual fue dejada sin efecto por auto de fecha
veinte de octubre de dos mil veintiuno por los motivos ahi descritos.- Por
auto de fecha primero de marzo de dos mil veintidos se tuvo al litisconsorte
activo necesario |l manifestando que el hecho 5 del escrito inicial
de demanda es cierto, que el cedidé a favor de la actora los derechos que le
pudiesen corresponder respecto al contrato base de la accion de fecha 11
de junio de 2005, por lo que, el primero de marzo de dos mil veintidos se
ordend la ratificacion de dicha manifestacion, la cual tuvo verificativo el
veintitrés de marzo de dos mil veintidds.- Y por ultimo el veintiséis de mayo
de dos mil veintidds se cité a las partes para oir sentencia definitiva, misma

qgue es dictada conforme al siguiente;
Considerando.-

l.- Este Juzgado es competente para conocer y resolver del presente
juicio, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 1°, 2°y 73 de la Ley
Organica del Poder Judicial del Estado, asi como los articulos 144, 146, 157
y demas relativos y aplicables del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado.

Il.- La via sumaria civil elegida por la parte actora es la correcta, toda
vez que se promovid el presente juicio en términos del articulo 424 fraccion

IV del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado.

lll.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 277 del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado, el actor debera probar los elementos
constitutivos de su accion, y la demandada los de sus excepciones, por lo
que en el presente caso, toda vez que la parte demandada se allané a la
presente demanda, le corresponde a la parte actora la carga de la prueba,
por lo que los elementos constitutivos de su accidon que debera acreditar

son los siguientes:

a).- La existencia del contrato privado de compraventa en que funda
su accion, mediante el cual acredite que adquirid6 en propiedad el predio

cuya escrituracion pretende, y;



b).- Que se haya efectuado el pago del precio pactado respecto dicha
enajenacion y que la misma se haya realizado respecto de inmueble que
deba constar en escritura publica o bien, que la parte actora y compradora,

exija esa formalidad para que sea cumplida por la parte demandada.

Por lo que hace al primer elemento de la acciéon en estudio, se tiene
que en la parte relativa de su escrito inicial de demanda, especificamente
en sus hechos primero y tercero, la parte actora manifesté a la letra lo

siguiente:

"... 1.- Con fecha 11 de junio de 2005, la suscrita || NEGcTczcIENIIIEEEEEER - .i¢n oo

sefior B ce/ebramos contrato privado de compraventa con la Sociedad Mercantil denominada | EEGTzNGEE

I . rospecto del inmueble consistente en [
N, ' osta Ciudad de Ensenada, Baja

California, habiéndose inicialmente adquirido dicho terreno en forma AD CORPUS y no AD MESURAM por las razones

establecidas en la Clausula Sexta del referido contrato....

....3.- Cabe aclarar que con motivo de una relotificacién que se hizo al desarrollo, con fecha 11 de julio de 2019, la
suscrita y el sefior R ce/ebramos convenio modificatorio con la hoy demandada precisando que la denominacién
correcta del inmueble es el lote 42 de dicho fraccionamiento y no el 43 como inicialmente se estipulo en el contrato original

como se acredita con el documento respectivo......"

Al efecto se tiene que dichos extremos quedaron comprobados en

autos, con los siguientes medios de conviccion:

1) Confesion expresa de la demandada ||| GGG
I oor conducto de su apoderada legal [ GG

derivada de su allanamiento a la demanda entablada en su contra, mismo
que fue ratificado ante esta presencia judicial con fecha veintitrés de
septiembre de dos mil veintiuno, probanza que de acuerdo a lo previsto por
los articulos 396 y 400 del Cdodigo de Procedimientos Civiles del Estado,

hace prueba plena.

2) Documental privada consistente en el contrato que por su
denominacion a la letra se identifica como "contrato que celebran por una

parte | r<presentada por el sefior

I = quien en el curso de este contrato se le denominara "la
empresa", y por otra parte, el Sr. ||l y/o 1a Sra. . aquien(es)
en el curso de este contrato se le(s) denominara como "el cliente", que obra
a fojas de la 10 a la 17, desprendiéndose ademas de su parte final que se
identifica como |, que fe celebrado en esta Ciudad de Ensenada.

B.C. con fecha 11 de junio de 2005 y que se encuentra signado por el



referido apoderado legal, I asi como por NN v I

De igual forma, de sus clausulas primera, segunda y séptima, para

efectos del elemento en estudio, se desprende a la letra lo siguiente:

"....CLAUSULAS
Primera. COMPRAVENTA.- "La Empresa" vende y "El cliente" compra con reserva de dominio, el
| sujetandose la compraventa a los pactos consignados
en las clausulas siguientes.
Segunda. INSTRUCCIONES DE LA EMPRESA.- "La Empresa" se obliga a dar instrucciones al
Notario Publico o a la Instituciéon Fiduciaria que designe "El Cliente" para que, ante el Fedatario
Publico se escriture a favor de "El Cliente" el lote materia de este contrato, o en su caso, para que
ante la Institucién Fiduciaria, que designe "El Cliente", se constituya fideicomiso en el que quede
designado Fideicomisario Unico el cliente, respecto del lote materia de este contrato. Esta obligacién
a cargo de "La Empresa” se asume de acuerdo a los términos y condiciones que en la siguientes
clausulas se establecen...
...Séptima. AD MESURAM.- ...la presente operacion se hace ad mesuram y toda vez que la medicién
de los lotes y su superficie final queda sujeta a los procedimientos propios de la construccion,
cualquier diferencia en la superficie en la superficie materia del presente contrato, sera cargada o
abonada segun el caso a "El Cliente"...

Probanza que por no haber sido objetada en tiempo y forma por la
contraria, de acuerdo a lo previsto por el articulo 330 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado, surte sus efectos como si hubiere sido

reconocida expresamente.

3) Documental Publica consistente en Deslinde certificado autorizado
por la Direccion de Administracion Urbana, Ecologia y Medio Ambiente del
Ayuntamiento de Ensenada, B.C., elaborado por el Ingeniero Arturo Javier
Garcia Gonzalez, perito deslindador 25, consultable a foja 25 de autos, del
que se desprenden la superficie real, medidas y colindancias respecto del
inmueble materia del contrato base de la accién cuya escrituracion se

demanda, cuadro que a continuacién se transcribe:

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO RUMBO DISTANCIA COORDENADAS
EST PV \ Y X
! . EEEE——
1 3 3 F——
2
LONG
CURVA
SU=B.ﬁAN =
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Documental que por no haber sido objetada en tiempo y forma por la
contraria, de acuerdo a lo previsto por el articulo 323 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Baja California, surte sus efectos
como si hubiere sido reconocida expresamente, y por ende, alcanza valor
probatorio pleno para robustecer la identidad del inmueble materia del

contrato base de la accion previamente valorado.

4) Documental consistente Convenio rectificatorio que celebran

I . <presentada por el sefior I
como "La Empresa" y de otra parte los sefiores || Gz vy G

denominados "Los Clientes" en el cual quedd estipulada la siguiente

clausula:

". ..PRIMERA.- Las partes acuerdan modificar el numero del lote y conservar el mismo numero de
manzana correspondiente al inmueble materia del contrato ||l rara que sea identificado
plenamente con la numeracién inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
Ensenada Baja California, que es con superficie de
300.00 metros cuadrados, del Desarrollo Turistico Puerto Salina con las siguientes medidas y
colindancias:




Que si bien no pasa desparecido para la suscrita de la redaccion de
dicha clausula se desprende que se cita el contrato |l v ¢! contrato
refiere el |l sin embargo considera la suscrita que de las diversas

documental robustecen que si se refiere al mismo contrato.

Documental que por no haber sido objetada en tiempo y forma por la
contraria, de acuerdo a lo previsto por el articulo 329 y 330 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Baja California, surte sus efectos
como si hubiere sido reconocida expresamente, y por ende, alcanza valor

probatorio pleno.

5) Documental Privada consistente en convenio de cesion de

derechos que celebran |l como cedente y [
I B cono cesionaria, respecto de los derechos de

propiedad y posesion del inmueble referente al presente juicio, mismo que
obra a fojas 22 y 23 de autos, mismo que para efectos de la presente

resolucidn de su clausula unica, se advierte a la letra lo siguiente:

"... CLAUSULA UNICA: Con fecha 1 de agosto de 2019, el sefior | cede en forma gratuita,

irrevocable y de forma definitiva cualquier derecho y/u obligacion derivada del contrato de

compraventa como del convenio modificatorio descritos en las declaraciones anteriores

consecuentemente a partir de esta fecha la CESIONARIA resulta ser la unica titular de referido

predio...."

Sin embargo a la fecha de la presentacion del escrito inicial, el cual
contiene anexo el convenio de cesidén de derechos referido en el parrafo
que antecede, de éste no se desprende que el cedente haya comparecido
como coactor dado su caracter de comprador junto con la promovente [}
. Hor lo que, por auto de fecha
veinte de octubre de dos mil veinte (fojas 59), se ordend llamarle como
litisconsorcio activo necesario, consecuentemente, se le tuvo haciendo
manifestaciones mediante escrito de fecha veinticinco de febrero de dos mil

veintidés, mismo que en su parte relativa a la letra dice:

"....Que con el caracter de llamado a juicio por litisconsorcio y teniendo pleno conocimiento de la totalidad de las
constancias procesales que integran el presente expediente vengo a manifestar que el hecho 5 del escrito inicial de
demanda el totalmente cierto toda vez que con fecha 1 de agosto de 2019 el suscrito cedi a favor de la hoy actora (quien es

actualmente mi esposa) cualquier derecho que me pudiere corresponder respecto del contrato de fecha 11 de junio de 2005

respecto del contrato de compraventa del inmueble inicialmente identificado como | EEGcTcTcTcTNNGEGEGEGEE

Por lo que en la misma fecha, se ordend la ratificacion de dichas
manifestaciones, las cuales fueron debidamente ratificadas ante la

presencia Judicial con fecha veintitrés de marzo de dos mil veintidos (foja



67).

Pruebas que adminiculadas entre si y valoradas conjuntamente en su
justa dimensién, alcanzan pleno valor probatorio para los efectos de tener
por acreditado el primero de los elementos de la accion en estudio,
consistente en la existencia del contrato de compraventa en que funda su
accion la parte actora y mediante el cual adquirio en propiedad el predio
cuya escrituracion pretende y que ademas se encuentra plenamente
identificado, contrato que reune los requisitos previstos por los articulos
2122, 2123, 2160, 2167, 2186 y relativos del Cédigo Civil del Estado.

Por lo que hace al segundo elemento de la accion en estudio, es
decir, que se haya efectuado el pago del precio pactado respecto dicha
enajenacion y que la misma se haya realizado respecto de inmueble que
deba constar en escritura publica o bien, que la parte actora y compradora,
exija esa formalidad para que sea cumplida por la parte demandada, se
tiene que en la parte relativa de su escrito inicial de demanda,
especificamente en el hecho dos, la parte actora manifesté a la letra lo

siguiente:

"...2.- El contrato de referencia en su clausula cuarta se pacté el precio respecto de dicho inmueble en la cantidad
de $50,000.00 Délares.

Habiéndose desde el dia 18 de agosto de 2008 cubierto la totalidad del importe del precio pactado, tal y como se
desprende la carta finiquito suscrita por el C.P. | I quien se ostenta como Representante Legal de la
demandada y Gerente General de la misma, misiva que el original se encuentra redactada en idioma ingles razén por la

cual acompafo su debida traduccién al idioma espanol..."

Este elemento, al igual que el anterior, se demostro plenamente en el
sumario, con los mismos medios de conviccion previamente referidos y
valorados en parrafos anteriores, especificamente con la confesion expresa
de la parte demandada derivada de su allanamiento, asi como el contrato
de compraventa celebrado entre las partes, los cuales se tienen por
reproducidos en este apartado como si a la letra se insertasen en aras del

principio de economia procesal, robustecidos con la siguiente probanza:

1) Documental privada, visible a foja 18 y 19 de autos, consistente en

Carta Finiquito de fecha diciocho de agosto de dos mil ocho, firmada por el

C.P. I Director General de I
.. dirigida a los C.C. I vy B dc 'a cual en su parte

relativa se desprende a la letra lo siguiente:



..En relacion al convenio numero || perteneciente al
con un area aproximadamente 300.00 metros cuadrados, del Desarrollo Turistico y Reszdenaal
conocido como

Nos gustaria confirmar que dicho lote ha sido pagado en su totalidad..."

Con lo anterior, queda acreditado que los compradores || EEGEGNR

I (hoy parte actora y cesionaria) y [

I (Litisconsorcio activo necesario y cedente), cubrieron en favor de la
vendedora, hoy parte demandada || GTTTENEGEGEGEGEEGENENEEREEEEEEEE
la cantidad pactada, por concepto de pago total por la compra del inmueble
materia del presente juicio y que ademas, la actora ha exigido a la
demandada, la formalizacién de dicha operacion conforme al articulo 2106
del Cdédigo Civil del Estado, razones por demas suficientes para tener por
acreditado el segundo elemento de la accion y declarar procedente la

accion ejercitada.

IV.- En consecuencia, se condena a la parte demandada |

I oo conducto de quien legalmente le

represente, al otorgamiento y firma de la escritura definitiva de compraventa

en favor de la parte actora |

vista la cesion realizada por |, respecto del bien inmueble que se

identifica como:

I de esta Ciudad de Ensenada, Baja California el cual tiene una
superficie de 300.00 metros cuadrados el cual tiene las siguientes medidas

y colindancias:

Se concede a la parte demandada para el cumplimiento voluntario de
la condena antes impuesta, un término improrrogable de cinco dias

contados a partir de que cause ejecutoria la presente resolucion, apercibida



que de no hacerlo asi, se procedera conforme a las reglas de la ejecucion
forzosa prevista por la ley, es decir, la Suscrita Juez de los autos asistida de
su Secretario de Acuerdos, firmara dichas escrituras en su rebeldia, en la
inteligencia de que los gastos y honorarios que se generen con la
elaboracion de la escritura publica correspondiente, correran a cargo de la
parte actora, misma que en su oportunidad y por solicitud del Notario
actuante, se podra inscribir en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de esta Ciudad, sin que dicha escrituraciéon e inscripcion puedan
afectar derechos de terceros asi como gravamenes que pudieran pesar
sobre el mismo, los cuales subsistiran en su caso, lo anterior previo el
cumplimiento por la parte actora ante dichas autoridades de los requisitos
previstos por el articulo 75 Bis B, fraccion IX incisos a), b) y ¢) de la Ley de

Hacienda Municipal del Estado de Baja California.

V.- No se hace condena en costas en virtud del allanamiento expreso
efectuado por la parte demandada, por lo que cada una de las partes
debera de sufragar las suyas, de conformidad con el articulo 141 fraccion Il

inciso c¢) del Codigo de Procedimientos Civiles de Estado.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los Articulos 80,
81, 86, 144, 277 y 432 del Codigo de Procedimientos Civiles, es de

resolverse y se;
Resuelve.-

Primero.- La suscrita Juez es competente para conocer y resolver
del presente juicio, asimismo ha sido declarada procedente la Via Sumaria
Civil intentada y de igual forma, la personalidad de las partes ha quedado

debidamente acreditada en autos al haber comparecido a juicio.

Segundo.- La parte actora |

B ocrcditd los elementos constitutivos de su accién y la

demandada NN . - alland a todas y

cada una de las prestaciones, en consecuencia;

Tercero.- Se condena a la parte demandada [ NGTGEG
I oo conducto de quien legalmente la represente, al

otorgamiento y firma de la escritura definitiva de compraventa en favor de la

parte actora | r<specto del



bien inmueble que ha quedado plenamente identificado en la parte

considerativa de la presente resolucion.

Cuarto.- Se concede a la parte demandada para el cumplimiento
voluntario de la condena antes impuesta, un término improrrogable de cinco
dias contados a partir de que cause ejecutoria la presente resolucion,
apercibida que de no hacerlo asi, se procedera conforme a las reglas de la
ejecucién forzosa prevista por la ley, es decir, la Suscrita Juez de los autos
asistida de su Secretario de Acuerdos, firmara dichas escrituras en su
rebeldia, en la inteligencia de que los gastos y honorarios que se generen
con la elaboracion de la escritura publica correspondiente, correran a cargo
de la parte actora, misma que en su oportunidad y por solicitud del Notario
actuante, se podra inscribir en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de esta Ciudad, sin que dicha escrituracién e inscripcion puedan
afectar derechos de terceros asi como los gravamenes que pudieran pesar
sobre el mismo, los cuales subsistiran en su caso, previo el cumplimiento
por la Parte Actora ante dichas autoridades de los requisitos previstos por el
articulo 75 Bis B, fraccion IX incisos a), b) y ¢) de la Ley de Hacienda

Municipal del Estado de Baja California.

Quinto.- No se hace condena en costas en virtud del allanamiento
expreso efectuado por la parte demandada, por lo que cada una de las

partes debera de sufragar las suyas.

Notifiquese personalmente.

Asi, definitivamente juzgando, lo sentenci6 y firma electrénicamente,
la Juez Segundo de lo Civil con caracter Provisional de este Partido
Judicial, Licenciada Claudia Berenice Oviedo Bedolla, ante su Secretaria
de Acuerdos, Licenciada Miriam Villa Santana, que autoriza y da fe, con
fundamento en los articulos 1 fraccion |, Ill, 2, 3 fraccion |, Il, XIX, XX, XXV,
XXX, 4 fraccién |, 1, 11, 12, 13, del Reglamento para el Uso del Expediente
Electronico y la Firma Electrénica Certificada del Poder Judicial del Estado
de Baja California.

Expediente nimero.- 00626/2020-A CBOB/gr*

En el nimero del Boletin Judicial de fecha se hizo la publicacion de Ley.
CONSTE.-







