JUZGADO CIVIL SEGUNDO CIVIL
TIJUANA, BAJA CALIFORNIA

TIJUANA, BAJA CALIFORNIA, -VEINTINUEVE DE OCTUBRE DE
DOS MIL VEINTICUATRO.

VISTOS, para dictar SENTENCIA DEFINITIVA en los autos del
expediente nimero 891/2019, relativo al Juicio ORDINARIO CIVIL-

PRESCRIPCION POSITIVA, promovido por [ GGG, -
contra de [N
I | oMo tercero llamado a juicio
I ). '

RESULTANDOS:

1.- Que por escrito presentado con fecha diecisiete de
mayo de dos mil diecinueve, comparecié.ante éste« Juzgado

B (<cndando en la vio ORDINARIA CIVIL
PRESCRIPCION PosiTIVA o I
. con el fin de

que se le declare propietaria, por haber operado a su favor la
prescripcion positiva. del inmueble que se identifica como
MODULO 4-E, CONDOMINIO PLAZA PATRIA, CONSTRUIDO SOBRE
LAS FRACCIONES | AL V, COMPRENDIDAS ENTRE LAS MANZANAS
A, B C, Dy E del FRACCIONAMIENTO EL PARAISO, DE ESTA
CIUDAD, Y QUE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 14.812 METROS
CUADRADOS; con las medidas y colindancias que precisa;
asimismo, reclamd las diversas prestaciones que senald;
manifestd como hechos los contenidos en el mismo que fundd
en los preceptos legales que estimd aplicables y termind
formulando las peticiones de estilo.

2.- Admitida que fue la demanda en la via y forma



propuestas mediante auto de fecha veintinueve de mayo del

dos mil diecinueve, se ordend emplazar al codemandado

-
-}

para que dentro del término de NUEVE DIAS hdbiles.siguientes al
emplazamiento contestara la demanda instaurada en su contra.
Asimismo, y al haber .manifestado la parte demandada
desconocer el domicilio para'emplazar o |GGG <
ordend girar los oficios correspondientes a las dependencias de
costumbre a efecto.de que se avocaran a la busqueda y
localizaciéon del'domicilio del codemandado antes aludido.
Seguidamente, en fecha veinticuatro de septiembre del ano

dos mil diecinueve tuvo verificativo el emplazamiento de la

codemandada: [
). ¢ como se desprende del razonamiento

actuarial visible a foja 42 de autos; dependencia.a la- que
mediante proveido de fecha siete"de octubre del afno dos mil
diecinueve, se le tuvo dando contestacion a la demanda
interpuesta en los términos -expuestos en dicha promocion;

asimismo, se le tuvo llamando.como tercero al presente juicio al

. o o

cual, habiéndose. girado el exhorto respectivo, el mismo fue
radicado. ante el Juzgado Cuarto Civil del Partido Judicial de
Mexicali, Baja California, y mediante auto de fecha veinte de
febrero del dos mil veinte, la autoridad exhortada ordeno turnar
los autos al Actuario de su adscripcion a fin de dar cumplimiento
al emplazamiento de ley, circunstancia que fuvo verificativo
mediante diligencia actuarial de fecha veintiséis de febrero del
dos mil veinte.

Por otro lado y respecto del codemandado de nombre -
B cdicnte escrito presentado en fecha veintisiete



de febrero del ano dos mil veinte, la parte actora comparecid
proporcionando domiciio a nombre del codemandado
mencionado y mediante auto de fecha veintiocho de febrero
del ano dos mil veinte, se ordend furnar los autos.al Actuario
adscrito a efecto de emplazar al antes aludido para que dentro
del término de NUEVE DIAS hdbiles siguientes.al emplazamiento
contestara la demanda instaurada en su contra, diligencia que
tuvo verificativo el dia veintiuno de septiembre del ano dos mil

veinte.

Seguidamente, mediante autos de fecha veinficinco de
agosto del ano dos mil veinte y veintisiete de noviembre del ano

dos mil veinte, respectivamente, se decretd la rebeldia en que

incurrieron, tanto el tercero llamado a juicio |G
) <omo el codemandado [

I o'denando el proveido citado en segundo' término,
abrir el juicio a prueba por el término de diez dias'comunes para
las partes contendientes, donde Unicamente |la parte actora
ofrecio las pruebas de su infencion, mismas que fueron admitidas

de conformidad, y en relacion a las pruebas confesionales

ofrecidas a cargo de los.codemandados [ GGG
) - .
) ! cctudlizarse el supuesto a que

refiere el articulo 313 del Codigo Procesal Civil, se ordend girar
atento oficio a fin de que el codemandado mencionado
procediera a absolver mediante oficio las posiciones formuladas
por el accionante; respecto a las diversas pruebas, se senald
fecha de audiencia para su desahogo, la cual tuvo verificativo
en fecha cuatro de junio de dos mil veintiuno, desahogdndose la

prueba confesional ofrecida a cargo del codemandado [l



B | icstimonial ofertadas por la accionante; y al
quedar pruebas pendientes por desahogar se suspendid dicha

diligencia la cual fue continuada en fecha veintinueve de mayo
del ano en curso y en la cual se pasd a.laetapa-alegando la
parte actora lo que a su«derecho convino,.no asi los
codemandados en razon‘de su incomparecencia, y se citd a las
partes para oir sentencia.definitiva, sin embargo, mediante auto
de fecha veinte de octubre del ano dos mil veintitrés, se dejo sin
efecto dicha citacion al encontrarse pendiente de practicar la
nofificacion personal. -ordenada  mediante aufo de fecha
veinticuatro de -marzo del dos mil veintitrés, por lo que
cumplimentada que fue la noftificacion en comento, mediante
auto que antecede, se ordend citar a las partes para oir
sentencia definitiva, misma que hoy se dicta al tenor de los

siguientes:

CONSIDERANDOS:

l.- Los articulos 81 y 277, del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado, en lo conducente ordenan: "...Las sentencias
deben ser claras, precisas y congruentes con las demandas,
contestaciones y demas pretensiones deducidas oportunamente
en el pleito...";"...el actor debe probar los hechos constitutivos de

su accion y el reo los de sus excepciones...".

Il.- Sin embargo, para estar en aptitud de resolver el fondo del
negocio, en los términos senalados en los dispositivos legales
preinvocados, es condicidn imprescindible establecer el
cumplimiento de los presupuestos procesales necesarios para
estimar que el juicio que nos ocupa tiene existencia juridica y
validez formal, esto es, los requisitos necesarios para que se inicie
un procedimiento, o si ya se inicid, para que pueda emitirse

decision respecto a la controversia planteada, ello acorde con lo



dispuesto en el Precedente Judicial de la Novena Epoca, emitida
por el CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL
PRIMER CIRCUITO, publicada en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, en el Tomo: Xl, Marzo del 2000,

Precedente: 1.4°.C.33C. Pagina: 977. Cuyo tenor literal estatuye:

COSA JUZGADA. SENTENCIAS DE FONDO Y SENTENCIAS QUE DEJAN A SALVO
DERECHOS. Cuando en una sentencia emitida en un juicio no se resuelve el
fondo de la litis planteada, sino que expresamente se dejan a salvo los
derechos del actor para que los haga valer en la forma que estime
pertinente, no existe cosa juzgada. Sin embargo, puede suceder que en |os
puntos resolutivos de la sentencia no se haga pronunciamiento expreso en
cuanto a esa salvedad, y aun mds, que se declare improcedente la accion,
por lo que aparentemente habria cosa juzgada. En esas circunstancias,
para saber si existe o no esa figura juridica, es necesario analizar las
consideraciones de esa resolucion. Si el Juez de origen, al andlizar los
presupuestos procesales de ese litigio, encontrdé _gue alguno no estaba
satisfecho, estaba impedido para estudiar la cuestidon sometida a su
consideracion, ya que tales presupuestos constituyen requisitos necesarios
para gue se inicie un procedimiento, o si ya se inicid, para que puedd
emitirse_decisidon respecto a la controversia planteada. Tales presupuestos
son, entre otros, la competencia del Juez, la capacidad juridica y procesal
de las partes y su adecuada representacion, cuando actian por conducto
de otra persong, la procedencia de la vig, presupuestos considerados en el
articulo 35, fracciones |, IV y VIl del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito  Federal. También son presupuestos procesales el debido
emplazamiento a juicio del demandado, v la correcta integracion de la
relacion juridica procesal, cuando existe pluralidad de partes y entre ellas se
da el litisconsorcio necesario. Hay acciones en gue se exigen requisitos de
procedibilidad especiales, como son, en las cambiarias, el titulo de crédito;
en las ejecutivas, el documento ejecutivo; en un sucesorio, el acta de
defuncion, etcétera. Por tanto, la ausencia de cualquiera de estos
presupuestos y requisitos impide que el Juez de origen se pronuncie respecto
al fondo del asunto, pues si es incompetente, o si el actor o el demandado
carecen de capacidad o son representados indebidamente, o la via
infentada no es la correcta, etcétera, ello hard imposible un juzgamiento de
fondo o del mérito de la cuestion, y la resolucion que se dicte puede ser
absolutoria, y aun precluir en cuanto al punto que motivd la absolucion;
pero no crea la cosa juzgada, pues ya sea que lo exprese o no, estd
dejando a salvo los derechos de las partes.

CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 3974/99. Claudia Magdalena Franco de Coras. 27 de enero
de 2000. Unanimidad de votos. Ponente: Gilda Ricon Orta. Secretario:
Fernando Omar Garrido Espinoza.

En mérito de lo anterior, se impone examinar:

Los Presupuestos Procesales Previos al Proceso: en principio



por cuanto a los sujetos del proceso, cabe asentar que este
Juzgador es competente para conocer el presente negocio, asi
como para decidir el mérito del mismo de conformidad con los
arficulos 57 y 59 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Baja California; y los articulos 144, 145, 153 del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado y 1, 2, y 73 fraccion
Il de la Ley Orgdnica del Poder Judicial del Estado de Baja
California; y por lo que respecta a las partes contendientes,
quedo justificada su legitimacion en la causa; por lo que
respecta al objeto del proceso, se estiman safisfechos los

requisitos tanto de existencia como de validez.

Los Presupuestos Procesales Previos a la Sentencia: Se
actualizaron debidamente, cuenta habida que la relacion
juridica procesal quedo correctamente constituida a través de la
vinculaciéon de las partes con éste érgano jurisdiccional, en virtud

de la demanda, los emplazamientos, la contestacion efectuada

por el codemandado |G
HE) | o rebeldia del codemandado [
Bl / < tercero llamado a juicio |
) © oue lo via procesal seleccionada

por la enjuiciante fue la idonea.

lll.- Consiguientemente, sujetdndose este juzgador al
principio de congruencia, que ordena que las resoluciones
judiciales deben dictarse, en concordancia con lo reclamado en
la demanda y contestacion, es decir sin infroducir elementos
ajenos a la litis (alguna prestacion no reclamada, o una condena
no solicitada) o bien cuando se aborda el estudio de cuestiones
planteadas en la demanda, o en la contestacion de ella, pero sin
perjuicio de la facultad de este drgano jurisdiccional de declarar
el derecho, aplicando las normas legales que sean procedentes,

tomando en cuenta la naturaleza y las particularidades de la



accion y del caso concreto, se estima pertinente, primeramente
determinar, si en el juicio que nos ocupa, la parte actora justifico
los elementos constitutivos de la accidon deducida, y en caso
afirmativo, emprender entonces el correspondiente estudio de

las excepciones opuestas por la parte codemandada [ G

I . <sto debido a que

dichas excepciones, no tienen otfro objeto que el de destruir o
entorpecer la accidon, lo cual es Unicamente factible, cuando
ésta se hubiere acreditado; Resulta aplicable la ejecutoria de
Jurisprudencia en materia civil de la Novena Epoca, emitida por
el SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO
CIRCUITO, visible en el Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, en Tomo: XV, Enero de 2002, Pagina 1238, Tesis: VI.2.C.

J/218. Misma que a la letra reza:

SENTENCIA INCONGRUENTE. ES AQUELLA QUE INTRODUCE CUESTIONES
AJENAS A LA LITIS PLANTEADA O A LOS AGRAVIOS EXPRESADOS EN LA
APELACION. El principio de congruencia en unassenténcia de primer grado
consiste en que debe dictarse en concordancia con lo reclomado en la
demanda y la contestacion, y en la de segundarinstancia, en atender
exclusivamente los agravios expresados por el apelante, o'los apelantes, en
caso de adherirse al mismo la parte que obtuvo, o bien, cuando apela
porqgue no obtuvo todeo lo que pidid, porque de lo contrario se
desnaturalizaria la esencia del recurso. Por ende, existe incongruencia en
una resolucion cuando se infroducen en ésta elementos ajenos a la lifis
(alguna prestaciéon no reclamada;,. wuna condena no solicitada), o bien,
cuando el tribunal de "alzada. aborda el estudio de cuestiones no
planteadas en la demanda, o en la contestacion de ella, o que no fueron
materia de la apéelacion porque el que obtuvo no apeld adhesivamente
para que dicho fribunal de alzada estuviere en aptitud de estudiar las
cuestiones omitidas por el inferior.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO.

Amparo directo 99/97. Maria Antonieta Lozano Ramirez. 30 de abril de 1997.
Unanimidad de votos. Ponente: Antonio Meza Alarcdn. Secretario: Arturo
Villegas Mdarquez.

Amparo directo 75/2001. José Margarito Raymundo Herndndez Durdn. 23 de
marzo de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Calvillo Rangel.
Secretaria: Martha Gabriela Sanchez Alonso.

Amparo directo 198/2001. S.D. Group, S.A. de C.V. 21 de mayo de 2001.
Unanimidad de votos. Ponente: Raul Armando Pallares Valdez. Secretario:
Eduardo Ivan Ortiz Gorbea.

Amparo directo 204/2001. Sucesion intestamentaria a bienes de Felipe
Alvaro Corona Luna. 17 de septiembre de 2001. Unanimidad de votos.



Ponente: Ma. Elisa Tejada Herndndez. Secretario: Raul Angel NUiez Solorio.

Amparo directo 393/2001. Maria del Pilar Leticia Rivera Rodriguez. 31 de
octubre de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Raul Armando Pallares
Valdez. Secretario: Eduardo Ivén Ortiz Gorbea.

IV.- ESTUDIO DE LA ~ACCION REAL DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE BUENA FE.- Son aplicables al caso en estudio, los
articulos 797, 1122, 1123, 1138,.1139 1143 y 1144 del Cdodigo Civil
del Estado de Baja Cadlifornia; los cuales a la letra rezan
respectivamente: “Articulo 797.- Es poseedor de buena fe el que
entra en la posesion en virtud de un titulo suficiente para darle
derecho.de poseer. También es el que ignora los vicios de su titulo que
le impiden poseer con derecho. Es poseedor de mala fe el que entra
a la posesion sin titulo alguno para poseer; lo mismo que el que
conoce los vicios de su fitulo que le impiden poseer con derecho.
Entiéndase por titulo la causa generadora de la posesion.”..." Articulo
1122.- Prescripcion es un medio de adquirir bienes o de librarse de
obligaciones, mediante el transcurso de cierfo tiempo .y bagjo..las
condiciones establecidas por la Ley.”... “Articulo 1123.- Lo adquisicion
de bienes en virtud de la posesion, se llama prescripcién positiva; la
liberacion de obligaciones, por no exigirse su-cumplimiento, se llama
prescripcion negativa.”... “Articulo 1138.- La posesion necesaria para
prescribir debe ser; .- En conceptao de propietario; Il.- Pacifica; .-
Continua; V.- Publica.”.. "Articulo 1139.- Los bienes inmuebles se
prescriben: 1.- En_cinco anos, cuando se poseen en concepto de
propietario, .con buena fe, pacifica, continua y publicamente; Il.- En
cinco .« anes, -.cuando los inmuebles hayan sido objefo de una
inscripcién de posesion; lll.- En diez anos, cuando se poseen de mala
fe, si la posesion es en concepto de propietario, pacifica continua y
publica; IV.- Se aumentard en una tercera parte el tiempo senalado
en las Fracciones | y lll, si se demuestra, por quien tenga interés juridico
en ello, que el poseedor de finca rustica no la ha cultivado durante la
mayor parte del tiempo que la ha poseido, o que por no haber hecho
el poseedor de finca urbana las reparaciones necesarias, esta ha
permanecido deshabitada la mayor parte del tiempo que ha estado

en poder de aquel.”... “Articulo 1143.- El que hubiere poseido bienes



inmuebles por el tiempo y las condiciones exigidas por este Codigo
para adquirirlos por prescripcion, puede promover juicio contra el que
aparezca como propietario de esos bienes en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio, a fin de que se 'declare que la prescripcion
se ha consumado y que ha adquirido, por ende, la propiedad.” y
“...Articulo 1144.- La sentencia ejecutoria que declare procedente la
accidén de prescripcion,.se inscribird en.el Registro Publico y servird de

titulo de propiedad al poseedor.

De lo expuesto en el parrafo precedente se desprende que
los elementos de la accidn de prescripcion positiva de buena fe
son los siguientes: A).- Que quien la ejercite acredite una
posesion sobre el bien debatido en concepto de propietario,
debiendo revelar el origen de su posesion (causa generadora) y
demostrar los hechos en que se funda; B).- Que haya disfrutado
la posesion en forma pacifica, continua, publica, de buena fe, en
concepto de propietario y por un término minimo de diez anos.
Al respecto se invocan como aplicable las _siguientes

precedentes judiciales que a la letra rezan respectivamente:

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. PARA QUE SE ENTIENDA SATISFECHO EL
REQUISITO DE LA EXISTENCIA DE LA "POSESION EN CONCEPTO DE
PROPIETARIO" EXIGIDO POR EL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y
POR LAS DIVERSAS LEGISLACIONES DE LOS ESTADOS DE LA REPUBLICA QUE
CONTIENEN DISPOSICIONES = IGUALES, ES NECESARIO DEMOSTRAR LA
EXISTENCIA DE UN TITULO DEL QUE SE DERIVE LA POSESION.

De acuerdo con lo establecido por los articulos 826, 1151, fraccion |, y 1152
del Codigo Civil para el Distrito Federal, y por las legislaciones de los Estados
de la RepuUblica que confienen disposiciones iguales, para usucapir un bien
raiz, es necesario que la posesion del mismo se tenga en concepto de
dueno o de propietario. Este requisito exige no soélo la exteriorizacion del
dominio sobre el inmueble mediante la ejecucion de actos que revelen su
comportamiento como dueno mandando sobre él y disfrutando del mismo
con exclusion de los demds, sino que fambién exige se acredite el origen de
la posesion pues al ser el concepto de propietario o de dueno un elemento
constitutivo de la accidén, el actor debe probar, con fundamento en el
articulo 281 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
que inicidé la posesion con motivo de un fitulo apto para frasladarle el
dominio, que puede constituir un hecho licito o no, pero en todo caso debe
ser bastante para que fundadamente se crea que posee en concepto de
dueno o de propietario y que su posesion no es precaria o derivada. Por
tanto, no basta para usucapir, la sola posesion del inmueble y el
comportamiento de dueno del mismo en un momento determinado, pues
ello no excluye la posibilidad que inicialmente esa posesidn hubiere sido



derivada.
30./J.18/94

Contradiccion de tesis 39/92. Sustentada entre el Cuarto Tribunal Colegiado
en Materia Civil del Primer Circuito y el Tribunal Colegiado del Vigésimo
Circuito. 23 de mayo de 1994. Cinco votos. Ponente: Luis Gutiérrez Vidal.
Secretaria: Maria Guadalupe Saucedo Zavala.

Tesis de Jurisprudencia 18/94. Aprobada por la.-Tercera Sala de este alto
Tribunal, en sesion de veintitrés de. mayo de mil novecientos noventa y
cuatro, por cinco votos de los sehores Ministros: Presidente Carlos Sempé
Minvielle, Mariano Azuela Guitron, Sergio-Hugo Chapital Gutiérrez, Irma Cué
Sarquis y Luis Gutiérrez Vidal, designados los dos Ultimos por el H. Pleno de
este alto Tribunal, para cubrir las vacantes existentes.

Instancia: Tercera SOJO. Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacién, Octava Epoca. NUmero 78, Junio de 1994. Pag. 30. Tesis de
Jurisprudencia.

USUCAPION. CAUSA GENERADORA DE LA POSESION. DEBE SENALARSE
PROPORCIONANDO TODOS AQUELLOS DATOS QUE REVELAN SU EXISTENCIA.
(LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA).

De conformidad con el articulo 1402 del Codigo Civil del Estado de Puebla,
para que prospere la accidon de usucapidon es necesario que el actor
pruebe la existencia del fitulo que genere su posesion, esto es, la causa
generadora de la misma, lo que se traduce en que el demandante estd
obligado a senalar el acto que origind la posesidn, proporcionando
paralelomente todos aquellos datos que revelen su existencia tales como la
fecha y lugar exactos en que ocurrio, lossujetos que intervinierony precisar
la materia del acto, pero ademds debe demostrar todo esto, a fin de que el
juzgador pueda determinar la calidad y naturaleza de la posesion, asi como
precisar el momento en que debe empezar a contar el plazo de la
prescripcion adquisitiva, pues seria insuficiente para que ésta procediera
que, como causa generadora de la  posesidn, solo se expresara
agisladamente el acto que se cree bastante para fransferir el dominio del
bien sin senalar y demostrar aguellos presupuestos, en tanto tal circunstancia
sélo daria lugar a presumir el acto de mérito, lo que no es suficiente para
que opere la usucapidn ya que éste debe ser acreditado plenamente.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.
VI.20. J/6

Amparo directo 497/91. Cruz Aarén Castro Ramirez y ofro. 24 de marzo de
1992. Unanimidad de votos. Ponente: Arnoldo Ndjera Virgen. Secretario:
Guillermo Bdez Pérez.

Amparo directo 251/92. Ciro Cervantes Lopez. 11 de junio de 1992.
Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Calvilo Rangel. Secretario:
Humberto Schettino Reyna.

Amparo directo 303/94. Wenceslao Carredn Pérez. 11 de octubre de 1994.
Unanimidad de votos. Ponente: Humberto Cabrera Vdazquez. Secretario:
Enrique Antonio Pedraza Mayoral.

Amparo directo 26/95. Teresa Cruz Bravo por si y en representacion de la
sucesion de Eloy Herndndez Algredo. 10. de febrero de 1995. Unanimidad de
votos. Ponente: Gustavo Calvillo Rangel. Secretario: José Mario Machorro



Castillo.

Amparo directo 168/95. Mercedes Pérez Dominguez. 19 de abril de 1995.
Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Calvilo Rangel. Secretario:
Humberto Schettino Reyna.

Instancia: Tribunales Colegiados de (;ircuiTo. Fuente: Semanario Judicial de
la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo |, Junio de 1995. Pag. 374.
Tesis de Jurisprudencia.

V.- No pasa desapercibido que, en el caso en estudio se
reproduce la regla especial establecida en el articulo 758 del

Codigo Civil del Estado que a la letra dice:

“Articulo 758.- Los bienes de dominio del poder publico se

regirdn por las disposiciones de este Cdodigo en cuanto no esté

determinado por leyes especiales.”

Ahora bien, en el caso en estudio es procedente el articulo
34 de la Ley General de Bienes del Estado de Baja California,

vigente y aplicable al caso en estudio, el cuala la letra dice.- - -

“Articulo 34.- Los inmuebles.de dominio privado del Estado son
inembargables. Tratdndose ‘de la prescripcion: de dichos bienes, se
duplicaran los plazos establecidos en el Cédigo Civil.”

Siendo que ese articulo fue reformado el siete de enero del

dos mil once, para quedar de la siguiente manera:

“Articulo 34.- Los inmuebles del dominio privado del Estado son
inembargables e imprescriptibles.”

Al respecto tenemos que el articulo 1o., fransitorio, del
Codigo Civil vigente en Estado, establece: "Articulo T-72-1.- Las

disposiciones de éste Codigo reqirdn los efectos juridicos de los

actos anteriores a su vigencia, si con su aplicacién no se violan

derechos adquiridos.”; y el arficulo 4o0., transitorio, del mismo
codigo, previene: "Articulo T-72-4.- Las disposiciones de este

Codigo se aplicaran a los plazos que estén corriendo para



prescribir, hacer declaraciones de ausencia, presunciones de

muerte o para cualquier ofro acto juridico, pero el tiempo

transcurrido se computard aumentdndolo o disminuyéndolo en

la misma proporcion en que se haya aumentado o disminuido el

nuevo término fijado por la presente Ley.' Ahora bien, de

acuerdo a estos preceptos tenemos que la ley aplicable es al
momento en que la parte - actora.entrd a poseer el inmueble a

usucapir con el dnimo de dueno, esto es la vigente antes de Ia

reforma al articulo 34 de la Ley General de Bienes del Estado de

Baja California.

Ello. es asi, pues al momento de que entré a poseer el
inmueble la parte actora, siendo el dia veinticinco de junio del
ano dos mil seis, si podian prescribirse los bienes inmuebles del
dominio privado del Estado, y posteriormente no es posible que

prospere la usucapidn.

Siendo que se concluye por este juzgador que el inmueble
a usucapir es un inmueble del dominio privado del Estado,
porque, los articulos 1 vy 3 de la Ley General de Bienes del

Estado de Baja California disponen expresamente lo siguiente:

“Articulo 1.- La presente Ley es.de orden publico e interés
general y tiene por objeto regular el regimen de dominio de los
bienes que integran el patrimonio del Estado de Baja California, el
cual se compone:

|.- De bienes de dominio publico del Estado de Baja California, y

Il.- De bienes de dominio privado del Estado de Baja California.”

“Articulo 3.- Son bienes de dominio privado del Estado:
l.- Los bienes vacantes adjudicados por la autoridad judicial;

Il.- Los que hayan formado parte del patrimonio de las
Entidades Paraestatales que se extingan, disuelvan y liquiden, en la
proporcion que corresponda al Estado;

lll.- Los bienes inmuebles que el Estado adquiera con fines de
reqularizacion de la tenencia de la tierra o en materia de vivienda y
desarrollo urbano;




IV.- Los demds inmuebles y muebles que por cualquier titulo
juridico adquiera el Estado.”

Por ende, para efectos de prescripcion se duplicaron en el
presente caso, los plazos a que refiere el-articulo 1139 del
Caodigo Civil del Estado.

Siendo que en el caso en estudio tenemos que al tratarse
de bienes privados de la administracion publica o del Estado el
bien inmueble a usucapir, l10s términos de la prescripcion se

duplican, esto es, de buena fe de cinco a diez anos.

VI.- Bajo el anterior contexto, tenemos que la parte
accionante durante la tramitacion del juicio exhibid: un
certificado de inscripcion emitido por el Registrador PuUblico de la
Propiedad y de Comercio de esta ciudad, relativo al bien
inmueble materia de la litis; asi como una certificacion expedida
por el Jefe del Departamento de Cartografia, elaborado por el
ING. | csoccio del inmueble - litigioso;
documentales que no obstantefueron' objetadas por el
codemandado [
I

B (ol objecion esinfundada por improbada; toda
vez que el codemandado aludido no acredité con los medios de

prueba fehacientes su objecion hacia el documento antes
descrito,. conforme lo establece el articulo 277 del Cddigo
Adjetivo Civil, esto es, pues con la simple manifestacion del
codemandado sin exhibir y/o ofrecer otro medio de conviccion
en su escrifo de contestacion de demanda y/o denfro del
término probatorio de Ley concedido a las partes, como se ha
dicho, no se acredita la objecidon intentada y por ello son del
valor probatorio pleno a que se refieren los numerales 328, 330,
405 y 408 del Enjuiciamiento Civil, advirtiendose del andlisis y

adminiculacion de dichos medios de conviccidon, que se ha



acreditado la identidad del inmueble a usucapir, y que es el

mismo que ampara el cerfificado de inscripcidon y; en

consecuencia, que aparece inscrito a nombre .. del

codemandado I

). <~ (© Oficina RegistradorarLocal, lote de terreno
que cuenta con la superficie, medidas y colindancias a que se

hacen referencia en el Certificado de Inscripcidon y en el

levantamiento topografico exhibidos.

VIl.- Sentado 'lo anterior, tfenemos que para acreditar el
primer elemento, la parte actora senald en su capitulo de hechos
del escrito inicial de demanda, como causa generadora de su

accion, lo siguiente:

“1.- En fecha 3 de noviembre de 1983, celebramos contrato verbal de
compraventa la suscrita y el sefior ||| GG resoecto del local
comercial, que se identifica como Modulo 4-E, Condominio Plaza Patria
construido sobre las fracciones | al V comprendidas entre las manzanas A, B,
C, D y E, del Fraccionamiento El Paraiso de esta ciudad, y que.cuenta econ
una superficie de 14.812 metros cuadrados, y con clave catastral IB-096-204,
que se encuentra inscrito ante el Registro Publico de Ia Propiedad y
Comercio de este Partido Judicial, a nombre de INMOBILIARIA DEL ESTADO
DE BAJA CALIFORNIA, bajo folio real 1567280, constitucion de régimen de
propiedad en condominio, inscripcion 37, del fomo 1, de Seccion
Condominio de fecha 3 de julio de 1986..."

2.- Antes de lo relatado en el punto de hechos anterior, el sefor |||}
B oocuiid de la INMOBILIARIA DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE
BAJA CALIFORNIA, el bien inmueble base de la presente demanda ya
descrito, segun dichordel mismo, al venderme los derechos posesorios del
bien inmueble que adquiri de la multicitada persona.

3.- Como. precio de la compraventa, el senor antes citado, me lo
vendio-enla cantidad de $10,000.00 dis. (DIEZ MIL DOLARES 00/100 MONEDA
AMERICANA), mismos que fueron liquidados en el mismo momento de la
celebracion del contrato verbal de referencia.

De lo anterior se advierte que el accionante hace consistir
la causa generadora de su posesion en un contrato verbal de
compraventa, a este respecto se han emitido jurisprudencias en
el sentido de que en tal hipotético se debe acreditar la entrega
de un precio cierto y en dinero, a cambio de la tfransmisiéon de la

propiedad, citdndose al efecto las mismas:-



Novena Epoca.

Instancia: PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIAS CIVIL Y DE TRABAJO
DEL SEGUNDO CIRCUITO.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta.

Tomo: IV, Diciembre de 1996.

Tesis: Il.10.C.T.93 C.

Pagina: 436.

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. CUANDO LA CAUSA GENERADORA DE LA
POSESION SE HACE CONSISTIR EN-UN-CONTRATO VERBAL DE COMPRAVENTA,
DEBE EVIDENCIARSE LA ENTREGA DE UN PRECIO CIERTO Y EN DINERO. Sila
actora en la usurpacion expresa que la causa generadora de la posesion
consiste en la celebracion de un contfrato decompraventa verbal, debe
acreditar la enfrega de un precio cierfo'y en dinero, a cambio de la
fransmision de la propiedad.

Sexta Epoca.

Instancia: Tercera Sala.

Fuente: SemanarioJudicial de la Federacion.

Tomo: Cuarta.Parte, CXXXIII.

Pdagina: 55.

COMPRAVENTA, PRUEBA DEL CONTRATO DE, MEDIANTE PRUEBA TESTIMONIAL,
PARA DEMOSTRAR LA POSESION EN CONCEPTO DE DUENO. Para demostrar
la celebracidon de un contrato de compraventa mediante prueba
testimonial, es necesario que los declarantes manifiesten, no sélo que
presenciaron la celebracion de la compraventa y que esta ocurrid en un
lugar y una fecha determinados, sino también, los hechos que apreciaron
por los sentidos y que fueron determinantes para estimar si realmente hubo
O no compraventa, tales como los que se ‘refieren al acuerdo de
voluntades de las partes, tendiente a contraer, una, la obligacion de
fransferir la propiedad de una cosa o dewwun derecho, y la-otra, a pagar por
ellos un precio cierto y en dinero, que son los elementos de existencia de la
compraventa. Solo asi estd el juzgador en aptitud de resolver si se satisfizo
el requisito senalado, o seaq, la posesion eniconcepto de dueno. No se
frata, pues, de que quien pretende prescribir deba presentar un titulo
documento, perfecto desde el punto. de vista formal, sino de que
demuestre la causa generadora de su posesion, a fin de que el juez pueda
decidir si esa-causa determina la posesion en concepto de dueno, vy, a la
vez, si ha sido de buena o de maia fe.

Y.con la-finalidad de justificar la causa generadora de la
posesion que ostenta el accionante, cualidad que la ley exige

para que prospere la usucapion, esta misma ofrecid la prueba

testimonial a cargo de las de nombre |GGG
B (<:chogada en audiencia de ley de

fecha cuatro de junio del ano dos mil veintiuno, la cual alcanza
valor probatorio pleno de acuerdo al articulo 413 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado, debido a que las testigos

fueron uniformes y coincidentes en sus declaraciones, ademds



de que dieron razédn fundada de su dicho, ya que en relacion al
primero de los elementos en estudio, declararon por separado
al tenor del mismo interrogatorio formulado lo que a

continuacion se transcribe:

Por cuanto hace a la testigo:dé nombre [ EEGTTGEGEE
B <! mismo dijo:

PRIMERA: QUE DIGA EL TESTIGO SI"CONOCE AL SR. | GG
B Coificada de legal, contesta: Si, lo conozco de toda la
vida,ya que es padre de una -amiga de la infancia.- SEGUNDA: QUE
DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA COMO ADQUIRIO LA SRA. | IR
B ;. (NMUEBLE IDENTIFICADO COMO MODULO 4-E,
CONDOMINIO PLAZA PATRIA, CONSTRUIDO SOBRE LAS FRACCIONES |
AL V COMPRENDIDAS ENTRE LAS MANZANAS A, B C, D y E, DEL
FRACCIONAMIENTO EL PARAISO DE ESTA CIUDAD. Calificada de legal,
contesta: Si, s& que lo adquirid por virtud de un contrato verbal de
compraventa celebrado con *xikxk Hkxidx Hoeiikxk en fecha fres de
noviembre de mil novecientos ochenta y tres en la cantfidad de
$10,000.00 ddlares, que fueron entregados almomento de su
celebracion, y ésto lo s& y me consta porque acompané a REBECCA
el dia que celebraron la compraventa.- TERCERA: QUE DIGA. EL
TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA QUIEN SE ENCUENTRA POSEYENDO EL
INMUEBLE ANTES REFERIDO. Calificada de legal, contesta: Si, s& que
I < < cuentra en posesion del inmueble desde la
celebracion del confrato que fue el tres de noviembre de mil
novecientos ochenta y fres, lo sé porque soy.amiga de ella y la visito y
acompano a ver el local, a hacer sus framites, lo ha tenido rentado.-
CUARTA: QUE DIGA EL TESTIGO 'Sl SABE Y LE CONSTA QUE LA SENORA
I -OScE EL INMUEBLE DE BUENA FE, EN FORMA
PACIFICA, CONTINUA;. PUBLICA Y EN CARACTER DE PROPIETARIA.
Calificada de legal, contesta: Si me consta porque obtuvo la posesion
de buena ' fe porque fue por celebracion de un contrato verbal de
comraventa; pacifica porque le entregaron la llave y pudo ingresar ya
que no ~habia nadie en el lugar; pacifica porque nadie la ha
inferrumpido en todos esos anos, siempre ha estado a la vista de
fodos, y fodos la conocemos como la propietaria de ese inmueble,
inclusive le ha hecho mejoras como de mantenimiento como lo es
pintura, resanado de paredes, cambio de sanitarios y demads. QUINTA:
QUE DIGA EL TESTIGO LA RAION DE SU DICHO.- Lo anteriormente
declarado lo sé y me consta, porque era vecina de una casa que yo
visitaba constantemente desde hace freinfa o cuarenta anos, y la
conozco perfectamente bien.-



Por ofro lado y en relacién a la diversa testigo [ G

-; la misma manifesto:

A LA PRIMERA.- Contesta: Si, lo conozco desde el tres de
noviembre de mil novecientos ochenta y fres, fecha en que la senora
REBECCA comprd el local en forma verbal, y esto lo sé porque la
misma REBECCA me Ilo comentd, inclusive me  mostré unos
documentos de propiedad como el certificado del Registro Publico.-
LA SEGUNDA: Contesta: Si,.como dije antes, s& que se lo compro al
SENQr HREEkR ekickickx ekikxkxkx el dig tres de noviembre de mil
novecientos ochenta y trres, sé que pago $10,000.00 ddlares, y tengo
conocimiento que ese mismo dia que celebraron el contrato le pagod
esa cantidad.- A LA“TERCERA: Contestd: Si lo sé, la sefiora |
I ;¢ < cuenfra poseyendo el bien identificado como
modulo 4-E, del Condominio Plaza Patria, ubicado en las fracciones |
al V," construido sobre las manzanas A, B, C, D y E del
Fraccionamiento El Paraiso de esta ciudad. A LA CUARTA: Contesto:
Si'lo s&, me consta que como propietaria porque asi se ha ostentado
desde que tomd posesion hasta la fecha, muchas personas sabemos
que ella es la duena; de buena fe porque lo adquirid mediante
contrato verbal de compraventa; continua porque desde el tres de
noviembre de mil novecientos ochenta y tres hasta la fecha ella
posee el inmueble y nadie la ha molestado, también sé que le ha
hecho mejoras a su local y la ha adaptado para sus necesidades. A
LA QUINTA: QUE DIGA EL TESTIGO A LA RAZON DE SU DICHO: Todo lo
que he declarado lo sé y me consta porque lo he vivido, ya que ella
es amiga de mi familia, conozco el lugar, sé que ella es la duena

porque nadie ha dicho lo.contrario y | KGR coscc <

inmueble desde que lo adquirio.

Dando ambas.testigos razén de su dicho, manifestando la
primer testigo en mencion lo siguiente: “Todo lo que he
declarado lo sé y me consta porque lo he vivido, ya que ella es
amiga de mi familia, conozco el lugar, sé que ella es la duena
porque nadie ha dicho lo contrario y _ posee
el inmueble desde que lo adquirié.” y la segunda testigo dijo:
“Lo anteriormente declarado lo sé y me consta, porque era
vecina de una casa que yo visitaba constantemente desde
hace treinta o cuarenta anos, y la conozco perfectamente

bien.”

Precisando ademads que la prescripcion adquisitiva es una



institucion de derecho civil, por lo tanto de derecho estricto, de
ahi que para la procedencia de la usucapion, es necesaria la
prueba objetiva del origen o causa generadora de la posesion
qgue se narre en la demanda, como seria la existencia de
determinado acto fraslativo de dominio, ya sea.verbal o escrito,
que produciria consecuencias de derecho y-que legitime al
poseedor para comportarse ostensible y objetivamente como
propietario del inmueble sobre el cual ha realizado actos que
revelen el dominio; la precision y prueba de dicha causa
generadora permite establecer si la posesion es originaria o
derivada, . de buena fe o mala fe, determinando la calidad vy
naturaleza de posesion; y como consecuencia, el momento en

gue debe acontecer el plazo de la prescripcion adquisitiva.

Lo anterior, en consideracidon a que los fribunales maximos
de nuestro pais han senalado que para acreditar la calidad de
propietario, debe el activo procesal exhibir un documento o
invocar una causa generadora, que la misma haga creer que
se tiene la posesidn en concepto de dueno y que inicido dicha
posesion con motivo de ‘un titulo apto para trasladarle el
dominio, que puede consistir en un hecho licito o ilicito, pero en
todo caso debe ser bastante para que fundadamente se crea
que se posee en concepto de propietario; como atinadamente
ha acreditado  la ~activa procesal con el contrato de

compraventa verbal que invoca en juicio.

De igual forma, la causa generadora de la posesion se
robustece con la confesion ficta producida en autos por el
codemandado |G cor no haber dado
contestacion a la demanda instaurada en su contra, pues al no
hacerlo, no se pronuncio respecto al hecho litigioso, por ende se
reproduce la presuncion legal a que refieren los articulos 261 y
266 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado que a la

letra rezan respectivamente.-



“Articulo 261.- El demandado formulard la contestacion refiriéndose
a las peticiones y a cada uno de los hechos aducidos por el actor en la
demanda; confirmdndolos o negdndolos y expresando los que ignore por
no ser hechos propios. Cuando el demandado aduzca hechos
incompatibles con los referidos por el actor-en la demanda; se tendrd
como negativa de estos Ultimos. El silencio y las evasivas hardn que se
tengan por admitidos los hechos sobre los que no se suscité controversia. El
demandado podrd exponer lo que le convenga respecto a los puntos de
hecho y de derecho contenidos en la demanda.

Las excepciones que tenga, cualquiera que sea su naturaleza,
se hardn valer simultdneamente en la contestacion y nunca después, a
menos que fueren supervinientes.

En la misma contestacion el demandado puede hacer valer la
compensacion y.a reconvencion.

Si-se opusiere como Unica excepcion la de cosa juzgada, a
peticion del "demandado se podrd continuar y decidir el pleito
sumariamente.

Articulo 266.- En el escrito de contestacion el demandado deberd
referirse a cada uno de los hechos aducidos por el actor, confesandolos o
negdndolos y expresando los que ignore por no ser propios. El silencio y las
evasivas_hardn que se tengan por confesados o admitidos los hechos sobre
los que no se suscite controversia, salvo lo previsto.en la parte final del
articulo 267 para los casos en que se afectan las relaciones familiares o el
estado civil de las personas.”

Por ende, dicho_silencio del coenjuiciado, al no haber
contestado los hechos delescrito.de demanda ya transcritos, se
puede identificar como un acto juridico procesal omisivo, y visto
que los articulos citados determinan sus consecuencias -por ese
silencio- fijdndole consecuencias a la inactividad del interesado,
por lo que constrinen al suscrito juzgador a estimar admitido el
hecho respecto del cual guardd silencio la parte a quien
perjudique la afimacion vertida por la parte actora, no
obstante que se le enferd formalmente para contradecirlo, es
por los que con fundamento en los articulos 261, 266 y 415 del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, se tienen por
confesados y admitidos los hechos sobre los que no se suscitd
contfroversia  alguna.- Resultan aplicables las  siguientes

ejecutorias que a la letra dicen respectivamente.



CONFESION FICTA, PRUEBA DE LA. REQUISITOS PARA SU VALORACION
(LEGISLACION CIVIL DE LOS ESTADOS DE MEXICO, PUEBLA Y JALISCO).

De conformidad con diversas disposiciones de los Codigos de
Procedimientos Civiles del Estado de Puebla y Cdodigo de Procedimientos
Civiles para el Estado de Meéxico (y que estuvieron vigentes hasta
diciembre de dos mil cuafro y julio de dos mil dos, respectivamente), y de
Jalisco (vigente) la prueba de la confesionficta, produce presuncion legal
cuando no exista prueba en contrario y en este caso.se le.debe conceder
pleno valor probatorio, para que adquiera dicho cardcter, ya que su
valoracion en esta precisa hipoétesis no queda al libre-arbitrio del juzgador,
porque se trata de una prueba tasada o legal; sin que esto implique que si
se ofrecen o se llegaren a ofrecer otras pruebas, eéstas puedan ser
apreciadas por el juzgador para desvirtuar dicho medio de conviccion, ya
que en ese supuesto la propia ley le oforga el caracter de una presuncion
juris tantum.

la./J. 93/2006

Confradiccion de-tesis 76/2006-PS. Entre las sustentadas por el Séptimo
Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito; Tercer Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Segundo Circuito; Tercer Tribunal Colegiado
en Materia Civil del Sexto Circuito; Segundo Tribunal Colegiado en Materia
Civil del Segundo Circuito,; Primer Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Tercer Circuito; Primer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Sexto Circuito
(antes solo Primero del Sexto Circuito); Quinto Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Primer Circuito; Quinto Tribunal Colegiado en Materia de
Trabajo del Primer Circuito y Sexto Tribunal Colegiado en Materia de
Trabajo del Primer Circuito. 8 de noviembre de 2006. Cinco votos. Ponente:
Olga Sdanchez Cordero de Garcia Villegas. Secretario: Carlos Mena
Adame.

Tesis de jurisprudencia 93/2006. Aprobada por la Primera Sala de este Alto
Tribunal, en sesion de fecha ocho de noviembre de dos mil seis.

Instancia: Primera Sala. Fuente: Semanario Judicial de Ig Federacion y su
Gaceta, Novena Epoca. Tomo XXV, Febrero de 2007. P4g.-126. Tesis de
Jurisprudencia.

SILENCIO QUE SE GUARDA EN RELACION CON HECHOS QUE PERJUDICAN.
PARA IDENTIFICARSE COMO UN ACTO JURIDICO PROCESAL OMISIVO, SE
REQUIERE QUE ASi LO DISPONGA LA LEY.

El slencio humano que se guarda enrelacion con hechos que perjudican
fuera de juicio es inexpresivo cuando surge aisladamente, porque por si
solo. no forma un consentimiento ftdcito, pues éste engendra una
manifestacion de voluntad y aquél no manifiesta nada; sin embargo,
existen ocasiones en que la inaccion del sujeto se efectia de tal manera
que parece que el que guarda silencio acepta la proposicion que se le
hace; esto se configura cuando el consentimiento resulta de hechos que
acompanan al silencio y que le dan una significacion que no tiene por si
mismo. En el contexto de la actividad jurisdiccional, el silencio es elocuente
y puede generar consecuencias que gravitan, de un modo diverso, sobre
las afirmaciones de los hechos formulados por el adversario, a las que se
contraponga, en virtud que denfro de la dindmica jurisdiccional de la
justicia la inexpresividad es casi siempre imposible, porque el proceso
constituye una unidad sistematizadora, ademdads correlacionada, que se
regula y organiza sobre la base del conocimiento pleno de la actividad
que antecede, lo que, al excluir la idea de ignorancia, como sindnimo de
informacion recibida, posibilita establecer una relacidn constante, asi
como necesaria entre el momento de ese silencio, con las etapas
procesales que le preceden y que estdn destinadas a recibirlo; empero,
dicho silencio, para poderlo identificar como un acto juridico procesal
omisivo, requiere que una norma lo establezca como tal y determine sus



consecuencias para el orden juridico; es decir, la ley debe asignar una
interpretacion a la omision, fijdndole consecuencias a la inactividad del
interesado, que constrinen al juzgador a estimar admitido el hecho
respecto del cual guardo silencio la parte a quien perjudique la afirmacion
vertida por su contrario, no obstante que se le enterd formalmente para
contradecirlo. Sin embargo, dichos efectos no se desprenden como
consecuencia necesaria ante el silencio de la parte condenada en la
planilla de liquidacion que presentod da parte a cuyo.favor se pronuncio la
sentencia, de conformidad al articulo 1348 del Codigo de Comercio, en
cuanto dispone que se le dé vista con la liquidacion propuesta, por el
término de tres dias, y si nada expusiere, se decretard la ejecucion por la
cantidad que importe la liquidacion. En.efecto, no se puede arribar a la
conclusion de que si el condenado guarda silencio respecto de la planilla
que exhibio la parte que obtuvo, sufra como consecuencia juridica la
necesaria aprobacion ensus términos, porque ese apartado del precepto
permite varias interpretaciones, como seria también, la de aprobar la
liquidacion por lassuma-que arroje, ajustada a las partidas debidamente
aprobadas y justificadas, de tal suerte que, si la disposicidn en relacion con
el aspecto que se examina es ambigua, entonces opera el principio
general de derecho que reza: "donde la ley no distingue, al juzgador no le
es dable distinguir".

la./J. 36/97

Contradiccion de tesis 81/96. Entre las sustentadas por el Primer Tribunal
Colegiado del Deécimo Tercer Circuito y el Tribunal Colegiado del Vigésimo
Circuito. 13 de agosto de 1997. Mayoria de tres votos. Disidentes: Juventino
V. Castro y Castro y José de Jesus Gudino Pelayo. Ponente: Juan N. Silva
Meza. Secretario: Jorge H. Benitez Pimienta.

Tesis de jurisprudencia 36/97. Aprobada por la Primera Sala de este alfo
fribunal, en sesion de diecisiete de septiembre de mil novecientos noventa
y siete, por unanimidad de cuatfro votos de los Ministros presidente
Juventino V. Castro y Castro, Humberto Romdan Palacios, Juan N. Silva Meza
y Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas..Ausente:José de-Jesus Gudino
Pelayo, previo aviso a la Presidencia.

Instancia: Primera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Novena Epoca. Tomo. VI, Noviembre de 1997. Pag. 147. Tesis de
Jurisprudencia.

De lo anteriormente expuesto se concluye que se tiene
por acreditado-el primer elemento de la accién deducida en

autos.

VIIl.- Ahora bien por lo que respecta al diverso elemento de
la accidon tenemos que la accionante en su escrito de demanda,

expone lo siguiente:

4.- Es el caso que la suscrita, tomo posesion del bien inmueble
descrito en el punto de hechos marcado con el niumero 1, en la
misma fecha de la celebracion del contrato verbal de compraventa
que celebré con el sefor || GGN - he venido
poseyendo, con las cualidades de propietaria, de buena fe, en
forma pacifica, publica y continua, sin que se haya interrumpido
dicho posesion desde esa fecha.



7.- La suscrita, desde el momento que tomod posesion, con el
caracter de propietaria, le he venido haciendo mejoras a dicho
inmueble, ademads de construcciones con dinero propio, por lo que
de acuerdo con la Ley, ha operado a mi favor a prescripcion positiva
y, por ende, judicialmente, pido se me declare propietario respecto
del Modulo 4-E, Condominio Plaza ' Patria.~construido. sobre las
fracciones | al V comprendidas enfre las manzanas A, B. ' C. D y E del
Fraccionamiento El Paraiso de esta ciudad,.y que cuenta una
superficie de 14.812 metros cuadrados, y con clave catastral IB-096-
204,, que se encuentra .inscrito ante el Registro Publico de Ila
Propiedad y de Comercio de este Partido Judicial, a nombre de
INMOBILIARIA -DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, bajo Folio Real
1567280, constitucién de régimen de propiedad en condominio,
inscripcion 37, del tomo 1, 'de seccion Condominios, de fecha 3 de
julio de 1986, y que cuenta con las medidas y colindancias y cuadro
de construccion que se mencionan en el punto marcado con el
numero 1.-~del Capitulo de Prestaciones, el cual estoy poseyendo
desde.el ano 1983, tal y como lo acreditaré en su momento procesal
oportuno.

A fin de acreditar dicho elemento de su accidn y hechos en
qgue se funda, la accionante ofrecid las pruebas documentales
tanto publicas como privadas consistentes en los instrumentos
que han quedado detallados; asimismo, la confesional a_cargo
del codemandado vy tercero llomadora juicio; la testimonial a
cargo de I - orc
bien, por lo que hace a su valoracion tenemos |o siguiente: Las
DOCUMENTALES PUBLICAS y PRIVADAS ~mencionadas en el
considerando VI, ya«han sido .debidamente valoradas en

términos de Ley. Con relacion a la prueba CONFESIONALES a

cargo del codemandaco |
) | tercero llamado a juicio [N
I ):  mismas que  fueran

desahogada mediante oficio conforme a lo que dispone el

arficulo 313 del Cddigo Adjetivo Civil, el cual fue presentado en
fecha diecisiete de enero del ano dos mil veintidds y veintidds de
abril del ano dos mil veintidds, respectivamente, y obran en

autos, prueba que se estima de valor probatorio. La prueba

CONFESIONAL a cargo del codemandado [ GG




desahogada dentro de la audiencia de ley de fecha cuatro de
junio del ano dos mil veintiuno, en la cual se le declaré confeso
de las posiciones calificadas de legales, por no haber
comparecido al desahogo de la misma y porello resulfa de valor
probatorio pleno de acuerdo«al arficulo 415 del. Codigo de

Procedimientos Civiles.

En ese mismo orden de ideas, tfenemos que es de explorado
derecho, que para demostrar una situacion de hecho
permanente, como.lo es, la posesion de un inmueble, por mds de

diez anos, en calidad de dueho, de manera pacifica, continuq,

publica y de buena fe, o es la prueba TESTIMONIAL, tal y como

la justicia federal lo ha determinado en la siguiente ejecutoria

que a la letra reza:

PRUEBA TESTIMONIAL. ES IDONEA PARA ACREDITAR LA CALIDAD DE LA
POSESION.

La prueba testimonial es idonea para acreditar.no sélo el erigen de la
posesion sino también la calidad apta para prescribir.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO:CIRCUITO.
XX. J/40

Amparo directo 92/87. Eladio Ruiz Manga. lo. de marzo de 1988.
Unanimidad de votos. Ponente: Marcos Arturo Nazar Sevilla. Secretario:
Miguel Eusebio Selvas Costa.

Amparo directo 549/91. Juan Lopez Flores. 14 de noviembre de 1991.
Unanimidad de votos. Ponente: Francisco A. Velasco Santiago. Secretario:
José Gabriel Clemente Rodriguez.

Amparo directo 357/95. Jesus Bibiano Castillejos Gomez. 22 de junio de
1995. Unanimidad de votos. Ponente: Angel Suarez Torres. Secretario: Victor
Alberto Jiménez Santiago.

Amparo directo 395/96. Fernando Mosqueda Vidal. 3 de octubre de 1996.
Unanimidad de votos. Ponente: Francisco A. Velasco Santiago. Secretario:
Rafael Leén Gonzdlez.

Amparo en revision 73/96. Maria del Rocio Guadalupe Arias Rodriguez. 11
de octubre de 1996. Unanimidad de votos. Ponente: Francisco A. Velasco
Santiago. Secretario: Walberto Gordillo Solis.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de
la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo V, Enero de 1997. PAg.
333. Tesis de Jurisprudencia.



La parte actora oferto la prueba testimonial a cargo de los

de nombre |

desahogada en audiencia de ley de fecha cuatro de junio del
ano dos mil veintiuno, fambién alcanza valor probatorio pleno de
acuerdo al articulo 413 de la propia ley, debido.a que las testigos
fueron uniformes y coincidentes en sus.declaraciones, por lo que
dicho medio de prueba también alcanza valor probatorio pleno
de acuerdo al arficulo 413 de la propia ley, debido a que los
testigos fueron uniformes y.coincidentes en sus declaraciones,
ademds de que-dieronrazon de su dicho, ya que declararon por

separado.o siguiente:

Por.cuanto hace a la testigo de nombre [ G
B < nismo dijo:

PRIMERA: QUE DIGA EL TESTIGO SI CONOCE AL SR. | R
I Ccificada de legal, contesta: Si, lo conozco de toda la
vida,ya que es padre de una amiga de la infancia.- SEGUNDA: QUE
DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA COMO ADQUIRIO LA SRA. -
B . NMUEBLE IDENTIFICADO». COMO MODRULO 4-E,
CONDOMINIO PLAZA PATRIA, CONSTRUIDO SOBRE LAS FRACCIONES |
AL V COMPRENDIDAS ENTRE -LAS MANZANAS A, B C, D y E, DEL
FRACCIONAMIENTO EL PARAISO DE ESTA CIUDAD. Calificada de legal,
contesta: Si, sé que lo adquirid por. virtud de un contrato verbal de
compraventa celebrado con *xikxx e seeieek* en fecha tres de
noviembre de mil novecientos ochenta y tres en la cantidad de
$10,000.00 dodlares, que fueron enfregados almomento de su
celebracion, y ésto lo.sé y me consta porque acompané a REBECCA
el dia que celebraron la compraventa.- TERCERA: QUE DIGA EL
TESTIGO SI-SABE Y 'LE CONSTA QUIEN SE ENCUENTRA POSEYENDO EL
INMUEBLE ANTES REFERIDO. Calificada de legal, contesta: Si, s& que
I s < cuentra en posesién del inmueble desde la
celebracion del confrato que fue el tres de noviembre de mil
novecientos ochenta y tres, lo sé porque soy amiga de ella y la visito y
acompano a ver el local, a hacer sus tramites, lo ha tenido rentado.-
CUARTA: QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA QUE LA SENORA
I FOs:c EL INMUEBLE DE BUENA FE, EN FORMA
PACIFICA, CONTINUA, PUBLICA Y EN CARACTER DE PROPIETARIA.
Calificada de legal, contesta: Si me consta porque obtuvo la posesion
de buena fe porque fue por celebracion de un contrato verbal de
comraventa; pacifica porque le entregaron la llave y pudo ingresar ya
que no habia nadie en el lugar; pacifica porque nadie la ha
inferrumpido en todos esos anos, siempre ha estado a la vista de



fodos, y todos la conocemos como la propietaria de ese inmueble,
inclusive le ha hecho mejoras como de mantenimiento como lo es
pintura, resanado de paredes, cambio de sanitarios y demads. QUINTA:
QUE DIGA EL TESTIGO LA RAION DE SU DICHO.- Lo anteriormente
declarado lo sé y me consta, porque era vecina-de una casa que yo
visitaba constantemente desde hace freinfa o cuarenta anos, y la
conozco perfectamente bien.-

Por ofro lado y en relacién a la diversa testigo |G

B c misma manifesto:

A LA PRIMERA.- Contesta: Si, lo conozco desde el tres de
noviembre de mil novecientos ochenta y tres, fecha en que la senora
REBECCA comprd: el local en forma verbal, y esto lo sé& porque la
misma REBECCA me Ilo comentd, inclusive me mostrd unos
documentos de propiedad como el certificado del Registro Publico.-
LA SEGUNDA: Contesta: Si, como dije antes, s& que se lo compro al
SENQr FrFRER hikikik ekieckxx el dia fres de noviembre de mil
novecientos ochenta y trres, sé que pagd $10,000.00 ddlares, y tengo
conocimiento que ese mismo dia que celebraron el contrato le pagod
esa cantidad.- A LA TERCERA: Contestd: Si lo sé, la sefora ||
I ;¢ <cuentra poseyendo el bien identificado como
modulo 4-E, del Condominio Plaza Patria, ubicado en las fracciones |
al V, construido sobre las manzanas: A, B, C, Dy E del
Fraccionamiento El Paraiso de esta ciudad.”A"LA CUARTA: Contesto:
Si'lo sé, me consta que como propietaria porque-asi se ha ostentado
desde que tomd posesion hasta la fecha, muchas personas sabemos
que ella es la duena; de buena fe porque lo adquirio mediante
contrato verbal de compraventa; continua porque desde el tres de
noviembre de mil novecientos ochenta y tres hasta la fecha ella
posee el inmueble y nadiela ha-molestado, también sé que le ha
hecho mejoras a su local y Ia ha adaptado para sus necesidades. A
LA QUINTA: QUE DIGA EL TESTIGO A LA RAZON DE SU DICHO: Todo lo
que he declarado lo'sé y me consta porque lo he vivido, ya que ella
es amiga.de mi familia, conozco el lugar, sé que ella es la duena

porque nadie ha dicho lo contrario y |GGG cosce

inmueble desde que lo adquirio.

En ese contexto, tenemos que son los testigos quienes
mediante sus sentidos han percibido la realidad del caso
concreto de que se ftrata, de tal modo que los mismos
declararon por separado conocer a la parte actora; conocer el
inmueble materia de la Litis, que la parte actora es quien se

encuentra en posesion del mismo; que la accionante lo adquirio



desde el tres de noviembre del ano mil novecientos ochenta y
fres; que lo adquirio por medio de un contrato de compraventa
verbal; asimismo, que la actora lo ha poseido con los atributos de
ley para adquirilo mediante la usucapion, es decir,.de manera
pacifica, continua, publica, de buena fe y-en concepto de
propietaria, dando ambos testigos razén fundada de su dicho; en
virtud de ello es que los testigos pueden informar acerca de los
hechos que les consten y de ahi inferir bajo qué condiciones se
detenta un inmueble, y al haber sido contestes y uniformes las
partes en sus atestes y-haber dado razén, es que se reitera que
esa pruebd resulta eficaz ello en los términos del articulo 413 del
Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado, para justificar la
posesion con las cualidades exigidas por el articulo 1138 del
Codigo Civil para la Entidad, esto es, que la promovente del
presente juicio, se encuentra en posesion del inmueble materia
de la usucapidn en forma pacifica, continua, publica, de buena
fe y en concepto de propietario. Al respecto se citan como
aplicables las siguientes Tesis de durisprudencia que a la letra

rezan, respectivamente:

PRUEBA TESTIMONIAL, REQUISITOS QUE DEBE REUNIR LA. PARA SER IDONEA.

Para que la prueba testimonial sea valida, no solamente deben ser las
declaraciones sobre un hecho determinado que sean contfestes, sino que
ademds los testigos deben' ser idoneos para declarar en cuanto esté
demostrada la razén suficiente para la cual emite su dicho, o sea, que se
justifigue la verosimilitud de su presencia en donde ocurrieron los hechos.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO CIRCUITO. XX. J/49. Amparo directo
480/90. Panfilo Saul Ferndndez Briones. 28 de febrero de 1991. Unanimidad
de votos. Ponente: Francisco A. Velasco Santiago. Secretario: Reynol
Castandn Rios. Amparo directo 40/91. Martha Irma Gutiérrez Garcia. 9 de
mayo de 1991. Unanimidad de votos. Ponente: Francisco A. Velasco
Santfiago. Secretario: José Gabriel Clemente Rodriguez. Amparo directo
69/92. Serafin Culebro Mesa. 12 de marzo de 1992. Unanimidad de votos.
Ponente: Francisco A. Velasco Santiago. Secretario: Miguel AngelEsquinca
Molina. Amparo directo 158/92. Miguel Manuel Arévalo Morales y ofro. 23 de
abril de 1992. Unanimidad de votos. Ponente: Francisco A. Velasco Santiago.
Secretario: José Gabriel Clemente Rodriguez. Amparo directo 592/93. Rubén
Ruiz Pérez. 28 de octubre de 1993. Unanimidad de votos. Ponente: Francisco
A. Velasco Santiago. Secretario: José Gabriel Clemente Rodriguez. Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de
la Federacién, Octava Epoca. NUmero 72, Diciembre de 1993. Pag. 93. Tesis
de Jurisprudencia.



PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION.

Aunque el valor de la prueba testimonial queda al prudente arbitrio del
juzgador, ello no debe violar las reglas fundamentales sobre la prueba; pues
no puede admitirse que por el hecho de que |os testigos fueron uniformes en
sus declaraciones sobre determinado hecho, tenga que otorgdrsele valor
probatorio pleno a sus dichos, pues la prueba debe ser valorada en su
infegridad, como lo es que los_testigos coincidan tanto en lo esencial como
en lo incidental del acto; conozcan por si mismos los hechos sobre los que
declaran y no por induccion ni referencia de otras personas; que expresen
por qué medios se dieron cuenta de los hechos sobre los que depusieron
aun cuando hubieren sido tachados por la confraparte; que justifiquen la
verosimilitud de su presencia.en el-lugar de los hechos; que den razdn
fundada de su dicho y que coincida su ofrecimiento con la narracion de los
hechos materia de la lifis.

OCTAVO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIACIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
.80.C. J/24 Amparo directo 564/98. Josefina Gutiérrez viuda de Chong y otra.
30 de‘junio de 1998. Unanimidad de votos. Ponente: Maria del Carmen
Sdnchez Hidalgo. Secretaria: Edith Alarcén Meixueiro. Amparo directo
5/2004. Maria de Lourdes Chdavez Aguilar. 21 de enero de 2004. Unanimidad
de votos. Ponente: José Juan Bracamontes Cuevas. Secretario: César
Cdardenas Arroyo. Amparo directo 104/2004. Esther Calvo Dominguez. 15 de
abril de 2004. Unanimidad de votfos. Ponente: José Juan Bracamontes
Cuevas. Secretario: Juan Alfonso Patino Chdvez. Amparo directo 180/2008. 2
de abril de 2008. Unanimidad de votos. Ponente: José Juan Bracamontes
Cuevas. Secretario: Juan Alfonso Patino Chdavez. Amparo directo 103/2009.
Abelardo Pérez Munoz. 23 de marzo de 2009. Unanimidad  de votos.
Ponente: José Juan Bracamontes Cuevas.. Secretario: Juan:-Alfonso' Patino
Chavez. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito.. Fuente: semanario
Judicial de la Federacién y su Gaceta, Novena Epoeca. Tomo XXXI, Junio
2010. Pag. 808. Tesis de Jurisprudencia.

IX.- Acto seguido se procede al estfudio de las excepciones

hechas valer por la pdrte codemandada |GG
I (o5 cuales son las siguientes:

I.- EXCEPCION DE IMPROCEDENCIA DE LA ACCION.- Toda
vez que de acuerdo al escrito de demanda se actualiza la
improcedencia de la accion intentada en este juicio atento a lo
dispuesto por el articulo primero del Cddigo de Procedimientos
Civiles en el Estado, pues la excepcion que se plantea se da
cuando no se reunen los elementos citados en dicho numeral, lo
cual en el caso concreto acontece que mi representada no se
obligd con el ahora actor, ya que con quien celebro el contrato

verbal de compra y venta fue con el C. |G

B :<oUn se describe en su escrito inicial de demanda.

Il.- EXCEPCION DE ACCION Y DERECHO.- La excepcidn que



se plantea se da cuando no se reunen los elementos citados en
dicho numeral, lo cual en el caso concreto acontece que mi
representada no se obligd con la ahora actora, ya que quien
celebro el contrato verbal de compra y venta fue, segun se
describe en su escrito inicial de demanda. La presente ‘excepcion
se hace consistir en que es claro_a todas luces.el hecho de la
parte actora dentro del presente juicio intenta una accion en
confra de mi representada, sin contar con algun fundamento
legal que apoye su postura, inclusive no redne siquiera uno de los
requisitos que establece el articulo primero del Codigo de
Procedimientos Civiles en el Estado.

lll.- EXCEPCION DE FALTA DE OBLIGACIONES RECIPROCAS.-
Conforme al contrato privado de compra y venta de fecha 03
de noviembre de 1983, se aprecia de manera ineludible la
obligacion reciproca entre el vendedor y el adquirente y entre
ellas la legitimacion para obtener la escrituracion del inmueble,
de ahi que al no aportarse elemento alguno para con mi
representada en la cual ésta se haya obligado con la actora no
existe obligacion alguna por cumplir.

IV.- EXCEPCION DE FALTA DE LEGITIMACION PASIVA.-
Opongo esta excepcion en razon de que mi representada no se
obligd con la parte actora respecto al
bien inmueble objeto de este juicio porlo que-no le.corresponde
derecho para reclamar «las. prestaciones ‘que menciona,
debiendo ejercer la accion al-titular del derecho y en contra la
persona obligada por la.ley para satisfacerlo, por lo fanto el
accionante deberd acreditar'la relacion juridica sustancial que
dice que existe, asimismo 'su Senoria deberd de examinar
oficiosamente la legitimacion que se invoca y a falta de ellg,
impedird el nacimiento del ejercicio del derecho de accion y
dictar una sentencia valida.

VI.- EXCEPCION DE FALTA DE LEGITIMACION PASIVA: Opongo esta
excepcion en razon de que mi representada no se obligo con la
parte actora respecto al lote objeto del presente juicio por lo que
la parte actora no tiene derecho para reclamar las prestaciones
que menciona.

En relacidon a las mismas, vista su naturaleza se procede a su
estudio de manera conjunta, y a juicio de quien resuelve, las

excepciones opuesta resultan improcedentes, toda vez que de



las probanzas aportadas en el juicio y valoradas en forma
partficularizada y adminiculatoriamente, como se vio en lineas
precedentes, no se advierte de manera alguna la justificacién de
las excepciones referidas, ya que la misma.se‘opone.con el fin de
arrojar la carga de la prueba ala parte actora, pues como ya se
indicd, la activa procesal acredité todos y.-cada uno de los
elementos de la accion ejercitada, en tal virtud justificd la causa
generadora de su posesion y haber disfrutado de su posesion en
forma pacifica, continua, publica, de buena fe, en concepto de

propietaria y por.un término minimo de cinco anos.

Manifiesta la parte excepcionante que la parte actora no
redne los requisitos establecidos en el articulo 1 del Cddigo de
Procedimientos Civiles, reiterandose que este Juzgador considera
improcedente dicha manifestacion, pues el actor, con el caudal
probatario desahogado en autos acredita que mediante la
causa generadora de su posesion, es decir, contrato verbal de
compraventa, del cual ha quedado debidamente acreditado su
existencia, cuenta con el derecho de comparecer a juicio
demandado en la via ordinaria civil, lasaccidon de prescripcion
positiva respecto del bien inmueble materia de la litis, siendo este
-contrato verbal de compraventa- el fundamento legal que

apoya su accion.

Asimismo, én atencion a lo que establece el articulo 1143
del Cdédigo de Procedimientos Civiles, mismo que en lo

conducente, indica:

ARTICULO 1143.- El que hubiere poseido bienes inmuebles por el
fiempo y las condiciones exigidas por este codigo para adquirirlos
por prescripcion, puede promover juicio confra el que aparezca
como propietario de esos bienes en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio y también en contra del propietario,
cuando no coincidan, si el poseedor sabe de antemano quién es
este Ultimo, a fin de que se declare que la prescripcion se ha
consumado y que ha adquirido, por ende, la propiedad.

Para los efectos de pdrrafo anterior, el poseedor del bien deberd
manifestar bajo protesta de decir verdad, si lo conoce o
desconoce a un propietario diferente al que aparece como
propietario en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.



El juicio de prescripcidon debe entablarse en contra de
quien aparezca como propietario ante el Registro Publico de
la Propiedad y Comercio, asi como en confra del propietario
cuando no coincidan, siendo que fal como se advierte del
certificado de inscripcion allegado al presente juicio por la
parte actora, el codemandado. excepcionante aparece
como propietario registral, ‘ante dicha oficina registradora,
por lo cual, conforme a 10 dispuesto por el articulo transcrito
resulfa totalmente procedente entablar la demanda en
contra_de la dependencia referida, a fin de que si la parte
actora prueba los elementos constitutivos de su accion se
declare que la prescripcion se ha consumado y ha adquirido
por ende la propiedad, circunstancia que se actualiza en el
presente juicio, pues como ha quedado asentado con
anterioridad, la parte actora probo los elementos de su
accion, sin que el codemandado hubiere probado los de sus

excepciones.

Ademds, mediante. tal ‘acto. contrato verbal de
compraventa, se trasmite gratuitamente a titulo de dueno la
propiedad de la cosa vendida, en este caso, el inmueble
litigioso; ya que la parte actora lo posee en forma originaria, ello
como condicidn:sine qua non para que prospere la accion de
usucapion; ya que el arficulo 817 del Codigo Civil del Estado
estatuye que: “Solo la posesion que se adquiere y disfruta en
concepto de dueno de la cosa poseida puede producir la
prescripcion”, de donde se colige que para la prescripcion
adquisitiva es requisito poseer animus dominii; poseer, en
concepto de dueno, como se conoce a la posesion originaria.
La posesion en concepto de dueno es elemento esencial
porque constituye una condicidon indispensable para adquirir el
dominio; un elemento de definicion de la misma prescripcion,

pues faltando el concepto de dueno se tratard de una posesion



derivada que no produce la prescripcion. Ahora bien, el titulo
que es apto para la usucapion, es el fitulo subjetivamente
vdlido, se considera como tal a aqguel que se cree
fundadamente suficiente para adquirir el. dominio;-aunque en
realidad no sea bastante para esa adquisicion. Esta creencia
del poseedor debe ser seria y descansar-en-un error que en
concepto del Juez sea .fundado; que sea un error que en
cualguier persona pueda haber provocado una creencia seria
respecto de la validez del titulo. En tal supuesto, el ftitulo
mediante el cual adguirid la propiedad la parte actora, es apto
para poner de manifiesto el cardcter originario de la posesion vy,
en ese caso, la adquisicion del dominio puede producirse no
por virtud del titulo viciado sino por el franscurso del tiempo vy
con las condiciones fijadas por la ley. Asi las cosas, de las
presentes actuaciones se advierte que la actora expuso con
toda precision la causa generadora de su posesion que detenta
sobre el inmueble materia de la litis;. siendo el contrato de
compraventa verbal de fecha tressde noviembre del ano 1983,
del cual ha sido acreditado su-existencia conforme a las
pruebas ofertadas por la accionante. Al efecto se citan como
aplicables las siguientes tesis..y jurisprudencia que a la letra

rezan.

Registro digital: 2005897

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Décima Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: 1.20.C. J/1 (10a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion. Libro 4, Marzo de
2014, Tomo ll, pagina 1431

Tipo: Jurisprudencia

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. SI LA LITIS EN EL JUICIO SE ENTABLA ENTRE LOS
SUSCRIPTORES DEL CONTRATO RESPECTIVO, LA FECHA CONTENIDA EN ESTE
DEBE ESTIMARSE COMO VERDADERA MIENTRAS NO SE DEMUESTRE SU
FALSEDAD.

Si bien es cierto que la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion establecio en la jurisprudencia 1a./J. 9/2008, publicada en el
Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca, Tomo
XXVII, abril de 2008, pdgina 315, de rubro: "PRESCRIPCION ADQUISITIVA. EL
CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA QUE SE EXHIBE PARA ACREDITAR
EL JUSTO TITULO O LA CAUSA GENERADORA DE LA POSESION, DEBE SER DE
FECHA CIERTA (LEGISLACION DEL ESTADO DE NUEVO LEON)." que



fratdndose de la accion de prescripcion positiva, para que un contrato
fraslativo de dominio pueda tener valor probatorio frente a terceros debe
ser de fecha cierta; también lo es que de su lectura se advierte que ese
requisifto no se exige cuando el contrato fue suscrito entre la actora y la
demandada en el juicio de prescripcion. Lo anterior es asi, toda vez que
dicho drgano colegiado determind en la referida. jurisprudencia en relacion
con la idoneidad y eficacia de los documentos privados provenientes de
terceros, que se ofrecen como base.de la accion de-prescripcion, que no
basta cualquier documento en-que conste una operacién traslativa de
dominio, sino que se requiere que aquél sea de fechacierta, lo que ocurre
a partir de su inscripcion. en el Registro Publico, su presentacion ante
fedatario publico o la muerte de cualquiera de los firmantes, ello para
darle eficacia en relacion con terceros respecto de su fecha, y de la
certeza del acto material. contenido en €l, pues para tener un
conocimiento certero del:momento en que se cred, deben existir datos
que den seguridad de que el documento no se confecciond fraudulenta o
dolosamente; como ocuriria si se asentara una fecha falsa. Por ello,
cuando el confrato traslativo de dominio que se exhibe en el juicio de
prescripcion adquisitiva para acreditar la causa generadora de la posesion
no proviene de un tercero extrano al juicio, sino de los propios litigantes, es
evidente gue la fecha y demds elementos del contrato privado deben
estimarse verdaderos, mientras no sean objetados y se demuestre su
falsedad.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 443/2010. Irene Alcald Tovar. 13 de agosto de 2010.
Unanimidad de votos. Ponente: Luz Delfina Abitia Gutiérrez. Secretaria:
Xochilt Miranda Judrez.

Amparo directo 146/2011. Emiliano Arturo Guadarrama Campuzano. 28 de
abril de 2011. Unanimidad de votos. Ponente: Daniel Patino Pereznegron.
Secretaria: Mariana Gutiérrez Olalde.

Amparo directo 652/2011. Joel Gaspar Olvera. 20 de.octubre de 2011.
Unanimidad de votos. Ponente: Daniel Patino Pereznegrén. Secretario:
Juan Josué Caballero Veldzquez.

Amparo directo 784/2011. Martina Enriquez Galindo. 5 de enero de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Daniel Patine Pereznegron. Secretario:
Juan Josué Caballero Velazquez.

Amparo directo §92/2013. 14 de noviembre de 2013. Unanimidad de votos.
Ponente: Luz Delfina Abitia Gutiérrez.Secretaria: Xochilt Miranda Judrez.
Nota: Por ejecutoria del 22 de abril de 2015, la Primera Sala declard sin
materia la contradiccion de tesis 251/2014 derivada de la denuncia de la
que fue objeto el criterio contenido en esta tesis, al estimarse que la tesis
sobre la cualse genera la contradiccion, dejo de ser un criterio obligatorio
al habersido interrumpido al resolverse una diversa contradiccion de tesis.
Esta tesis se publicd el viernes 14 de marzo de 2014 a las 09:53 horas en el
Semanario Judicial de la Federacion y, por ende, se considera de
aplicacién obligatoria a partir del martes 18 de marzo de 2014, para los
efectos previstos en el punto séptimo del Acuerdo General Plenario
19/2013.

PRESCRIPCION ADQUISITIVA, TITULO SUBJETIVAMENTE VALIDO PARA LA.

Entre los requisitos de la posesion originaria para prescribir ciertamente es
necesario distinguir un elemento esencial como condicion sine qua non. El
articulo 826 del Cdédigo Civil vigente estatuye que: "Solo la posesion que se
adquiere y disfruta en concepto de dueno de la cosa poseida puede
producir la prescripcion.”, de donde se colige que para la prescripcion
adquisitiva es requisito poseer animus dominii; poseer, como dice el cddigo
vigente, en concepto de dueno, como se conoce a la posesion originaria.



La posesion en concepfo de dueno es elemento esencial porque
constituye una condicion indispensable para adquirir el dominio; un
elemento de definicion de Ila misma prescripcion, pues faltando el
concepto de dueno se tratard de una posesion derivada que no produce
la prescripcion. Ahora bien, el titulo que es apto para la usucapion, puede
ser objetivo o subjetivo. El objetivo es aquel que reune todos los requisitos
que el derecho exige para la adquisicion-del dominio y para la transmision
del mismo. Este es el titulo perfectopara que la posesidn sea apta para
prescribir; pero al mismo tiempo.-no tiene aplicacion prdctica, porque si el
fitulo es objetivamente vdlido. no habrd, generalmente, necesidad de
recurrir a la prescripcionpara consolidar el deminio; en esa hipdtesis, la
propiedad se ha obtenido vdlidamente y, en consecuencia, ya no se
necesita poseer durante cierto tiempo para adquirir el dominio, mismo que
por virtud del titulo ya se.ha transmitido legalmente. En cuantfo al
titulosubjetivamentevdlido, se considera como tal a aquel que se cree
fundadamente suficiente para adquirir el dominio, aunque en realidad no
sea bastante paraesa adquisicion. Esta creencia del poseedor debe ser
seria y descansar en un error que en concepto del Juez sea fundado; que
sea un error.que en cualquier persona pueda haber provocado una
creencia seria.-respecto de la validez del titulo. En tal supuesto, aunque el
fitulo no sea en si mismo suficiente para convertir al comprador en
propietario, como sucede si se trata de una adquisicion a non domino, si es
apto para poner de manifiesto el cardcter originario de la posesion y, en
ese caso, la adquisicion del dominio puede producirse no por virtud del
fitulo viciado sino por el franscurso del tiempo y con las condiciones fijadas
por la ley; luego, es inexacto que por la sola circunstancia de fratarse de
un titulo nulo, carezca el interesado de titulo para efectos de la usucapion,
pues aquella circunstancia solo implica que no se esté en presencia-de un
fitulo objetivamente vdlido.

OCTAVO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
.80.C.302 C

Amparo directo 468/2010. Carlos Santos Ortiz y otra. 27 de octubre de 2010.
Unanimidad de votos. Ponente: Abraham S. Marcos Valdés. Secretaria:
Maria Teresa Lobo Sdenz.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de
la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo XXXIll, Mayo de 2011.
Pag. 1257. Tesis Aislada.

Gerardo Torres Garcia. Secretario: Néstor Merced Guerrero Morales.

También. es importante destacar que los argumentos que
expone en la excepcion en estudio, no constituye propiamente
hablando una excepcion, pues la excepcion es una defensa que
hace valer el demandado para retardar el curso de la accion o
para destruirla, y la alegacién de que el actor carece de acciodn,
no entra en esa division. La falta de accion y derecho, no es otra
cosa que la simple negacidén del derecho ejercitado, cuyo
efecto juridico en juicio, solamente puede consistir en el que

generalmente produce la negacion de la demanda, o seq, el de



arrojar la carga de la prueba al actor, y el de obligar al juez a

examinar todos los elementos constitutivos de |la accion.

Y en el caso en estudio, como ya se vio en el considerando
que antecede, la parte actora cumplid® con la-justificacion de
todos y cada uno de los elementos de la accion intentada en
juicio, y con ello con la«carga procesal gue le imponia el articulo
277 del Cdodigo de Procedimientos Civiles del Estado, por ende,
como ya se menciond, la _excepcidn en estudio resulta
notoridmente improcedente. Se citan las siguientes ejecutorias

que a la letra rezan respectivamente:

DEFENSAS. SINE ACTIONE AGIS.

No constituye propiamente hablando una excepcion, pues la excepcion es
una defensa que hace valer el demandado para retardar el curso de la
accion o para destruirla, y la alegacion de que el actor carece de accion,
no enfra en esa division. Sine actione agis no es otra cosa que la simple
negacion del derecho ejercitado, cuyo efecto juridico en juicio, solamente
puede consistir en el que generalmente produce la negacidon de la
demanda, o seq, el de arrojar la carga de la prueba al actor, y el de obligar
al juez a examinar todos los elementos constitutivas de la accioén.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEGUNDQ CIRCUITO.
T.C.

Amparo directo 764/92. Cupertino Buendia Ramos. 29 -de octubre de 1992.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria«del Carmen Sdnchez Hidalgo.
Secretaria: Edith Alarcon Meixueiro.

Reitera criterio de la jurisprudencia 583, pdgina 1004, Apéndice al Semanario
Judicial de la Federacion 1917-1988.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de
la Federacion, Octava Epoca. Tomo XI, Abril de 1993. PAg. 237. Tesis Aislada.

SINE ACTIONE AGIS.

La defensa de carencia de accidon o sine actione agis, no constituye
propiamente hablando una excepcion, pues la excepcion es una defensa
qgue hace valer el demandado, para retardar el curso de la accidn o para
destruirla, y la alegacion de que el actor carece de accion, no entra denfro
de esa division. Sine actione agis no es otra cosa que la simple negaciéon del
derecho ejercitado, cuyo efecto juridico, solamente puede consistir en el
gue generalmente produce la negacion de la demanda, o seq, el de arrojar
la carga de la prueba al actor, y el de obligar al juez a examinar todos los
elementos constitutivos de la accion.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.
612



Octava Epoca:

Amparo directo 144/88. Maria Trinidad Puga Rojas. é de septiembre de 1988.
Unanimidad de votos.

Amparo directo 68/89. Celia Alonso Bravo. 7 de marzo de 1989. Unanimidad
de votos.

Amparo directo 442/89. Rodrigo Bernabé Garcia y Sdnchez y otro. 21 de
noviembre de 1989. Unanimidad de votos.

Amparo directo 104/92.. Flotfilde Barcala. Rubio. 25 de marzo de 1992.
Unanimidad de votos.

Amparo directo 167/92. Fernando Orfiz Pedroza. 29 de abril de 1992.
Unanimidad de votos.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Apéndice de 1995,
Octava Epoca. Tomo IV, Parte TCC. PAg. 449. Tesis de Jurisprudencia.

V.- EXCEPCION DE AUSENCIA DE TITULO EFICAZ PARA
PRESCRIBIR.- La presente excepcion se hace valer toda vez que,
para que se pueda declarar la procedencia de la accion que
infenta la actora, debe de acreditar en el juicio que tiene titulo
suficiente para prescribir, y que dicho documento reune los
requisitos que establece la ley y ante la ausencia de uno de.ellos
es improcedente su accion; tal como ocurre en el caso
concreto, ya que no acredita.poseerlo con. cardcter de
propietaria y el "supuesto" titulo ‘por. medio-del cual pretende
prescribir, no reune los requisitos legales para su validez y eficacia
frente a terceros.

A juicio del suscrito, .tales aseveraciones devienen
inoperantes, toda-.vez que como quedd asentado en el
presente fallo” definitivo la parte actora acredita de manera
fehaciente y contundente la causa generadora de su posesion,
al ser la-misma un contrato de compraventa verbal, celebrado
entre la accionante como compradora y |GGG
del cual ha guedado debidamente acreditada su existencia
con el caudal probatorio ofertado por la accionante,
especificamente con la prueba testimonial que resulta ser la
idonea a efecto de acreditar dicha circunstancia —existencia
del contrato verbal de compraventa-, la cual, como ya quedo

asentado resulta de valor probatorio pleno, al ser los testigos



propuestos coincidentes en sus atestos y por lo tanto idéneos a

fin de probar el acto juridico en cuestidon, aunado a que el

codemandado GGG
B, o ocreditd con medios de prueba

fehacientes sus excepciones, conforme lo_establece el articulo
277 del Coddigo Adjetivo. Civil. Por consiguiente, de todo lo
expuesto con anterioridad, la excepcion resulta  ser
improcedente.

Lo anterior. con.independencia de que la buena fe se
presume, salvo prueba en contrario, o cual en el presente
asunto. no fue actuadlizado, toda vez que el codemandado
INMOBILIARIA DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, actualmente
INSTITUTO DEL DESARROLLO INMOBILIARIO Y DE LA VIVIENDA
PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA (INDIVI), no ofrecié medio
de conviccion suficiente para tal fin, pues respecto a la acciéon
de prescripcidon positiva que nos ocupda, se ha “emitido
jurisprudencia en el siguiente sentido: "Para usucapir un bien raiz es
necesario que la posesion del-mismo se tenga en concepto de
dueno o de propietario. Este requisito exige no solo la exteriorizacion
del dominio sobre el inmueble mediante la ejecucion de actos que
revelen su comportamiento como dueno mandando sobre él y
disfrutando del mismo con exclusion de los demads, sino que también
exige se acredite-el origen de la posesion pues al ser el concepto de
propietario-o de dueno un elemento constitutivo de la accion, el
actor debe probar con fundamento en el articulo 281 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, que inicio la posesion
con motivo de un titulo apto para trasladarle el dominio, que puede
constituir un hecho licito o no, pero en todo caso debe ser bastante
para que fundadamente se crea que posee en concepto de dueno
o de propietario y que su posesion no es precaria o derivada. Por
tanto, no basta para usucapir la sola posesion del inmueble y el
comportamiento de dueno del mismo en un momento determinado,
pues ello no excluye la posibilidad que inicialmente esa posesion

hubiere sido derivada"; aunado a ello, a fin de que prospere la



accidon de prescripcion, la ley no condiciona que el titulo que se
exhiba sea de los considerados como de fecha cierta, lo
anterior se advierte del articulo 797 de la Ley Sustantfiva Civil
vigente en el Estado, el cual establece que es poseedor de
buena fe el que entra en la posesion en virtud de un fitulo
suficiente para darle derecho de poseer, fambién es el que
ignora los vicios de su fitulo que le.impiden poseer con derecho,
debiéndose entender por titulo la causa generadora de la
posesion. Asi las cosas; de las presentes actuaciones se advierte
que la actora expuso.con toda precision la causa generadora
de su posesion que detenta sobre el inmueble materia de la litis;
no obstante lo anterior, se han emitido tesis y jurisprudencia en el
sentido de que en tal hipotético se debe acreditar la
celebracion del contrato de donacion VERBAL mediante la
prueba testimonial. Se citan al efecto las mismas que a la letra

rezan.

Registro No. 224039

Localizacion:

Octava Epoca

Instancia: Tribunales Colegiadosde Circuifo

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion

VII, Enero de 1991

Pagina: 357

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. LA DONACION SIN FORMALIDADES COMO
CAUSA GENERADORA DE LA POSESION NO LA IMPIDE.(LEGISLACION DEL
ESTADO DE MEXICO).

Si bien el articulo 2199 del Codigo Civil establece: "la donacion de bienes
raices se-hard en la misma forma que para su venta exige la ley", ello no
significa. que 'la donacion verbal invocada como acto ftraslativo de
dominio ycausa generadora de la posesion, para adquirir la propiedad de
un inmueble por prescripcion positiva, sea inepto para tal fin, sélo porque
carece de las formalidades que para su celebracion exige la ley, puesto
que de haberse celebrado con las formalidades legales, ya se tendria un
fitulo de propiedad, resultando innecesario el ejercicio de la accion
prescriptiva.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEGUNDO CIRCUITO.

Amparo directo 486/90. Enrique Sdnchez Gonzdlez. 12 de septiembre de
1990. Unanimidad de votos. Ponente: Raul Solis Solis. Secretario: Joel
Alfonso Sierra Palacios

Registro digital: 164273
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito



Novena Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: 1V.30.C.40 C

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo XXXIl, Julio
de 2010, pdagina 2043

Tipo: Aislada

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. CUANDO SE INVOCA UN CONTRATO VERBAL DE
COMPRAVENTA COMO CAUSA GENERADORA DE LA POSESION, CUYA
EXISTENCIA PRETENDE ACREDITARSE CON PRUEBA TESTIMONIAL LOS
TESTIGOS DEBEN MANIFESTAR LA FECHA EXACTA EN QUE AQUEL SE CELEBRO
(LEGISLACION DEL ESTADO DE NUEVO LEON).

De una interpretacion armonica de los articulos 806 y 1176 del Codigo Civil
para el Estado de Nuevo Ledn se concluye que para la procedencia de la
accion de prescripcion adquisitiva es.necesario acreditar la fecha exacta
en que se entré a poseer el bienen disputa, ya que es a partir de entonces
cuando empieza a correr el término de cinco anos para que opere la
prescripcion de buena fe;.pues si bien es cierto que el numeral 1173 de la
propia codificacién, establece que la prescripcion se cuenta por anos y no
de momento.a momento, ello constituye la regla general que no aplica a
la prescripcion-adquisitiva, porque el mismo precepto en su segunda parte
senala: ... excepto en los casos en que asi lo determine la ley
expresamente.”; y si en este tipo de accion, la posesion se cuenta a partir
de que la persona enfra a poseer el bien, es inconcuso que debe
mencionarse la fecha exacta de ese acontecimiento, entendida como tal,
el dia, mes y ano; por ende, el actor debe precisarla en los hechos de la
demanda, ya que éstos son los que se encuentran sujetos a prueba en
términos del diverso articulo 223 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado. Por tanto, si se invoca como causa generadora de la posesion un
confrato verbal de compraventa, cuya existencia se pretende acreditar
mediante la prueba testimonial, es menester que los. declarantes
manifiesten las circunstancias de tiempo (dia, mes y ano), modo y lugar en
que se concertd ese acuerdo de voluntades.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL CUARTO CIRCUITO.
Amparo directo 498/2009.. Isidro. Mata Cortez. 24 de marzo de 2010.
Unanimidad de votos. Ponente: Pedro Pablo Herndndez Lobato. Secretaria:
Maria Guadalupe Campa Molina.

Amparo directo 452/2009. Florentino Maldonado Salazar, su sucesion. 7 de
abril de 2010. Unanimidad de votes. Ponente: Eduardo Ochoa Torres.
Secretaria: Daniela Judith SGenz Trevino.

Lo que acontfecido en el presente asunto, puesto que el
accionante ofrecié la prueba TESTIMONIAL, que vya fue
analizada en lineas precedentes; misma que resultd eficaz para
justificar la causa generadora de su posesion, ello en los
términos del articulo 413 del Codigo de Procedimientos Civiles
del Estado.

VIl.- EXCEPCION DE AUSENCIA DE LA VOLUNTAD.- Esa
excepcion se opone en virtud de que conforme a las pruebas
rendidas por la parte actora dentro del asunto de cuenta, no se



demuestra fehacientemente la voluntad de mi representada
Instituto para el Desarrollo Inmobiliario y de la Vivienda para el

Estado de Baja California, para sujetarla a derechos

y

obligaciones reciprocas para con los actores, por lo que no es
posible exigirsele que se le de forma legal al documento base de

sU accion.

En ese contexto, debe decirse que la excepcion
anteriormente planteada, resulta improcedente, y se reitera lo
establecido en los considerandos de éste fallo definitivo; asi
como al resolver las excepciones anteriores, en que quedo
claramenterdicho que el actor si cumplié con la carga procesal
que le impone el articulo 277 del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado y con los supuestos senalados en los arficulos
1139 fraccion ll, 1143 del Cddigo Civil del Estado y 34 de la Ley
General de Bienes del Estado de Baja California, en virtud de
que acredifo con los medios de conviccion suficientes e
idoneos la causa generadora de su posesion, la cual consiste.en
un contrato verbal de compraventa  celebradoentre la
accionante v | GGG cue su posesidon es la
idébnea para prescribir . en. los términos ya indicados,
acreditdndose con los documentos. exhibidos, asi como los
medios de conviccion ya valorados.

Aunado a ello, ‘obra ‘el testimonio rendido por | N
. cdio de
conviccion-quedd plenamente valorado con anterioridad a
favor de la actora por las razones que se asentaron,
declarando los atestes sobre las circunstancias de tiempo,
modo y lugar que dieron origen al acto generador de la

actora.

X.- Asi pues, a juicio de quien resuelve, con los medios de

conviccion analizados previomente, este Tribunal considera que

se encuentran demostrados los elementos constitutivos de

accion ejercitada en juicio, y hechos en que se funda

o
o



accionante y; la parte codemandada INMOBILIARIA DEL ESTADO
DE BAJA CALIFORNIA, actualmente INSTITUTO DEL DESARROLLO
INMOBILIARIO Y DE LA VIVIENDA PARA. EL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA (INDIVI), no acredité sus excepciones y;.en rebeldia

del codemandado || Gz v de! tercero llamado a
juicio [
). ce tal

manera que estando probado que el lote de terreno materia de
este proceso aparece inscrito’ ante el Registro Publico de la
Propiedad y de ‘Comercio de esta ciudad a nombre del
codemandado INMOBILIARIA DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA,
actualmente INSTITUTO DEL DESARROLLO INMOBILIARIO Y DE LA
VIVIENDA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA (INDIVI), que la
activa procesal se encuentra en posesion del mismo desde hace
mas de diez anos, en concepto de propietario, en forma pacifica,
continua, publica y de buena fe; por lo tanto, es de resolverse
que se ha convertido en propietaria del lote de terreno materia
de la litis, al haberse consumado en. su favor la prescripcion
positiva.

Xl.- Por ofro lado, conforme.a lo dispuesto por el articulo 75
Bis B de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Baqja
California, que establece:

“Articulo 75-BIS-B.- Se establece el Impuesto sobre adquisicion de
inmuebles, el cual se regird de la siguiente forma: A.- Son sujetos del
Impuesto previsto en este articulo, las personas fisicas y morales que
adquieran bienes inmuebles consistentes en el suelo, o en el suelo y las
construcciones adheridas a él, ubicados en los Municipios del Estado, asi
como la adquisicion de derechos reales o posesorios sobre los bienes
inmuebles. Es objeto del impuesto la adquisicion de los inmuebles a que se
refiere el parrafo anterior. I.- Para efectos de este impuesto los actos
mediante los cuales se adquieren bienes inmuebles, o derechos reales o
posesorios serdn los siguientes: a) La compraventa, aun y cuando el
vendedor se reserve la propiedad; b) La prescripcion positiva; c) La
promesa de adquirir, cuando se pacte que el futuro comprador entrard en
posesion o que el futuro vendedor recibird el precio de la venta o parte de
el, antes de que se celebre el confrato prometido; d) La cesion de
derechos del comprador o del futuro comprador; e) La dacion de pago,
liquidacion, reduccion de capital, pago en especie, utilidades o
dividendos, de asociaciones o sociedades civiles o mercantiles;f) La fusion
de sociedades; g) La escision de sociedades, cuando no se cumplan los
requisitos que senala el articulo 14-B del Codigo Fiscal de la Federacion; h)



La aportacion a fideicomiso o la cesion de derechos fiduciarios, cuando se
consideren enajenacion por el Cdédigo Fiscal de la Federacion; i) La
aportacion a toda clase de sociedades y asociaciones; j) El usufructo; k) La
cesion de derechos del heredero o legatario; I) La Donacion, legado y
herencia; m) La permuta, por cada adquisicion; y.n) Todo acto por el que
se adquiera la propiedad o derechos reales © posesorios sobre bienes
inmuebles, no enunciados en los incisos.anteriores... VIll.--Las autoridades
judiciales, del trabajo o administrativas, estdn obligadas. a dar aviso
anticipado a la Recaudacién_de Rentas Municipal, que se verificard
remate de inmuebles y practicado este, deberan-de remitirle copia
certificada de la diligencia de remate o adjudicacion. IX.- Los Notarios,
Jueces, Funcionarios del Registro Publico.de la Propiedad y de Comercio,
las autoridades fiscales municipales y toda persona que se encuentre
investida de fé publica, no autorizaran actos o contratos de adquisicion de
propiedad de inmuebles:o de.derechos reales o posesorios, ni hardn
inscripciones o anotacion alguna de escrituras, actos o contratos sin que el
solicitante compruebe lo siguiente: a) Que se haya pagado el impuesto a
que se refiere este articulo. b) Que esté al corriente en el pago de todas
las obligaciones fiscales, a que se encuentre sujeto el inmueble objeto de
la operacion, hasta el mes en que se realice el pago de este impuesto; y
c) Que se ha efectuado el deslinde del predio. Las comprobaciones a que
se refiere esta fraccion, serdn, respecto del inciso a), mediante la
presentacion de las declaraciones o recibos oficiales, debidamente
legitimados por la Recaudacion de Rentas Municipal que corresponda,
debiendo cumplir con los requisitos autorizados por dicha autoridad; en
cuanto al inciso b), por medio del certificado de libertad de gravdmenes
fiscales, en el que se establezca el periodo de validez que tendrd el
certificado para su utilizacion, el cual deberd estar debidamente firmado
por el titular y contar con el sello de la dependencia correspondiente; en
lo que se refiere al inciso c), con el acta o plano expedido por la direccion
de catastro y confrol urbano o por la dependencia u organismo
descentralizado que legalmente lo sustituya...”.

En mérito de ello, una vez que cause ejecutoria la
presente resoluciéon, se ordena. girar oficio a la oficina de
RECAUDACION DE RENTAS DEL MUNICIPIO a efecto de hacer de
su conocimiento que |GG cdouiié o
propiedad respecto del bien inmueble materia del presente
juicio, para los efectos de ley a que haya lugar, conforme a

dispositivo legal en cita.

Asi mismo, una vez que cause ejecutoria esta sentencia, vy
se dé cumplimiento a lo anterior, deberd inscribirse ante el
Registro PuUblico de la Propiedad y de Comercio de esta
ciudad, para que le sirva de ftitulo de propiedad a la
accionante, decretdndose la CANCELACION TOTAL de Ia
Partida bagjo la cual se encuentra inscrito el bien litigioso,



asimismo deberd cumplirse con los requisitos de ley (avalud,
plano del inmueble y demds), y el pago de los derechos
administrativos y fiscales, entre ellos «el Impuesto. Sobre
Adquisicion de Bienes Inmuebles (ISABI), Impuesto a.Enfidades
Federativas, Impuesto Sobre la Renta (ISR)..y. Cerlificado de
Libertad Fiscal, al declararse la prescripciéon en forma definitiva.

Por lo expuesto y con.apoyo en los articulos 781, 789, 1122,
1123, 1125, 1138, 1139, 1144 y relativos del Cdodigo Civil; 1, 2, 44,
55, 64, 79 fraccion VI, 80, 81, 144, 157, 256, 257, 322 y aplicables
del Cddigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado,

ambos del Estado, se:

RESUELVE:

PRIMERO.- En la via ORDINARIA CIVIL seguida en este juicio,

la accionante | GGG oobo los elementos

constitutivos de su accidén, y el codemandado INMOBILIARIA DEL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, actualmente INSTITUTO DEL
DESARROLLO INMOBILIARIO Y DE LA VIVIENDA PARA EL ESTADO DE
BAJA CALIFORNIA (INDIVI), no. acredité sus excepciones y; en

rebeldia del codemandado |G y de! tercero
llamado a juicio |G
)

SEGUNDO.- Se declara que [ GG < o

convertido en propietaria -por haberse consumado a su favor la
prescripcion positiva, respecto del inmueble identificado como:
MODULO 4-E, CONDOMINIO PLAZA PATRIA CONSTRUIDO SOBRE
LAS FRACCIONES | AL V COMPRENDIDAS ENTRE LAS MANZANAS A,
B, C, Dy E, DEL FRACCIONAMIENTO EL PARAISO DE ESTA CIUDAD, y

que cuenta con las medidas y colindancias que se estipulan



dentro de la planta arquitectdnica:

AL NORTE: EN 1.25 METROS CON PASILLO;

AL SUR: EN 4.245 METROS CON MODULO 5-E;

AL ESTE: EN 4.560 METROS CON MODULO 3-E;

AL OESTE: EN 1.565 METROS CONPASILLO y

AL NOROESTE: EN 4.235 METROS CON PASILLO

ABAJO CON PLANTA BAJA

ARRIBA CON SEGUNDQO NIVEL

AREA DE PROINDIVISOS: 14.872 METROS CUADRADOS.

TERCERO.- Se decreta Ila CANCELACION TOTAL de
constitucion ~de régimen de propiedad en condominio
inscripcion 37 del tomo 1 de Secciéon Condominios de fecha 03
de julio de 1986, folio real: 1567280, inscrita ante el Registro
PUblico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad.

CUARTO.- Una vez que cause ejecutoria esta sentencia, asi
como una vez que se dé cumplimiento @l resolutivo QUINTO,
deberd remitirse copia certificada de la misma y del.auto que
asi la declare, al C. Registrador Publico de la-Propiedad y de
Comercio de esta Ciudad, para que previo el.cumplimiento de
los requisitos de ley (avalud, plano del inmueble y demas), vy el
pago de los derechos administrativos y fiscales, entre ellos el
Impuesto  Sobre  Adquisicion de Bienes Inmuebles (ISABI),
Impuesto a Entidades Federativas, Impuesto Sobre la Renta (ISR)
y Certificado de Libertad Fiscal, la cumpla en sus términos
inscribiéndola.en la dependencia a su cargo y le sirva de TITULO
DE PROPIEDAD a |la parfe actora.

QUINTO.- Con fundamento en el articulo 75 bis B de la Ley
de Hacienda Municipal del Estado de Baja California, una vez
gue cause ejecutoria la presente resolucion, girese atento oficio
a Recaudacion de Rentas del Municipio a efecto de hacer de

su conocimiento que || GGG cdouviic o

propiedad del bien inmueble identificado en el resolutivo



segundo de la presente resolucion.

SEXTO.- Se ordena que la presente.resolucion le produzca

accion y excepcién al tercero dlamado a juicio |G

I ). < los términos

del arficulo 262 fraccion V inciso C) del Coddigo de

Procedimientos Civiles del Estado.-

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.-  Asi  DEFINITIVAMENTE
JUZGANDO, lo sentencid vy firma electronicamente el JUEZ
SEGUNDO CIVIL DEL PARTIDO JUDICIAL DE TIJUANA, BAJA
CALIFORNIA, LICENCIADO JOSE MANUEL CASTRO VALENZUELA,
ante su Secretaria de Acuerdos, Licenciada AMALIA LIZBETH
FABILA AVILA, con quien actua y da fe; con fundamento en los
arficulos 1 fracciones | y lll, 2, 3 fracciones I, II, XIX, XX, XXV y XXX,
4 fracciones | y Il, 11, 12, 13, del Reglamento para-el Uso del
Expediente Electronico y la Firma Electronica Certificada del
Poder Judicial del Estado de Baja Californias.

alfa.

SE HACE CONSTAR QUE LAS FIRMAS ELECTRONICAS AL CALCE DEL PRESENTE
FALLO, CORRESPONDEN A LA SENTENCIA DEFINITIVA DE PRESCRIPCION
POSITIVA;=DICTADA DENTRO DE LOS AUTOS DEL EXPEDIENTE NUMERO
891/2021, RELATIVO AL JUICIO ORDINARIO CIVIL DE PRESCRIPCION POSITIVA

PromoVIDO POR I =\ CONTRA DE I

Y OTROS, ACCION QUE RESULTO PROCEDENTE. DOY FE. -

CON EL NUMERO 14,882 DEL BOLETIN JUDICIAL DE FECHA 31-OCT-2024, SE
HIZO LA PUBLICACION QUE ANTECEDE. CONSTE SECRETARIO

04-NOV-2024, A LAS 12 HORAS SURTIO EFECTOS LA NOTIFICACION HECHA
EN EL BOLETIN JUDICIAL 14,882 DE FECHA 31-OCT-2024, A QUE SE REFIERE LA
RAZON QUE ANTECEDE. CONSTE .



