JUZGADO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA
TIJUANA, BAJA CALIFORNIA.

TIJUANA, BAJA CALIFORNIA; A QUINCE DE-OCTUBRE DEL ANO DOS
MIL VEINTICUATRO.

VISTOS: Para dictar SENTENCIA DEFINITIVA, en los autos del
EXPEDIENTE NUMERO 827/2018, relativo al Juicio ORDINARIO CIVIL

promovido por. [ <~ contra de I
W

RESULTANDOS:

1.- Que por escrito presentado con fecha once de mayo del
afio dos mil dieciocho, comparecié ante este Juzgado |G
B cdcmandando en la via ORDINARIA CIVIL en ejercicio de la
accion de prescripcion positiva o | KGR
I o' (o5 siguientes prestaciones:-

a) La declaracion de prescripcion positiva a favor de la suscrita
respecto de la vivienda identificada como departamento 301,
condominio-Mision de Mulegé Il, construido sobre los lotes 8 y
9, de laomanzana 39 del Desarrollo Urbano Rio Tijuana, de esta
civdad de Tijuana, con una superficie de 90.32 m2, cuyas
medidas y colindancias se precisaran en los hechos de esta
demanda y gue aqui se tiene por reproducidas.

b) Como consecuencia de ello se ordene al C. REGISTRADOR
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE ESTA CIUDAD
DE TIJUANA la cancelacion parcial de la inscripcion que sobre
dicha fraccidén del bien que aparecen, a favor del

demandado [ <~ < folio real nUmero 1475198,

relativo a la partida 5880599, SECCION CIVIL, DE FECHA 14 DE



JUNIO DE 2013, QUE EXISTE EN LA CONSTITUCION DE Régimen
de Propiedad en condominio relativo al departamento 301,
Ejecutoria que se dicte en el presente juicio para gque sirva

como titulo de propiedad a favor de la suscrita promovente.

Manifestdé como hechos los contenidos en el mismo, que fundd
en los preceptos legales que estimd. aplicables para terminar

formulando las peticiones de estilo.

2.- Admitida que fue la demanda en la via y forma propuestas,
mediante proveido de fecha veintifrés de mayo de dos mil
dieciocho, se decretd el emplazamiento a los codemandados para
que en el término de ley produjeran su contestacion, sin embargo,
mediante auto de fecha siete de junio del ano dos mil dieciocho, se
aclaré lo conducente en razon de que la parte actora manifestod
desconocer domicilio para emplazar a los codemandados, y por
ende se ordend girar los oficios de localizacidon correspondientes; vy
habiendo arribado los mismos sin proporcionar domicilio alguno de
los codemanados, mediante auto de fecha siete de septiembre del
ano dos mil dieciocho, se ordend emplazarles por edictos; no
obstante lo anterior, se advierte que habiendo comparecido ante
este Juzgado el codemandado |GGG ¢ <fonces
Actuaria adscrita a este Juzgado procedio a emplazarlo a juicio, tal
como se advierte del razonamiento actuarial de fecha veintidds de
octubre del-ano dos mil dieciocho, demandado que comparecio
mediante escrito presentado en fecha cinco de noviembre del
mismo ano, dando contestacion a la demanda interpuesta en su
contra, lo que se acordd mediante auto de fecha seis de noviembre
del ano dos mil dieciocho; seguidamente mediante escrito
presentado en fecha veinticuatro de octubre del dos mil dieciocho,
el abogado procurador de la parte actora, exhibid ante este
Juzgado las publicaciones de los edictos ordenadas en autos, os
que se tuvieron por recibidos mediante auto de fecha seis de

noviembre del ano dos mil dieciocho; asi fambién, se advierte que



mediante escrito presentado en fecha cinco de noviembre del ano
dos mil dieciocho, comparecié ante este Triounal |Gz <»
su cardcter de apoderado legal del codemandado |G
-, dando contestacion a la demanda, en el.que opone la
reconvencion en confra de la actora.en el principal, reclamando las

siguientes prestaciones:

“A).- Se declare en sentencia firme que mi apoderado el senor
fiene el dominio pleno sobre el
departamento 301, del Condominio Mision de Mulege I, que se
encuentra construido sobre los lofes de terreno 008 y 009, manzana
039, de la Zona Rio de esta ciudad, con una superficie de 90.32
metros cuadrados, ubicado en Calle Mision de Mulege #2951, de
esta civdad de Tijuana, Baja California, con clave castastral RG-539-
301.

B).- La restitucion que deberan hacer los demandados de Ia
posesion material y juridica del inmueble detallado en la prestacion
que antecede, con sus frutos y acciones, en los términos prescritos en
el Cdodigo Civil de nuestro Estado.

C).- el pago de los gastos y costas que el presente juicio origine,
hasta su fotal terminacion.

Por lo que acordada que fue da reconvencion, con éstas se
corrié traslado a la parte demandada en reconvencion y actora en
el principal, quien comparecio a juicio contestando la demanda
reconvencional en los términos de su ocurso presentado en fecha
catorce de octubre del ano dos mil diecinueve, mismo que fuera
acordado de conformidad mediante auto de fecha diecisiete de
octubre del ano dos mil diecinueve; asimismo, consta que mediante
auto de fecha siete de diciembre del ano dos mil dieciocho, se
decreto6 la rebeldia del codemandado |G oo o cual,
mediante auto de fecha diecisiete de octubre del ano dos mil
diecinueve, se ordend recibir el juicio a prueba por un periodo de
diez dias comun a las partes; asi también, en dicho auto se hizo
constar que la parte actora en el principal y demandada en
reconvencion opuso la excepcion de falta de personalidad, la que
se resolvid mediante sentencia interlocutoria de fecha dieciocho de
marzo del ano dos mil veintidds; seguidamente en fecha diez de

febrero del ano dos mil veintitrés, tuvo verificativo la audiencia de



ley, misma que al existir diligencias pendientes por desahogar se
suspendid para ser continuada el dia cinco de julio del ano dos mil
veintitrés, en la que se citd a las partes para oir sentencia definitiva,

misma que hoy se dicta bajo los siguientes:

CONSIDERANDOS:

l.- Los articulos 81 y 277 del Cdodigo de Procedimientos Civiles

del Estado, en lo conducente ordenan: "..las sentencias deben ser

Claras, precisas y-congruentes con las demandas, contestaciones y
demas. pretensiones deducidas oportunamente en el pleito...";"...el
actor debe probar los hechos constitutivos de su accion y el reo los

de sus excepciones...".

Il.- Sin embargo, para estar en apftitud de resolver el fondo del
negocio, en los términos senalados en los dispositivos legales
preinvocados, es condicion imprescindible  establecer el
cumplimiento de los presupuestos procesales necesarios para estimar
que el juicio que nos ocupa tiene existencia juridica y validez formal,
esto es, 10s requisitos necesarios para que se inicie un procedimiento,
O si ya se inicid, para que pueda emitirse decision respecto a la
controversia planteada, ello acorde con lo dispuesto en la tesis de la
Novena Epoca, emitida por el CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO, publicada en el Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, en el tomo: XI, Marzo del 2000,

Tesis: 1.4°.C.33C. Pagina: 977. Cuyo tenor literal estatuye:-

COSA JUIGADA. SENTENCIAS DE FONDO Y SENTENCIAS QUE DEJAN A
SALVO DERECHOS. Cuando en una sentencia emitida en un juicio no
se resuelve el fondo de la litis planteada, sino que expresamente se
dejan a salvo los derechos del actor para que los haga valer en la
forma que estime pertinente, no existe cosa juzgada. Sin embargo,
puede suceder que en los puntos resolutivos de la sentencia no se
haga pronunciamiento expreso en cuanto a esa salvedad, y aun
mds, que se declare improcedente la accion, por lo que



aparentemente habria cosa juzgada. En esas circunstancias, para
saber si existe o no esa figura juridica, es necesario analizar las
consideraciones de esa resolucion. Si el Juez de origen, al analizar los
presupuestos procesales de ese litigio, encontrd _que alguno no
estaba satisfecho, estaba impedido para estudiar la cuestion
sometida a su consideracion, ya que tales presupuestos constituyen
requisitos necesarios para que se inicie un procedimiento, o si ya se
inicio, para que pueda emitirse decision respecto a la controversia
planteada. Tales presupuestos son, entre otros, la competencia del
Juez, la capacidad juridica y procesal de las partes y su adecuada
representacion, cuando actuan por conducto de otra persona, la
procedencia de la via, presupuestos considerados en el articulo 35,
fracciones |, IV y VIl del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal. También son presupuestos procesales el debido
emplazamiento a juicio del demandado, vy la correcta integracion
de la relacion juridica procesal, cuando existe pluralidad de partes y
entre ellas se da el litisconsorcio necesario. Hay acciones en que se
exigen requisitos de procedibilidad especiales, como son, en las
cambiarias, el titulo de crédito; en las ejecutivas, el documento
ejecutivo; en un sucesorio, el acta de defuncion, etcétera. Por tanto,
la ausencia de cualquiera de estos presupuestos y requisitos impide
que el Juez de origen se pronuncie respecto al fondo del asunto,
pues si es incompetente, o si el actor o el demandado carecen de
capacidad o son representados indebidamente, o la via intentada
no es la correcta, etcétera, ello hard imposible un juzgamiento de
fondo o del mérito de la cuestion, y la resolucion que se dicte puede
ser absolutoria, y aun precluir en cuanto al punto que motivo la
absolucion; pero no crea la cosa juzgada, pues ya sea que lo
exprese o no, esta dejando a salvo los derechos de las partes.

CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER

CIRCUITO.

Amparo directo 3974/99. Claudia Magdalena Franco de Coras. 27
de enero de 2000. Unanimidad de votos. Ponente: Gilda Ricon Orta.
Secretario: Fernando Omar Garrido Espinoza.

En mérito de lo anterior, se impone examinar:

Los Presupuestos Procesales Previos al Proceso: en principio por
cuanto a los sujetos del proceso, cabe asentar que este Juzgador es
competente para conocer el presente negocio, asi como para
decidir el mérito del mismo de conformidad con los arficulos 57 y 59
de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Bagja
California; y los articulos 144, 145, 153 del Cddigo de Procedimientos
Civiles del Estado y 1, 2 y 73 fraccion Il de la Ley Orgdnica del Poder

Judicial del Estado de Baja California; por lo que respecta al objeto



del proceso, se estiman satisfechos los requisitos tanto de existencia

como de validez.-

Los Presupuestos Procesales Previos a la Sentencia: Se
actualizaron debidamente, cuenta habida que la relacion juridico
procesal quedo correctamente constituida a través de la vinculacion
de las partes con éste organo jurisdiccional, en virtud de la
demanda, el emplazamiento, la contestacion de la parte
demandada, la reconvencion, su contestacion y que la via procesal

seleccionada por la enjuiciante fue la idénea.

lll.- Consiguientemente, sujetdndose este juzgador al principio
de congruencia, que ordena que las resoluciones judiciales deben
dictarse, en concordancia con lo reclamado en la demanda vy
contestacion, es decir, sin infroducir elementos ajenos a la litis
(alguna prestacion no reclamada, o una condena no solicitada) o
bien cuando se aborda el estudio de cuestiones planteadas en la
demanda, o en la contestacion de ella, reconvencion vy
contestacion a esta; pero sin perjuicio de la facultad de este érgano
jurisdiccional de declarar el derecho, aplicando las hormas legales
que sean procedentes, tomando en cuenta la naturaleza y las
parficularidades de la accidon y del caso concreto, se estima
pertinente, primeramente determinar, si en el juicio que nos ocupaq, la
parte actora en el principal justifico los elementos constitutivos de |a
accién deducida, y en su caso la pasiva procesal en el principal y en
reconvencion, si justificaron o no las de sus excepciones, de iguadl
manera en el juicio de reconvencion. Resulta aplicable la ejecutoria
de Jurisprudencia en materia civil de la Novena Epoca, emitida por
el SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO
CIRCUITO, visible en el Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, en Tomo: XV, Enero de 2002, Pagina 1238, Tesis: VI.2.C. J/218.

Misma que a la letra reza:-



SENTENCIA INCONGRUENTE. ES AQUELLA QUE INTRODUCE CUESTIONES
AJENAS A LA LITIS PLANTEADA O A LOS AGRAVIOS EXPRESADOS EN LA
APELACION. El principio de congruencia en una sentencia de primer
grado consiste en que debe dictarse en concordancia. con lo
reclamado en la demanda y la contestacion, y en la de segunda
instancia, en atender exclusivamente los agravios-expresados por el
apelante, o los apelantes, en caso de adherirse al.-mismo la parte
que obtuvo, o bien, cuando apela porque no obtuvo fodo lo que
pidio, porque de lo contrario se desnafuradlizaria la esencia del
recurso. Por ende, existe incongruencia en una resolucion cuando se
infroducen en ésta elementos ajenos a la litis (alguna prestacion no
reclamada, una condena no solicitada), o bien, cuando el fribunal
de alzada aborda el estudio de cuestiones no planteadas en la
demanda, o en la'contestacion de ella, o que no fueron materia de
la apelacion porque el que obtuvo no apeld adhesivamente para
que dicho tribunal de alzada estuviere en aptitud de estudiar las
cuestiones omitidas por el inferior.

SEGUNDQO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO
CIRCUITO.

Amparo directo 99/97. Maria Antonieta Lozano Ramirez. 30 de abiril
de 1997. Unanimidad de votos. Ponente: Antonio Meza Alarcon.
Secretario: Arturo Villegas Mdrquez.

Amparo directo 75/2001. José Margarito Raymundo Herndndez
Duran. 23 de marzo de 2001. Unanimidad de votos. Ponente; Gustavo
Calvillo Rangel. Secretaria: Martha Gabriela Sanchez Alonso.

Amparo directo 198/2001. S.D. Group, S.A..de C.V: 2] de mayo de
2001. Unanimidad de votos. Ponente: Raul Armando Pallares Valdez.
Secretario: Eduardo Ivan Ortiz Gorbea.

Amparo directo 204/2001. Sucesion intestamentaria a bienes de
Felipe Alvaro Corona‘Luna. 17 de septiembre de 2001. Unanimidad
de votos. Ponente: Ma. Elisa.Tejada Herndndez. Secretario: Raul
Angel NUnez Solorio.

Amparo directo 393/2001. Maria del Pilar Leticia Rivera Rodriguez. 31
de octubre de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Raul Armando
Pallares Valdez.Secretario: Eduardo Ivan Ortiz Gorbea.

IV.- ESTUDIO DE LA ACCION REAL DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE BUENA FE.- Son aplicables al caso en estudio, los
articulos 797, 1122, 1123, 1138, 1139 1143 y 1144 del Cddigo Civil
del Estado de Baja California; los cuales a la letra rezan
respectivamente: “Articulo 797.- Es poseedor de buena fe el que
entra en la posesion en virtud de un titulo suficiente para darle
derecho de poseer. También es el que ignora los vicios de su titulo que
le impiden poseer con derecho. Es poseedor de mala fe el que entra

a la posesion sin fitulo alguno para poseer; o mismo que el que



conoce los vicios de su titulo que le impiden poseer con derecho.
Entiéndase por titulo la causa generadora de la posesion.”..." Articulo
1122.- Prescripcion es un medio de adquirir bienes o de librarse de
obligaciones, mediante el transcurso de cierto: tiempo 'y bagjo las
condiciones establecidas por la Ley.”... “Articulo 1123.- La adquisicion
de bienes en virtud de la posesion, se llama prescripcion positiva; la
liberacion de obligacionés, por no exigirse su.cumplimiento, se llama
prescripcion negatfiva.”... “Articulo 1138.-'La posesion necesaria para
prescribir debe ser; I.- En concepto de propietario; Il.- Pacifica; .-
Continua; IV.- Publica.”... "Articulo 1139.- Los bienes inmuebles se
prescriben: l.- En cinco anos, cuando se poseen en concepfo de
propietario, con buena fe, pacifica, continua y publicamente; Il.- En
cinco anos, cuando los inmuebles hayan sido objefo de una
inscripcion de posesion; lll.- En diez anos, cuando se poseen de mala
fe, si la posesion es en concepto de propietario, pacifica continua y
publica; IV.- Se aumentard en una tercera parte el tiempo senalado
en las Fracciones | y lll, si se demuestra, por quien tenga interés juridico
en ello, que el poseedor de finca rustica no laha cultivado durante la
mayor parte del tiempo que la ha poseido, o que por no-haber hecho
el poseedor de finca urbana las reparaciones-necesarias, esta ha
permanecido deshabitada la mayor parte del fiempo que ha estado
en poder de aquel.”... “Articulo 1143.- El que hubiere poseido bienes
inmuebles por el tiempo y las condiciones exigidas por este Codigo
para adquirirlos por prescripcion, puede promover juicio contra el que
aparezca como propietario de esos bienes en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio, a fin de que se declare que la prescripcion
se ha consumado y que ha adquirido, por ende, la propiedad.” y
“...Articulo 1144.- La sentencia ejecutoria que declare procedente la
accion de prescripcion, se inscribird en el Registro Publico y servird de

titulo de propiedad al poseedor.”.

De lo expuesto en el pdarrafo precedente se desprende que
los elementos de la accidn de prescripcion positiva de buena fe
son los siguientes: A).- Que quien la ejercite acredite una
posesion sobre el bien debatido en concepto de propietario,

debiendo revelar el origen de su posesion (causa generadora) y



demostrar los hechos en que se funda; B).- Que haya disfrutado
la posesion en forma pacifica, continua, publica, de buena fe, en
concepto de propietario y por un término minimo de diez anos.
Al respecto se invocan como. aplicable las. siguientes

precedentes judiciales que a ladetra rezan respectivamente:

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. PARA QUE SE ENTIENDA SATISFECHO EL
REQUISITO DE LA EXISTENCIA DE LA "POSESION EN CONCEPTO DE
PROPIETARIO" EXIGIDO POR EL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y
POR LAS DIVERSAS LEGISLACIONES DE LOS ESTADOS DE LA REPUBLICA QUE
CONTIENEN DISPOSICIONES " IGUALES, ES NECESARIO DEMOSTRAR LA
EXISTENCIA DE UN TITULO DEL QUE SE DERIVE LA POSESION.

De acuerdo con lo establecido por los arficulos 826, 1151, fraccion |, y 1152
del Codigo Civil para el Distrito Federal, y por las legislaciones de los Estados
de la Republica que contienen disposiciones iguales, para usucapir un bien
raiz, es necesario que la posesion del mismo se tenga en concepto de
dueno o de propietario. Este requisito exige no sélo la exteriorizacién del
dominio sobre el inmueble mediante la ejecucidon de actos que revelen su
comportamiento como dueno mandando sobre él y disfrutando del mismo
con exclusion de los demds, sino que también exige se acredite el origen de
la posesion pues al ser el concepto de propietario o de dueno un elemento
constitutivo de la accidén, el actor debe probar, con fundamento en el
articulo 281 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
que inicié la posesion con motivo de un fitulo apto para._ frasladarle el
dominio, que puede constituir un hecho licito o no, pero.en todo caso debe
ser bastante para que fundadamente se crea que posee en concepto de
dueno o de propietario y que su posesion no es precaria o derivada. Por
tanto, no basta para usucapir, la sola posesidon del inmueble y el
comportamiento de duefo del mismo en un momento determinado, pues
ello no excluye la posibilidad que inicialmente esa posesion hubiere sido
derivada.

3a./J. 18/94

Contradiccion de tesis 39/92. Sustentada entre el Cuarto Tribunal Colegiado
en Materia Civil' del. Primer Circuito y el Tribunal Colegiado del Vigesimo
Circuito. 23.de mayo de 1994. Cinco votos. Ponente: Luis Gutiérrez Vidal.
Secretaria:Maria Guadalupe Saucedo Zavala.

Tesis de Jurisprudencia 18/94. Aprobada por la Tercera Sala de este alto
Tribunal, en sesion de veintitrés de mayo de mil novecientos noventa y
cuatro, por cinco votos de los senores Ministros: Presidente Carlos Sempé
Minvielle, Mariano Azuela GUitron, Sergio Hugo Chapital Gutiérrez, Irma Cué
Sarquis y Luis Gutiérrez Vidal, designados los dos Ultimos por el H. Pleno de
este alto Tribunal, para cubrir las vacantes existentes.

Instancia: Tercera SoJo. Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
Federaciéon, Octava Epoca. NUmero 78, Junio de 1994. Pdag. 30. Tesis de
Jurisprudencia.

USUCAPION. CAUSA GENERADORA DE LA POSESION. DEBE SENALARSE
PROPORCIONANDO TODOS AQUELLOS DATOS QUE REVELAN SU EXISTENCIA.



(LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA).

De conformidad con el articulo 1402 del Codigo Civil del Estado de Puebla,
para que prospere la accidn de usucapidn es necesario que el actor
pruebe la existencia del titulo que genere su posesion, esto es, Ia causa
generadora de la misma, lo que se traduce-en que el demandante estd
obligado a senalar el acto que origind la. posesion,  proporcionando
paralelomente todos aquellos datos que revelen su existencia tales como la
fecha y lugar exactos en que ocumrio, l0s sujetos que infervinieron y precisar
la materia del acto, pero ademds debe demostrar todo esto, a fin de que el
juzgador pueda determinar la calidad y naturaleza de la posesion, asi como
precisar el momento en que debe .empezar a contar el plazo de la
prescripcidon adquisitiva, pues seriainsuficiente para que ésta procediera
que, como causa generadora de' la posesion, sélo se expresara
aisladamente el acto que se cree bastante para fransferir el dominio del
bien sin senalar y demostrar aguellos presupuestos, en tanto tal circunstancia
soélo daria lugar a_presumir.el acto de mérito, lo que no es suficiente para
que opere la usucapion ya que éste debe ser acreditado plenamente.

SEGUNDOTRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.
VI.20. J/é

Amparo directo 497/91. Cruz Aaron Castro Ramirez y ofro. 24 de marzo de
1992. Unanimidad de votos. Ponente: Arnoldo Ndjera Virgen. Secretario:
Guillermo B&ez Pérez.

Amparo directo 251/92. Ciro Cervantes Lopez. 11 de junio de 1992.
Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Calvilo Rangel. Secretario:
Humberto Schettino Reyna.

Amparo directo 303/94. Wenceslao Carredn Péerez. 11 de octubre de 1994.
Unanimidad de votos. Ponente: Humberto Cabrera Viézguez. Secretario:
Enrique Antonio Pedraza Mayoral.

Amparo directo 26/95. Teresa Cruz Bravo por si y enrepresentacion de la
sucesion de Eloy Hernandez Algredo. 1o. de febrero de 1995. Unanimidad de
votos. Ponente: Gustavo Calvillo Rangel. Secretario: José Mario Machorro
Castillo.

Amparo directo 168/95. Mercedes Perez Dominguez. 19 de abril de 1995.
Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Calvilo Rangel. Secretario:
Humberto Schettino Reyna.

Instancia: Tribunales Colegiados de (;ircuiTo. Fuente: Semanario Judicial de
la Federacion'y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo |, Junio de 1995. Pag. 374.
Tesis de Jurisprudencia.

V.- Ahora bien, de un andlisis a las excepciones opuestas por el

codemandado en el principal || EGzGzGzG. sc cdvierte que este
Ultimo opone la excepcion de nulidad del titulo base de la accidn,

misma que fundamenta sustancialmente en los siguientes

argumentos:

“Excepcion de Nulidad del Titulo base de la accién consistente en el



Contrato de CESION DE DERECHQOS, en el cual comparece, por una parte,
el C. NG <~ sv coidad de Cedente y por la otra la C.
Angélica Fabiola Ledn Pérez, en su cardcter de cesionaria, mismo que se
aprecia a simple vista que la firma del cedente es diferente a la estampada
en la credencial expedida por el Instituto Federal Electoral, . numero
1104017870009 y obrante en autos en copia simple, misma que forma parte
de la propia cesién de derechos; asimismo, al analizar de igual forma se
puede uno percatar que la tinta.que se utilizd en-las firmas estampadas por
fodos y cada uno de los firmantes son recientes, y no corresponde a la
antigiedad que manifiesta la parte actora fueron plasmadas, ademas que
al parecer hasta la propia credencia del C.. || Gz o cuenta
con las caracteristicas de las credenciales emitidas en dicha época, por lo
tanto el contrato_estd afectado de nulidad absoluta, ya que no existio
dicho acuerdo de voluntades,  ni_fue fiimado en la fecha que
supuestamente le corresponde y mucho menos se le puede considerar
como un justo titulo suficiente para acreditar el ejercicio de su accion de
prescripcion,.ya que la causa generadora invocada por la parte actora de
sU_posesion no_se puede considerar que produce consecuencias de
derecho ..o que lo legitime para comportarse objetivamente como

propietario.”

Asimismo, de su escrito de contestacion de demanda, se
advierte que el codemandado en el juicio principal expone lo

siguiente:

Y como es de explorado derecho.y segun se desprende de los
criterios de la Suprema Corte de Justicia de'la Nacion; parala procedencia
de la accion de prescripcion positiva de buena-fe, hoy intentada por la
parte actora, es indispensable que el documento privado que se exhibe
como causa generadora . de la posesion “(sea de fecha cierta,
entendiéndose de fecha cierfa que; @) sea inscribio en el Registro Publico
de la Propiedad, b) que fuera presentado ante algun funcionario por razén
de su oficio, ¢) o que alguno de los firmantes falleciera, situacion que en el
caso en estudio no se.da ninguno de estos fres supuestos para poder
acreditar la fecha cierta, pero ademas, es imperativo acreditar que dicho
contrato privado sea  suficiente para trasmitir el dominio, y del cual lo
fachamos como falso,” ademds que del mismo no se acredita que la parte
vendedora haya tenido la propiedad o derecho para su venta, ni establece
como lo adquirié o circunstancia alguna, ya que nunca fue propietario o
poseedor del mismo al igual que la parte actora, ahora bien, la accionante,
también deberd de acreditar la autenticidad del propio documento, ya
que el mismo se objeta en cuanto a su autenticidad, fuerza y alcance legal
por ser un documento apdcrifo, ademds de lo anterior, al analizar el
instrumento fundatorio de la improcedente accidon nos percatamos que
supuestamente fue un contrato oneroso, sin acreditar si se dio cumplimiento
a tal obligacion, lo que convierte en un acto sospechoso y nulo, por lo que
con fundamento en el articulo primero del Codigo de Procedimientos civiles
vigente en nuestro estado, se deberd de decretar la improcedencia de la
accion de la parte actora, pues no se dan los elementos necesarios para
que proceda la accidn intentada, reiterando que en ningun momento ha
poseido dicho inmueble incumpliendo con los articulos 1138 y 1139 del
codigo de referencia ya que mirepresentado es el legitimo propietario.

En el mismo orden de ideas a efecto de que el Sr. | GcGCG




pudiera vender un inmueble es necesario que dicho vendedor cuente con
su calidad de propietario o la representacion necesaria para tales efectos,
de acuerdo con los articulos 2143 y 2144 ambos del Cdodigo Civil, por lo que
la documental que presenta la parte actora es nula en virtud que ademas
de ser un acto simulado, jamads acredita haber adquirido del propietario,
mosfrando un supuesto contrato privado en el .cual aparece un supuesto
vendedor sin acreditar que haya sido el propietario: de dicho inmueble,
como tampoco acredita haberpagado dicho precio, actitudes por demas
sospechosas y definitivamente fraudulentas, lo que nos trae la falta de la
manifestacion del consentimiento, ya que la parte actora jamds adquirio la
propiedad de dicho bien de su verdadero propietario, y Unicamente
pretende fingir con un contrato apocrifo dicha posesion que jamds ha
tenido en ninguna de ‘sus formas, por lo'que con fundamento en los articulos
1682, fraccion IV, 1684, 1703, 1705, 1706 y demas relativos al Codigo Civil.

En base a lo. anterior, la accionante también deberd de acreditar la
autenticidad-del propio documento, ya que el mismo se objeta en cuanto
a su qutenticidad, fuerza y alcance legal por ser un documento apdcrifo;
ademds de 'lo anterior, al analizar el instrumento fundatorio de Ila
improcedente accion nos percatamos que supuestamente fue un contrato
oneroso, sin acreditar si se dio cumplimiento a tal obligacion, lo que lo
convierte en un acto sospechoso y nulo, ya que el domicilio del supuesto
vendedor y hoy codemandado C. || G <; </ vbicado en calle
Juan Escutia, numero 14,504, Colonia el Arenal ll, de esta ciudad de Tijuana
Baja California, C.P. 22460 (segun la credencial de Elector) que consta por
un lado de cuarterias dentro de un predio y colonia de muy bajos recursos,
y el predio a prescribir es un condominio en una de las mejores Zonas de
Tijuana; por uUltimo, suponiendo sin conceder que el contrato tuviera valides,
la cual no tiene por esta afecto de nulidad absoluta, el confrato no reune el
tiempo suficiente para prescribir, en que fue celebrado recientemente y
con el Unico propdsito de enganar a su Senoria en este juicio por demads
fraudulento ya que las firmas estampadas en el,son de fechas recientes; asi
mismo en lo que respecta alas hojas que se Utilizaron en el contrato materia
de la presente Litis, por sus caracteristicas no corresponden a antigiedad
de ocho anos, ya que como se aprecia, estas son recientes, y como
acreditaremos en su momento oporfuno y mediante las periciales
correspondientes, en consecuencia se deberd decretar la improcedencia
de la accion en virtud de no-acreditar los elementos esenciales de la
accion ya que el titulo es falso de toda falsedad. En todo mediante esta
defensa se arroja la carga de la prueba a la parte actora de acreditar los
elementos constitutivos de su accion.

VI.- Sentado lo anterior, resulta de explorado derecho que de

acuerdo con la técnica juridica y orden procesal, los juzgadores

deben analizar preferentemente la excepcion de nulidad, incluso se

haga valer en la via reconvencional, cuando se trate de invalidar el

titulo en qQque se sustente la accidon principal, por mediar un

confrontamiento entrelazado con la justificacidon de los elementos

constitutivos de la accion principal, que en este caso constituya una

accidon de prescripcion positiva, pues resultaria ocioso e innecesario

que se procediera al estudio de la accidn de prescripcion si con la



excepcion opuesta —excepcion de nulidad- se declara nulo el titulo
base de la accidon principal, pues por logica, ello implica
juridicamente que no se demuestre la. existencia de'la causa
generadora, pues por ende origina la falta. de comprobacion de uno
de sus elementos. Sirve de sustento juridico a lo-anterior, la tesis que a
continuacion se inserta, la cual se aplica por analogia, equiparacion

e identidad juridica.

Registro digital: 120821

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Novena Epoca

Materia(s): Civil

Tesis: 11.20.C.252 C

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta.

Tomo XlI, Diciembre de 2000, pdagina 1363

Tipo: Aislada

ACCION DE NULIDAD. ES DE ESTUDIO PREFERENTE, POR SU NATURALEZA,
ANTE LA DIVERSA PLENARIA DE POSESION.

De acuerdo con la técnica juridica y orden procesal, los juzgadores
deben anadlizar preferentemente la accidon de nulidad, aunque se
haga valer en la via reconvencional, cuando se frate de invalidar el
titulo en que se sustente la plenaria de posesidon, por mediar un
confrontamiento entrelazado con la justificacion de los elementos
constitutivos de |la plenaria aludida. Ciertamente, deviene indiscutible
que resulta ocioso e innecesario que se acometiere a su vez el
examen de la procedencia de la diversa accidén posesoria, si dicha
reconvencional excluye a ésta cuando el documento base de la
propia plenaria se declare nulo, pues, por légica, ello implica
juridicamente que no se demuestre la presencia de un justo titulo para
poseer que origina la falta de comprobacién de uno de sus
elementos.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEGUNDO
CIRCUITO.

Amparo directo 196/2000. Jesus Francisco Ponce Tinoco. 26 de
septiembre de 2000. Unanimidad de votos. Ponente: Virgilio A. Solorio
Campos. Secretaria: Araceli Delgado Holguin.

Nota: Por ejecutoria del 22 de abril de 2015, la Primera Sala declard
inexistente la contradiccion de tesis 198/2014 derivada de la denuncia
de la que fue objeto el criterio contenido en esta tesis, al estimarse
que no son discrepantes los criterios materia de la denuncia
respectiva.

Bajo el anterior contexto tenemos que a juicio de quien hoy
resuelve resulta procedente la excepcion de nulidad del titulo base

de de la accién, opuesta por el codemandado en el principal ||}



B -~ irfud de los argumentos légicos y juridicos que a

continuacion se exponen:

Primeramente tenemos que la parfe.actora argumenta como
causa generadora de su posesion el haber-adquirido el inmueble
materia del presente juicio. mediante un- confrato de cesion de
derechos que celebrd.con el de.nombre |G coo
cedente en fecha cinco de febrero del ano dos mil diez, por lo que
entabla su demandaren contra del antes mencionado; asimismo,

indica que la presente . demanda la extiende por cuanto hace a los

de nombres |Gz oo ser e propietario registral y en
contra.de || GGG o scr o persona que obtuvo

una sentencia de prescripcion del inmueble materia del juicio.

Ahora bien de las actuaciones tenemos que, tal como se
acredita con el certificado de inscripcion el bien inmueble materia
de la Litis, se encuentra inscrito ante la Oficina del Registro Publico de
la Propiedad y Comercio a nombre de || . indicando
este Ulfimo que los Unicos legifimos propietarios del inmueble han
sido las siguientes personas: |IEGcKCGCGCGCGGEEEE
B ouicn o adquiié mediante escritura publica

numero 66, volumen 3. de fecha veinticihnco de mayo de mi
novecientos ochenta y. siete, del protocolo de la Notaria Publica

nUmero Tres de esta ciudad, a titulo de compraventa de la empresa

paraestatal |G
B oics nimeros 08 y 09 de la manzana 39 del
fraccionamiento . |
B sicndo qgue la moral denominada  |EEEEEGEGEGE
. abiendo cumplido

con los requisitos de ley por declaracion unilateral de voluntad

constituyo un régimen de propiedad en condominio denominado

B conformado por un edificio de  veinticuatro

unidades habitacionales, construido sobre los lotes de terreno 8 y 9



de la manzana 39, del Desarrollo Urbano Rio Tijuana, indicando el
codemandado en el juicio principal que la mora antes mencionada
le vende el inmueble materia de la Litis, mediante escritura. publica
numero 188,412 del volumen 2169, de fechacuatro.de junio del dos
mil tfrece, pasada ante la fe del Notario Publico numero 2 de esta
ciudad, documental publica que fue inscrita bajo la partida 5880599,
seccion civil, de fecha 14 de junio del 2013, documental que fue
exhibida en copia certificada y que se encuentra incluida en el
legajo de copias autentificadas por la LIC. |GGG
Agente de la . Unidad de Investigacion de Delitos Patrimoniales,
Subprocuraduria.Zona Tijuana; informacion que de igual forma, se
corrobora con el certificado de inscripcion que exhibid la parte
actora a su escrito inicial de demanda, de donde se advierte que el
inmueble materia de la Litis, se encuentra inscrito a nombre de ||}
B c:inismo, indica el codemandado en el principal, que
por lo antes expuesto es que ni || EGKTEKKGN - TGN
B o sido propietarios, ni posesionarios U ostentade. algin

tipo de derechos sobre el bien inmueble materia del juicio.

Ahora bien, el arficulo 8 del Cddige Sustantivo Civil indica:
“Los actos ejecutados contra el tenor de Ias Leyes prohibitivas o de
interés publico seran nulos, excepto en que la ley ordene lo
confrario.” El articulo 1717 del mismo ordenamiento legal senala:
“Es ilicito el hecho que es contrario a las Leyes del orden publico o
a las buenas costumbres.” El diverso numeral 1718 del cdodigo
citado dice: “El fin o motivo determinante de la voluntad de los que
contratan, tampoco debe ser contrario a las Leyes de orden
publico ni a las buenas costumbres.” Al tenor del articulo 2098 del
Caddigo Civil que dispone: “El acto juridico inexistente por la falta
de consentimiento o de objeto que pueda ser materia de él, no
producird efecto legal alguno, No es susceplible de valer por
confirmacion, ni por prescripcion; su inexistencia puede invocarse

por todo interesado.” El articulo 2099 del Cddigo en cita estatuye:



“La ilicitud en el objeto, en el fin o en la condiciéon del acto
produce su nulidad, ya absoluta, ya relativa, segun lo disponga la
Ley.” El articulo 2100 de la Ley invocada dispone: “La’ nulidad
absoluta por regla general no impide que el acto produzca
provisionalmente sus efectos, los =~ cuales. seran destruidos
retroactivamente cuando se pronuncie por el Juez la nulidad. De
ella puede prevalerse todo interesado y no desaparece por la

confirmacion o la prescripcion” .-

De lo anterior.tenemos que los elementos de la nulidad son la
realizacion de un.qacto juridico y que el mismo se haya realizado
imperfectamente, o que el fin perseguido por los autores del acto,
sea condenado directa y expresamente por la Ley, o
implicitamente prohibido por ella por la falta de consentimiento u

objeto, como contrario al orden social.

Expuesto lo anterior, tfenemos que en el caso en concreto se
actualiza lo dispuesto con antelacion,«pues en primer lugar
tenemos que la parte actora en el'juicioprincipal indica que la
causa generadora de su posesion resulta ser.un confrato de cesion
de derechos celebrado enfre la accionante en el juicio principal,
como cesionaria y | Gz coro cedente, en relacién
al bien inmueble materia del presente juicio, documental que
exhibe adjunto a su escrito inicial de demanda, o que implica la

realizacién de un acto juridico.

Sin“embargo, la parte actora en el juicio principal nunca
refiere 0'hace manifestacion alguna respecto a cdmo es que su
causante |G- cdouirié el bien inmueble materia de
la Litis, pues de sus hechos Unicamente se desprende que indica

que dicho inmueble aun aparece inscrito ante el Registro Publico
de la Propiedad y Comercio a nombre de | G v ove

tiene conocimiento que GGG coouiio el bien

en Litis, mediante prescripcion.

De ello tenemos que, se encuentra acreditado en autos que



el inmueble materia de la Litis es actualmente propiedad del
codemandado |Gz cues osi aparece inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y Comercio, y contrario a€llo no
existe en autos constancia de la gue se desprenda que -
B ccouiio de formaralguna la propiedad del inmueble
materia del juicio, actuadlizindose .en .consecuencia ambos
elementos de la nulidad, pues se realiza el acto juridico y se
advierte que no existio consentimiento del propietario del inmueble

a fin de trasmitir el dominio del bien litigioso.

De todo 1o anterior podemos concluir que |G

transmitid la propiedad a la accionante de una cosa ajenaq, pues
se insiste-no se encuentra debidamente acreditado en el sumario
que este Ultimo hubiere sido fitular de ese derecho, y que
tratdndose de una venta de cosa gjena, su nulidad es absoluta de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 2143 del Codigo Civil,
que previene gque ninguno puede vender sino lo que es de su
propiedad, lo cual, en principio es congruente con. el sistema
normativo de nuestro pais,. en especial con el régimen
constitucional, que institfuye vy protege ‘el derecho real de
propiedad privada, derecho que otorga al propietario el poder
juridico que ejerce de manera inmediata, directa y exclusiva,
sobre una cosa, que lo faculta para usar, gozar y disponer de esa
cosa, incluso mediante la tfransmision misma del derecho real de
propiedad, a titulo oneroso o gratuito, todo ello conforme a las
modalidades'y limitaciones previstas en la legislacion aplicable. El
ejercicio de esas facultades evidentemente es con excepcion de
todo sujeto de derecho que no tenga la calidad juridica de

propietario de la cosa.

Bajo el anterior contexto tenemos que el contrato de cesion
de derechos celebrado entre la accionante en el juicio principal
resulta afectado de nulidad, pues si bien es cierto cuenta con el
consentimiento del vendedor, -en este caso cedente-, dicho

consentimiento, no fue otorgado por el verdadero dueno, por |o



que tal anomalia se sanciona con la nulidad de dicho acto, y al
declararla produce el efecto de no transmitir la propiedad de la

cosa cedida.

Sin que en el caso que Nos ocupa se actualice la figura de
litisconsorcio pasivo necesario, pues cuando se hace valer como
excepcion la nulidad «del fitulo base de la accidn, no surge
litisconsorcio necesario respecto de quienes intervinieron en ese
acto, porque la obligacion de.concurrir a un juicio solo se genera
cuando, conforme.a |0 que en este se discute, puede producirse
un efecto Unico respecto de varias personas en cuanto a la
relacion.juridica en la que estdn interesadas todas ellas, lo que
desde luego no sucede al deducirse la nulidad como excepcion,
pues sus efectos se limitan al juicio en que se opone. Sirve de

sustento juridico la Jurisprudencia que a continuacion se inserta.

Registro digital: 174411

Instancia: Primera Sala

Novena Epoca

Materia(s): Civil

Tesis: 10./J. 16/2006

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta.

Tomo XXIV, Agosto de 2006, pagina 160

Tipo: Jurisprudencia

NULIDAD DEL TiTULO BASE DE LA ACCION. CUANDO SE HACE VALER
COMO EXCEPCION, NO SURGE LITISCONSORCIO NECESARIO EN
RELACION CON QUIENES INTERVINIERON EN EL ACTO RESPECTO DEL
CUAL SE OPONE.

Si bien es cierto que la intencién del demandado al oponer la nulidad
como excepcion es obtener una declaratoria por parte del juzgador
para que se considere nulo el acto materia del titulo base de la
acciodn, verdad es también, que al intentarse esa pretension mediante
excepcion, entonces debe sujetarse a la naturaleza de esta figura,
porgue es a través de ella que se infroduce esa nulidad al juicio, de
ahi que la oposicion de dicha excepcion solo puede llevar a declarar
nulo ese acto pero Unicamente en relacion con esa accidon; maxime si
se toma en cuenta que la excepcion es el medio por el cual aquél se
opone a la pretension del actor y sélo tiende a destruir la accidon que
se ejercita, mas no a constituir un derecho a su favor, sino a obtener
un pronunciamiento absolutorio. Por lo anterior, cuando se hace valer
como excepcion la nulidad del tfitulo base de la accién, no surge
litisconsorcio necesario respecto de quienes intervinieron en ese acto,
porque la obligacidon de concurrir a un juicio sélo se genera cuando,
conforme a lo que en éste se discute, puede producirse un efecto
Unico respecto de varias personas en cuanto a la relacion juridica en
la que estdn interesadas todas ellas, o que desde luego no sucede al



deducirse la nulidad como excepcion, pues sus efectos se limitan al
juicio en que se opone.

Contradiccion de tesis 145/2005-PS. Entre las sustentadas por el
Segundo Tribunal Colegiado del Vigésimo Segundo Circuito, Segundo
Tribunal Colegiado en Materia Civil del Sexto Circuito y el Cuarto
Tribunal Colegiado en Materia Civil del Segundo Circuito. 22 de marzo
de 2006. Cinco votos. Ponente: José de JesUs Gudino Pelayo.
Secretario: José Luis Estrada Amaya.

Tesis de jurisprudencia 16/2006. Aprobada por la Primera Sala de este
Alto Tribunal, en sesidon de fecha veintidds de marzo de dos mil seis.

Aunado lo anterior, tenemos que la actora invoca como causa

generadora que. en fecha cinco de febrero del ano dos diez,
celebrd un contrato de CESION DE DERECHOS con [ EEEEEGEGEGE

respecto del inmueble materia de la Litis; quien precisamente resulta

ser una persona diversa a la que aparece como propietario inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, de esta
Ciudad, al respecto la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia
de la Nacion, al emitir la Jurisprudencia 1a./J. 82/2014 (109, que a la

letra dice:

Registro digital: 2008083

Instancia: Primera Sala

Décima Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: 1a./J. 82/2014 (10a.)

Fuente: Gaceta del Semanario. Judicial de la Federacion. Libro 13,
Diciembre de 2014, Tomo I, pdgina 200

Tipo: Jurisprudencia

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. AUNQUE LA LEGISLACION APLICABLE NO EXIJA
QUE EL JUSTO TITULO O ACTO TRASLATIVO DE DOMINIO QUE CONSTITUYE LA
CAUSA GENERADORA DE LA POSESION DE BUENA FE, SEA DE FECHA CIERTA,
LA CERTEZA DE LA FECHA DEL ACTO JURIDICO DEBE PROBARSE EN FORMA
FEHACIENTE POR SER UN ELEMENTO DEL JUSTO TITULO (INTERRUPCION DE LA
JURISPRUDENCIA 1a./J. 9/2008).

Esta Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, en la
jurisprudencia citada, establecid que para la procedencia de la accion
de prescripcion positiva de buena fe es indispensable que el documento
privado que se exhiba como causa generadora de la posesion sea de
fecha cierta, porque: a) se inscribid en el Registro Publico de la Propiedad;
b) fue presentado ante algun funcionario por razén de su oficio; o, c)
alguno de sus firmantes fallecio. Ahora bien, una nueva reflexion sobre el
tema lleva a apartarse de ese criterio y, por ende, a interrumpir dicha
jurisprudencia, ya que, tanto la certeza de la fecha como la celebracion



misma del acto juridico traslativo de dominio, incluyendo la autenticidad
del documento, pueden acreditarse con diversos medios de prueba que
deben quedar a la valoracion del juzgador, ademds de que el
cumplimiento con alguno de los fres requisitos senalados no es optimo
para acreditar el 'justo titulo". En efecto, el justo titulo es un acto.traslativo
de dominio "imperfecto", que quien pretende usucapir el bien a su favor
cree fundadamente bastante para fransferirle €l dominio; 10 que implica
que esa creencia debe ser seria y descansar en un error que; . en concepto
del juzgador, sea fundado, al tratarse de“uno que “en cualquier persona"
pueda provocar una creencia respecto de la validez del titulo. Por tanto,
para probar su justo ftitulo, el promovente debe aportar al juicio de
usucapion las pruebas necesarias para acreditar: 1) que el acto traslativo
de dominio _que constituye su justo titulo tuvo lugar, lo cual debe
acompanarse de pruebas que demuesiren que objetivamente existian
bases suficientes para creer fundadamente que el enajenante podia
disponer del bien, lo. cual prueba cierta diligencia e interés en el
adquirente en conocer el origen del titulo gue aduce tener su engjenante;
2) si_el acto_traslativo de dominio de que se frata es oneroso, que se
hicieron pagos a cuenta del precio pactado; en caso contrario, tendrd
que probar que la transmision del bien se le hizo en forma gratuita; y, 3) la
fecha de. celebracion del acto juridico traslativo de dominio, la cual
deberd acreditarse en forma fehaciente, pues constituye el punto de
partida para el computo del plazo necesario para que opere la
prescripcion adquisitiva de buena fe; ademds de probar que ha poseido
en concepto de propietario con su justo titulo, de forma pacifica, publica y
confinua durante cinco anos, como lo establecen los Cdodigos Civiles de
los Estados de México, de Nuevo Ledn y de Jalisco. De manera que todo
aquel que no pueda demostrar un nivel minimo de diligencia, podra
prescribir, pero en el plazo mds largo de diez anos, previsto en los cadigos
citados, ya que, de otra forma, se estard ampliando injustificadamente el
régimen especial que el legislador cred para aquellas personas que
puedan probar que su creencia en la validez de su titulo es fundada, con
base en circunstancias objetivas, 'y no apreciaciones meramente
subjetivas ajenas a la realidad. Asi, la procedencia de la prescripcion
adquisitiva que ejerce un poseedor que aduce ser de buena fe, tendrd
que cimentarse en la conviccion. que. adquiera el juzgador de Ila
autenticidad del propio titulo y de la fecha a partir de la cual se inicié la
posesion en concepto de propietario, con base en la valoracion de los
diversos medios de conviccion que ofrezca la parte actora para demostrar
que es fundada su creencia en la validez de su titulo, debiendo precisar
que la carga de la pruebarecae en la parte actora.

De donde se advierte que la activo procesal no solo debe

revelar y acreditar el acto juridico que a su concepto le dio
origen 4 su posesion originaria sobre el predio a usucapir —
CONTRATO DE CESION DE DERECHOS-, si no, que debe
demostrar que objetivamente existian bases suficientes para
creer fundadamente que su enajenante |G
podia disponer del bien cuya propiedad adujo la actora le
transfirid tal persona; esto es, que la actora debe demostrar
haber tenido cierta diligencia e interés en conocer el origen de

la propiedad o posesion que le adujo tener su engjenante al



momento de celebrar el acto juridico invocado como su causa
generadora de la posesion, el demostrar que existian bases
suficientes para que haya creido fundadamente que. su
enajenante podia disponer del bien, .cuya propiedad la
transmitid; como también demosirar . que efectud el pago del
precio, y acreditar fehaciente la fecha . de.celebracion de

aquel acto juridico invocado como traslativo de la posesion.

De donde se concluye que. el contrato base de la accidon
carece de eficacia juridica para acreditar que objetivamente
existieran bases suficientes para que la parte actora haya

creido _fundadamente, que su endajenante podia disponer del

bien cuya propiedad adujo le transfirio.

Se colige en este sentido, ya que debe probarse la relacion
existente entre los actos juridicos sucesivos que hayan servido
para efectuar esa CESION DE DERECHOS realizada entre los
contratantes respecto del predio a usucapir, esto, partiendo de
quien aparezca inscrito como propietario en el Registro Publico
de la Propiedad y Comercio, tal y. como lo refiere la siguiente

tesis aislada con la cual este juzgador comulga en su esencia:

PRESCRIPCION POSITIVA. EL TITULO EXHIBIDO COMO CAUSA GENERADORA
DE LA POSESION DE BUENA FE DEBE EXPRESAR LA TRANSMISION SUCESIVA
DEL DOMINIO DEL INMUEBLE, PARTIENDO DE QUIEN ESTE INSCRITO COMO
PROPIETARIO EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

La inscripcion registral surte efecto contra terceros porque da publicidad al
acto inscrito. Por tanto, si ante el Registro Publico de la Propiedad se
encuentra Jda inscripcion de la propiedad en favor de una persona
determinada, y. sobre ese inmueble el actor promueve la accidén de
prescripcion positiva de buena fe, el titulo traslativo de dominio exhibido
como causa generadora de su posesion debe probar la relacion de los
actos juridicos que de manera sucesiva hayan servido para efectuar esa
fransmision de dominio partiendo del acto inscrito hasta llegar al actor,
porque de lo contrario, es decir, que el actor exhiba un documento sin
vinculacion alguna con el propietario inscrito, haria nugatorios los efectos
frente a terceros que tienen las inscripciones registrales.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 56/2012. Roberto Buendia Alvarez. 23 de febrero de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: Ricardo
Nunez Ayala.

Nota: Por ejecutoria del 22 de enero de 2014, la Primera Sala declard
inexistente la confradiccion de tesis 187/2013 derivada de la denuncia de
la que fue objeto el criterio contenido en esta tesis, al estimarse que no son



discrepantes los criterios materia de la denuncia respectiva.

Por consiguiente, no es dable tener por acreditada la
existencia de un confrato traslativo. de dominio celebrado por
. <o~ <! propietario fegistral, ya que aunado a
que no fue mencionado ni.exhibido por la parte actorq,

tampoco acreditd la existencia delmismo.

Lo anterior es asi, ya 'que para estar en aptitud de otorgarle
valor probatorio alguno al diverso confrato de cesidn de
derechos verbal celebrado entre la promovente y su causante
_, era necesario previamente acreditar la
existencia del contrato traslativo de dominio celebrado con el
propietario registral y del cual nace el derecho de la parte

vendedora para disponer de un predio que no estaba inscrito a

su nombre, por ello es que debid acompanar a su escrito inicial

de demanda el contrato traslativo de dominio celebrado con el
propietario registral, o en su defecto, hacer mencién en sus
hechos respecto de dicha circunstancia —-lo-que no acontece
en la especie- y haber ‘aportado las pruebas pertinentes vy
eficaces que demostraran‘en forma objetiva que existen bases

suficientes para creer fundadamente que la parte vendedora

I oocic disponer del bien inmueble.

Aunado al hecho de que la parte actora al realizar la
narrativa. de _hechos en su demanda, en ningdn momento
externd o refirid que dichos testigos hayan estado presentes al

momento en que | GBI cdouirié el predio materia

de la litis, del propietario registral.

Bajo tales consideraciones, se insiste, no puede otorgarse
valor probatorio alguno al contrato de cesidon de derechos base
de la accién puesto que emana de un acto juridico previo
cuya existencia no quedd acreditada en el presente juicio, por

ende, lo Unico que queda en evidencia, es que la propiedad o



derechos sobre el inmueble, fueron transmitidos a la parte
actora por alguien que no era dueno del bien raiz, y por
consiguiente, no se surte la hipdtesis prevista en el primer
pdrrafo del arficulo 797 del Codigo Civil, gue nos.establece

quienes se consideran poseedores de buena-fe, porlo que se

transcribe para una mejorilustracion:

ARTICULO 797.- Es poseedor de buena fe el que entra en la posesion
en virtud de un titulo suficiente para darle derecho de poseer. También es

el que ignora los vicios de su titulo.que le impiden poseer con derecho.

Al confrontar el dispositivo legal en cita, con los hechos
narrados por la parte actora en su escrito de demanda, no se
advierte .que haya hecho del conocimiento del suscrito que
ignoraba los vicios de su fitulo, o que desconocia que su titulo

era suficiente para poseer.

Sin pasar por alto que el codemandado |G

B indica en su escrito de contestaciéon de demanda ser. el
legitimo propietario del bien inmueble materia _del.presente
juicio, indicando que con fecha quince de enero del ano dos
mil quince, se dictd sentencia definitivaren el juicio ordinario civil
numero 847/2014, radicado ante el Juzgado Séptimo Civil, en la
que se decretd la prescripcion positiva a su favor, adquiriendo
en consecuencia, la propiedad del inmueble en litigio, sin
embargo, y .a finn 'de acreditar dicha circunstancia, el
demandado indica que a su escrifo de contestacion de
demanda acompana documental publica correspondiente,
sifuacion que no ocurre pues del escrito de contestacion no se
advierte que se haya adjuntado documental alguna; y no
obstante que al momento de ofertar pruebas ofrece la prueba
documental publica consistente en informe de autoridad a
cargo de la Juez Séptimo Civil de este Partido Judicial,
mediante el cual solicito se remitiera copia certificada de las
constancias obrantes en el expediente 847/2014, sin embargo,

dicha prueba le fue declarada desierta al oferente mediante



auto dictado en audiencia de fecha cinco de julio del ano dos
mil veintitrés, por lo que no se encuentra debidamente probado
en autos que || GG ;cc <~ c cctualidad el
propietario del inmueble en Litis en virtud de haberlo.adquirido

mediante juicio de prescripcion:

VI.- En consecuencia de lo anterior, al haberse decretado en
autos la nulidad del contrata base de la accidn, y en
consecuencia, resultar improbado en juicio el primer elemento de la
accion de prescripcion adquisitiva y hechos en que los sustenta,
cuyo _andlisis- se contiene en el considerando anterior, resulta
innecesario el estudio del diverso elemento pues aun acreditado, la
accidon intentada  seriac  igualmente  improcedente;  en
consecuencia, debe dictarse sentencia adversa a sus intereses y
favorable a los de la parte actora en reconvencion, por lo que en
los puntos resolutivos de este fallo _se debe decretar Ia
improcedencia de la accion intenfada, abselviendo a los
codemandados en el juicio ' principal .de las  prestaciones
reclamadas, resultando ocioso entrar al estudio de las excepciones
opuestas por el enjuicicado en la.accion principal, pues las mismas
fueron ofertadas para dilatar o destruir la accidn de usucapidn, la
cual como ya se vio; se declard nulo el documento base de la
accion principal-de prescripcion. Se citan las siguientes ejecutorias

que a la letra rezan respectivamente.-

EXCEPCIONES. RESULTA OCIOSO EXAMINARLAS, SI NO SE ACREDITO
LA ACCION.

No habiendo acreditado el actor la accidon que ejercito, se debe
absolver al demandado de las prestaciones reclamadas, de donde
resulta que es ocioso estudiar las excepciones que este Ultimo haya
opuesto, en virtud de que éstas se caracterizan como el medio de
defensa que se opone a la vida juridica o a las incidencias de la
citada accion, y si ésta no se justifica, y por ende no se materializan
sus efectos, la oposicion que se haya hecho valer en su contra ya
para dilatarla o para destruirla, es de innecesario andlisis al dejar de
existir la materia a conftrovertir.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.



VI.10.86 C

Amparo directo 156/88. Ernestina Rosas Rodriguez. 17 de agosto de
1988. Unanimidad de votos. Ponente: Carlos Gerardo Ramos
Cordova. Secretario: Armando Cortés Galvan.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario
Judicial de la Federacién, Octava-Epoca: Tomo-XV-Il, Febrero de
1995. Pag. 335. Tesis Aislada.

VIl.- COSTAS.- Toda vez que .la parte actora adujo una
accidén declarativa, no es dable’'condenar en costas, aunado a
que no se aprecia'gque haya existido mala fe o temeridad de la
activa procesal, por ende se reitera la no condenacion en

costas en auio.

VIIl.- ESTUDIO DE LA ACCION RECONVENCIONAL REAL

REIVINDICATORIA.- Consiguientemente, es menester emprender, por

razones de logica juridica, cabe precisar que constituyen la premisa
mayor del controvertido en cuestion, el arficulo 4 del Cédigo de
Procedimientos Civiles del Estado que a la letra dice. “Articulo 4.- La
reivindicacion compete a quien no estd.en posesion de la cosa, de
la cual tiene la propiedad, y su efecto serd declarar que el actor
fiene dominio sobre ella y se'la entregue el demandado con sus
frutos y accesiones, en los. terminos prescritos por el Codigo Civil.”
Articulos 821 y 822 del Codigo Civil del Estado; los cuales a la letra
estatuyen respectivamente: “Articulo 821.- El propietario de una cosa
puede gozary disponer de ella con las limitaciones y modalidades
que fijen las Leyes.”..."Articulo 822.- La propiedad no puede ser
ocupada contra la voluntad de su dueno, sino por causa de utilidad

publica y mediante indemnizacion.” .-

De lo expuesto en el presente considerando, se infiere que los
elementos de la Accion Reivindicatoria que reclama la activa
procesal, y que se ejercita en juicio son los siguientes: a).- La

propiedad de la cosa que reclama; b).- La posesiéon por el



demandado de la cosa perseguida y ¢).- La identidad de la misma,
o sea que no pueda dudarse cudl es la cosa que pretende
reivindicar; Sirven de apoyo para lo anftes expuestos las
Jurisprudencias emitida por la Suprema. Corte de. Justicia de la

Nacion que a la letra rezan respectivamente .-

Octava Epoca

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADQO DEL SEXTO CIRCUITO.
Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion

Tomo: 53, Mayo de 1992

Tesis: VI.20. J/193

Pdagina: 65

ACCION < REIVINDICATORIA. SUS ELEMENTOS. La reivindicacion
compete a quien no estd en posesion de la cosa de la cual tiene la
propiedad y su efecto es declarar que el actor tiene dominio sobre
ella y se la entregue al demandado con sus frutos y accesiones. Asi,
quien la ejercita debe acreditar: a).- La propiedad de la cosa que
reclama; b).- La posesion por el demandado de la cosa perseguida y
c).- La identidad de la misma, o sea que no pueda dudarse cudl es la
cosa que pretende reivindicar y a la que se refieren los documentos
fundatorios de la accion, precisando situacion, superficie iy linderos,
hechos que demostrard por cualquiera de los medios de prueba
reconocidos por la ley.

IX.- Hobiendo quedado establecidolo anterior, tenemos que la
parte demandada en el principal y.actora en reconvencion en su

escrito reconvencionalsolicitas:

“A).- Se declare.en sentencia firme que mi apoderado el senor
I cc o dominio pleno sobre el
departamento 301, del Condominio Mision de Mulege I, que se
encuentra construido sobre los lotes de terreno 008 y 009, manzana
039, de la Zona Rio de esta ciudad, con una superficie de 90.32
metros cuadrados, ubicado en Calle Mision de Mulege #2951, de
esta ciudad de Tijuana, Baja California, con clave castastral RG-539-
301.

B).- La restitucion que deberdn hacer los demandados de la
posesion material y juridica del inmueble detallado en la prestacion
que antecede, con sus frutos y acciones, en los términos prescritos en
el Codigo Civil de nuestro Estado.

C).- el pago de los gastos y costas que el presente juicio origine,
hasta su total terminacion.



En atencidon a lo antes expuesto y por cuanto hace al primer

elemento de la accién, o seaq, la propiedad de la cosa que se

recloma, tenemos que la parte actora en reconvencion indica en su

escrito reconvencional, especificamente en el hecho.1.- o siguiente:

“1.- Como lo acredito mediante la escritura publica numero 188,412,
volumen 2,169, de fecha cuadro de junio del ano dos mil tres, pasada ante la fe
del Notario Publico numero Dos, cuyo titular es el Lic. Gabriel Moreno Mafud, e
inscrita en el Registro Publico de'la Propiedad y el Comercio, bajo la partida
numero 5880599, de fecha 14 junio del 2013, seccion civil, que contiene el
contrato de compraventa celebrado por una parte y en su cardcter vendedor
la empresa mercantil denominada
-" representada por su Apoderado General la sefiora

y por la otra parte mi presentado || GG <- sv
cardcter de comprador, respecto del Departamento en Condominio marcado
con el nimero 301 (trescientos uno), del condominio denominado |Gz
B construido sobre los lotes 008 y 009 de la manzana 039, de la Zona Urbana Rio
Tjuana, de esta ciudad de Tijuana, Baja California, con una superficie de 90.32
metros cuadrados, correspondiendole ademds a dicho departamento un
indiviso del 3.9109, asi como un cajon de estacionamiento, ubicado sobre la
calle Mision de Mulege, numero 2951, departamento 301, Condominio Mision de
Mugele Il, de este municipio, lo que se acredita mediante las documentales
puUblicas de referencia que se hacen acompanar al presente ocurso en copias
certificas, denfro de las cuales se encuentra el certificado expedido por el C.
Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad, documental
que tiene su pleno valor probatorio al presente c¢aso, y de-acuerdo a los articulos
274, 290, 322, 405 y demds relativos y. aplicables del.eddigo.de procedimientos
civiles vigentes en el estado.”

Y a fin de acreditar lo. anterior, exhibe legajo de copias
certificadas expedidas por la LIC: || GGG ~ccnte de
la Unidad de Investigacion de Delitos Patrimoniales, Subprocuraduria
Zona Tijuana, entre-las que se encuentra copia certificada de la
Escritura Publica numero 188,412 volumen 2169, de fecha cuatro de
junio del ano dos mil frece, pasada ante la Fe del Notario Publico
nUmero Dos de esta ciudad, en el que consta el confrato de

compraventa. celebrado  entre |
I . como vendedor y I

B oo e comprador, respecto del bien inmueble
identificado como Departamento en condominio marcado con el
numero 301, del Condominio denominado Mision de Mulege |,
construido sobre los lotes ocho y nueve de la manzana treinta vy
nueve de la Zona Rio o Zona Urbana Rio Tijuana, de esta ciudad, el



cual cuenta con una superficie de 90.32 metros cuadrados, indiviso
3.9109 asi como un cajon de estacionamiento.

De lo que se advierte que con ello ha quedado justificado el

primer elemento de la accidn real reivindicatoria ejercitada.

Registro digital: 201859

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Novena Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: 1.30.C.107 C

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo |V,
Julio de 1996, pdgina 366

Tipo: Aislada

ACCION REIVINDICATORIA. LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE OBJETO DE
LA, DEBE DEMOSTRARSE CON EL TITULO RESPECTIVO O EN SU DEFECTO
CON LA CERTIFICACION DE INSCRIPCION REALIZADA POR EL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO, EN LA QUE SE
TRANSCRIBA TOTALMENTE ESE TITULO DE PROPIEDAD.

La Suprema Corte de Justicia de la Nacion, ha sustentado.el criterio
de que para que una certificacion expedida por el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio, pueda acreditar lapropiedad de un
bien que se pretenda reivindicar, es necesario ‘que en la misma se
franscriba el ftitulo de propiedad; tal como se desprende del
contenido de la _ jurisprudencia. .denominada  "ACCION
REIVINDICATORIA. PRUEBA DE LA PROPIEDAD MEDIANTE COPIAS DEL
REGISTRO"; por lo tanto, necesariamente debe concluirse en que
cuando se ejercita la accion _reivindicatoria es menester para
acreditar la propiedad, que se exhiba el correspondiente titulo o en
su defecto una certificacion en la que esté transcrito totalmente ese
documento, por.lo que si en la certificacion que se exhibe en un
juicio, no.~aparece la ftranscripcion integra de Ia escritura
correspondiente, no puede considerarse que ese documento sea
suficiente para acreditar que la parte accionante es propietaria del
predio controvertido,; resultando por lo mismo improcedente para
comprobar tal posesion originaria la confesion de la parte actoraq,
relativa a que demandd a su vez la prescripcion adquisitiva del
inmueble controvertido, pues ello no puede ser suficiente para tener
por demostrado que los mismos son propietarios de la cosa que
reclaman.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Amparo directo 3030/96. Luis Escartin Navarro y otros. 31 de mayo de
1996. Unanimidad de votos. Ponente: José Becerra Santiago.



Secretario: Miguel Vélez Martinez.

El segundo elemento, referente a la.posesion por la parte reo de

la cosa perseguida, tfambién lo acredita con el medio de conviccion
consistente en la CONFESION EXPRESA realizada por la parte
demandada reconvencional al dar contfestacion a las posiciones
que le fueron formuladas en el'desahogo de la prueba confesional a
su cargo ofrecida dentro ‘de la demanda reconvencional,

especificamente las\que a continuacion se franscriben:

2. Que usted se ha abstenido en poseer fisicamente el inmueble
materia de este juicio. Calificada de legal que fue, respondio: No, no me he
abstenido puesto que yo vivo ahi desde febrero del dos mil diez;

4.- Que usted carece de fitulo alguno para poseer el inmueble materia
del presente juicio.- Calificada de legal que fue, respondio: No, porque yo
tengo mi contrato, lo compre.

Confesion judicial que de acuerdo a los articulos 396.y 400 y
402 del Codigo de Procedimientos Civiles.del Estado, hace prueba
plena, pues la misma fue hecha por persona.capaz de obligarse;
con pleno conocimiento'y sin' coaccion ni violencia; respecto de
hecho propio y se hizo conforme.a las formalidades de la ley, por
ende tiene pleno valor probatorio a efecto de justificar el segundo
elemento de la accidn reivindicatoria; Siendo aplicable la siguiente

ejecutoria de Jurisprudencia que a la letra reza. -

PRUEBA CONFESIONAL. ALCANIA PLENO VALOR CUANDO ES CLARA Y
PRECISA.

Si bien es cierto _que la prueba confesional puede decidir una
controversia y ser bastante para resolverla, haciendo inutil el estudio
de ofros medios de conviccion, esto solo es admisible cuando Ila
confesion es expresa, clara y perfectamente referida a los términos
de la controversia, de manera que, sin lugar a dudas, implique el
reconocimiento de la pretension o bien de la excepcion opuesta.
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA DE TRABAJO DEL PRIMER
CIRCUITO.

I.10.T. J/34

Amparo directo 10381/96. Martin Fuentes Rodriguez. 31 de octubre
de 1996. Unanimidad de votos. Ponente: Horacio Cardoso Ugarte.



Secretaria: Teresa Sanchez Medellin.

Amparo directo 141/97. Eloisa Ramirez Romero. 20 de febrero de
1997. Unanimidad de votos. Ponente: Horacio Cardoso Ugarte.
Secretario: José Manuel Rodriguez Puerto.

Amparo directo 641/97. Karina Gabriela Garcia Martinez. 20 de
febrero de 1997. Unanimidad de.votos. Ponente: Rubén Pedrero
Rodriguez. Secretario: Angel Salazar Torres.

Amparo directo 8981/97. Ramoén Rodriguez Mora. 21 de agosto de
1997. Unanimidad de «votos. -Ponente; Rubén Pedrero Rodriguez.
Secretario: José Francisco.BecerrilMendoza.

Amparo directo 1481/98. Idilberto Gonzalez Garcia. 5 de marzo 1998.
Unanimidad de vofos. Ponente:" Ricardo Rivas Pérez. Secretario:
Carlos Gregorio Ortiz Garcia:.

Instancia: Tribunales. Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo Vi, Abril
de 1998. Pag. 669. Tesis de Jurisprudencia.

En lo referente al tercer elemento de la identidad de la cosa

que se pretende reivindicar, fambién se encuentra demostrado en

base a los siguientes razonamientos y argumentos juridicos:

El actor en el principal le reclama a la parte_ demandada la

reivindicacion del inmueble identificado, segun el hecho I:

“1.- Como lo acredito mediante la escritura publica numero 188,412,
volumen 2,169, de fecha cuadro de junio.del.ano dos mil tres, pasada ante la fe
del Notario Publico numero Dos, cuyo fitular es el Lic. Gabriel Moreno Mafud, e
inscrita en el Registro Publico. de la. Propiedad y el Comercio, bajo la partida
numero 5880599, de fecha 14 junio del 2013, seccion civil, que contiene el
contrato de compraventa celebrado por una parta y en su cardcter vendedor
la empresa mercantil denominada
-" representada por su Apoderado General la sefiora

y por la otra parte mi presentado | G <- sv
cardcter de comprador, respecto del Departamento en Condominio marcado
con el nimero 301 (trescientos uno), del condominio denominado _
." construido sobre los lotes 008 y 009 de la manzana 039, de la Zona Urbana Rio
Tijuana, de esta civudad de Tijuana, Baja California, con una superficie de 90.32
metros cuadrados, correspondiendole ademds a dicho departamento un
indiviso del 3.9109, asi como un cajon de estacionamiento, ubicado sobre la
calle Misién de Mulege, nimero 2951, departamento 301, Condominio Misién de
Mdugele I, de este municipio, 0 que se acredita mediante las documentales
publicas de referencia que se hacen acompanar al presente ocurso en copias
certificas, dentro de las cuales se encuentra el certificado expedido por el C.
Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad, documental
que tiene su pleno valor probatorio al presente caso, y de acuerdo a los articulos
274, 290, 322, 405 y demas relativos y aplicables del codigo de procedimientos
civiles vigentes en el estado.”




Asi mismo, en su hecho 3.- manifiesta lo siguiente:

“3.-Que el Departamento en condominio.-marcado con el
numero 301 (trescientos uno), del condominio-denominado '[N
" construido sobre los lotes 008 y 009 de la manzana 039, de
la Zona Urbana Rio Tijuana, de esta ciudad de Tijuana, Bagja
California, con una  superficie.. de 90.32 metros cuadrados,
correspondiéndole ademads a dicho-departamento un indiviso del
3.9109, asi como un cajon de estacionamiento, y tiene asignada la
clave catastral RG-539-301, con las descripciones establecidas tanto
en la escritura ya senalada en el primer hecho del presente ocurso
como tambien se desprende del certificado expedido por el
Departamento de Cartografia del H. Ayuntamiento de Tijuana, que
solicito” se ‘tenga aqui por reproducido como si a su letra de
insertare, documental que se encuentra dentro de la escritura
muchas veces senalada y forma parte infegra de la misma, con la
cual se hace la descripcion exacta del bien a reivindicar.”

Siendo que del escrito de contestacion de la demandada en

reconvencion || GGG <s-ccificamente en el'hecho

marcado como D) de su escrito . reconvencional, manifiestq,
encontfrarse en posesion _del inmueble, indicando que dicha

posesion es derivada de una operacion de cesion de derechos que

realizd con el de hombre | . ¢ dic cinco de febrero

del ano dos mil diez.

Por lo tanfo, y al indicar que estd en posesion del inmueble se
tiene por.identificado el inmueble debatido, y con ello el elemento

en cuestion; Se cita la siguiente ejecutoria que a la letra dice. -

REIVINDICACION, PARA ACREDITAR LA IDENTIDAD DEL PREDIO
OBJETO DE LA, NO ES NECESARIA LA PRUEBA PERICIAL, SI SE OPUSO LA
EXCEPCION DE PRESCRIPCION O SE HIIO VALER COMO
RECONVENCION.

Es infrascendente que no se haya demosfrado la identidad del
predio objeto de la accidn reivindicatoria con la prueba pericial, si
el demandado opuso la excepcion de prescripcion adquisitiva o la
hizo valer como reconvencion.



TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO CIRCUITO.

T.C.

Amparo directo 300/91. Eduardo Camarena Lopez y Johnatan Avila
Diaz. 19 de septiembre de 1991. Unanimidad de votos. Ponente:
Angel Sudrez Torres. Secretario: Rigoberto.Ochoa Murille.

Instancia: Tribunales Colegiados de  Circuito. Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion, Octava Epoca. Tomo. X, Febrero de 1992.
Pag. 254. Tesis Aislada.

ACCION REIVINDICATORIA, IDENTIFICACION DEL INMUEBLE CUANDO
SE HACE VALER COMO EXCEPCION O ACCION RECONVENCIONAL,
LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA, SIEMPRE QUE LA DEMANDADA NO
NIEGUE LA IDENTIDAD DEL.

Si bien es cierto que cuando el demandado hace valer como
excepcion ~o como aqaccion reconvencional, la prescripcion
adquisitiva, esto es suficiente para identificar al inmueble sujeto a la
controversia, también lo es que ello se encuentra condicionado a
que la parte demandada no niegue en forma expresa la identidad
del predio, es decir que no manifieste que las medidas vy
colindancias del inmueble a reivindicar no concuerdan con el bien
que tiene en posesion y respecto del cual se considera legitima
propietaria.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO CIRCUITO.

T.C.

Amparo directo 35/92. Maria de Jesus Pérez Herndndez. 5 de marzo
de 1992. Unanimidad de votos. Ponente: Mariano Herndndez Torres.
Secretario: Noé Gutiérrez Diaz.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario
Judicial de la Federacién,»OctavaEpoca. Tomo Xll, Agosto de 1993.
Pag. 317. Tesis Aislada.

Tal identidad.igualmente se Justifica con el certificado de
inscripcion expedido por el Subregistrador PUblico de la Propiedad y
Comercio, documental que al no haber sido objetada, es que el
suscrito le concede pleno valor en los términos de los articulos 328, y

405 del Enjuiciamiento Civil.

Por lo tanto, de todo ello se desprende que el bien que se
pretende reivindicar es el que describe la parte actora en su
demanda reconvencional, al que se refiere su titulo de propiedad vy
que tiene en posesion material la parte demandada en

reconvencion. Al respecto se cita como aplicable la siguiente



jurisprudencia:

Novena Epoca

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO. EN MATERIA CIVIL DEL TERCER
CIRCUITO.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Tomo: lll, Abril de 1996

Tesis: lll.2o0.C. J/3

Pagina: 213

ACCION REIVINDICATORIA. IDENTIDADES FORMAL Y MATERIAL DEL BIEN
PERSEGUIDO, COMO ELEMENTOS DE LA. Para el ejercicio de la accion
reivindicatoria, corresponde al.actor.entre otfras, la carga probatoria de la
identidad del inmueble; y, a su vez, dicha identidad se subdivide en dos
clases, cuya comprobacion resulta indispensable para la justificacion de
tal accion: la primera de ellas es la identidad formal, la cual importa al
elemento propiedad, y consiste en que el bien perseguido corresponda, o
esté comprendido, dentro del titulo fundatorio de la accion; la segunda, es
la identidad “material, que se traduce en identificar el bien que se
pretende reivindicar, con el que posee el demandado.

Por lo anteriormente expuesto, se deduce que ha quedado
justificada la identidad material y formal del predio a reivindicar y

por ende el tercero de los elementos.

Acreditdndose asi la accion reivindicatoria en todos y cada
uno de sus términos, por lo que resulta procedente entrar al estudio
de las excepciones opuestas por.la enjuiciada, como se verd a

continuacioén. -

Siendo. que del escrito de contestacion de la demandada en
reconvencion |GG <;0<cificcmente en el hecho
marcado como D) de su escritfo reconvencional, manifiestq,
encontrarse en posesion del inmueble, indicando que dicha
posesion es derivada de una operacion de cesidon de derechos que

realiz6 con el de nombre | < dic cinco de febrero

del ano dos mil diez.

Por lo tanto, y al indicar que estd en posesidon del inmueble se

tiene por identificado el inmueble debatido, y con ello el elemento



en cuestion; Se cita la siguiente ejecutoria que a la letra dice. -

REIVINDICACION, PARA ACREDITAR LA IDENTIDAD DEL PREDIO
OBJETO DE LA, NO ES NECESARIA LA PRUEBA PERICIAL, SI'SE OPUSO LA
EXCEPCION DE PRESCRIPCION O SE HIZO VALER COMO
RECONVENCION.

Es intrascendente que«no se-haya demosfrado la identidad del
predio objeto de la accién reivindicatoria con la prueba pericial, si
el demandado opuso la excepcion de prescripcion adquisitiva o la
hizo valer como reconvencion.

TRIBUNAL COLEGIADODEL VIGESIMO CIRCUITO.

T.C.

Amparo directo 300/91. Eduardo Camarena Lopez y Johnatan Avila
Diaz. 19 de septiembre de 1991. Unanimidad de votos. Ponente:
Angel SudrezTorres. Secretario: Rigoberto Ochoa Murillo.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion, Octava Epoca. Tomo IX, Febrero de 1992.
Pag. 254. Tesis Aislada.

ACCION REIVINDICATORIA, IDENTIFICACION DEL INMUEBLE CUANDO
SE HACE VALER COMO EXCEPCION O ACCION RECONVENCIONAL,
LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA, SIEMPRE QUE LA DEMANDADA NO
NIEGUE LA IDENTIDAD DEL.

Si bien es cierto que cuando' el demandado hace valer como
excepcion o como aqaccion reconvencional, la prescripcion
adquisitiva, esto es suficiente para idenfificar al inmueble sujeto a la
controversia, también lo es que ello se_encuentra condicionado a
que la parte demandada no niegue en forma expresa la identidad
del predio, es decir que no manifieste que las medidas vy
colindancias del inmueble-a-reivindicar no concuerdan con el bien
que tiene en posesion 'y respecto del cual se considera legitima
propietaria.

TRIBUNAL COLEGIADQO DEL VIGESIMO CIRCUITO.

T.C.

Amparo.directo 35/92. Maria de Jesus Pérez Hernandez. 5 de marzo
de 1992. Unanimidad de votos. Ponente: Mariano Herndndez Torres.
Secretario: Noé Gutiérrez Diaz.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion, Octava Epoca. Tomo Xll, Agosto de 1993.
Pag. 317. Tesis Aislada.

Tal identidad igualmente se Justifica con el certificado de
inscripcion expedido por el Subregistrador PUblico de la Propiedad y

Comercio, documental que al no haber sido objetada, es que el



suscrito le concede pleno valor en los términos de los articulos 328, vy

405 del Enjuiciamiento Civil.

Por lo tanto, de todo ello se desprende que el bien que se
pretende reivindicar es el que describe la«parte. actora en su
demanda reconvencional, al que se refiere su.titulo de propiedad vy
que tiene en posesion material la+ parte demandada en
reconvencion. Al respecto se cifa como aplicable la siguiente

jurisprudencia:

Novena Epoca

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL TERCER
CIRCUITO.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Tomo: lll, Abril de 1996

Tesis: lll.2o0.C. J/3

Pagina: 213

ACCION REIVINDICATORIA. IDENTIDADES FORMAL Y MATERIAL DEL BIEN
PERSEGUIDO, COMO ELEMENTOS DE LA. Para el ejercicio de la accion
reivindicatoria, corresponde al actor, entre otras, la carga probatoria de la
identidad del inmueble; y, a su vez, dicha identidad se subdivide en dos
clases, cuya comprobacion resulta indispensable. para la justificacion de
fal accion: la primera de ellas es la identidad formal, la cual importa al
elemento propiedad, y consiste en. que el bien perseguido corresponda, o
esté comprendido, denfro del fitulo fundatorio de la'‘accion; la segunda, es
la identidad material, que se fraduce en identificar el bien que se
pretende reivindicar, con el que posee el demandado.

Por lo anteriormente expuesto, se deduce que ha quedado
justificada la identidad material y formal del predio a reivindicar y

por ende el tercero de los elementos.

Acreditandose asi la accion reivindicatoria en todos y cada
uno de sus términos, por lo que resulta procedente entrar al estudio
de las excepciones opuestas por la enjuiciada, como se verd a

continuacion. -

Por otro lado, tenemos que a fin de robustecer sus argumentos

la parte actora en el juicio reconvencional ofrece como pruebas de



su parte la confesional, la declaracion de parte a cargo de la
demandada en reconvencion y la prueba testimonial de la que se
desistid en audiencia de fecha diez de. febrero del ano. dos mil
veintitrés, asi como la prueba pericial en grafoscopia, sin embargo,
toda vez que de lo expuesto con antelacion se.advierte que la parte
actora en reconvencion ha cumplido con la carga que le impone el
articulo 277 del Cédige Procesal Civil y por ende ha acreditado los
elementos de la accidn reivindicatoria en todos y cada uno de sus
términos, resulta innecesario. el andlisis de dichas probanzas pues el

resultado seria el-mismo.

Ahora ‘bien, sentado lo anterior, resulta procedente entrar al
estudio de las excepciones opuestas por la enjuiciada, como se verd

a contfinuacion.

X.- ESTUDIO DE LAS EXCEPCIONES.- La parte demandada en
reconvencion opuso un capitulo especial de excepciones, siendo

que a la primera la denomino:

“1.- OPONGO LA EXCEPCION DE DEFENSA GENERICA A LA SINE ACTINO
AGIS Y LEGITIMACION ACTIVA EN LA CAUSA.- Consistente en la falta de
accion y de derecho para demandarme, atendiendo a los argumentos
esgrimidos, conforme al_articulo _1ro. Fracciones |, I, lll y IV del Cédigo de
Procedimientos civies para el estado que la letfra dice: EL EJERCICIO DE LAS
ACCIONES CIVILES REQUIERE DE LA EXISTENCIA DE UN DERECHO, lo cual no
sucede en el presente caso, toda vez que la actora pretende fundar su
accioén en la supuesta escritura publica numero 188,412, volumen 2169, de
fecha 04 de junio del 2013, pasada ante la Fe del Notario Publico numero
Dos, de esta ciudad de Tijuana, Baja California, toda vez que el mismo dejo
de ser eficaz al haber sido ordenada cancelacion de la partida mediante
la cual se encuentra registrado ante la Oficina del Registro Publico de esta
ciudad, lo que ordena la sentencia que dicto el juez Septimo Civil, dentro
del expediente 847/2014,misma que declara que el demandado en el
principal || GGG :c (o convertido en propietario del
inmueble materia del presente juicio, por lo cual desde el 15 de enero del
2015, el actor en la reconvencion dejo de tener derecho de propiedad del
inmueble materia del presente juicio, motivo por el cual, no produce ningun
derecho la escritura en la cual funda su accion reconvencional.

2. OPONGO LA EXCEPCION PERENTORIA DE FALTA DE ACCION Y
LEGITIMACION.- LEGITIMATIO AD CAUSAM, LA ACTORA carece de accion y



derecho para reclamar la demanda, las prestaciones que menciona en el
escrito inicial de la demanda por los mofivos y consideraciones legales
siguientes:

a) La existencia de un derecho

b) La violacion de un derecho .o el desconocimiento de una
obligacion, o la necesidad de declarar, preservar o constituir un derecho:

c) Elinterés del actor para deducirla.

Falta el requisito del interés siempre que no pueda alcanzarse el objeto
de una accién, aun suponiendo favorable la sentencia.

La doctrina procesal moderna ha rechazado el criterio que adopta
nuestro codigo adjetivo por cuanto que las condiciones senaladas no
constituyen, propiamente condiciones de ejercicio de las acciones, sino
presupuestosde procedencia de la accion y con ello, factor indispensable
para que el accionante obtenga sentencia favorable a sus intereses.

Por ‘otra parte y de acuerdo a lo establecido al articulo 25 del
ordenamiento juridico procesal en la materia, las acciones personales se
deduciran para exigir el cumplimiento de una obligacion personal, ya sea
de dar, de hacer, o no hacer determinado acto.

Es de explorado derecho que el examen sobre la existencia en el juicio
del sujeto fitular de los derechos que en el mismo se deduzcan constituye un
presupuesto procesal cuyo estudio debe de realizar de oficio el juzgador.

Ahora bien esta autoridad advertirad que el actor carecer de derecho
para deducir la accion reivindicatoria o plenaria de posesion, ya que en
una juicio diverso que lo fue el tramitado por el demandado en el juicio
principal, el juez Séptimo de lo Civil, denfro del expediente 847/2014, misma
que declara que el C. Victor Manuel Sdnchez Varela, se ha convertido en
propietario del inmueble materia del presente juicio, por lo cual desde el 15
de enero de 2015, el actor en la reconvencion dejo de tener derechos de
propiedad del inmueble materia del presente juicio, por haber operado la
cosa juzgada en perjuicio del'actor en la reconvencion.

3.- OPONGO LA EXCEPCION DE COSA JUIGADA. Misma que se hace
valer por motivos que dentro del juicio 847/2014 del indice del Juzgado
Septimo Civil de' este Partido Judicial se framito juicio de prescripcion
positiva en contra del actor en la reconvencion y mediante sentencia que
el Juez Septimo de lo Civil declaro que el C. || G
se habria convertido en propietario del inmueble materia del presente juicio
operando en su favor la cosa juzgada, por lo que dejo de mantener la
fitularidad del inmueble desde el mes de enero del 2015, y que hasta la
fecha han tfranscurrido mas de 4 anos que opero la cosa juzgada.

Excepciones que vista su naturaleza y contenido se resuelven
en conjunto y a juicio de quien resuelve, se considera que a la parte
demandada en la reconvencion no le asiste la razén, pues es de

explorado derecho que la negacion del derecho del actor de parte



del enjuiciado en el principal, tiene el fin de arrojar la carga de la
prueba a la parte actora, pues como ya se indicd, este acredito
todos y cada uno de los elementos de la accidn ejercitada en el
juicio reconvencional, en tal virtud justifico la existencia del derecho
subjetivo, y que él es titular delimismo, resultando asi improcedente
los argumentos defensivos planteados - por el enjuiciado en

reconvencion.

También es importante destacar que los argumentos que
expone en su_escrifo. de contestacion en estudio, no constituyen
propiamente hablando una excepcidon, pues la excepcidon es una
defensa que hace valer el demandado en el principal para retardar
el curso de la accidon o para destruirla, y la alegacion de que el actor
carece de accion, no enfra en esa division. La falta de accidon vy
derecho, no es ofra cosa que la simple negacion del derecho
gjercitado, cuyo efecto juridico en juicio, solamente puede consistir
en el que generalmente produce la negacion de la demanda, o
seqa, el de arrojar la carga de larprueba al actor del juicio en el
principal, y el de obligar al-suscrito juzgador a examinar todos los

elementos constitutivos'de la accion.-

Y en el-caso en estudio, como ya se vio en el considerando que
antecede, la parte actora en la reconvencion cumplid con la
justificacion de todos y cada uno de los elementos de la accidn readl
reivindicatoria intentada en juicio, y con ello con la carga procesal
que le imponia el articulo 277 del Cédigo de Procedimientos Civiles
del Estado, por ende, la excepcidn en estudio resulta notoriamente
improcedente. Se citan las siguientes ejecutorias que a la letra rezan

respectivamente.-

DEFENSAS. SINE ACTIONE AGIS. No constituye propiamente hablando
una excepcion, pues la excepcion es una defensa que hace valer el
demandado para retardar el curso de la accion o para destruirla, y
la alegacion de que el actor carece de accion, no entra en esa
division. Sine actione agis no es ofra cosa que la simple negacion del



derecho ejercitado, cuyo efecto juridico en juicio, solamente puede
consistir en el que generalmente produce la negacion de la
demanda, o seq, el de arrojar la carga de la prueba al actor, y el de
obligar al juez a examinar todos los elementos constitutivos de la
accion.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEGUNDO CIRCUITO.

I.C. Amparo directo 764/92. «Cupertino Buendia.. Ramos. 29 de
octubre de 1992. Unanimidad de votos. Ponente: Maria del Carmen
Sdnchez Hidalgo. Secretaria: Edith Alarecon Meixueiro. Reitera criterio
de la jurisprudencia 5§83, pagina 1004, Apéndice al Semanario
Judicial de la Federacion 1917-1988. Instancia: Tribunales Colegiados
de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion, Octava
Epoca. Tomo XI, Abril de 1993. Pag. 237. Tesis Aislada.

SINE ACTIONE AGIS. La defensa de carencia de accion o sine
actioné agis, no constituye propiamente hablando una excepcion,
pues la excepcion es una defensa que hace valer el demandado,
para retardar el curso de la accion o para destruirla, y la alegacion
de que el actor carece de accion, no entra dentro de esa division.
Sine actione agis no es ofra cosa que la simple negacion del
derecho ejercitado, cuyo efecto juridico, solamente puede consistir
en el que generalmente produce la negacion de la demanda, o
seq, el de arrojar la carga de la prueba al actor, y el de-obligar al
juez a examinar todos los elementos constitutivos de la accion.
SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DELSEXTO.CIRCUITO..612

Octava Epoca: Amparo directo 144/88. Maria_Trinidad Puga Rojas. 6
de septiembre de 1988. Unanimidad-de votos. Amparo directo 68/89.
Celia Alonso Bravo. 7 de marzo de «1989. Unanimidad de votos.
Amparo directo 442/89. Rodrigo Bernabé Garcia y Sanchez y otro. 21
de noviembre de 1989. Unanimidad de vofos. Amparo directo
104/92. Flotilde Barcala Rubio. 25 de marzo de 1992. Unanimidad de
votos. Amparo directo.167/92. Fernando Ortiz Pedroza. 29 de abril de
1992. Unanimidad.de votos. Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito. FuenterApéndice de 1995, Octava Epoca. Tomo IV, Parte
TCC. PAg. 449. Tesis de Jurisprudencia.

Aunado a lo anterior, contrario a lo que expone, tfenemos que
la actora en la accién reconvencional || G s s-
encuentra legitimado en autos, pues para la procedencia de la
accion real reivindicatoria exhibid la copia certificada del primer
testimonio de la escritura publica niUmero 188,412, volumen 2169, de
fecha cuatro de junio del ano dos mil trece, pasada ante la Fe del
Notario Publico nUmero 2 de la Ciudad de Tijuana, Baja California, en

la que consta el contrato de compraventa celebrado entre | N



I - < su cardcter

de parte vendedora v || Gz coro parte compradora,
respecto del inmueble identificado como Departamento en

Condominio marcado con el numero 301 (lrescientos uno), del
condominio denominado _ construido sobre los lotes
008 y 009 de la manzana 039, de la Zona Urbana Rio Tijuana, de esta
ciudad de Tijuana, Baja California, con una superficie de 90.32 metros
cuadrados, correspondiendole ademds a dicho departamento un
indiviso del 3.9109, asi como. un cajon de estacionamiento, ubicado
sobre la calle Misién de Mulege, numero 2951, departamento 301,
Condominio Misidon de Mulege II, de este municipio, documental que
se encuentra a fojas 183-191 de actuaciones en copia certificadaq,
documental que adqguiere pleno valor probatorio en los términos de
los articulos 322 y 405 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado, y tal instrumento le da la calidad de dueno al accionante en
la reconvencion, y lo legitima en la causa para intentar la accion
real reivindicatoria que nos ocupaq, igualmente .ha guedado
debidamente establecida la identidad, justificGndose entonces, con
las documentales descritas;«la. identidad del bien inmueble a
reivindicar.

Sin que pase desapercibido para este Juzgador que la parte que
se excepciona indica que la pretension de la parte actora de fundar
sU accion reconvencional en la escritura publica nimero 188, 412
volumen 2169 de fecha 4 de junio del ano dos mil trece, del
protocolo de la Notaria PUblica nimero Dos de esta ciudad, dejo de
ser eficaz al haber sido ordenada la cancelacion de la partida
mediante la cual se encuentra registrado ante la Oficina
Registradora en esta ciudad, por asi haberlo ordenado la sentencia
qgue dictd el Juez Séptimo Civil de este Partido Judicial dentro del
expediente 847/2014, en la que se declara que el demandado en el
principal || GGG s hc convertido en propietario de
inmueble materia del juicio, y por lo cual desde el 15 de enero del

2015, el actor en la reconvencion dejo de tener derecho de



propiedad del inmueble materia del presente juicio, motivo por el
cual, no produce ningun derecho la escritura en la cual funda su
accion reconvencional.

Sin embargo, y si bien es cierto. la parte codemandada en el
juicio principal |G i dico ser el legitimo
propietario del inmueble materia de la. Litis, al.haberlo adquirido por
prescripcion positiva mediante sentencia definitiva de fecha quince
de enero del ano dos mil quince, dictada en los autos del
expediente 847/2014 del indice del Juzgado Séptimo Civil de este
Partido Judicial,.cierto-es también que dicha circunstancia no se
encuentra acreditada en autos de forma fehaciente, pues el
codemandado antes referido resulta omiso en acompanar a su
escrito de contestacion de demanda documental alguna con la que
acredite su dicho, aunado a ello, y aun cuando de actuaciones se
desprende que al realizar su ofrecimiento de pruebas ofrecer como
medio de conviccion la prueba documental consiste en informe de
autoridad a cargo de la Juez Séptimo._Civil, dicha probanza:le fue
declarada desierta en audiencia de fecha cinco-de julio del ano dos
mil veintitrés por falta de interés en su _desahogo, por lo que lo
expuesto por el codemandado |GGG o ;-
encuentra fehacientemente acreditado en el sumario y por ende en
nada le beneficia a la demanda en reconvencion; frayendo asi la

improcedencia de las excepciones en estudio. -

Xl.- Por lo.que al resultar procedente la accidn reivindicatoria

infentada en reconvencion, deberd en su momento procesal

condenarse o |GG - © cnirega vy restitucion a
favor de |G Jc innmueble identificado como
Departamento en Condominio marcado con el numero 301
(trescientos uno), del condominio denominado _
construido sobre los lotes 008 y 009 de la manzana 039, de la Zona
Urbana Rio Tijuana, de esta civudad de Tijuana, Baja California, con

una superficie de 90.32 metros cuadrados, correspondiéndole



ademds a dicho departamento un indiviso del 3.9109, asi como un
cajon de estacionamiento, ubicado sobre la calle Misidon de Mulege,
numero 2951, departamento 301, Condominio Mision de Mulege II, de
este municipio. Con sus frutos y accesiones en «los términos del

arficulo 4 del Cdédigo de Procedimientos Civiles-del Estado.-

Xll.- COSTAS PARA EL JUICIO RECONVENCIONAL.- Al haberse
ejercitado una accion de condena, pues la accion reivindicatoria
tiene como efectos larestitucion o entrega del inmueble debatido, y
a la entrega de sus frutos y accesiones, se actualiza el hipotético a
que refiere ‘el articulo 141 fraccion | del Cédigo de Procedimientos

Civiles del Estado, por ende se deberd de condenar a la

demandada en reconvencion |G o <fccfo de

que pague al accionante || Gz os gostos y costas que se
hayan originado en la presente instancia y que se cuantifiquen y

justifiguen en ejecucion de sentencia en eliincidente respectivo.

Por lo expuesto y con apoyo en los.articulos 794, 821, 822 vy
relativos del Codigo Civil; 1, 2,44, 55, 64, 79 Fraccion VI, 80, 81, 86, 91,
144, 157, 256, 257, 274, 280, 322, 492 y aplicables de la Legislacion

Adjetiva Civil vigente en la Enfidad, se:

RESUELVE:

PRIMERO.- PARA EL JUICIO PRINCIPAL.- En la via ordinaria
civil, accion de prescripcion positiva seguida en este juicio,
promovido por || GG ¢ oorte codemandada
B oouso la excepcion de nulidad de titulo base

de la acciéon, la cual resulto procedente y por ende la parte
actora no acredito el primer elemento de su accidn de

prescripcion positiva.



SEGUNDO.- Por lo tanto, se absuelve a los codemandados en el
juicio principal [  NRNEGcNzGzG B 1
B < (o5 prestaciones que se le reclaman en ‘este juicio

reconvencional.-

TERCERO.- Toda vez gue la parte actora en el juicio principal
adujo una accidn declarativa, no es.dable condenar en costas,
aunado a que no se aprecia que haya existido mala fe o temeridad
de la activa procesal, o _anterior en términos del considerando VIl
de la presente sentencia.-

CUARTO.--PARA EL JUICIO RECONVENCIONAL.- En la via ordinaria

civil seguida en este juicio, la parte actora |G crobd

los hechos constitutivos de su accion reivindicatoria y la demandada

B 1 oobo la de sus excepciones.

QUINTO - Se declara que | . <; \<oitimo propietario,
y por ello, tiene el pleno dominio, del inmueble ideniificado como

Departamento en Condominio marcado con ‘el numero 301
(trescientos uno), del condominio denominado _
construido sobre los lotes 008 y 009 de la manzana 039, de la Zona
Urbana Rio Tijuana, de esta civdad de Tijuana, Baja California, con
una superficie de 90.32 metros cuadrados, correspondiéndole
ademas a dicho departamento un indiviso del 3.9109, asi como un
cajon de estacionamiento, ubicado sobre la calle Misidon de Mulege,
numero 2951, departamento 301, Condominio Mision de Mulege II, de

este municipio.

SEXTO.- Se condena o |GG c c<socupar y

entregar a la demandante el bien inmueble identificado como
Departamento en Condominio marcado con el numero 301
(trescientos uno), del condominio denominado _
construido sobre los lotes 008 y 009 de la manzana 039, de la Zona
Urbana Rio Tijuana, de esta ciudad de Tijuana, Baja California, con
una superficie de 90.32 metros cuadrados, correspondiéndole



ademads a dicho departamento un indiviso del 3.9109, asi como un
cajon de estacionamiento, ubicado sobre la calle Misién de Mulege,
numero 2951, departamento 301, Condominio Misidon de Mulege I, de
este municipio. Con sus frutos y accesiones en «los férminos del

arficulo 4 del Cdédigo de Procedimientos Civiles:del Estado.-

SEPTIMO.- Se condena a la demandada en el juicio

reconvencional || GGG -« oocoorle o la actora los

gastos y costas del juicio que legalmente se justifiquen, en los
términos del considerando Xll de la presente resolucion.-

NOVENO.- Se concede a la demandada en reconvencion el
término de CINCO DIAS, contados a partir del siguiente al en que
cause ejecutoria esta sentencia, para que le dé cumplimiento

voluntario.-

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE. Asi. DEFINITIVAMENTE
JUZGANDO, lo sentencid y firma electronicamente el JUEZ
SEGUNDO CIVIL DEL PARTIDO JUDICIAL DE TIJUANA, BAJA
CALIFORNIA, LICENCIADO JOSE MANUEL CASTRO VALENZUELA,
anfe su Secretaria de Acuerdos, Licenciada AMALIA LIZBETH
FABILA AVILA, con quien'actiay da fe: con fundamento en los
articulos 1 fracciones.| y lll, 2, 3 fracciones |, II, XIX, XX, XXV y XXX,
4 fracciones | 'y I, 11, 12, 13, del Reglamento para el Uso del
Expediente Electronico y la Firma Electronica Certificada del

Poder Judicial del Estado de Baja California.

SE HACE CONSTAR QUE LAS FIRMAS QUE APARECEN AL CALCE DE LA PRESENTE
FOJA, CORRESPONDEN A LA SENTENCIA DEFINITIVA EMITIDA DENTRO DE LOS
AUTOS DEL EXPEDIENTE NUMERO 827/2018 RELATIVO AL JUICIO ORDINARIO CIVIL

PROMOVIDO POR EN CONTRA DE |G
, ACCION QUE SE DECLARO PROCEDENTE

EN EL JUICIO RECONVENCIONAL. DOY FE.



CON EL NUMERO 14,872 DEL BOLETIN JUDICIAL DE FECHA 17-OCT-2024, SE
HIZO LA PUBLICACION QUE ANTECEDE. CONSTE SECRETARIO

18-OCT-2024, A LAS 12 HORAS SURTIO EFECTOS LA NOTIFICACION HECHA EN
EL BOLETIN JUDICIAL 14,872 DE FECHA 17-OCT-2024,-A QUE.SE REFIERE LA
RAZON QUE ANTECEDE. CONSTE .



