JUZGADO SEGUNDO CIVIL
TIJUANA, BAJA CALIFORNIA.

- TIJUANA, BAJA CALIFORNIA; A VEINTISIETE-DE SEPTIEMBRE DE
DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO.

B Vs T0OS, para dictar SENTENCIA DEFINITIVA, en los autos
del EXPEDIENTE NUMERO 508/2024, relativo al Juicio SUMARIO

civiL promovido.por | N I I vy I I
en contrade | I B y como tercera llamada a
juicio I A sieNEs DE [N I DO

RESULTANDOS:

B 1 .- Por escrito presentado en fecha tres de abril del afio dos

mil veinticuatro comparecieron ante este juzgado | IR

By B B B G- cndondo en la via Susssss

civiL la ELEVACION A ESCRITURA pusLicA o [ T
B vy como tercera llamada a juicio |l A BIENES DE

- - -; por las siguientes prestaciones:-

a) Por la declaracion judicial de la existencia del contrato
privado de compra venta verbal de fecha 8 de septiembre del
2010 celebrado entre los suscritos y el sefor [N TR
B cspecto del bien inmueble identificado como Lote de
terreno numero || Fraccién C, de la Manzana | de Ia Colonia
B B B inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio, de esta ciudad, partida 54044440, seccion civil de
fecha 22 de enero del 2005, con folio real 1042869, mismo que
formalizamos por escrito el dia 27 de abril del 2023.

b). Por la elevacion a escritura publica del confrato de
compraventa del inmueble descrito en la prestacion anterior, el
cual formalizamos por escrito en fecha 27 de abril del ano 2023,
siendo su antecedente el confrato de fecha 8 de septiembre
del 2010 a que se refiere la declaracion CUARTA del documento
que en original se anexa como documento fundatorio de la



accion, mediante escritura que se tire ante el notario publico.

c).- En consecuencia de lo anterior se ordene Ila
cancelacion de Ila inscripcion en Registro Publico de Ia
Propiedad y de Comercio, de esta ciudad, de la partida
5404440, seccion civil de fecha 22 de enero del 2005, folio real
1042869, datos registrales bajos los cuales obra la inscripcion del
inmueble de nuestra propiedad y en su lugar se inscriba una
nueva a nombre de los suscritos promoventes.

I rundaron su demanda en la relacién de hechos y
preceptos legales que estimaron aplicables y terminaron

haciendo las peticiones de rigor.-

B 2.- Hobiendo incorporado los activos procesales los
documentos con los cuales fundan su derecho, por auto de
fecha diecinueve de abril del ano dos mil veinticuatro, fue
admitida la instancia en la via y formas propuestas, y se ordend
emplazar a la parte demandada || N T B s
como a la tercera llamada a juicio ****+++N A BIENES DE [ |lEl
B B s</ciéndose fecha para la celebracion de la
audiencia de conciliaciéon, pruebas, alegatos y citacion para
sentencia, seguidamente mediante diligencia actuarial de
fecha seis de mayo del ano en curso, tuvo verificativo el
emplazamiento de ley a la sucesion tercera llamada a juicio,
quien comparecid por conducto de su albacea a dar
contestacion a la presente demanda, tal como se advierte del
escrifo presentado en fecha frece de mayo del ano que
transcurre, previniéndose a la sucesion demanda a efecto de
que exhibiera copia certificada de la designaciéon, aceptacion,
protesta y discernimiento del cargo, cuestion que subsano
mediante escrito presentado en fecha veintisiete de mayo del
ano dos mil veinticuatro, por lo que mediante auto de fecha
tres de julio del ano en curso, se tuvo a la tercera llamada a

juicio **+++++N A BIENES DE [N I B -cor conducto

de su albacea dando contestacidon en tiempo y forma a la



demanda interpuesta en contra de su representada; asimismo,
se advierte que mediante diligencia actuarial de fecha doce
de julio del ano dos mil veinticuatro, tuvo verificativo el
emplazamiento practicado o | T B cvien ol no
dar contestacion a la demanda interpuesta en su contra, en
auto dictado en la audiencia de fecha veinte de agosto del
aNo en curso, se le tuvo por acusada la rebeldia en que incurriod.
Seguido el juicio en todas y cada una de sus etapas, y una vez
desahogadas las pruebas que requerian especial preparacion,
ello en audiencia de fecha veinte de agosto del ano dos mil
veinticuatro, se pasd a la etapa de alegatos, donde ambas
partes alegaron lo que a sus intereses convinieron y finalmente
se citdé a las partes para oir la Sentencia Definitiva, misma que

hoy se dicta al fenor de los siguientes:
CONSIDERANDOS:

l.- Los articulos 81 y 277 del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado, en lo conducente ordenani...las sentencias
deben ser claras, precisas y congruentes con las demandas,
contestaciones y demas pretensiones deducidas
oportunamente en el pleito...";"...el actor debe probar los
hechos constitutivos de su accion y el reo los de sus

excepciones...".

Il.- Sin embargo, para estar en apftitud de resolver el fondo
del negocio, en los términos senalados en los dispositivos legales
preinvocados, es condicidon imprescindible establecer el
cumplimiento de los presupuestos procesales necesarios para
estimar que el juicio que nos ocupa tiene existencia juridica vy
validez formal, esto es, los requisitos necesarios para que se inicie
un procedimiento, o si ya se inicid, para que pueda emitirse

decision respecto a la controversia planteada, ello acorde con



lo dispuesto en el precedente judicial de la Novena Epoca,
emifida por el CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL
DEL PRIMER CIRCUITO, publicada en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, en el tomo: XI, Marzo del 2000, Tesis:

1.4°.C.33C. Pagina: 977. Cuyo tenor literal estatuye:-

COSA JUIGADA. SENTENCIAS DE FONDO Y SENTENCIAS QUE
DEJAN A SALVO DERECHOS.] Cuando en una sentencia emitida
en un juicio no se resuelve el fondo de la litis planteada, sino que
expresamente se dejan a salvo los derechos del actor para que
los haga valer en la forma que estime pertinente, no existe cosa
juzgada. Sin embargo, puede suceder que en los puntos
resolutivos de la sentencia no se haga pronunciamiento expreso
en cuanfo a esa salvedad, y aun mds, que se declare
improcedente la accion, por lo que aparentemente habria
cosa juzgada. En esas circunstancias, para saber si existe o no
esa figura juridica, es necesario analizar las consideraciones de
esa resolucion. Si el Juez de origen, al analizar los presupuestos
procesales de ese litigio, encontrd que alguno no estaba
satisfecho, estaba impedido para estudiar la cuestion sometida
a _su consideracion, ya que tales presupuestos constituyen
requisitos necesarios para que se inicie un procedimiento, o si ya
se inicio, para que pueda emitirse decision respecto a la
controversia planteada. Tales presupuestos son, entre otros, la
competencia del Juez, la capacidad juridica y procesal de las
partes y su adecuada representacion, cuando actian por
conducto de ofra personqa, la procedencia de la vig,
presupuestos considerados en el articulo 35, fracciones I, IV y Vi
del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.
También son presupuestos procesales el debido emplazamiento
a juicio del demandado, v la correcta integracion de la relacion
juridica procesal, cuando existe pluralidad de partes y entre
ellas se da el litisconsorcio necesario. Hay acciones en que se
exigen requisitos de procedibilidad especiales, como son, en las
cambiarias, el titulo de crédito; en las ejecutivas, el documento
ejecutivo; en un sucesorio, el acta de defuncion, etcétera. Por
fanto, la ausencia de cualquiera de estos presupuestos y
requisitos impide que el Juez de origen se pronuncie respecto al
fondo del asunto, pues si es incompetente, o si el actor o el
demandado carecen de capacidad o son representados
indebidamente, o la via intentada no es la correcta, etcéteraq,
ello hard imposible un juzgamiento de fondo o del mérito de la
cuestion, y la resolucion que se dicte puede ser absolutoria, y
aun precluir en cuanto al punto que motivd la absolucion; pero
no crea la cosa juzgada, pues ya sea que lo exprese o no, esta
dejando a salvo los derechos de las partes.

CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER




CIRCUITO.

Amparo directo 3974/99. Claudia Magdalena Franco de Coras.
27 de enero de 2000. Unanimidad de votos. Ponente: Gilda
Ricon Orta. Secretario: Fernando Omar Garrido Espinoza.

En mérito de lo anterior, se impone examinar:

Los Presupuestos Procesales Previos al Proceso: en principio
por cuanto a los sujetos del proceso, cabe asentar que este
Juzgador es competente para conocer el presente negocio, asi
como para decidir el mérito del mismo de conformidad con los
articulos 57 y 59 de la Constitucion Politica del Estado Libre vy
Soberano de Baja California; y los articulos 144, 145, 153 del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado y 1, 2, y 73 fracciéon
Il de la Ley Orgdnica del Poder Judicial del Estado de Baja
California; y por lo que respecta a las partes contendientes,
quedo demostrada su legitimacion activa y la pasiva de la
parte reo y tercera llamada a juicio; por lo que respecta al
objeto del proceso, se estiman satisfechos los requisitos tanto de

existencia como de validez.-

- Los Presupuestos Procesales Previos a la Sentencia: Se
actualizaron debidamente, cuenta habida que la relacion
juridico procesal quedo correctamente constituida a través de
la vinculaciéon de las partes con éste drgano jurisdiccional, en
vitud de la demanda, el emplazamiento y la rebeldia del
demandado y la contestacion de la tercera llamada a juicio, vy
que la via procesal seleccionada por la parte enjuiciante fue la
idoneq, ya que en el juicio de mérito resulta procedente la via
sumaria, visto que la accidn deducida es la elevacién de
escritura publica del contrato, ello en los términos del articulo
424 fraccion IV del Cdédigo de Procedimientos Civiles del
Estado.-

lIl.- Consiguientemente, sujetdndose este juzgador dal



principio de congruencia, que ordena que las resoluciones
judiciales deban dictarse, en concordancia con lo reclamado
en la demanda y contestacion | es decir sin infroducir elementos
ajenos a la litis (alguna prestacion no reclamada, o una
condena no solicitada) o bien cuando se aborda el estudio de
cuestiones planteadas en la demanda, o en la contestacion de
ella, pero sin perjuicio de la facultad de este dorgano
jurisdiccional de declarar el derecho, aplicando las normas
legales que sean procedentes, tomando en cuenta la
naturaleza y las particularidades de la accion y del caso
concreto, se estima pertinente, primeramente determinar, si en
el juicio que nos ocupaq, la parte actora justifico los elementos

constitutivos de la accidn deducida, esto aun en rebeldia del

demandado |l I B o s e su coso, la tercera
lamada a juicio ***+N A BIENES DE || I TN I

acredito los de sus excepciones. Resulta aplicable el
precedente judicial de Jurisprudencia en materia civil de la
Novena Epoca, emitida por el SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO
EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO, visible en el Semanario
Judicial de la Federaciéon y su Gaceta, en Tomo: XV, Enero de
2002, Pagina 1238, Tesis: VI.2.C. J/218 ] Misma que a la letra reza:-

SENTENCIA INCONGRUENTE. ES AQUELLA QUE INTRODUCE
CUESTIONES AJENAS A LA LITIS PLANTEADA O A LOS AGRAVIOS
EXPRESADOS EN LA APELACION. El principio de congruencia en
una sentencia de primer grado consiste en que debe dictarse
en concordancia con lo reclamado en la demanda y la
contestacion, y en la de segunda instancia, en atender
exclusivamente los agravios expresados por el apelante, o los
apelantes, en caso de adherirse al mismo la parte que obtuvo, o
bien, cuando apela porque no obtuvo todo lo que pidio,
porque de lo confrario se desnaturalizaria la esencia del recurso.
Por ende, existe incongruencia en una resolucion cuando se
infroducen en ésta elementos ajenos a la litis (alguna prestacion
no reclamada, una condena no solicitada), o bien, cuando el
fribunal de alzada aborda el estudio de cuestiones no
planteadas en la demanda, o en la contestacion de ella, o que
no fueron materia de la apelacion porque el que obtuvo no
apeld adhesivamente para que dicho fribunal de alzada



estuviere en aptitud de estudiar las cuestiones omitidas por el
inferior.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO
CIRCUITO.

Amparo directo 99/97. Maria Antonieta.Lozano Ramirez. 30 de
abril de 1997. Unanimidad de votos. Ponente: Antonio Meza
Alarcon. Secretario: Arturo Villegas Marquez.

Amparo directo 75/2001. i Margarito.Raymundo Herndndez
Durdn. 23 de marzo de 2001.-Unanimidad de votos. Ponente:
I Ccoivilo Rangel..Secretaria: Martha Gabriela Sdnchez
Alonso.

Amparo directo 198/2001. S.D. Group, S.A. de C.V. 21 de mayo
de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Raul Armando Pallares
Valdez. Secretario: Eduardo Ivan Ortiz Gorbea.

Amparo directo 204/2001. Sucesion intestamentaria a bienes de
Felipe Alvaro Corona Luna. 17 de septiembre de 200].
Unanimidad .de votos. Ponente: Ma. Elisa Tejada Herndndez.
Secretario: Raul Angel NUpez Solorio.

Amparo directo 393/2001. Maria del Pilar Leticia Rivera
Rodriguez. 31 de octubre de 2001. Unanimidad de votos.
Ponente: Raul Armando Pallares Valdez. Secretario: Eduardo
Ivan Ortiz Gorbea.

IV.-ESTUDIO DE LA ACCION PROFORMA:- El arficulo 24 del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado,. dispone que el
perjudicado por falta de titulo legal fiene accion para exigir que
el obligado le extienda el documento. correspondiente.- A su
vez, de acuerdo al articulo 1720 del Coédigo Civil del Estado,
cuando la ley exija ‘determinada forma para un contrato,
mientfras éste _no revista esa forma no serd vdlido, pero si la
voluntad “de las partes para celebrarlo consta de manera
fehaciente, cualquiera de ellas puede exigir que se dé al
contrato la forma legal, de donde se infiere que los elementos
constitutivos de la accidn que nos ocupa son los siguientes: 1.-
La existencia del contrato informal con los requisitos exigidos por
la ley y cuyo otorgamiento y elevacidn a escritura se exige. 2.-
Que el precio pactado en dicho contrato se encuentre cubierto
0 en su caso se haya exhibido el saldo del precio adeudado
con la demanda; Sirve de sustento a lo anterior los siguientes

precedentes judiciales que a la letra rezan respec’rivamen’re.l—



ACCION PROFORMA. PARA SU PROCEDENCIA DEBE ACREDITARSE
LA REALIZACION DE UN CONTRATO CON TODOS LOS REQUISITOS
EXIGIDOS POR LA LEY (COMPRAVENTA).

La accion proforma procede cuando la ley exija determinada
forma para un contrato y ésta no se hubiere realizado; de
manera que como requisito de procedencia de la accion esta
acreditar la voluntad de las partes para celebrarlo lo cual debe
constar de manera fehaciente, para que cualquiera de ellas
pueda exigir que se dé al contratola forma requerida por la ley,
como pudiera ser que el obligado extienda Ila escritura
correspondiente del actojuridico realizado de modo informal.
Asi, en tratdndose. del contrato de compraventa, para que
proceda dicha-accién debe acreditarse por parte interesada
en forma fehaciente, para que se produzca el otorgamiento en
escritura.publica, la existencia de los elementos constitutivos de
la compraventa, entre otros, que el precio pactado sea cierto y
en dinero; pues de no ser asi, quedaria improbado el
cumplimiento de tal elemento constitutivo Y,
consecuentemente, que exista convencion que pudiera
elevarse a escritura publica.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO SEPTIMO CIRCUITO.

XVI.26 C

Amparo directo 112/2007. Ramiro Rios Gonzdlez y otro. 29.de
marzo de 2007. Unanimidad de votos. Ponente: Jesus de Avila
Huerta. Secretario: Héctor Manue! |l Lare.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario
Judicial de la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo
XXVI, Julio de 2007. PAg. 2446. Tesis Aislada.

ACCION PRO FORMA. LA EXHIBICION DEL PRECIO ADEUDADO ES
UN REQUISITO DE PROCEDENCIA DE ESTA.

Para la procedencia-de Ia accion pro forma es necesario que el
actor exhiba concomitantemente con la demanda el saldo del
precio adeudado. Una compraventa es un contrato
sinalagmatico cuyas  obligaciones son reciprocas e
interdependientes, por lo que si una de las partes no cumple
con la obligacidn a su cargo, la otra deberd cumplir para
exigirle judicialmente el cumplimiento. Por ello, para Ila
procedencia de la accion pro forma es requisito que la actora
consigne el saldo del precio adeudado, ya que de otra suerte
no podria comprobar que ella si cumplio; seria totalmente
injusto que la parte que no se ha avenido al cumplimiento de
sus obligaciones exigiera de la ofra la ejecucion de sus
compromisos, madxime si se convino que el saldo del precio se
pagaria al momento de escriturar.

la./J. 14/2000

Confradiccion de tesis 82/96.-Entre las sustentadas por el



Segundo y Primer Tribunales Colegiados, ambos en Materia Civil
del Tercer Circuito y el Quinto Tribunal Colegiado en Materia
Civil del Primer Circuito.-14 de junio de 2000.-Cinco votos.-
Ponente: || de Jesus Gudifio Pelayo.-Secretaria: Andrea ||l
Fernandez del Campo.

Tesis de jurisprudencia 14/2000.-Aprobada por la Primera Sala de
este Alto Tribunal, en sesion de veintisiete de septiembre de dos
mil, por unanimidad de cinco votfos delos senores Ministros:
presidente || de Jesus Gudifo Pelayo, Juventino V. | IR v
B -umberto Romdn.Palacios, Juan N. Silva Meza y Olga
Sanchez Cordero de Garcia Villegas.

Instancia: Primera Sala.. Fuente: Semanario Judicial de la
Federacién y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo Xll, Noviembre
de 2000. Pag. 11. Tesis de Jurisprudencia.

V.- Seguidamente se procede a analizar si la parte actora
justifico los elementos de la accién proforma ejercitada, como a

continuacion se verd:-

Por lo que se refiere al primer elemento, esto es, la relacion
coniractual de compraventa existente entre el actor y la parte
demandada, al efecto el activo procesal exhibic documento
privado de fecha veintisiete de abril del aho dos mil veintitrés,
que se acompand con la demanda, .y mediante el cual se
formalizé el contrato privado de compraventa verbal de fecha
ocho de septiembre del ano dos mil diez; Instrumento que no
fue objetado formalmente en cuanto a su alcance probatorio,
contfenido.y firmas que ahi aparecen, por la parte contraria, en
consecuencia se tiene por admitido y surte sus efectos como si
hubieren sido reconocidos expresamente, de acuerdo Al
articulo 408 del Cdodigo de Procedimientos Civiles del Estado;
Sirve de sustento legal, el siguiente precedente judicial que a la

letra dice:-

DOCUMENTOS PRIVADOS. PUEDEN PERFECCIONARSE, ENTRE
OTROS MEDIOS, A TRAVES DE SU RECONOCIMIENTO EXPRESO O
TACITO, TENIENDO EN AMBOS CASOS LA MISMA EFICACIA
PROBATORIA PARA DEMOSTRAR LOS EXTREMOS PLANTEADOS
(LEGISLACION DEL DISTRITO FEDERAL).



Del contenido de los articulos 334, 335 y 338 al 344 del Cddigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, se desprende
el caracter de pruebas imperfectas de los documentos
privados, que pueden ser perfeccionados, entre otros medios, a
fravés del reconocimiento expreso del autfor del documento, o
por medio de su reconocimiento- tacito “derivado de su no
objecion, teniendo en ambos casos Ilg--misma eficacia
probatoria para demostrar-os extremos planteados. Ello es asi,
porque de conformidad con lo dispuesto en el citado articulo
335, los documentos privados presentados en juicio como
prueba y no objetados:por la parte-contraria, surtiran sus efectos
como si hubieran sido. reconocidos expresamente, siendo
correcto que se les otorgue un valor indiciario Unicamente
cuando no sean reconocidos, expresa o tacitamente, ni su
autenticidad sea reforzada a través de algun ofro medio
probatorio de los establecidos en la ley, sin que ello atente
contra el principio de valoracion de las pruebas consagrado en
el articulo 402 del mencionado codigo adjetivo, toda vez que
este precepto unicamente obliga al juzgador a valorar en su
conjunto los medios de prueba aportados y admitidos,
atendiendo a las reglas de la logica y de la experienciq,
exponiendo los fundamentos de su valoracion y de su decision,
por lo que, independientemente de que la prueba documental
privada se haya perfeccionado a través de su reconocimiento
expreso, de su reconocimiento tdcito derivado de. su- ho
objecion, o de algun otro medio probatorio, se ‘valorard en
conjunto con las demas probanzas, atendiendo a las senaladas
reglas, exponiendo el juzgador-los fundamenfos de su
valoracion y de su decision.

1a./J. 86/2001

Contradiccion de tesis 32/94. Entre las sustentadas por el Cuarto
y Quinto Tribunales Colegiados. .en Materia Civil del Primer
Circuito y por los Tribunales Colegiados Primero, Segundo vy
Tercero del Sexto.Circuito (actualmente Primero, Segundo vy
Tercer Tribunales Colegiados en Materia Civil del Sexto Circuito)
y el Primer Tribunal Colegiado del Septimo Circuito (actualmente
Primer Tribunal Colegiado en Materias Administrativa y de
Trabajo del Septimo Circuito). . de junio de 2001. Cinco voftos.
Ponente: |} de Jesus Gudifio Pelayo. Secretaria: Maria
Elizabeth Acevedo Gaxiola.

Tesis de jurisprudencia 86/2001. Aprobada por la Primera Sala de
este Alto Tribunal, en sesion de quince de agosto de dos mil uno,
por unanimidad de cuafro votos de los senores Ministros:
presidente en funciones Juventino V. ||l y I Humberto
Roman Palacios, Juan N. Silva Meza y Olga Sanchez Cordero de
Garcia Villegas. Ausente: |} de Jesus Gudifio Pelayo.
Instancia: Primera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo XIV, Noviembre
de 2001. Pag. 11. Tesis de Jurisprudencia.



Mdaxime que por lo que se refiere al demandado [
I B o< fue precisamente quieniintervino en el acto

juridico de compraventa, en autos se reproduce la presuncion
legal a que refieren los: articulos 261y 266 del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado que a Ila letra rezan

respectivamente .-

“Articulo 261.- El. demandado formulard la contestacion
refiriéndose. a las peticiones y a cada uno de los hechos
aducidos por el actor en la demanda; confimdndolos o
negdndolos 'y expresando los que ignore por no ser hechos
propios. Cuando el demandado aduzca hechos incompatibles
con los referidos por el actor en la demanda, se tendrd como
negativa de estos Ultimos. El silencio y las evasivas hardn que se
tengan por admitidos los hechos sobre los que no se suscitd
controversia. El demandado podrd exponer lo que le convenga
respecto a los puntos de hecho y de derecho contenidos en la
demanda.

Las excepciones que tenga,.cualquiera que sea su
naturaleza, se hardn valer simultdneamente en la-contestacion y
nunca después, a menos que fueren supervinientes.

En la misma contfestacion el demandado puede
hacer valer la compensacién yla reconvencion.

Si se opusiere .como uUnica excepcion la de cosa
juzgada, a peticion delldemandado se podrd continuar y decidir
el pleito sumariamente.

Articulo 266.- Enel escrito de contestacion el demandado
deberd referirse a cada uno de los hechos aducidos por el actor,
confesdndolos 0 negdandolos y expresando los que ignore por no
ser propios. El silencio vy las evasivas_hardn que se tengan por
confesados o admitidos los hechos sobre los que no se suscite
controversia, salvo lo previsto en la parte final del articulo 267
para los casos en que se afectan las relaciones familiares o el
estado civil de las personas.”

Por ende, dicho silencio del enjuiciado en cita, al no haber
contestado el hecho del escrito de demanda ya trascrito, se
puede identificar como un acto juridico procesal omisivo, y visto
que los articulos citados determinan sus consecuencias -por ese
silencio- fijGndole consecuencias a la inactividad de la

interesada, por lo que constrinen al suscrito juzgador a estimar



admitido el hecho respecto del cual guardd silencio la parte a
quien perjudique la afirmacidn vertida por los coaccionantes, no
obstante que se le enterd formalmente para contradecirlo, es
por los que con fundamento en los.articulos 261, 266y 415 del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, se. tienen por
confesados y admitidos los hechos sobre los.gue no se suscitd
controversia alguna.

Aunado a lo anterior, la parte actora ofrece como prueba
de su parte el RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA, misma
que fuera desahogada en diligencia de fecha veinte de agosto
del ano dos mil veinticuatro, en la que vista la incomparecencia
del demandado, se le tuvo reconocido el contenido y firma del
contrato de compraventa de fecha veintisiete de abril del ano
dos mil veintitrés; acreditdndose asi el primer elemento de la
accion deducida en autos.- Al respecto resultan aplicables las

siguientes ejecutorias que a la letra dicen respectivamente.

CONFESION FICTA, PRUEBA DE LA. REQUISITOS W PARA SU
VALORACION (LEGISLACION-CIVIL DE LOS ESTADOS DE MEXICO,
PUEBLA Y JALISCO).

De conformidad con diversas disposiciones de los Codigos de
Procedimientos Civiles. del Estado.de Puebla y Cddigo de
Procedimientos Civiles para. el Estado de Meéxico (y que
estuvieron vigentes hasta diciembre de dos mil cuatro y julio de
dos mil dos, respectivamente), y de Jalisco (vigente) la prueba
de la confesionficta, produce presuncion legal cuando no exista
prueba en-contrario y en este caso se le debe conceder pleno
valor probatorio, para que adquiera dicho cardcter, ya que su
valoracion en esta precisa hipdtesis no queda al libre arbitrio del
juzgador, porque se frata de una prueba tasada o legal; sin que
esto implique que si se ofrecen o se llegaren a ofrecer otras
pruebas, éstas puedan ser apreciadas por el juzgador para
desvirtuar dicho medio de conviccion, ya que en ese supuesto la
propia ley le otorga el cardcter de una presuncion juris tantum.
1a./J. 93/2006

Confradiccion de tesis 76/2006-PS. Entre las sustentadas por el
Séptimo Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito;
Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Segundo Circuito;
Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Sexto Circuito;
Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil del Segundo
Circuito; Primer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer



Circuito; Primer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Sexto
Circuito (antes sdlo Primero del Sexto Circuito); Quinto Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito; Quinto Tribunal
Colegiado en Materia de Trabajo del Primer Circuito y = Sexto
Tribunal Colegiado en Materia de Trabajo del Primer ‘Circuito. 8
de noviembre de 2006. Cinco votos. Ponente.-Olga Sdnchez
Cordero de Garcia Villegas. Secretario: CarlosMena-Adame.
Tesis de jurisprudencia 93/2006. Aprobadarpor la Primera Sala de
este Alto Tribunal, en sesion de.fecha ocho de noviembre de dos
mil seis.

Instancia: Primera Sala. Fuente: Semanario Judicial de Ia
Federacién y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo XXV, Febrero de
2007. Pag. 126. Tesis de Jurisprudencia.

SILENCIO -QUE SE GUARDA EN RELACION CON HECHOS QUE
PERJUDICAN. -PARA IDENTIFICARSE COMO UN ACTO JURIDICO
PROCESAL OMISIVO, SE REQUIERE QUE ASi LO DISPONGA LA LEY.

El silencio humano que se guarda en relacion con hechos que
perjudican fuera de juicio es inexpresivo cuando surge
aisladamente, porque por si solo no forma un consentimiento
tdcito, pues éste engendra una manifestacion de voluntad y
aquél no manifiesta nada; sin embargo, existen ocasiones en
que la inaccion del sujeto se efectua de tal manera que parece
que el que guarda silencio acepta la proposicion .que se-le
hace; esto se configura cuando el consentimiento.resulfa de
hechos que acompanan al. silencio y que le . dan una
significacion que no tiene por si mismo. En el contexto de la
actividad jurisdiccional, el'silencio es elocuente'y puede generar
consecuencias que gravitan, de un modo diverso, sobre las
afirmaciones de los hechos formulados por el adversario, a las
que se contfraponga, en virtud que dentro de la dindmica
jurisdiccional de la justicia Ia inexpresividad es casi siempre
imposible, porque el proceso constituye una unidad
sistematizadora,; ademas correlacionada, que se regula vy
organiza sobre la base del conocimiento pleno de la actividad
que antecede, lo que, al excluir la idea de ignorancia, como
sindnimo ~de informacion recibida, posibilita establecer una
relacion constante, asi como necesaria enfre el momento de ese
silencio, con las etapas procesales que le preceden y que estdn
destinadas a recibirlo; empero, dicho silencio, para poderlo
identificar como un acto juridico procesal omisivo, requiere que
una norma lo establezca como tal y determine sus
consecuencias para el orden juridico; es decir, la ley debe
asignar una interpretacion a la omision, fijdndole consecuencias
a la inactividad del interesado, que constrinen al juzgador a
estimar admitido el hecho respecto del cual guardo silencio la
parte a quien perjudique la afirmacion vertida por su contrario,
no obstante que se le enterd formalmente para contfradecirlo.
Sin  embargo, dichos efectos no se desprenden como



consecuencia necesaria ante el silencio de la parte condenada
en la planilla de liquidacion que presentd la parte a cuyo favor
se pronuncio la sentencia, de conformidad al articulo 1348 del
Codigo de Comercio, en cuanto dispone que se le dé vista.con
la liquidacion propuesta, por el término.de fres dias, y si hada
expusiere, se decretard la ejecucion por la cantidad que importe
la liquidacion. En efecto, no se puede arribar-a.la conclusion de
que si el condenado guarda silencio respecto de la planilla que
exhibio la parte que obtuvo, sufra como consecuencia juridica la
necesaria aprobacion en.sus términos, porque ese apartado del
precepto permite varias interpretaciones, como seria también, la
de aprobar la liquidacion porla suma que arroje, ajustada a las
partidas debidamente. aprobadas vy justificadas, de tal suerte
que, si la disposicion.en relacion con el aspecto que se examina
es ambigua, entfonces opera el principio general de derecho
que rezo:l”donde la ley no distingue, al juzgador no le es dable
distinguir".,

1a./J. 36/97

Contradiccion de tesis 81/96. Entre las sustentadas por el Primer
Tribunal Colegiado del Décimo Tercer Circuito y el Tribunal
Colegiado del Vigésimo Circuito. . de agosto de 1997. Mayoria
de tres votos. Disidentes: Juventino V. ||y I vy I ce
Jesus Gudino Pelayo. Ponente: Juan N. Silva Meza. Secretario:
Jorge H. Benitez Pimienta.

Tesis de jurisprudencia 36/97. Aprobada por la Primera Sala de
este alto fribunal, en sesion de diecisiete de septiembre de mil
novecientos noventa y siete, por unanimidad de cuafro votos de
los Ministros presidente Juventino V'l Yy I Humberto
Roman Palacios, Juan N. Silva Meza y Qlga Sénchez Cordero de
Garcia Villegas. Ausente: | de Jesis Gudifio Pelayo, previo
aviso a la Presidencia.

Instancia: Primera Sala. Fuente: Semanario Judicial de Ia
Federacidn y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo VI, Noviembre de
1997. Pag. 147. Tesis.de Jurisprudencia.

Se concluye lo anterior, pues la compraventa se trata de
un acto fraslativo de dominio, ello en los términos del articulo
2122 del Cdédigo Civil del Estado, instrumento que, como se dijo
en lineas precedentes, al provenir de las partes y no haber sido
tampoco objetado o impugnado en su autenticidad por ellas,
adquieren conviccion plena en los términos a que refieren 1os
arficulos 330 y 408 del Cdodigo de Procedimientos Civiles del
Estado, por lo que se reitera que se tiene justificado el primero

de los elementos de la accion de proforma.-



B Vii.- Por lo que respecta al segundo elemento constitutivo
de la accidn, consistente en que el precio pactado en dicho
contrato se encuentre cubierto, o en su caso se haya exhibido
el saldo del precio adeudado con la demanda; el demandante
expone que el precio pactado de .Ja venia del inmueble
materia del presente juicio fue porla suma de $1,150.000.00
pesos (UN MILLON CIENTO, CINCUENTA MIL PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL), cantidad de dinero que acorde a la
cldusula SEGUNDA de dicho contrato, se encuentra totalmente
cubierfo desde el dia de celebracion del contfrato de
compraventa.verbal de fecha ocho de septiembre del ano dos
mil diez, cldusula que a la letra dice:

“SEGUNDA.- Como precio de venta se establecio de conformidad y
comun acuerdo por ambas partes la cantidad de $1,150.000.00 pesos (UN
MILLON CIENTO CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL),
misma cantidad que los compradores pagaron y realizaron la entrega
fotal del precio de venta al vendedor desde la fecha y momento de
celebracion del contrato verbal de compraventa el dia 8 de septiembre
del 2010, firmando ambas partes par mejor constancia el presente
instrumento de entera conformidad otorgando el vendedor el presente

insfrumento mismo que sirve como. el recibo mds amplio que en su
derecho corresponda.”

Asimismo la parte accionante. precisa en sus hechos de
demanda, especificamente ‘en los marcados como 1y 2 lo
siguiente:

“...1.- En fecha 8 de septiembre de 2010 se celebrd el contrato verbal
del que se pretende declarar su existencia respecto del inmueble que se
describe .con €l siguiente cuadro de construccion:

CUADRO DE CONSTRUCCION, DEL POLIGONO FISICO DOCUMENTAL

LADO RUMBO DISTANCIA | V COORDENADAS COLINDANCIAS

EST | PV Y X

B | 3597.101.9657 | 510,089.9115

B BER N 24.71 1 |3597,126.5742 | 510,092.1484 CON LOTEF. B

05'11'37.9292" 6
E




16 [ 17 S Hoo 1 [3,597,125.6091 [ 510,105.1126 CONLOTE2Y 3
85'44'33.3038" 7
E
17 [ 18 S 2471 1 |3,597,101.0006 | 510,102.8757 CON LOTE | F, D-1
05'11'37.9292" 8
w
18 | Il N Hoo B | 3597.101.9657 | 510,089.9115 CON CALLE SANTA
85'44'33.3038" xoik] | A
w

SUPERFICIE = 321.342 M2

Con motivo de la celebracion de dicho confrato los suscritos
enframos en posesion material y juridica a fitulo de duenos, misma que
hasta la fecha ejercemos.

Il.- Con.fecha 27 de abril del ano 2023, formalizamos el contrato a
que se refiere-el hecho anterior en donde la parte demandada VENDIO,
CEDIO, TRASPASO REAL Y DEFINITIVAMENTE el lote de terreno identificado
como Lote | Fraccién "C" de la Manzana |} de la Colonic | TR IR
La - de esta ciudad de Tijuana, Baja California, con superficie total de
321.342 metros cuadrados, reconociéndose en el contrato en mencion el
pago del precio de venta establecido por ambas partes en el contrato
verbal, siendo la cantidad de $1,150,000.00 m.n.JJlUN MILLON CIENTO
CINCUENTA MIL PESOS 00/100), cantidad que fue pagada en su totalidad
en aquella época y que a la fecha no debemos nada, como se
desprende de la cldusula Segundo del contrato escrito, que formalizd el
confrato verbal, habiendo comparecido como testigos los sefores ||}

1 7 | | |

Y a fin de acreditar lo anterior, exhibe con su escrito inicial
de demanda el contrato de compraventa de fecha 27 de abril
del ano dos mil veintitrés, mediante el cual formalizan el diverso
contrato de compraventa. verbal celebrado en fecha ocho de
septiembre del ano.dos mil diez, ambos respecto del inmueble
materia de la presente litis; documental privada que al no
haber sido objetada en cuanto a su alcance y contenido por la
contraria, se fiene por admitida y surte sus efectos como si
hubiere sido reconocida expresamente, por o que se le
concede valor y eficacia probatoria plena a que se refieren los
arficulos 330 y 408 del Codigo de Procedimientos Civiles en el
Estado.

Aunado a lo anterior y al no haber comparecido el

demandado | T B o dor contestacién a Ia

demanda interpuesta en su confra, decretdndose la rebeldia




en que incurrio, dicho silencio del enjuiciado en cita, se puede
identificar como un acto juridico procesal omisivo, y visto que
los articulos 261 y 266 del Cddigo de Procedimientos. Civiles,
determinan sus consecuencias -por ese silencio-. fijGndole
consecuencias a la inactividad del interesado, «por lo que
constrinen al suscrito juzgador a estimar.admitido el hecho
respecto del cual guardd silencio la parte a quien perjudique la
afirmacion vertida por 10s coaccionantes, no obstante que se le
enterd formalmente para. confradecirlo, es por los que con
fundamento en los. articulos 261, 266 y 415 del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado, se tienen por confesados vy
admitidos 10s _hechos sobre los que no se suscitd confroversia
alguna. Lo anterior, concatenado con el desahogo de la
prueba CONFESIONAL a cargo del codemandado [
B B 5o que se desahogé dentro de la audiencia
de ley de fecha veinte de agosto del ano dos mil veinticuatro,

en la que fue declarado confeso, al tenor del pliego de
posiciones que fue previamente calificado de legal; confesion
ficta que genera un indicio en cuanto ala autenticidad de los
hechos por los cuales se le declaré.confesa;, maxime que no se
encuentra desvirtuada con diverso medio de prueba, medio de
prueba que se reitera se le concede eficacia probatoria plena,
y con lo que se justifica el elemento en estudio, esto es, que el

precio pactado en dicho conirato se encuentra cubierto.

Sin pasar desapercibido que la parte actora ofrece como
diverso medio de conviccion la prueba testimonial a cargo de
I I N v B o: I B i cmoorgo, se
advierte que con el andlisis de los medios de conviccion
aludidos se encuentra acreditado como ya quedd asentado el
elemento en estudio, resultando innecesario el andlisis del
diverso medio de prueba ofertado, pues en nada variarian el
sentido de la presente resolucion.

I Viii.- Ahora bien, la parte actora, indica en su escrito
inicial de demanda, especificamente en su hecho V, lo



siguiente:

B V- &5 importante aclarar que el demandado estuvo
facultado para vender el inmueble objeto del contrato verbal
de fecha 8 de septiembre del 2010 a que se refiere la
declaracion CUARTA del contrato formalizado.el 27 de abril del
ano 2023, cuyo inmueble aparece inscrito.en el Registro PUblico
de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad, partida
5404440, seccion civil, de fecha 22 de enero del 2005, folio real
1042869, sin embargo, . como.se desprende de la soliciftud de
regularizacion del lote de terreno numero Fraccion C. de la
Manzana [} de 1a Colonic | B expedido por la
Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra
(CORETI), de la que se advierte que nuestro causahabiente
adquirid el"mismo, pero en virtud de la muerte de la Titular,
quedo-inconcluso el tramite de regularizacion, a nombre de
este, como se desprende de la mencionada solicitud y del
certificado de inscripcion de la porcion materia del contrato, ya
que estaba facultado por | T B cvien era |
fitular existiendo un gravamen de reserva de dominio a favor de
INSUS antes CORETT, misma que fue cancelada en fecha 22 de
diciembre del 2023, a satisfaccion de los suscritos, en el cual se
realizo el pago total la reserva de dominio para su liberacion, a
fin de obtener la escritura a nuestro nombre, por el inmueble se
encuentfra libre de dotado gravamen, - anexandose Ilas
impresiones de RPPC directamente. del portal, donde se
acreditan dichos movimientos.

Bl Dec (o franscrito contantelacién 'y de las constancias que
integran los autos, se advierte que si bien es cierto el inmueble
materia de la Litis no se encuentra inscrito ante el Registro
Publico de la Propiedad y Comercio a nombre de quien
transmitid la propiedad del dicho bien a los actores, cierto es
también quela accion de oforgamiento de escritura, que es de
cardcter personal, tiene como finalidad lograr que se obligue al
demandado a otorgar formalmente el contrato
de compraventa que con anterioridad se habia celebrado sin
las formalidades que establece la ley.

Bl Dec cesta forma. los hechos constitutivos de
la accidon de otorgamientoy  firma  de escrifura,  son  la
celebracion del contrato informal de compraventay el
cumplimiento de las obligaciones impuestas en el propio
acuerdo de voluntades; asi, por lo general, tratdndose del



comprador, la satisfaccion del precio convenido, y del
vendedor, la enfrega de la cosq, siendo estas las condiciones
esenciales de la relacion en que se fundamenta
la accidén de otorgamiento de escritura, de fal manera que con
su acreditamiento el actor demuesira la existencia de la
obligacion y su exigibilidad, circunstancias. por las que le
corresponde el ejercicio de la accidon en examen.

- En cambio el derecho de propiedad del vendedor respecto
del bien objeto materia. del confrato no es un hecho
constitutivo de lataccion de otorgamiento de escritura que
deba probarse por el actor, pues se trata de una condicion de
validez-normal y constante en esa clase de negocio juridico
cuya ausencia es excepcional y por lo tanto constituye un
hecho impeditivo que debe ser afirmado y probado por quien
tenga intferés en ello. Al demandante Unicamente le
corresponde demostrar la existencia de la obligacion y su
exigibilidad, que son los hechos en que se funda esta accion.
Sirve de sustento juridico a lo anterior, la Jurisprudencia y tesis

gue a continuacion se transcriben.

Registro digital: 206663

Instancia: Tercera Sala

Octava Epoca

Materia(s): Civil

Tesis: 30./J. 33/93

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion.

NUm. 72, Diciembre de 1993, pagina 41

Tipo: Jurisprudencia

ACCION DE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA. EL DERECHO
DE PROPIEDAD DEL VENDEDOR RESPECTO DEL BIEN OBJETO MATERIA DEL
CONTRATO NO ES UN HECHO CONSTITUTIVO QUE DEBA PROBARSE POR EL
ACTOR.

El derecho de propiedad del vendedor respecto del bien objeto materia
del contrato informal de compraventa, no es un hecho constitutivo de la
accion de oforgamiento de escritura que deba probar el actor, pues se
trata de una condicidon de validez normal y constante en esa clase de
negocio juridico cuya ausencia es excepcional y por lo tanto constituye un
hecho impeditivo que debe ser afimado y probado por quien tenga
interés en ello. Al demandante Unicamente le corresponde demostrar la
existencia de la obligacién y su exigibilidad, que son los hechos en que se
funda esta accion.

Contradiccion de tesis 25/93. Entre las sustentadas por el Segundo Tribunal



Colegiado en Materia Civil del Séptimo Circuito y Tribunal Colegiado del
Vigésimo Circuito. 18 de octubre de 1993. Unanimidad de cuatro votos.
Ponente: [ Trinidad Lanz Cérdenas. Secretario: Arturo Garcia [l

Tesis Jurisprudencial 33/93. Aprobada por la Tercera Sala de este alto
Tribunal, en sesidn de dieciocho de octubre de mil novecientos noventa y
tres, por unanimidad de cuatro votos de los senores Ministros, Presidente
Il Trinidad Lanz Cérdenas, Mariano Azuela Guitrén, Sergio Hugo Chapital
Gutiérrez y Miguel Montes Garcia.

Registro digital: 199603

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Novena Epoca

Materiqa(s): Civil

Tesis: 1.80.C.68 C

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta.

Tomo V, Enero de 1997, pdgina 443

Tipo: Aislada

COMPRAVENTA. PARA LA PROCEDENCIA DE
LA ACCION DE OTORGAMIENTO Y FIRMA DE ESCRITURA, NO ES
INDISPENSABLE QUE SE ACREDITE LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE.

La accidn de otorgamiento de escritura, que es de cardcter personal, tiene
como finalidad lograr que se obligue al demandado a otorgar
formalmente el contrato de compraventa que con anterioridad se habia
celebrado sin las formalidades que establece la ley. De esta forma, los
hechos constitutivos de la accidon de otorgamiento y firma de escritura, los
cuales se traducen en la causa eficiente que le sirve de fundamento, son la
celebracion del contrato informal de compraventay el cumplimiento de
las obligaciones impuestas en el propio acuerdo de voluntades; asi, por lo
general, tratdndose del comprador, la satisfaccién del precio convenido, y
del vendedor, la entrega de la cosa. Se trata de las condiciones esenciales
de la relacion en que se fundamenta
la accion de otorgamiento de escritura, de tal manera que con su
acreditamiento el actor demuestra la existencia de la obligacion y su
exigibilidad, circunstancias por las que le corresponde el ejercicio de
la accidn en examen. En cambio, la propiedad del inmueble objeto del
confrato de que se frata, no es un hecho constfitutivo de
la accidén de otorgamiento de escritura, toda vez que representa una
condiciéon genérica, normal y constante en todo negocio juridico,
consistente en la licitud del objeto del contrato, condicion de validez, cuya
falta debe ser probada por quien tenga interés en afirmarla, como lo es €l
tercero que, en su caso, se ostentara como dueno.

OCTAVO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 630/96. Aurora Jiménez Jiménez. 3 de octubre de 1996.

Unanimidad de votos. Ponente: Maria del Carmen Sdnchez Hidalgo.
Secretario: |l Jovier Rebolledo Pefia.

VIIl.- Ahora bien, toda vez que la tercera llamada a juicio

SUCESION A BIENES DE [N B B o516 escrito de

confestacion de demanda por conducto de su albacea

Licenciada | T B ¢ procede al estudio de las



excepciones hechas valer por dicha codemandada, las cuales

son las siguientes:

FALTA DE ACCION Y DERECHO .la que hizo consistir.en lo

Siguien’retl“Niego el derecho ejercitado por la parte actora, foda vez que

no se acreditan los elementos para que surta efectos la elevacion a
escritura publica, por lo que se revierte la carga de la prueba a la parte
actora para que esta sea quien deba acreditar los elementos de su accion

para que surta efectos la ELEVACION A ESCRITURA PUBLICA.”

En razon de los argumentos planteados, se procede al
andlisissde dicha excepcioén, de lo que podemos concluir, que
como ya quedo asentado en lineas anteriores, confrario a lo
argumentado por la albacea de la sucesion codemandada, los
coactores acreditaron en forma fehaciente los elementos de la
accion. En primer término por lo que se refiere al PRIMER
ELEMENTO de la accidon, esto es, la existencia del contrato
informal con los requisitos exigidos porla ley "y . cuyo
otorgamiento y elevacion a escritura puUblica.se exige, la cual
quedd debidamente evidenciada, ello ‘€en base al CONTRATO
DE COMPRAVENTA VERBAL de fecha ocho de septiembre del
dos mil diez y, posteriormente formalizado por escrito que fue
exhibido consistente en el contrato de compraventa de fecha
veintisiete de albril del . ano dos mil veintitrés, el cual como ya
quedo expuesto.con antferioridad en el presente fallo quedd
debidamente acreditado con los medios de conviccion
ofertados por la parte actora, resultando asi improcedente la

excepcion planteada por la codemandada sucesion.

. También es importante destacar que los argumentos que
expone en la excepcion en estudio, no constituye propiamente
hablando una excepcion, pues la excepcion es una defensa
que hace valer la codemandada para retardar el curso de la

accion o para destruirla, y la alegacion de que la parte actora



carece de accion, no entra en esa division. La falta de accidon y
derecho, no es otra cosa que la simple negacion del derecho
gjercitado, cuyo efecto juridico en juicio, solamente puede
consistir en el que generalmente produce la negacién de la
demanda, o seq, el de arrojar la carga de la-prueba al actor, y
el de obligar al juez a examinar todos los' elementos constitutivos

de la accién.

B Y en el caso en estudio,.como ya se vio en el considerando
que antecede,la accionante cumplié con la justificacion de
todos y cada uno de los elementos de la accidn intentada en
juicio, y con ello con la carga procesal que le imponia el arficulo
277 del Coédigo de Procedimientos Civiles del Estado, por ende,
la excepcion en estudio resulta notoriamente improcedente. Se
citan las siguientes ejecutorias que a la letra rezan

respectivamente.

DEFENSAS. SINE ACTIONE AGIS.

No constituye propiamente hablando una excepcion, pues la excepcion es
una defensa que hace valer el-demandado para retardar el curso de la
accion o para destruirla, y la alegacion de que el‘actor carece de accion,
no entra en esa division. Sine actione agis no es ofra cosa que la simple
negacion del derecho ejercitado, cuyo efecto juridico en juicio, solamente
puede consistir en el que generalmente produce la negacion de la
demanda, o seq, el de arrojar.la carga de la prueba al actor, y el de obligar
al juez a examinar todos los elementos constitutivos de la accion.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEGUNDO CIRCUITO.

T.C.

Amparo directo 764/92. Cupertino Buendia Ramos. 29 de octubre de 1992.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria del Carmen Sdnchez Hidalgo.
Secretaria: Edith Alarcon Meixueiro.

Reitera criterio de la jurisprudencia 583, pagina 1004, Apéndice al Semanario
Judicial de la Federacion 1917-1988.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de
la Federacion, Octava Epoca. Tomo X, Abril de 1993. Pag. 237. Tesis Aislada.

SINE ACTIONE AGIS.

La defensa de carencia de accion o sine actione agis, no constituye
propiamente hablando una excepcion, pues la excepcion es una defensa
que hace valer el demandado, para retardar el curso de la accion o para
destruirla, y la alegacion de que el actor carece de accion, no entra dentro
de esa division. Sine actione agis no es ofra cosa que la simple negacion del
derecho ejercitado, cuyo efecto juridico, solamente puede consistir en el
que generalmente produce la negacion de la demanda, o seq, el de arrojar



la carga de la prueba al actor, y el de obligar al juez a examinar todos los
elementos constitutivos de la accion.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.
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Octava Epoca:

Amparo directo 144/88. Maria Trinidad Puga Rojas. 6 de septiembre de 1988.
Unanimidad de votos.

Amparo directo 68/89. Celia Alonso Bravo. 7 de marzo.de 1989. Unanimidad
de vofos.

Amparo directo 442/89. Rodrigo Bernabé Garciay Sdnchez y ofro. 21 de
noviembre de 1989. Unanimidad de votos.

Amparo directo 104/92. Flotilde Barcala Rubio. 25 de marzo de 1992.
Unanimidad de votos.

Amparo directo 167/92. Fernando. Ortfiz Pedroza. 29 de abril de 1992.
Unanimidad de votos.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Apéndice de 1995,
Octava Epoca. Tomo IV, Parte TCC. PAg. 449. Tesis de Jurisprudencia.

Por.otfro lado, tenemos que ademds opone la excepcidn de
OBSCURIDAD DE LA DEMANDA, la cual basa en los siguientes

Orgumen’rOS:I“Se opone este medio de defensa, por las deficiencias

legales en su pretension y las oscuridades en que incurre la parte actora,
foda vez que el escrito inicial de demanda se encuenfra redactado en
férminos imprecisos, al no determinar con exactitud las circunstancias de
fiempo, modo y lugar en la narrativa de los hechos que menciona en su

libelo.”

Excepcidon que resulta encontrarse infundada, toda vez que
en autos estd plenamente acreditado la causa del pedir de la
actora en su prestacion. principal, habida cuenta que de la

contestacién de la codemandada SUCESION A BIENES DE

B B B B oo medio de su albacea
Llicenciada | T B B o' cscrito de demanda, se

advierter que la misma tuvo pleno conocimiento de las
pretensiones de la accionante, como los hechos en que se
apoya y en este sentido; los Tribunales Colegiados de nuestro
pais han determinado que para la procedencia de la excepcion
que se estudia es indispensable que en la demanda se advierta
que se deja en un estado completo de indefension al pasivo
procesal, lo que acontece cuando la demanda se redacta de

tal forma, que se imposibilite entender ante quien se demanda,



porque se demanda y sus fundamentos legales, y que al
demandado no se le permitan oponer las defensas que al
respecto pudiera tener; contrario a ello la lectura de la demanda
se advierten los hechos en que la actora funda su-accion; y del
escrito de contestacion de demanda, resulta. claro que quien

contestd a la demanda, esto es, la albacea Licenciada -

B B B cnicndid el contenido y alcance de la

demanda entablaoda en su confra, ya que opuso las
excepciones que considerd. pertinentes; y es el caso de que
dicha parte omitid impugnar el auto admisorio de la demanda, y
de las prestaciones y hechos narrados en el escrito inicial se
aprecia que la parte actora ejercita la accidon de prescripcion
positiva, exponiendo los hechos en que se funda, por lo que en
mérito de lo antes expuesto tenemos que resulta del todo
improcedente la presente excepcion. A fin de robustecer lo
antes expuesto se citan como aplicables las siguientes tesis,

mismas cuyo texto y rubro estatuyen:

Registro digital: 201415

Instancia: Tribunales Colegiadas de Circuito

Novena Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: XVIl.20.8 C

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo 1V,
Septiembre de 1996, pdgina 647

Tipo: Aislada

EXCEPCION DILATORIA. NO LO ES LA OBSCURIDAD O DEFECTO EN LA
DEMANDA. S| EL JUEZ ADMITE UNA DEMANDA IRREGULAR DEBE APELARSE
DICHO PROVEIDO.

La obscuridad o defecto legal en la forma de proponer la demanda, no
puede considerarse como una excepcion dilatoria, toda vez que el articulo
36 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Chihuahua, no la
enumera como tal y no puede estimarse inmersa en la fraccion Vil del
propio precepto legal, puesto que, la atribucion de hacer notar y ordenar
se subsane aquella deficiencia se encuentra reservada al Juez, segun lo
establece el articulo 251 del cuerpo legal en cita. De lo anterior se
desprende que queda a cargo del Juez la apreciacion de si la demanda
es obscura o iregular otorgdndole la ley la facultad para corregir
inmediatamente cualquier deficiencia con el objefo de acelerar la
framitacion del juicio y expeditar el despacho de los negocios. Luego si el
Juez admite una demanda obscura o irregular el demandado debe
impugnar dicho proveido a efecto de que el tribunal de alzada, con
plenitud de jurisdiccidn, resuelva lo que en derecho proceda.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO SEPTIMO CIRCUITO.

Amparo directo 49/96. Pulse de Chihuahua, S.A. de C.V. 11 de julio de 1996.



Unanimidad de votos. Ponente: [} Luis Gémez Molina. Secretaria: Olga
Cano Moya.

Registro digital: 213742

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Octava Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: .10.C.64 C

Fuente: Semanario Judicial de Ia Federacion. Tomo Xlll, Enero de 1994,
pdgina 204

Tipo: Aislada

DEMANDA OBSCURA O IRREGULAR. EN CONTRA DE SU ADMISION PROCEDE
INTERPONER EL RECURSO CORRESPONDIENTE.

Al desaparecer del Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal y
del Codigo Federal de Procedimientos Civiles la excepcion de obscuridad
o defecto legal en'la forma de proponer la demanda, y establecer en sus
articulos 255, 257,°322 y 325, respectivamente, los requisitos que debe
contener la demanda vy la facultad del juez para prevenir al actor que la
aclare, corrija o complete si-es obscura o irregular, es incuestionable que
queda a su cargo corregir, inmediatamente, cualquier deficiencia de que
adolezca la instancia inicial. Luego, si el juez admite una demanda obscura
o iregular el demandado debe impugnar dicho proveido a efecto de que
el tribunal de alzada, con plenitud de jurisdiccion, resuelva lo que en
derecho proceda.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 4777/91. Sociedad de Desarrollo Minero Padierna, S.A. y
ofro. 20 de mayo de 1992. Unanimidad de votos. Ponente: Carlos Villegas
Vdzquez. Secretario: Régulo Pola Jesus.

Registro digital: 223822

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Octava Epoca

Materias(s): Civil

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion. Tomo VI, Enero de 1991,
pagina 217

Tipo: Aislada

DEMANDA, OBSCURIDAD DE LA, NO CONSTITUYE UNA EXCEPCION.
(LEGISLACION DEL ESTADO DE JALISCO).

La obscuridad o defecto legal en la forma de proponer la demanda, no
puede considerarse como una excepcion dilatoria, toda vez que el articulo
33 del Cdédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Jalisco, no la
enumera como tal, ni puede estimarse inmersa en la fraccién VIl del propio
precepto legal, puesto que, la atribucion de hacer notar y ordenar se
subsane aquella deficiencia se encuentra reservada al juez, segun lo
establece el articulo 269 del cuerpo legal en cita.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL TERCER CIRCUITO.
Amparo directo 940/89. Rodolfo Diaz Sandoval. 24 de noviembre de 1989.
Unanimidad de votos. Ponente: || ] W Dominguez Ramirez.
Secretario: Federico Rodriguez Celis.

Amparo directo 157/87. Jorge Pérez Barba. 25 de marzo de 1988.
Unanimidad de votos. Ponente: |} Antonio Lianos Duarte. Secretario:

I . ovier Vilegas Herndndez.



No obstante lo anterior, la tercera llamada a juicio

SUCESION A BIENES DE I B . ofcr'6 como

medios de conviccion: LA _CONFESIONAL a cargo de. los

accionantes [ I NI v N I BN

desahogada dentro de la audiencia de Ley de fecha veinte de

agosto del ano dos mil veinticuatro;” sin .embargo, de las
preguntas que fueron “arficuladas a la accionante, no se
reconocid ningun derecho o hecho a favor de la tercero
lomada a juicio, a efecto de destruir o retardar la accion de
prescripcion intentada;por ello tal probanza es ineficaz; sin que
exista alguna presuncién legal o humana que favorezca a la
codemandada que se excepciona para justificar  sus
argumentos defensivos en estudio, siendo también que la
instrumental de actuaciones, ninguna de las constancias que
integran el juicio le beneficia a la oferente para probar
excepcion alguna que pudiera desprenderse de su libelo de
contestacion de demanda, incumpliendo asi la. parte
demandada con la carga procesal gue le impone el articulo
277 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado. Por lo que
respecta a LA DECLARACION DE PARTE a cargo de la actora

B D BN v B B B cenio de lo

audiencia de ley de fecha veinte de agosto del ano en curso, la

tercera llomada a. juicio por conducto de su representante,
solicité el desistimiento de dichas probanzas, lo que le fue
acordado de conformidad, tal como se desprende  del

contenido de dicha diligencia.

X.- En cuanto a la prestacion solicitada en el inciso ¢) del
escrito inicial de demanda, toda vez que la parte actora fue
omisa en acreditar lo expuesto en el hecho V. de su escrito
inicial, digasele que se le dejan a salvo sus derechos a fin de
qgue una vez que se protocolice la escritura correspondiente |os

haga valer ante el Fedatario correspondiente y en caso de



acreditar lo expuesto se proceda a la cancelacion de la partida

que refiere en el referido inciso.

Xl.- Con ese material probatorio que ha qguedado
analizado, este Tribunal considera que«. se . encuentran
demostrados los elementos constitutivos ‘de la-accién ejercitada
en juicio y hechos en que se fundan; de tal manera que al

haberse probado la existencia vy celebracion del contrato

informal cuyo otorgamiento. vy elevacidon a escritura publica se

exige y que el precio pactado en el mismo se encuentre

cubierto, «debe ~decretarse la procedencia de la accidon
gjercitada, condenando a la parte demandada al otforgamiento
en escritura puUblica del contrato de compraventa base de la
accion, debiéndosele conceder el término de cinco dias para
que oforgue ante el fedatario publico la escritura respectiva, y en
caso de que no lo haga la otorgard el Suscrito en su rebeldia de
conformidad con los artficulos 492 y 503-lIl del Enjuiciamiento. Civil,
que prevén:l"Arﬁculo 492.- Cuando se pida laejecucion de
sentencia, el Juez senalard aldeudor el termino improrrogable de
cinco dias para que la. cumpla, si en ella no se hubiere fijado
algun término para ese efecto.” y "Arficulo 503.—|... lll.- Si el hecho
consiste en el otorgamiento. de algun instrumento o Ia
celebracion de un._acto juridico, el Juez lo ejecutard por el
obligado, expresandose en el documento, que se otorgd en
rebeldia."; en_el entendido que de acuerdo al articulo 141-1 del
Codigo Adjetivo Civil, se debe condenar a la demandada al
pago de los gastos y costas del juicio, ya que este fallo versa

sobre acciones de condenay le es adversa a la misma.

- Xll.- Al haberse ejercitado una accién de condena, se
actualiza el hipotético a que refiere el articulo 141 fracciéon | del

Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, se deberd de

condenar al demandado | T ¢ cfecto de que



pague a la parte actora, los gastos y costas que se hayan
originado en la presente instancia y que se cuantifiquen y

justifiguen en ejecuciéon de sentencia en el.incidente respectivo.

Por lo expuesto y con apoyeo en los articulos. 1,22, 55, 64, 79-
VI, 80, 81, 86, 91, 144, 145, 157, 424-IV, 427,428, 429, 435 vy
relativos del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, es de

resolverse y se:
RESUELVE:

PRIMERO.- Ha sido procedente la via SU***#* C|VIL seguida
en el presente Juicio, en el que los accionantes || R

- Y - - _ acreditaron los elementos

constitutivos de su accion, y la tercera llamada a juicio *##*#**N

A BIENES DE - - - no lo hizo con sus

excepciones, lo anterior en rebeldia del codemandado [N

SEGUNDO.- Se condena o | T B < -
cardacter de vendedor.a otorgar en favor de || G GTHH
vy Il B B oo compradores, en escritura

publica el contrato.de compraventa celebrado en fecha 27 de
abril del ano dos mil veintitrés, mediante el cual se formalizd el
contrato de.compraventa verbal de fecha 8 de septiembre del
2010, respecto del inmueble que se identifica como Lote .
Fraccién C de la Manzana [} de la Colonia | T B L«
-, de esta ciudad, con el siguiente cuadro de construccién:

CUADRO DE CONSTRUCCION, DEL POLIGONO FISICO DOCUMENTAL

LADO RUMBO DISTANCIA | V COORDENADAS COLINDANCIAS
EST| PV Y X
B | 3597.101.9657 | 510,089.9115
B BB N 2471 1 [3597,126.5742 | 510,092.1484 CON LOTEF. B
05'11'37.9292" 6
E
16 | 17 S Hoo 1 |3,597,125.6091 | 510,105.1126 CONLOTE2Y 3

85'44'33.3038" 7




E
17 | 18 S 2471 1 |3,597,101.0006 | 510,102.8757 coN LOTEJF. b-1
05'11'37.9292" 8
W
18| B N J.oo B | 3597.101.9657 | 510,089.9115 CON CALLE SANTA
85'44'33.3038" SRREL A
W

SUPERFICIE = 321.342 M2

- TERCERO .- En cuanto a la cancelacion de la partida a que
refiere en su escrito inicial, digasele que deberd estarse a lo

expuesto en el considerando X de la presente resolucion.

I CUARTO .- Se.concede al demandado el término de CINCO
DIAS, contados a partir del siguiente al en que cause ejecutoria
la presente, para que le dé cumplimiento voluntario, y de no
hacerlo este Juzgado otorgard la escritura publica en su

rebeldia.-

QUINTO.- Se ordena que la presente resolucion le produzca
accidn y excepcion al tercero llamado ajuicio ***#**+N A BIENES
DEEEE B B - 05 férminos.del articulo 262
fraccion V inciso C) del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado.-

SEXTO.- Al haberse ejercitado una accion de condena, se
actualiza el hipotético a que refiere el articulo 141 fraccion | del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, se deberd de
condenar ala parte demandada | T B ¢ cfecto
de que pague a la parte actora, los gastos y costas que se
hayan originado en la presente instancia y que se cuantifiquen
y justifiquen en ejecucion de senftencia en el incidente

respectivo.-

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.- Asi  DEFINITIVAMENTE
JUZGANDO, lo sentencid y firma electronicamente el JUEZ
SEGUNDO CIVIL LICENCIADO | mANUVEL I B, oic




su Secretaria de Acuerdos, Licenciada [l uzeetH [ .
con quien actua y da fe; con fundamento en los articulos 1
fracciones | y Ill, 2, 3 fracciones |, I, XIX, XX, XXV y XXX., 4
fracciones | y I, 11, 12, . del Reglamento para-el Uso del
Expediente Electronico y la Firma Electronica. Certificada del

Poder Judicial del Estado de Baja California.

alfa

Las firmas electronicas.que aparecen al calce de la presente resolucion

pertenecen al expediente numero 580/2024 relativo juicio sumario civil,

seguido por I N N D N - confro de.
y como tercera llamada a juicio *******N A BIENES DE

. La cual resulto procedente.- Conste

CON EL NUMERO 14,861 DEL BOLETIN JUDICIAL DE FECHA 02-OCT-2024, SE
HIZO LA PUBLICACION QUE ANTECEDE. CONSTE SECRETARIO

03-OCT-2024, A LAS 12 HORAS SURTIO EFECTOS LA NOTIFICACION HECHA EN
EL BOLETIN JUDICIAL 14,861 DE FECHA 02-SEP-2024, A QUE SE REFIERE LA
RAZON QUE ANTECEDE. CONSTE .



