“2024, Ano de la Innovacion y Modernizaciéon Judicial”.

SENTENCIA DEFINITIVA.- Mexicali, Baja California, a

I  /1./ W 11 1 LTI

Analizadas las constancias que integran el expediente
numero 0766/2023 . relativo al juicioo ORDINARIO CIVIL
promovido por || G <~ contra de la
"HIPOTECARIA SU CASITA" SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
LIMITADO, se procede a dictar sentencia definitiva en los

términos siguientes: / /[ /111 1TTTTTTTTTITETETTTTTTTT
RESULTANDO:

PRIMERO.- Mediante escrito presentado en la Oficialia
de Partes Comun de este Partido Judicial con fecha |}
I comparecio I -
demandar en la via ORDINARIA CIVIL en ejercicio de la accion
de PRESCRIPCION NEGATIVA a "HIPOTECARIA SU CASITA"
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO LIMITADO, por las prestaciones
siguientes: “...A) Por la declaracidon judicial de que se ha
extinguido por prescripcion negativa, el crédito con garantia
hipotecaria, derivado de la inaccion del acreedor y el tiempo
fijado de ley, celebrado entre el acreditante la personal moral
denominada "HIPOTECARIA SU CASITA" SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA

DE OBJETO LIMITADO, representada en ese acto por la sefiora

I | ror otra parte los sefiores | NN



B cE B o~ ! caracter de acreditados, el dia

I B). Como consecuencia de lo anterior, la declaracion
judicial de que se ha extinguido la garantia hipotecaria que se
constituy6 a favor de "HIPOTECARIA SU CASITA" SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA

DE OBJETO LIMITADO, sobre el bien inmueble identificado

como

I ' con una

superficie de

N \tismo

que ha quedado describe e identificado en el ANTECEDENTE
SEGUNDO del instrumento que se exhibe al presente escrito

inicial de demanda, como base de la accién; C) Por la

cancelacion de la partida

) relativa al CONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y
GARANTIA HIPOTECARIA, relativa al inmueble referido en el
parrafo que antecede; D) El pago de gastos y costas que se
originen en la tramitacién del presente incidente...” (SIC).// /1]

FHEEEEEEEE rrrr i rrrry

SEGUNDO .- En el auto dictado e! || GG s

2



admitié la demanda en la via y forma propuestas y toda vez que
el actor manifestd6 desconocer el domicilio de la parte
demandada "HIPOTECARIA SU. CASITA" SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA
DE OBJETO LIMITADO, se ordend _girar oficios a COMISION
FEDERAL DE ELECTRICIDAD - SUMINISTRADOR DE
SERVICIOS BASICOS, TELEFONOS DEL NOROESTE, S.A.
DE C.V., COMISION ESTATAL DE SERVICIOS PUBLICOS DE
MEXICALI, RECAUDACION DE RENTAS MUNICIPAL vy
RECAUDACION DE RENTAS DEL ESTADO, a efecto de que
informaran si en sus archivos se tenia registrado domicilio de la

parte demandada y de ser asi lo proporcionaran a este juzgado;

en las constancias actuariales de fechas ||| NGTTNGEGE v

I s- hizo constar la imposibilidad de emplazar a

la demandada "HIPOTECARIA SU CASITA" SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,; SOCIEDAD FINANCIERA
DE OBJETO LIMITADO; en el auto de fecha | NG v
toda vez que de los oficios girados a las diversas dependencias,
se desprende que no se localizd6 domicilio de la parte
demandada, se orden6 emplazar a "HIPOTECARIA SU CASITA"
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO LIMITADO por medio de edictos por

tres veces de tres en tres dias, los cuales fueron publicados en

el Boletin Judicial del Estado de fechas || N GG
I v <~ el periodico “El Mexicano” de fechas | EEGEGNzN
I <~ <! acuerdo dictado el |GG sc declaro

la rebeldia a "HIPOTECARIA SU CASITA" SOCIEDAD



ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA
DE OBJETO LIMITADO, toda vez que no contestd la demanda
instaurada en su contra y por presuntivamente confeso de los
hechos que como propios se le atribuyen en‘la demanda, asi
también se concedio a las partes el termino.comun de diez dias
para ofrecer las pruebas correspondientes, ordenandose
publicar el acuerdo mediante edictos en el Boletin Judicial del
Estado por dos wveces de tres en tres dias; los cuales fueron
publicados en el Boletin Judicial del Estado de fechas ||

I s acordd

sobre la admision de las pruebas ofrecidas por la parte actora;
en fecha |GGG sc desahogo la audiencia de
Conciliacion, Pruebas, Alegatos y Citacion para Sentencia, en la
cual al no existir pruebas pendientes por desahogar se paso a la
etapa de alegatos, donde la parte actora alega |lo que a su
interés corresponde, no asi la parte demandada en virtud de su
incomparecencia; en consecuencia, se citd a las partes para oir
la sentencia definitiva correspondiente, que es la que ahora se
dicta; y ///LITTELILECT LRI EELET il

/
CONSIDERANDO:

l.- Atento a lo dispuesto en el articulo 81 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Estado: “Las sentencias deben
ser claras, precisas y congruentes con las demandas, las
contestaciones y con las demas pretensiones deducidas

oportunamente en pleito, condenando o absolviendo al



demandado y decidiendo todos los puntos litigiosos que
hubieren sido objeto del debate”; asi mismo, de conformidad con
lo previsto en el articulo 277 del ordenamiento legal antes citado:
“El actor debe probar los hechos constitutivos de su accién y el

reo los de sus excepciones”. [ [/ [ 11TILELLETTHIEEETTTTTT]

Il.- En el articulo 1122 del Cdédigo Civil se establece que:
“Prescripcion es un modo de adquirir bienes o de librarse de
obligaciones, mediante el transcurso de cierto tiempo y bajo las
condiciones establecidas por la Ley”; de igual forma, en el
articulo 1123 del citado ordenamiento se previene que: “La
adquisicion de bienes en virtud de la posesion, se llama
prescripcion positiva; la liberacidon de obligaciones, por no
exigirse su cumplimiento, se llama prescripcidén negativa’; asi
mismo, en el articulo 1145 del Cdédigo Civil citado se establece
que: “La prescripcion negativa se verifica por el solo transcurso
del tiempo fijado ‘por la“Ley”;.y en el articulo 1146 del
ordenamiento legal‘antes referido se determina que se requiere
el lapso de diez afos, contados desde que una obligacién pudo
exigirse, -para que se extinga el derecho de pedir su
cumplimiento; de lo que se advierte que la prescripcion negativa
es un medio para liberarse de obligaciones ante la no
exigibilidad de su cumplimiento dentro del transcurso de cierto
tiempo y bajo las condiciones establecidas en la ley y que, como
regla general, para que se verifique la misma se establece el
lapso de diez anos contados desde que la obligacion pudo
exigirse, de manera que el actor debe acreditar que cumple con

las caracteristicas sefaladas con antelacion y con el tiempo



necesario para que opere a su favor la prescripcion negativa, por
lo que se procedera a analizar si en la especie se cumple con

tales extremos. /////]]/

lll.- El actor funda su accién en el hecho de que el i}
B sus causantes N - N
- celebraron contrato de apertura de crédito simple con
interés 'y garantia ' hipotecaria con la hoy demandada
"HIPOTECARIA . SU CASITA" SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
LIMITADO, como "LA ACREDITANTE", GGG -
I oo 'EL ACREDITADOQ", inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de esta Ciudad, -
. -
donde consta que el acreedor es "HIPOTECARIA - SU CASITA"
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETOLIMITADO, asi mismo, se establecio

que se otorgo un credito de apertura de crédito en favor de la

hoy actora por la cantidad de |G
-}

de-igual forma, se establecio el plazo del crédito se deberia de
pagar en [, que constituydé como garantia hipoteca
preferente y puntual del crédito, sus intereses y en su caso los
accesorios materia de dicho contrato, asi como el cumplimiento
de todas y cada una de las obligaciones que se deriven de dicho
instrumento, de la ley o de resoluciones judiciales, en primer
lugar y grado a favor de la acreditante "HIPOTECARIA SU

CASITA" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,



SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO LIMITADO, el inmueble

identificado  como |
I (clausula, décima segunda- del

contrato de apertura de credito simple con interés .y garantia

hipotecaria).l 1111111111/

Al igual que manifiesta que el || NGz sc dicto

sentencia definitiva en el juicio ordinario civil de prescripcion
positiva en-el expediente nimero |} radicado en el ||
I -~ conde se declara que [N
Il sc ha convertido en el propietario del inmueble identificado
como |
I con las siguientes medidas y colindancias: ||| Gz
I < dicho juicio se ordend girar oficio al

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO a

efecto de inscribir la referida sentencia, la cual quedo registrada

el G con numero de partida [/ // /711111

Por otra parte manifiesta que desde que entré a poseer
el referido inmueble desde | . sc dejaron de pagar
las amortizaciones mensuales estipuladas en la clausula sexta
relativa al pago de crédito y accesorios del capitulo tercero en
relacion a las clausulas financieras del contrato de apertura de

crédito simple con interés y garantia hipotecaria./ /////1/1/]]]]



Asi mismo, senala que ha transcurrido mas de diez anos
desde | oue se dejaron de pagar las
amortizaciones del crédito, sin que la parte demandada haya
realizado gestion «alguna con la  finalidad de exigir el
cumplimiento, o bien hecho valer el vencimiento anticipado del
credito, y consecuentemente la hipoteca constituida para
garantizar el crédito ya ha prescrito, al haber transcurrido mas
de diez anos desde la fecha en que se celebrd el contrato de
apertura de crédito simple con garantia de fecha || GG

- NNy,

IV.- En este orden de ideas, revisadas las constancias
que integran el expediente en estudio se advierte que la accion
intentada por |GGG - icne fundada y
procedente, ya que como fue expuesto-en el considerando que
antecede, en el contrato de apertura de crédito simple con
garantia hipotecaria celebrado.por | GG - R
I con la hoy demandada "HIPOTECARIA SU CASITA"
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO LIMITADO, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de esta Ciudad, -
|
consta que el acreedor en primer lugar y grado es la hoy
demandada "HIPOTECARIA SU CASITA" SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA

DE OBJETO LIMITADO, en donde se establecié que se otorgd



un crédito de apertura de crédito en favor de || GGz
I - B (oropictarios registrales anteriores al
hoy actor) por la cantidad de || GG
-}

asi mismo, se establecio el plazo del crédito. que se deberia de
pagar en |}, documental a la-cual se le otorga valor
probatorio pleno en términos. de lo previsto en los articulos 322,
fraccion I, 404 y. 418 'del Cédigo de Procedimientos Civiles por
ser de naturaleza publica y haberse inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio en funcion de la actividad
encomendada, aunado a que no fueron objetados por la
demandada, de manera que tienen valor probatorio pleno, atento
a lo dispuesto 322, fraccion Il, 404 y 405 del Cddigo de
Procedimientos Civiles, con lo que se demuestra la“existencia
del acuerdo de voluntades pactado entre las partes del juicio./ //

I

Por otra parte, con la copia certificada del expediente
namero [l relativo al juicio Ordinario Civil de prescripcién
positiva tramitado en el || dc csta ciudad,
seacredita que el hoy actor es el propietario registral del
inmueble del que se reclama la cancelacion del gravamen

hipotecario./ /[ /1111111 TTTTTTTTIIIEEEEETTEITT LTI

Ahora bien, en otro tenor cabe destacar que de [l

I = |a fecha de presentacion de la presente demanda, que

corresponde al dia |GGG transcurrieron en

exceso los [} requeridos para que opere la prescripcién




negativa de la obligacion conforme a lo dispuesto en el articulo
1,145 del Cddigo Civil para el Estado de Baja California en
donde se establece que: “La prescripcion negativa se verifica por
el solo transcurso del tiempo fijado por la Ley” asi como en el
articulo 1,146 del ordenamiento legal antes referido en donde se
determina que se requiere el lapso de diez anos, contados
desde que una obligacion pudo exigirse, para que se extinga el
derecho de pedir su cumplimiento, sin que en el expediente en
que se actla aparezca alguna constancia o actuacion en la cual
la parte demandada "HIPOTECARIA SU CASITA" SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA
DE OBJETO LIMITADO haya realizado actos tendientes para
interrumpir la prescripcion negativa del cobro del crédito
documentado a su favor descrito en el primer parrafo del

considerando Ill de esta sentencia. //////]]

Se corrobora |lo anterior con la confesion ficta de la parte
demandada "HIPOTECARIA ~ SU CASITA" SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL.VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA
DE OBJETO LIMITADO, quien no comparecié a dar contestacion
a-la.demanda interpuesta en su contra, por lo que mediante
proveido de fecha || EG@GN sc ¢ declard la
correspondiente rebeldia y se le tuvo por presuntivamente
confesa de los hechos que como propios se le atribuyen en la

demanda.///11111111]]

En estas condiciones, se considera procedente la accidn

de prescripcion negativa de la garantia hipotecaria derivada del

10



contrato de apertura de crédito simple con interés y garantia
hipotecaria celebrado por los propietarios del inmueble
anteriores al hoy actor con "HIPOTECARIA SU. CASITA"
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD

FINANCIERA DE <« OBJETO LIMITADO, como "LA

ACREDITANTE", [ - I oo
"EL ACREDITADO" como causantes de || EGTNGE
B - B obante en o I
|
. inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de esta ciudad, bajo | GTH
|
B respecto del inmueble identificado como: |G
I, on
superficie de || GG con |as siguientes medidas y
coindencies: NP —
|
I o haber transcurrido el lapso de

diez anos a que se hace referencia en el articulo 1,146 del

Cadigo Civil para el Estado./ //

V.- Conforme a lo anteriormente sehalado, se impone
resolver que el actor demostré los actos constitutivos de su accion
mientras que la parte demandada "HIPOTECARIA SU CASITA"
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO LIMITADO, fue declarada confesa de

las prestaciones reclamadas, lo que da origen a declarar que ha

operado en favor del accionante ||| GGG coo

11



causahabiente de [ INENEEEE - HE -

prescripcion negativa de la obligacion contraida en el contrato
hipotecario celebrado originalmente entre "HIPOTECARIA SU
CASITA" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,

SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO . LIMITADO, como

"ACREDITANTE", I - B oo
"ACREDITADOS" seguin, I
I N -t <

I v por ende se declara extinguido el derecho de la institucion
crediticia para exigir su cumplimiento; como consecuencia de la

prescripcion, se decreta la cancelacion de las anotaciones

registrales sobre el inmueble identificado |GGG
I con superficie de
I o< obra inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de esta ciudad, bajo. contrato de
compraventa [
I oo haber transcurrido el lapso de diez afios a que se
hace referencia en el articulo1,146 del Cédigo Civil, por lo que
después de que cause ejecutoria esta resolucion debera girarse
oficio al Registro Publico antes citado con los insertos necesarios
para_que proceda a cancelar la inscripcidon de la partida ya

mencionada./ [/ ///]]]]]

VI.- En atencion a que de autos se advierte que el
presente procedimiento encuadra en la hipdtesis prevista en el
articulo 141, fraccion Il, inciso a) del Codigo Procesal Civil, por
haberse intentado una accion declarativa no se hace especial

condena en costas, por lo que cada una de las partes debera

12



soportar las que haya sufragado. //////11111111TT1T11T71771]

FHEETTETTTTTT T

VIl.- Por actualizarse el supuesto del articulo 625 del
Codigo de Procedimientos “Civiles,” publiquenselos puntos
resolutivos de esta sentencia por medio de edictos por DOS
VECES DE TRES EN TRES DIAS en el Boletin Judicial del
Estado o en cualquiera de los periédicos de mayor circulacion en
la ciudad. / [4d/LEHEA TP ECEEET T rrrrrnd
Iy

Por lo anteriormente expuesto y fundado, es de resolver
yisel [T rrrrirr
/

RESUELVE:

PRIMERO - El actor || G -crcdito

los elementos constitutivos de su accion, mientras que la
demandada "HIPOTECARIA SU CASITA" SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
LIMITADO, no contesté la demanda ni opuso excepciones; en

consecuencia /[ /[ 1LTTTTTITLEEETTTTTTTTT]

SEGUNDO.- Se declara que ha operado en favor de ||}

I como causahabiente de [N
I - B = prescripcion negativa respecto de la
obligacion contraida en el contrato de apertura de crédito simple
con interés y garantia hipotecaria segun || GGG
. ue obra inscrito en el Registro

13



Publico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad, bajo

contrato de compraventa [
I - <lacion al gravamen en primer lugar-y

grado a favor de "HIPOTECARIA SU CASITA" SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA

DE OBJETO LIMITADO; como "ACREDITANTE", I IEGEGEGEG

I - B oo "ACREDITADOS" como causantes
de GGG | oo extinguido el derecho de la

institucibn bancaria para exigir su cumplimiento, y como
consecuencia de la prescripcion, se decreta la cancelacion de la

hipoteca que pesa sobre el inmueble identificado |Gz

I, on
superficie de || GG/ ///////

TERCERO.- Después de .que cause ejecutoria esta
sentencia, previa peticion _de parte interesada, debera girarse
oficio con los insertos necesarios al REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DE“COMERCIO DE ESTA CIUDAD para que

proceda a cancelar las inscripciones antes mencionadas.///////]/

CUARTO.- No se hace especial condena en costas, por lo
que cadauna de las partes debera soportar los gastos efectuados
en el presente juicio. /// /11 1TTTTTTTITELIETTEDETTTETTTT]

/

QUINTO.- Se ordena publicar los puntos resolutivos de
esta sentencia por medio de edictos por DOS VECES DE TRES

EN TRES DIAS en el Boletin Judicial del Estado o en cualquiera

14



de los periddicos de mayor circulacion en la ciudad. /// /1111111

/

SEXTO.- En la versidon publica, impresa o electronica de
la presente determinacion, se suprimiran los datos considerados
como confidenciales: o reservados, con fundamento en los
articulos 6, fraccion Il'y 16 dela Constitucion Mexicana, articulo 7
de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja
California, articulo 5, fraccion IV de la Ley de Transparencia y
Acceso a'la Informacién Publica para el Estado de Baja California
y articulos 4, 6, 9, 10 y 13 de los Lineamientos para la elaboracion
de versiones publicas de documentos y resoluciones que tiene
bajo su resguardo el Poder Judicial del Estado de Baja

California.//
SEPTIMO.- Notifiquese personalmente. / /4 1111111111

Asi lo acordd” y firmé electronicamente el JUEZ
PRIMERO CIVIL, LIC. JORGE"DUARTE MAGANA, ante el
Secretario de Acuerdos LIC. JESUS MATIAS SIGALA AGUIRRE,
quien autoriza y da fe, con fundamento en los articulos 1 fraccion
l, I, 2,3 fraccion |, 1, XIX, XX, XXV, XXX, 4 fraccién I, I, 11, 12,
13, del Reglamento para el Uso del Expediente Electronico y la
Firma Electronica Certificada del Poder Judicial del Estado de

Baja California.- - ------------------“cmm oo -

EXP. No. 766/2023
ORD.CIV. PRES. NEGATIVA
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JDM/JSA
ACTUARIO

En el numero 14,870 del Boletin Judicial del Estado de
fecha 15 de octubre del 2024 se hizo la publicacién.de Ley del
auto que antecede.- CONSTE.-

El dia 16 deoctubre del 2024 a las - doce horas, surti6
efectos la notificacién anterior, publicada en el mencionado
numero de Boletin Judicial.- CONSTE.-
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