EXPEDIENTE NUMERO 1822/2023

TIJUANA, BAJA CALIFORNIA, A SEIS DE AGOSTO DEL ANO DOS
MIL VEINTICUATRO.

VISTOS, para dictar SENTENCIA DEFINITIVA en los.autos del
expediente nUmero 1822/2023, relativo al. juicio ORDINARIO CIVIL

promovido por [N <~ contra de NN
I |

RESULTANDO

1.-Por escrito presentado en fecha |G
B conparecio ante este Juzgado I
demandando en la via ORDINARIA CiviL o |GGG

B o orescripcion adquisitiva, respecto al bien inmueble
identificado como Lote de terreno nUmero l de la Manzana .,
de la _ Baja California, el cual
cuenta con una superficie de .. metros cuadrados, mismo que
se encuentra inmerso dentro de un predio mayor identificado
como |GGG sin <spccificar supefficie, bajo
la partida nimero i Tomo [ de Seccién Sentencias de fecha
_ con Folio Real - y Clave Catastral ...
con las medidas y colindancias gue indica, asi como por las
restantes prestaciones senaladas; manifestdé como hechos los en
él contenidos, que funddé en los preceptos legales que estimod

aplicables.y terminé formulando las peticiones de estilo.

2. Admitida la demanda en la via y forma propuestas, se
decretd el emplazamiento a juicio de la parte demandada, para
que dentfro el término de ley produjera su contestacion a la
demanda, quien si bien se le tuvo produciendo por medio de su

representante legal contestacion a la misma, lo hizo de manera
extempordnea, por lo que mediante proveido del G

B < < ccusé rebelde paral los efectos de ley, se

concedio el periodo de ofrecimiento de pruebas en el cual sélo la

actora ofrecid las de su infencion, mismas que se admitieron y



posteriormente se desahogaron en la audiencia de pruebas y
alegatos en la que se citd a las partes para oir sentencia definitiva

que hoy se dicta bajo los siguientes:

CONSIDERANDOS

I. El arficulo 277. del Cédigo de Procedimientos Civiles
establece que el actor debe probar [0s. hechos constitutivos de su
acciéon y el reo los de sus excepciones. Por lo tanto, se procede al
estudio de las actuaciones para determinar si el demandante

cumple con esa carga procesal.

II. Conforme al numeral 1143 del Cédigo Civil, el que hubiere
poseido inmuebles por el tiempo y las condiciones exigidas por
ese codigo para adquirirlos por prescripcion, puede promover
juicio contra el que aparezca como propietario de los bienes en el
Registro Publico de la Propiedad, a fin de que se declare que la
prescripcion se ha consumado y que ha adguirido, por ende, la
propiedad. Por su parte los dispositivos 1138 y 1139 en relacién con
los diversos preceptos 814 a 817 del mismo Ordenamiento Legal,
senalan el tiempo y las condiciones necesarias para adquirir
bienes inmuebles por prescripcion, estableciendo para tal fin un
término minimo de cinco anos cuando se posean los bienes a
prescribir en concepto de. propietario, de manera pacifica,
continua, puUblica y'de buena fe. De igual manera, conforme al
arficulo 797 de lapropia ley, es poseedor de buena fe el que
enfra en-la posesidon en virtud de un fitulo suficiente para darle
derecho de poseer, tfambién lo es el que ignora los vicios de su
titulo que le impiden poseer con derecho, y que por titulo debe

entenderse la causa generadora de la posesion.

lll. De lo expuesto en el considerando que antecede, se
infiere que en el hipotético que nos ocupa los elementos de la
accién de prescripcion positiva de buena fe son los siguientes: a).
Que el actor acredite una posesion sobre el inmueble debatido

en concepto de propietario, debiendo revelar el origen de su



posesion (causa generadora) y demostrar los hechos en que se
funda; y b). Que haya disfrutado la posesion en forma pacifica,
contfinua, publica, de buena fe, en concepto de propietarios.y

por un tiempo minimo de cinco anos.

IV. La parte demandante durante la tramitacion del juicio
exhibid un cerfificado. de “inscripcion = expedido por el
Subregistrador Publico de la Propiedad y de Comercio, un
certificado de catastro y un levantamiento topogrdfico del bien
inmueble materia de la litis, que no fueron objetados por la
demandada en cuanto a su autenticidad o contenido, razén por
la cual son del valer probatorio pleno a que se refieren los articulos
328, 404, 405 del Enjuiciamiento Civil. Asi, con esos instrumentos ha
quedado probado -por un lado- que el lote materia del juicio, se
encuentra dentro del predio mayor que se refiere en el certificado
de inscripcidn, y que el bien a usucapir tiene la superficie,
medidas y colindancias a que se hace referencia en el ocurso

inicial.

V. En su demanda, sobre el primer.elemento.que constituye

la accidn, referente a la causa generadora. de. la posesion, la
parte actora manifestd. lo_siguiente: '1.- .El | Gzl ce

I <n esta Ciudad de Tijuana, Baja
California, el sefor || G, cclc-ré en su calidad de

cedente un contrato.de cesiones de derechos posesorios con el

suscrito || GG <~ i colidad de cesionario

respecto a una fraccion del terreno identificada como lote de
terreno numero ], de la manzana | de 1o | de esto
Ciudad, el cual cuenta con una superficie de real de [|.74 metros
cuadrados, el cual tiene la siguientes medias y colindancias: Al
suroeste: j metros con lote [ Al Sureste: [ metros con |

B - suoeste: [l metros con NN /'
Sureste: ] metros con | . A Noreste: ] metros
con NG ~ suroeste: [l metros NN A

Suroeste; | metros . © Referido lote se encuentra

ubicado, enclavado o dentro de un predio mayor, denominado



B o< =sta Ciudad, de Tijuana, Baja California, a
nombre de | . Ccbe precisar que el lote materia del
presente juicio tributa bajo clave catastral HIHI v 1o cual
cuenta con una superficie catastral de [l metros cuadrados,
pero es necesario indicar que en dicho contrato quedo descrito
que el predio que me transmitid - mi causante solo es por la
superficie de .. metros cuadrados y.que dicho lote lo adquirid
de mala fe en virtud de que._entré.a poseer con dnimo de
propietario sin titulo alguno.en términos del articulo 797 del Codigo
Civil del Estado.

Dicha fraccién de terreno que demando su prescripcion, en
I -- I < o cual mi
causante me entregd la posesion material y juridica del referido

predio, contrato en el cual las partes pactamos como precio de
la operacién de compraventa la cantidad de || G

(I

suma de dinero que ha sido debidamente pagada en su

totalidad por el suscrito al cedente...".

Para acreditarlo, exhibid el Contrato de Cesion de.Derechos
de fecha | GG o-cnte o folios il del
que se aprecia que en esa fecha el accionante adquirid el
inmueble materia del juicio, mismo que no fue objetado de modo
alguno por la pasiva procesal, y que es de valoro probatorio en
términos de los articulos 329, 330 y 418 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles. Lo que ademds se robustece de lo

obtenido de las siguiente probanzas:

1. La testimonial, a cargo de los de nombre; | EGENR
I isma que fue desahogada
en audiencia de fecha | NN

que alcanza valor probatorio de acuerdo al numeral 413 de la

propia ley, debido a que los testigos fueron uniformes vy
coincidentes en sus declaraciones, ademads de que dieron razén
de su dicho, al haber declarado que conocen a la parte actora

del presente juicio, al bien litigioso y que lo posee la accionante



con los atributos de ley para adquirilo mediante la usucapidn,
esto es, en concepto de propietario, en forma pacifica, continua,
publica, de mala fe y por mds de diez anos, y que obtuvo su

posesion en la forma y términos que se indican enla demanda.

Asi las cosas, se concluye que la parte accionante invoco vy
demostrd la causa generadora de la posesion, que detenta sobre
el inmueble que nos ocupa,lo que se fraduce en que se tiene por

acreditado el primer elemento constitutivo de la accion.

VI. Ahora bien, por lo que respecta al segundo elemento, la
demandante manifesté que: "s.- Es decir, desde el | EGcN
I < suscrito entre en posesion de la
fraccion "'de terreno materia del presente juicio, con "animus
domini" en forma pacifica, continua y publica y de mala fe,
ejerciendo actos de dueno, ya que al cercarlo, delimitarlo e
incorporarlo al resto de mi propiedad, ya se ha utilizado como
vivienda y para actividades de mi propio negocio, actos que
denotan que me he hecho cargo y conducido.como exclusivo
dominador de la citada fraccion de terrenos materia del presente
juicio, lo cual le consta a varias personas dignas de fe de que
poseo en concepto de propietaria, en forma pacifica, continua,
publica y de MALA FE, por lo cual atendiendo al fiempo que he
poseido el mismo tengo justa: razdn para demandar la
prescripcion positiva de la fraccion de terreno y no obstante que
tengo derecho. a esta, carezco de justo fitulo que la acredite en
los términos del Cédigo Civil para el Estado de Baja California, es
por eso que acudo ante su Senoria a promover la presente

instancia...".

Para acreditar su dicho, la accionante ofrecid la prueba

testimonial a cargo de los de nombre de [ GG
. isma que fue desahogada en
audiencia de fecha [ NN (- cue

alcanza valor probatorio de acuerdo al numeral 413 de la propia
ley, debido a que los testigos fueron uniformes y coincidentes en

sus declaraciones, ademds de que dieron razén de su dicho, al



haber declarado que conocen a la actora del presente juicio, al
bien litigioso y que lo posee el accionante con los atributos de ley
para adquirilo mediante la usucapidon, esto es, en concepto.de
propietario, en forma pacifica, continua, plbklica, de mala fe y por
mas de diez anos, y que obtuvo su posesion en la forma y terminos
que se indican en la demanda. Sirva de.sustento a lo antfes

senalado, la siguiente ejecutoria:

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion'y su Gaceta.

Novena Epoca.

Tomo XXXI, Junio 2010.

Pagina 808.

Tesis de Jurisprudencia.

PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION. Aunque el valor de la prueba
testimonial queda al prudente arbitrio del juzgador, ello no debe violar las reglas
fundamentales sobre la prueba, pues no puede admitirse que por el hecho de que
los testigos fueron uniformes en sus declaraciones sobre determinado hecho,
tenga que otorgarsele valor probatorio pleno a sus dichos, pues la prueba debe ser
valorada en su integridad, como lo es que los testigos coincidan tanto en lo
esencial como en lo incidental del acto; conozcan por si mismos los hechos sobre
los que declaran y no por induccién ni referencia de otras personas; que expresen
por qué medios se dieron cuenta de los hechos sobre los que depusieron aun
cuando hubieren sido tachados por la contraparte; que justifiquen la verosimilitud
de su presencia en el lugar de los hechos; que den razén fundada de su dicho y
que coincida su ofrecimiento con la narracion de los hechos materia de la litis.

Asi pues, se concluye que con ese material probatorio
analizado, este Tribunal considera . demostrado = que = el
demandante ha disfrutado de la posesion del bien materia del
juicio con las exigencias de ley apuntadas, acreditando de esta

manera el segundo elemento constitutivo de la accion.

VIl. De tal forma, que ha quedado probado que el inmueble
materia de este proceso, aparece inscrito en el Registro PUblico
de la Propiedad y de Comercio a nombre de la moral
demandada;-que el demandante estd en posesion del mismo
desde hace mds de diez anos, en concepto de propietario, en
forma pacifica, continua, publica y de mala fe; por lo tanto, es de
resolverse que se ha convertido en dueno del bien de que se
trata, al haberse consumado en su favor la prescripcion positiva,
por lo que una vez que cause ejecutoria esta sentencia, deberd
inscribirse en esa dependencia, para que le sirva de ftitulo de
propiedad decretdndose la cancelacion parcial de la partida
bajo la cual estd inscrito el inmueble litigioso, al haberse

decretado la prescripcion en forma definitiva.



Por lo expuesto y con apoyo en los preceptos 781, 789, 797,
1122, 1123, 1125, 1138, 1139, 1144 y relativos del Codigo Civil; 152,
44, 55, 64, 79 fracciéon VI, 80, l 144, 157,.256,.257, 280, 322 y

aplicables del Codigo de Procedimientos Civiles, se,
RESUELVE

PRIMERO. En la via Ordinaria Civil seguida en este juicio, la
parte actora acreditd los elementos constitutivos de su accion, en
rebeldia procesal de la parte demandada, quien no

comparecieron ajuicio en la forma debida.

SEGUNDO. Se declara que |GG < Hc

convertido en propietario -por haberse consumado en su favor la

prescripcion positiva de mala fe- del predio identificado como

Lote de terreno nimero l de la Manzana . de la _
— Baja California, el cual cuenta con una

superficie de .. metros cuadrados, mismo. que se encuentra
inmerso dentro de un predio mayor identificado~como. || Gz
B i ospecificar supefficie, bajo la partida
nimero | Tomo [ de Seccién sentencias de fecha |G

B con Folio Real M y clave Catastral - con los

siguientes medidas y colindancias (segun el plano exhibido):



TERCERO. Se decreta la cancelacidon parcial, de Ia

inscripcion bajo los datos: Diligencias de Jurisdiccion Voluntaria

(Tiuana) Inscripcidn [ del Tomo | de Seccién Sentencias de

Fecho NN

CUARTO. Una vez que cause ejecutoria esta sentenciaq,
remitase copia certificada de la misma -y del auto que asi la
declare-, al Registrador Publico de la Propiedad y de Comercio
de esta ciudad, para que la cumpla en sus términos,

inscribiéndola en la dependencia a su cargo y le sirva de TITULO



DE PROPIEDAD a |la parte actora.

QUINTO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi  definitivamente juzgando lo «.sentencio vy . firma
electronicamente C. JUEZ OCTAVO CIVIL , LIC. PEDRO GALAF
HERNANDEZ GARCIA, ante .su Secretario.de Acuerdos LIC.
FERNANDO ENRIQUE MEDINA MARTINEZ, que autoriza y da fe, con
fundamento en los articulos 1 fraccion I, IIl;2, 3 fraccion |, 1l, XIX, XX,
XXV, XXX, 4 fraccion |, I, 11,12, 13, del Reglamento para el Uso del
Expediente Electronico 'y la Firma Electronica Certificada del

Poder Judicial del Estado de Baja California.

En el nUmero 14824 del Boletin Judicial de fecha 08 de agosto de 2024, se hizo

la publicacion de Ley. CONSTE.- En 09 de agosto de 2024 c las doce horas, surtié

sus efectos la notificacidén anterior, publicada por el NUmero 14824 del Boletin
Judicial de fecha 08 de agosto de 2024. CONSTE. baniel




