Tijuana, Baja California, veintitrés de agosto del dos mil veinticuatro.

VISTOS, para dictar sentencia. definitiva en los autos del

expediente niUmero 879/2021, relativo al juicio ordinario civil promovido por

I - contra de [N /

RESULTANDO

1. Por escrito presentados en fechas siete de julio y dos de septiembre

del dos mil veintidés, comparecié ante éste Juzgado [ G

demandandoe en la via ordinaria civil o || G -

las siguientes prestaciones:

A).- La declaracion judicial en el sentido de que me he convertido en propietaria al haber
operado en mi beneficio la usucapion (prescripcion positiva), respecto de una porcion de
terreno de 260.39 metros cuadrados, denominada como comprendidos dentro de
una superficie mayor de 5,970.57 metros cuadrados, identificada como “drea no apta para
vivienda -'j de la Colonia de esta ciudad de Tijuana, Baja
California, e inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad,
bajo partida - seccion civil de fecha 09 de agosto de 1994, folio real -

B).- Como consecuencia de lo anterior la cancelacion parcial de la inscripcion que obra en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad de la partida -
seccion civil de fecha 08 de agosto de 1994, memorias -descriptivas, del inmueble

identificado como “drea no apta para vivienda -’j Colonia r
l, de esta ciudad de Tijuana, Baja California, inscrito bajo el folio real a nombre de
la hoy demandada.

C).- La inscripcion de la sentencia definitiva ante el Registro Publico de la Propiedad y de

Comercio de esta ciudad donde se haga constar en la partida correspondiente que la
suscrita soy propietaria de la fraccion de terreno de 260.39 metros cuadrados de superficie

denominada comprendida en el “drea no apta para vivienda -’j de la Colonia
de esta ciudad de Tijuana, Baja California.

D).- Para el caso de oposicion a.mis legitimas pretensiones por parte del demandado, el

pago de los gastos y ostas que origine.el presente juicio.

Manifesté. como hechos los en él contenidos, que fundd en los

preceptos que estimo aplicables para terminar formulando las peticiones de

estilo.

2. Una vez que se admitid la demanda en la via y forma propuestas,

se decretd el emplazamiento a juicio a la parte reo, quién en el término de

ley produjo su contestacion a la demanda entablada en su contrq,

oponiendo las excepciones y defensas que hizo valer.

3. Se abrid el juicio a prueba, en el que las partes ofrecieron las de su

infencién, y las que fueron desahogadas en la audiencia respectiva, vy

finalmente se citd a las partes para oir sentencia definitiva, la cual hoy se



pronuncia bajo los siguientes

CONSIDERANDOS

I. El arficulo 277 del Cdodigo de Procedimientos Civiles, establece que
el actor debe probar los hechos.constitutivos de su accidn'y el reo los de sus
excepciones.- Por lo tanto, se procede al estudio del sumario para
determinar si los demandantes cumplen con esa carga procesal que le

impone la ley.

ll. PRESUPUESTOS PROCESALES. Este Juzgador es competente para
conocer del juiciopor asi permitirlo los articulos 1 y 2 fracciéon Il de la Ley
Orgdnicardel Poder Judicial del Estado, y 157 fraccion Il del Cédigo de

Procedimientos Civiles.

La via ordinaria civil elegida es procedente, atento a que el juicio de
prescripcion positiva no se encuentra comprendido dentro de las acciones
previstas en el articulo 424 del Cdodigo de Procedimientos Civiles, en

relacion con el numeral 425 del mismo ordenamiento legal en consulta.

La legitimacion en el proceso se sdafisfizo, dado que el sujeto
pretensor es una persona fisica,mayor de edad, que comparecié a juicio
por su propio derecho. La.codemandada fisica no comparecié al proceso.
Y la reo moral se apersoné por conducto del Miro. |GGG
calidad que se le reconocidé en mérito de la copia certificada del
nombramiento que lo acredita como tal, 1o que implica que cuenta con
las facultades de representante y apoderado legal del [ G
I -~ c infeligencia de que dicha documental tiene valor
probatorio pleno para esos fines, de conformidad con los articulos 328 vy

405 del Codigo de Procedimientos Civiles.

lll. El articulo 81 del Codigo de Procedimientos Civiles, estatuye que
las sentencias deben ser claras, precisas y congruentes con las demandas
y las contestaciones y con las demds pretensiones deducidas
oportunamente en el pleito, condenando o absolviendo al demandando y
decidiendo todos los puntos litigiosos que hayan sido objeto del debate.
Por ende, se ingresa al estudio de los escritos que fijaron la litis, a fin de
ilustrar lo conducente.

IV. De conformidad con el numeral 1143 del Cdédigo Civil para el



Estado, el que hubiere poseido bienes inmuebles por el tiempo y las
condiciones exigidas por ese codigo para adquirirlos por prescripcion,
puede promover juicio contra el que aparezca como propietario de los
bienes en el Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio y también en
confra del propietario, cuando no coincidan, si el poseedor sabe de
antemano quién es este Ultimo, a fin de que se declare gue la prescripcion
se ha consumado y que ha adguirido, por-ende, la propiedad.- Por su
parte los preceptos 1138y 1139 fraccion lll en relacion con los diversos
articulos 814 a 817 del mismo Ordenamiento Legal, senalan el tiempo vy las
condiciones necesarias para adquirir bienes inmuebles por prescripcion,
estableciendo para tal fin'un término minimo de DIEZ ANOS cuando se
posean los bienes a prescribir en concepto de propietario, de manera
pacifica, confinua, publica y de mala fe.- De igual manera, conforme al
articulo 797 de la propia ley, es poseedor de mala fe el que entfra a la
posesion sin titulo alguno para poseer; lo mismo que el que conoce los
vicios de su fitulo que le impiden poseer con derecho, y que por titulo debe

entenderse la causa generadora de la posesion.

Dado que el texto actual del numeral 34 de la Ley General de
Bienes del Estado cobrd vigencia a partir del 8 de enero del 2011, es decir,
en fecha posterior al hecho que motivo la causa generadora de la
posesion de la accionante, debe invocarse @ el principio de no
retroactividad de las leyes en materia contractual, dado que conforme a
este, lo preceptuado en el articulo vigente no es aplicable al caso que nos
ocupa, puesto que al dia en que enird en posesion del inmueble, o
preceptuado en el articulo vigente no es aplicable al caso que nos ocupaq,
puesto que el hecho que dio origen a su posesion se rige por la ley vigente
en este momento, ya que de lo contrario se le daria efecto retroactivo en
perjuicio.de uno de los contratantes, 1o cual estd prohibido por el articulo

14 Constitucional.

Por tal motivo, debe aplicarse en beneficio del gobernado lo que el
numeral 34 del ordenamiento precitado, establecida antes de la entrada

en vigor de la reforma aludida: “Los inmuebles de dominio privado del Estado son

inembargables. Tratdndose de la prescripcion de dichos bienes se duplicardn los plazos

establecidos en el Cédigo Civil".

V. De lo expuesto en el considerando precedente, se desprende

que los elementos de la accidn de prescripcidon positiva de mala fe, son los



siguientes: a). Que el actor acredite una posesion sobre el bien debatido
en concepto de propietario, debiendo revelar el origen de su posesion
(causa generadora) y demostrar los hechos en que se funda; y b). Que haya
disfrutado la posesion en forma pacifica, continua, publica, de mala fe, en
concepto de propietario y por un término minimo de diez afos (veinte
anos de conformidad con lo establecido en el arficulo 34 de la Ley

General de bienes del Estado).

VI. La demandante durante la framitacion del juicio, exhibid un
certificado de inscripcion expedido por el Sub-Registrador PUblico de la
Propiedad y de Comercio, y dos levantamientos topogrdfico, asi como
constancia.expedida por la sub-directora de Catastro Municipal, en
donde se hace constar que el inmueble que se pretende prescribir se

encuentra inmerso dentro de un predio mayor -folio 99-.

De forma, que se acredita que el inmueble materia de la litis, se
encuentra inscrito a nombre de la demandada GOBIERNO DEL ESTADO DE
BAJA CALIORNIA, en la Oficina Registradora Local y que cuenta con la
superficie, medidas y colindancias que se. indican en el plano. exhibido,
dentro de un predio mayor inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad y

de Comercio bajo partida il tomo de seccién civil de fecha 08 de

agosto de 1994, a nombre del [ GGG o o.-

revisten eficacia probatoria plena de conformidad con los articulos 328,

329, 405 y 418 del Enjuiciamiento Civil.

VII. En su demanda, sobre el primer elemento que constituye la
accion, referente a la causa generadora de la posesion, la parte actora
manifesto 1o siguiente: "... Desde el dia ultimo dia del mes de mayo del afio 1999,
entré en posesion de una porcion de terreno de 260.39 metros cuadrados, identificada
como - comprendida dentro de una superficie mayor de 5,970.57 metros cuadrados,
identificada como drea no apta para vivienda - de la Colonia _
- de esta ciudad de Tijuana, Baja California, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de esta ciudad bajo partida - seccion civil de fecha 08 de
agosto de 1994, folio real - (...) Cuando entré en posesion de la fraccion de terreno
mencionado en el hecho anterior inmediato, construi una casa de madera, estableciendo
alli desde entonces la suscrito y mi familia nuestro hogar. Poco tiempo después empecé a

ampliar la vivienda, pero ahora con materiales sdlidos, tales como block, concreto, varilla,



etc., de tal manera que sustitui la construccion de madera por la de los nuevos materiales.
De hecho, todo el predio que poseo se encuentra perfectamente bardeado y delimitado

como cerco. ..”. Para acreditar su dicho, el accionante las siguientes pruebas:

La confesional a cargo de [N ismc

que se desahogd via oficio -folio-83.84- y @ la cual no se le concede valor

probatorio en los términos de los articules 396 y 400 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles, en razén de que la absolvente contestd en sentido
negativo las posiciones tenientes a demostrar la causa generadora de la

posesion.

La testimonial, ¢ cargo de los de nombre | G vy I

B 5o que fue desahogada en audiencia de fecha tfres de

mayo del dos mil veintidods, la que alcanza valor probatorio de acuerdo los

articulos 413 y 418 de la propia Ley, para acreditar la causa generadora de
la posesion, habida cuenta que los testigos fueron uniformes y coincidentes
en sus declaraciones, ademds de que dieron razén de su dicho, al haber
declarado que conocen a la parte actora y al bien litigioso, y saber de la
manera en que éste entrd en posesion del mismo. Sirva de sustento alo antes

senalado, ejecutoria que es del contexto siguiente:

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su-Gaceta.

Novena Epoca.

Tomo XXXI, Junio 2010.

Pd&gina 808.

Tesis de Jurisprudencia.

PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION. -Aunque. el valor de la prueba testimonial queda al
prudente arbitrio del juzgador, ello no debe violar las reglas fundamentales sobre la prueba,
pues no puede admitirse que por el hecho de que los testigos fueron uniformes en sus
declaraciones sobre determinado.hecho, tenga que otorgdrsele valor probatorio pleno a sus
dichos, pues la prueba debe ser valorada en su integridad, como lo es que los testigos
coincidan tanto en loesencial como en lo incidental del acto; conozcan por si mismos los
hechos sobre lossque declaran y no por induccion ni referencia de ofras personas; que
expresen por qué -medios se dieron cuenta de los hechos sobre los que depusieron aun
cuando.- hubieren sido tachados por la contraparte; que justifiquen la verosimilitud de su
presencia-€en el lugar de los hechos; que den razén fundada de su dicho y que coincida su
ofrecimiento'con la narracién de los hechos materia de la litis.

Asi las cosas, se concluye que el accionante invocd y demostrd la
causa generadora de la posesion -de mala fe-, sobre el inmueble que nos
ocupaq, lo que se tfraduce en que se tiene por acreditado el primer elemento

constitutivo de la accion.

VIIl. Ahora bien, por lo que respecta al segundo elemento, el

demandante manifestd que: "... La posesidn que he venido ejerciendo sobre el

predio de 260.39 metros cuadrados, identificado como |l ho sido en concepto de

propietario, en forma publica, pacifica, continua e ininterrumpida y de mala fe”.



Para acreditarlo, ofrecid las pruebas documentales publicas vy
consistentes en los instrumentos ya detallados, la testimonial de |Gz
B y B o' © gue hace a su valoracion, las
documentales que son las mencionadas-en el considerando IV'y. que ya

fueron estudiadas.

La testimonial, a cargo. de los de nombre de [ GG v
B o quce fue desahogada en audiencia

de fecha tres de mayo del dos milveintidds, la que alcanza pleno valor

probatorio de acuerdo. al numeral 413 de la propia ley, debido a que los
testigos fueron uniformes y coincidentes en sus declaraciones, ademas de
que dieron razén de su dicho, al haber declarado que conocen a la
actora, el bien litigioso, y que lo posee la accionante con los atributos de
ley para adquirirlo mediante la usucapion, esto es, en concepto de
propietaria, en forma pacifica, continua, publica, de mala fe y por mas de
veinte anos, y que obtuvo su posesion en la forma y términos que se

indican en la demanda.

Aunado al cumulo de documentos: relativos a los pagos de los
recibos de los servicios puUblicos inherentes al inmueble ‘a usucapir, por los
periodos que se indican en los mismos; este Tribunal considera demostrados

los elementos constitutivos de la accién ejercitada.

Asi pues, se concluye que con ese material probatorio analizado,
este Tribunal considera demaostrado que la demandante ha disfrutado de
la posesion del bien materia del juicio con las exigencias de ley apuntadas,
acreditando de esta manera el segundo elemento constitutivo de la

accion.
IX. Enseguida se procede al estudio de las defensas ofrecidas por la
codemandada | -~ c © infelgenciada

que para acreditarlas ofrecidé como prueba la siguiente:

La declaracién de parte, a cargo de la parte actora, por lo que

examinadas que son las declaraciones que rindid en la audiencia de fecha
tres de mayo del dos mil veintidods, se advierte que no le perjudican de
modo alguno, al no haber admitido ninguno de los hechos en que el reo

sustenta sus excepciones, y por ello -en base a la regla de valoracién regulada por



el dispositivo 403 del ordenamiento legal acabado de invocar-, carece de valor

probatorio.

Siendo que opuso las que denomino: (1) excepcion de falta de
accioén y de derecho dada la actual caracteristicas de imprescriptibilidad
del predio; (1) excepcidn de ausencia de titulo eficaz y nulidad de causa
generadora de la posesion; (i) excepciones inominadas y (1Iv). excepcion
Non Mutatis Libelli.

Pasando al estudio de tales excepciones, las que al enconfrarse
relacionadas entre si se analizan en su conjunto y son infundadas, en virfud
de que -contrario @ su senfir- I actora acredito los elementos que constituyen
su accion, al haber demostrado la causa generadora de la posesion que
tiene sobre el bien litigioso, el cual posee con los atributos de ley para
adquirirlo mediante la usucapidn, esto es, en concepto de propietario, en
forma pacifica, continua, publica, de mala fe y por mds de veinte anos, lo

que hizo con sus probanzas analizadas.

Aunado a lo anterior, respecto a la accidon de prescripcion positiva,
se emitid jurisprudencia en el sentido de que "Para usucapir un bien raiz es
necesario que la posesion del mismo se tenga en concepto de duveno o de
propietario. Este requisito exige no solo la exteriorizacion del dominio sobre el
inmueble, mediante la ejecucion de actos que reyvelen su comportamiento como
dueno mandando sobre él, 'y disfrutando del mismo con exclusion de los demads,
sino que también exige se.acredite el origen de la posesion pues al ser el
concepto de propietario o de dueno un elemento constitutivo de la accidn, el
actor debe probar con fundamento en el arficulo 281 del Coddigo de
Procedimientos Civiles para-el Distrito Federal, (y en el caso a estudio el articulo
277 del Cdodigo de Procedimientos Civiles para el Estado), que inicio la posesion
con motivo de un titulo apto para trasladarle el dominio, que puede constituir un
hecho licito.o no, pero en todo caso debe ser bastante para que fundadamente
se crea que posee en concepto de dueno o de propietario y que su posesion no
es precaria o derivada. Por tanto, no basta para usucapir la sola posesion del
inmueble y el comportamiento de dueno del mismo en un momento
determinado, pues ello no excluye la posibilidad que inicialmente esa posesion

hubiere sido derivada".

Ademds, segun se advierte del numeral 797 de la Ley Sustantiva Civil
para el Estado, es poseedor de mala fe el que entra a la posesion sin fitulo

alguno para poseer, lo mismo que el que conoce los vicios de su titulo



que le impiden poseer con derecho; por lo que tales deficiencias no
constituyen un obstdculo para que prospere la accidon de usucapion.
Asimismo de la lectura del escrito de demanda se advierte que el
accionante senald que el Ultimo dia del mes de mayo de mil novecientos
noventa y nueve, tomo posesion de propia autoridad, delinmuéeble objeto
de la presente demanda, por lo_que decidid realizar la construccion de

una casa, bardeado el predio'materia del presente juicio. ..."..

Por lo que de autos, se advierte con meridiana claridad que el
accionante si manifestd en las condiciones necesarias para prescribir
(entre las que se encuentran'las cualidades de la posesion para prescribir y en
término necesario para ello, de conformidad con los arficulos 1139 del Cddigo
Civil), méxime que se robustecid con la declaracion de los testigos, cuya
valoracion ha quedado asentada con antelacion, asi mismo el hecho de
la calidad de la causa generadora de la posesion, adolezca de algunas

de las formalidades de ley, no es impedimento para prescribir un bien.

X. Asi pues, como consecuencia del estudio que se hizo de la accidn
ejercitada, de las defensa opuestas y de las pruebas que han quedado
descritas, se concluye que el actor dio cumplimiento a la exigencia que le
impone el dispositivo 277 del Enjuiciamiento Civil, al probar los elementos
constitutivos de su accidon y hechos en que los funda, y la parte reo no
acreditd sus aseveraciones.- De tal manera que estando probado que el
inmueble materia de este proceso, aparece inscrito en el Registro PUblico
de la Propiedad y de Comercio a nombre de la enjuiciada; que el
demandante estd en posesion del mismo desde hace mds de veinte anos,
en concepto de propietaria, en forma pacifica, continua, publica y de
mala fe; por lo tanto, es de resolverse que se ha convertido en dueno del
bien de que se trata, al haberse consumado en su favor la prescripcion
positiva, por |0 que una vez que cause ejecutoria esta sentencia, deberd
inscribirse en esa dependencia, para que le sirva de titulo de propiedad
decretdndose la cancelacion parcial de la partida bagjo la cual estd
inscrito el inmueble litigioso, al haberse decretado la prescripcion en forma

definitiva.

Por lo expuesto y con apoyo en los preceptos 781, 789, 797, 1122,
1123, 1125, 1138, 1139, 1144 y relativos del Codigo Civil; 1, 2, 44, 55, 64, 79
fraccion VI, 80, 81, 144, 157, 256, 257, 280, 322 y aplicables del Codigo de

Procedimientos Civiles, se,



RESUELVE

PRIMERO. En la via ordinaria civil seguida en-este juicio, la parte
actora probd los elementos constitutivos de su accion, la demandada

I o [0 hizo'con los de sus excepciones y la

tercera llamada a juicio confesd la demanda.

SEGUNDO. Se declara que | EGEG@B. :c ho convertido en

propietaria -por haberse consumado.en su favor la prescripcion positiva-, del predio
identificado como fraecion "de terreno de 260.39 metros cuadrados
denominada . lofe . comprendida dentro de una superficie mayor

identificada como drea no apta para vivienda [} de la colonia |

B < <sio ciudad de Tijuana, Baja California:

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO FISICO

LADO COORDENADAS
EST | PV DigTaNGIA RUMBO X Y COLINDANTES

1 2 $31°19°49.28” E 1654 | 2 | 3,593,028.0858 501,256.5739 | &reanoapta paravivienda |

drea no apta para vivienda -_

2 3 $23°14'58.78" E 11.23 3 | 3,593,017.7635 501,261.0087

3 4 N 63°30°43.73" W 5.09 4 | 3,593,020.0351 501,256.4500 Pasillo
4 5 N 30°44'28.43" W 1.12 5 | 3,593,020.9977 501,255.8776 Pasillo
5 6 §59°15'31.57” W 6.20 6 | 3,593,017.5708 501,250.1155 Pasillo
6 7 N 33°48'16.59” W 10.15 7 | 3,593,026.0055 501,244.4680 Pasillo
7 8 N 32°00°59.06” W 11.92 8 | 3,593,036.1119 501,238.1488 Pasillo
8 1

N 58°09'44.75! E 11.57 | 1| 3,593,042.2129 501,247.9743 Pasilloy Lote F-8
SUPERFICIE = 260.39 M2

TERCERO. Se decreta la cancelacion parcial de la partidas inscrita

bajo memorias descriptivas partida |l de seccién civil de fecha 08 de
agosto de 1994, folio real ||l

CUARTO. Una vez que cause ejecutoria esta senfencia, remitase
copia certificada de la misma -y del auto que asi la declare-, al Registrador
PuUblico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad, para que la
cumpla en sus tferminos, inscribieéndola en la dependencia a su cargo vy le
sirva de TITULO DE PROPIEDAD a la parte actora.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi definitivamente juzgando lo sentencia y firma electréonicamente
C. Juez Primero Civil, Licenciado Victor Manuel Vazquez Durdn, ante su
Secretaria de Acuerdos Licenciada Elsa Maria Oceguera Karam, que
autoriza y da fe, con fundamento en los articulos 1 fracciéon |, lll, 2, 3
fraccion |1, I, XIX, XX, XXV, XXX , 4 fraccion |, I, 11, 12, 13, del Reglamento
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