JUZGADO SEXTO DE PRIMERA INSTANCIACIVIL. - -----------
Mexicali Baja California, a cuatro de marzo de dos mil veinticuatro.-
VISTO S para dictar SENTENCIA DEFINITIVA en los autos del Juicio
ORDINARIO CIVIL, PRESCRIPCION POSITIVA, promovido por [}

I -~ contra de’ NN

seguido con el expediente numero | v -
RESULTANDO:

Por escrito de fecha cinco de julio de dos mil veintitrés, la

sefora | GG o su propio derecho, demandé
en la via Ordinaria Civil, Prescripcion Positiva, de || GGG

Il (s siguientes prestaciones: - - -

"a) La declaracion judicial mediante sentencia definitiva y en

su momento declarada ejecutoriada que se determine que ha

operado a favor de la suscrita, |G -

prescripcidn adquisitiva de mala fe del bien "Inmueble"." - - - - - - - - -
Identificado como Lote [} Manzana | Fraccionamiento
B |/ <xiccli, Baja California, Superficie: 200:00 m2. con
las siguientes medidas y colindancias: - - = - - - - —==- s s - - - -
AL NORTE: 10.000 M. conlote 2. - - -«- - -o- - - - oo oo - - -
AL SUR: 10.000 M. con Av. Calpulli. - =-=-----=-=----------
AL ESTE: 20.000 M. con Lote 13- ----------------------
AL OESTE: 20.000 M. conlote 11. === --------------------
"b) Del Director del Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de esta ciudad, la cancelacidon de la inscripcion que
obra .a nombre de la parte demandada, bajo el niUmero de
partida: seccion civil, inscripcion ] de fecha quince de
noviembre de dos mil cuatro del bien "Inmueble" objeto del
presente jUICIO. - = - - - = == == - = s s
"c) En consecuencia de lo anterior, se ordene la cancelacion
de la inscripcidbn mencionada en el inciso que antecede del
anterior propietario dentro del "Registro PuUblico”, y en su
oportunidad, se inscriba la sentencia definitiva que declare que la
suscrita es la nueva propietaria del inmueble objeto del juicio."- - - -
"d) El pago de gastos y costas que se originen por la

tramitacion del juicio.- - - - === === - - - -



Su demanda la fundd en los puntos de hechos que expone
en su escrito inicial y en los preceptos que estimd aplicables,
exhibiendo junto con ellas los documentos base de su accién, y
copias para correrle fraslado a la parte demandada.------------

Por auto de fecha veinticinco de julio de dos mil veintitrés, se
dio curso a la demanda en la via y forma propuestas, donde se
ordend el emplazamiento de la parte demandada [ G
B ¢ oue se practicd en todos sus términos, el dia cuatro
de agosto de dos mil veintitrés (fojas 27 y 28); declardndose la
rebeldia en que incurrid, mediante proveido del veintinueve de
agosto del citado ano, en virtud que no dié contestacion a la
demanda instaurada en su contra y se determind que las
notificaciones que recayeran en el juicio y aun las de cardcter
personal, se le harian por medio de Boletin Judicial del Estado,
igualmente se le tuvieron por presuntivamente confesados los
hechos propios de la demanda inicial (fojas 31).---------------

Integrada la litis, se abrid el juicio a ofrecimiento de pruebasy,

posteriormente se citd a las partes para oir sentencia definitiva.- -

Puesto que a la fecha ha precluido el término para impugnar

esa citacion, se procede a resolver el juicio en definitiva: - - - - -- - - -

CONSIDERANDO:

l.- Los articulos 56, 57 y 59 de la Constitucion Politica del Estado
de Baja California; I 2 y 5 de la Ley Orgdnica del Poder Judicial del
Estado, en relacion «con el articulo 157 fracciéon Il del Cédigo de
Procedimientos Civiles, otorgan competencia y legitiman a este

Organo- Jurisdiccional para resolver la accién de prescripcion

positiva’ de mala fe deducida por la sefora |GGG
R A ——

Il.- La legitimacién pasiva de | KNG ;-
justifica porque el inmueble objeto de la accién, identificado como
Lote [} Manzana |} Fraccionamiento | . de esta Ciudad
de Mexicali, Baja California, Superficie: 200.00 m2., aparece inscrito
a su nombre en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio,
bajo inscripciéon il de fecha quince de noviembre de dos mil

cuafro, de acuerdo con la certificacion extendida por el Sub



registrador PUblico de la Propiedad y de Comercio, en fecha 20 de
julio de 2023, exhibida por la parte actora y glosado a folios 8 y 19,
al que se le reconoce valor probatorio pleno en términos del articulo
322 fraccion lll, 328 y 405 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Estado. En esas circunstancias se cumplen-las condiciones que
prevé el articulo 1143 del Cdodigo Civil para el Estado, conforme al
cual: quien tenga la posesion de un inmueble apta para prescribir,
puede promover juicio contra el que aparezca como propietario
de ese bien en el Registro PUblico de |la Propiedad y de Comercio, y
también en contra del propietario, cuando no coincidan, si el
poseedor sabe de anfemano quién es este Ultimo, a fin de que se
declare que.la prescripcion se ha consumado y ha adquirido la

propiedad.- - - - - -

lll.- En la sentencia definitiva se resuelve a quien corresponde
el derecho en términos del articulo 81 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Estado, conforme al cual: “Las sentencias deben de
ser claras, precisas y congruentes con las demandas vy
contestaciones y con las demds pretensiones deducidas
oportunamente en el pleito, condenando .o absolviendo al
demandado y decidiendo todos los puntos litfigiosos que hayan sido
objeto del debate.”- - - - - - —mm- o mmm - - oo oo

Conforme a esos lineamientos, se ‘da cuenta que la sefiora |
I < cnda o propiedad del inmueble antes
senalado en ejercicio de la accidén de prescripcidon adquisitiva. Este
derecho se explica en los arficulos 1123 y 1138 del Codigo Civil para
el Estfado, como medio 'de adquirir bienes en virtud de la posesion
que se adquiere y detenta en concepto de propietario, de forma
pacifica,” continua y publica. Quien opta por el ejercicio esa
facultad asume la obligacidn y carga procesal de senalar vy
acreditar el titulo o causa generadora de la posesion como lo define
el articulo 797 del Codigo Civil: esto significa que debe informar el
acto juridico por el que hubiese adquirido la posesion en calidad de
propietario, como taxativamente lo prevé el articulo 817 del Cédigo
Civil para el Estado en la forma siguiente: “sdlo la posesion que se
adquiere y disfruta en concepto de dueno de la cosa poseida
puede producir la prescripcion.” Coherente con ese imperativo, el
articulo 1138 fraccidon |, de ese mismo ordenamiento sustantivo

acota: “La posesion necesaria para prescribir debe ser; .- En



IV.- Infegrado el litigio, el juicio se abrid a prueba en donde la
parte actora ademds de exhibir con su demanda acta de deslinde
del inmueble litigioso y en escrito presentado el dieciocho de julio de
dos mil veintitrés, el certificado de inscripcion,~con su escrito de
pruebas exhibié un comprobante de pago de impuesto predial,
emitido por Tesoreria Municipal del Ayuntamiento de Mexicali, de
fecha 04/03/2022, a nombre dela demandada; ofrecié la confesién
por posiciones, y declaracion de parte, a cargo de la sefora -

I Testimonial de I

BB nstrumental de actuaciones y, Presuncién legal y

Todos los medios de conviccion ofrecidos por la actora se
admitieron, desahogdndose la confesional y festimonial, en fechas
veintinueve de noviembre de dos mil veintitrés, y veintiuno de
febrero de dos mil veinticuatro, a excepcion de la prueba de
declaraciéon de parte, al haberse desistido la actora de la misma, en
audiencia de fecha veintinueve de noviembre de dos mil veintitres

(constancias visibles de fojas 62 a 63y 70 73).- - - ~=-=-=--=-----

En este contexto se procede al examen de las actuaciones
porque es responsabilidad de este Organe Jurisdiccional, en el caso,
constatar si la actora demuestra sus pretensiones por constituir una
carga procesal imperativa de acuerdo al articulo 277 del Codigo de
procedimientos Civiles para el Estado conforme al cual: “El actor
debe probarlos hechos constitutivos de su accidn y el reo los de sus

excep@onely - --------------------

La senorc NN <xcone en los hechos

primero, segundo y tercero, de su demanda que, el dia veintiocho
de marzo de dos mil ocho, en su cardcter de compradora, celebrd
contrato verbal de compraventa, con || GG <
cardcter de vendedora, mediante el cual adquirié la propiedad del
bien inmueble identificado como Lote [ Manzana ||
Fraccionamiento [ c< estc Ciudad de Mexicali, Baja
California, con superficie: 200.00 metros cuadrados, inscrito en el
Registro PuUblico de la Propiedad y de Comercio, bajo inscripcion

I < fecha quince de noviembre de dos mil cuatro; que dicho



confrato verbal de compraventa constituye la causa generadora
de su posesion; en virtud del cual en la misma fecha, entré en
posesidon del bien inmueble, en calidad de propietaria, en forma
pacifica y publica; de ahi, que se encuentra en posesidén del
inmueble en calidad de propietaria, de forma -continua e
ininterrumpida, por mdas de quince anos, dando cumplimiento al
articulo 1139 fracciéon I« del Codigo Civil, para que opere la
prescripcion positiva de mala fe a.su favor; refiere que todo lo
anterior, ha sido en presencia de. testigos, y que al entrar en
posesion del inmueble litigioso construyé una vivienda, la cual ha
habitado con su famiilia; ademds, que se ha hecho cargo de la
conservacion.. y. mejoramiento de inmueble, nunca ha sido
perturbada en su posesion, y que siempre se ha ostentado como
propietaria, toda vez que se encarga de readlizar los pagos de
predial y servicios domésticos, como pago de luz y agua potable.- -

Del cumulo de medios de conviccion, a falta de instrumento
que acredite la causa de la posesidon, se debe ponderar la prueba
testimonial, por ser el medio iddbneo para demostrar los hechos en
virtud de los cuales se asumid la posesion, y la forma en que la
misma se desenvuelve, porque los testigos son quienes, a través de
sus sentidos advierten los acontecimientos que se presentan en su
enforno y pueden informar de ellos. En esta tesitura, es.aplicable la

siguienfe tesis: - - - - - - - - g -k S - oo e e

PRUEBA TESTIMONIAL. ES IDONEA PARA ACREDITAR LA CALIDAD
DE LA POSESION. La prueba testimonial es idonea para acreditar
no solo el origen de la posesion sino también la calidad apta
para prescribir. - -9 e - - - oot Lo

Tesis: XX. J/40, publicada en el Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta. Novena época. Tomo V, enero de 1997. Jurisprudencia.
Materia Civil. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Pagina 333.-

La parte actora ofrecié la prueba Testimonial a cargo de |l
I isma que se desahogd,
en fecha veintiuno de febrero de dos mil veinticuatro (visible de

fojas 70 a 73 de autos).- - - - - - - - - - - - - - - -

De la cual se advierte que los testigos manifestaron en relacion
a la primera pregunta formulada, que si conocian a la parte actora
sefiora Ma [l Hernandez Saveedra; la primera sefiald, que la
conocia de toda la vida, porque es su prima; y el segundo en

mencion, que tenia de conocerla veinticinco anos aproximados.- -



Asimismo, las preguntas SEGUNDA, TERCERA, CUARTA vy

QUINTA, se plantearon como sigue:i--------------------------

"SEGUNDA: Que diga el testigo si ubica el bien inmueble
identificado como: Lote [} de la Manzana |} del Fracc. | R
Bl Mexicali, Baja California, con-Superficie: 200.00 m2. Con las
siguientes medidas y colindancias: Al.-norte: 10.00 m. con lote 2; Al
sur: 10.00 m. con Av. Calpulli; ~Al este: 20.00 m.-con lote 13 y; Al
oeste: 20.00 m. con lote 11. (En lo sucesivo de este interrogatorio, se

le denominard "Lote .) Contestaron respectivamente: - - - - - - - - -

i, lo conozco he estado ahi varias veces cuando voy de

VISITQY - - - - - e - B - - R
"si, lo conozco perfectamente bien, Avenida Capullo." - - - - - - -

"TERCERA: Que diga el testigo las caracteristicas del lote .
ubicado en la Col. | I c< estc ciudad de Mexicali, Baja

California." Respondieron: - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

"es una casa verde, chica, de un solo piso, cercada, dos

recamaras, cocinita, sala, casas como las de Infonavit." - ---------

"es una casa verde, con dos recamaras, tiene un_espacio al
frente de la casa, entre la casa y la calle, que se utiliza como
estacionamiento y se ubica comeo a setenta y cinCo, o cien metros
del canal, al lado poniente, tiene un cerco de malla, un poco de

zacate al frente, con una llave que goted." - - - === - - - - - - - - - - - - -

"CUARTA: Que diga €l testigo quien cuenta con la posesion del

"Lote |} ubicade de la Col. | NG@ ce esto ciudad de

Mexicali, Baja California." Contestaron: - -------------------

"A LA QUINTA: Que diga el testigo si sabe porqué cuenta con

la posesion la_Sra. |GGG sc-<c < 'ote I}

ubicado en la Col. || G cc esto ciudad de Mexicali, Baja

California." Respondieron: - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

"Porque le hizo la compra a la sefiora || creo que se
llama, fueverbal." - - - - - - - - - - oo e e

"cuenta con la posesion en virtud de un confrato verbal que




celebré, con la sefora [ e vendic I cdquirié y
practicamente, de inmediato empezd a edificar la vivienda, que

hasta la actualidad habita." - - - - - === ----------m oo e -

De lo anterior, se advierte que ambos testigos, manifestaron-en
torno a las preguntas SEGUNDA, TERCERA, CUARTA y QUINTA, que si
conocen el inmueble litigioso; en cuanto a las caracteristicas del
mismo; la primera testigo manifestd, que es una casa de color
verde, chica, de un sélo piso, dos recdmaras, cocinita y sala; el
segundo testigo, ademds de lo anterior, senald que estd como a
cien centimetros del canal del'lado poniente, asimismo, que tiene
espacio para estacionamiento y cuenta un cerco de malla; ambos
testigos infermaron que || GGG c.cfc con o
posesion- del inmueble debatido; la primera testigo informd que
cuenta con la posesion del mismo, porque le hizo la compra verbal
a la seforc | (creo gue se llama); y el segundo testigo
declard, que cuenta con la posesion desde siempre; lo anterior en
virtud de un contrato verbal que celebré con la sefiora [ e
vendié o |l v empezé a edificar la vivienda, que hasta la

actualidad habita.-------------------------- -

De las declaraciones examinadas, no. s€ desprende que los
testigos informaran sobre lao fecha de la compraventa verbal del
predio litigioso, ni senalaron conocer a.la parte vendedora, asi
como tampoco indicaron haber estado presentes en la celebracion
de dicha compraventa; ademas, Ia primera testigo en la razén de su
dicho, manifesté que le.constaba lo declarado porque la actora es
su prima y convive con e€lla todo el tiempo, la frecuenta, va a su
casq; y el segundo de los testigos, a la razén de su dicho, manifestd
que le“constaba lo declarado porque conocia o [l desde
hace veinticinco anos aproximados, la ha asesorado en asuntos
juridicos, entre ellos la compra del predio litigioso, le consta cuando
inicid a construir la casa que estd sobre el inmueble, y conoce la
edificacion concluida, nunca ha dejado de visitarla por un espacio

Mayor a quinCe dias.- == === === - - - - oo

Sobre el particular, es oportuno senalar que de los hechos | y
3, de la demanda inicial, se advierte que la actora, invocd como
causa generadora de su posesion, la celebracion de un contrato
verbal de compraventa, cuya existencia pretende acreditar

mediante la prueba testimonial; por lo que era menester que los



testigos expresaran las circunstancias de tiempo (dia, mes y ano),
modo vy lugar en que se concertd ese acuerdo de voluntades;

conviene transcribir los hechos |y 3, como siguet---------- -----

“l.- Con fecha veintiocho de marzo de dos mil ocho, la suscrita,
en cardcter de compradora, ~celebré contrato verbal de
compraventa, con || GGG < ccdcter de
vendedora, mediante ‘el cual adquiri la propiedad del bien
inmueble que e identifica como. Lote |} Manzana || del Fracc.
B //<xical, Baja California, Superficie: 200.00 m2. ..." - -

3.- ... a) Causa generadora de mi posesion: Como se senald en
el hecho l (uno)... inicié a poseer de propio derecho el "Inmueble"
en virtud del contrato verbal de compraventa de fecha veintiocho

de marzo de dos mil ocho, celebrado por la suscrita en su calidad

de compradora y con | G <~ ccrdcter de

vendedora y en ese entonces propietaria."™-----------------

De los hechos transcritos, se advierte que la actora expuso que
el dia veintiocho de marzo de dos mil ocho, celebrd contrato verbal

de compraventa, con la demandada |GGG

sobre el inmueble lifigioso; sin embargo, del desahogo de la

testimonial, a cargo de los CC. NG

B ;- ccvicrte que aun cuando ambos, manifestaron que
la actora | - cric con la posesién del
predio litigioso; porgue lo adquirio a través de un contrato verbal,
celebrado con la demandada; sin embargo ninguno de ellos, refirid
la fecha de celebracién del contfrato, ni aportaron dato alguno al
respecto; asi como tampoco manifestaron haber estado presentes
en la celebracion del mismo; por lo que dicha probanza, no resulta
eficaz, para tener por acreditado el referido acto fraslativo de
dominio; en virtud que los declarantes, omitieron expresar las
circunstancias de modo tiempo vy lugar, en que se celebrd ese

acuverdo de voluntades.----------------------- -

Deviene aplicable al presente asunto, el criterio que se

transcribe, enseguida: - - - - -------- - - oo oo

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. CUANDO SE INVOCA UN
CONTRATO VERBAL DE COMPRAVENTA COMO CAUSA
GENERADORA DE LA POSESION, CUYA EXISTENCIA PRETENDE
ACREDITARSE CON PRUEBA TESTIMONIAL, LOS TESTIGOS DEBEN



MANIFESTAR LA FECHA EXACTA EN QUE AQUEL SE CELEBRO
(LEGISLACION DEL ESTADO DE NUEVO LEON). De una
interpretacion armonica de los articulos 806 y 1176 del
Codigo Civil para el Estado de Nuevo Ledn se concluye que
para la procedencia de la accion de prescripcion adquisitiva
es necesario acreditar la fecha exacta en que se entré a
poseer el bien en disputa, ya quée es a partir de entonces
cuando empieza a correr el término de cinco-anos para que
opere la prescripcion de buena fe; pues si bien es cierto que
el numeral 1173 .de la propia codificacion, establece que la
prescripcion se cuenta por anos y no de momento a
momento, ello constituye la regla general que no aplica a la
prescripcion adquisitiva, porque el mismo precepto en su
segunda parte senala: "... excepto en los casos en que asi lo
determine la ley expresamente."; y si en este tipo de accion,
la posesion se cuenta a partir de que la persona entra a
poseer el bien, es inconcuso que debe mencionarse la fecha
exacta de ese acontecimiento, entendida como tal, el dia,
mes y ano; por ende, el actor debe precisarla en los hechos
de la demanda, ya que éstos son los que se encuentran
sujetos a prueba en términos del diverso articulo 223 del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado. Por tanto, si se
invoca como causa generadora. de la posesion un contrato
verbal de compraventa, cuya .existencia se pretende
acreditar mediante la prueba testimonial, es menester que los
declarantes manifiesten las circunstancias de tiempo (dia,
mes y ano), modo y lugar.en que se concerté ese acuerdo

de voluntades.- - - -----=----c---------------oooooooo-

Tesis: [V.:30.C.40 C; emitida por Tribunales Colegiados de Circuito,
Novena Epoca, Materias(s): Civil, Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta. Tomo XXXIl, Julio de 2010, Registro digital:
1642731, pAgINA 2043.- - == === = = - s oo oo

En merito de lo considerado, se estima insuficiente la confesion

ficta, en que incurrié la demandada. |GGG - o

haber comparecido a absolver posiciones, para tener por
acreditado el referido contrato verbal de compraventa; debido a

que ésta, no se encuentra corroborada con medio de conviccion

V.- Por otro lado, para acreditar la existencia de la posesion



apta para prescribir no es suficiente justificar la existencia de un fitulo
gue de derecho a poseer, sino que ademdads, es necesario patentizar
la tenencia fisica o material del bien relativo; porque la posesion
juridica se explica como el poder de hecho.que se ejerce sobre una
cosa, en términos de los articulo 781 .y 782 del Cdodigo Civil para el
Estado. En este contexto, quien demanda la prescripcion positiva
ademds de justificar la causa o fitulo por el-que posee, debe revelar
y probar los hechos que denoten la posesion material o tenencia
fisica de la cosa a la vista de.todos. La falta de cualguier de esos
requisitos hacen del interesado simple detentador de la cosa, pero

No su poseedor juridiCO. == == - - - === - oo - oo

En esta tesitura, se entiende la razdn por la que el articulo 1138
de esa codificacién condiciona que “la posesion necesaria para
prescribir debe ser; |.- En concepto de propietario; Il.- Pacifica; ll.-
Continua; V.- Publica.” De manera coherente, el articulo 1139
fraccion | del Ordenamiento sustantivo civil en consulta determina
que los inmuebles se prescriben “en cinco anos, cuando se poseen
en concepto de propietario, con buena fe, pacifica, continua y

puUblicamente;” De esta manera, quien demanda en ejercicio.de la

prescripcion positiva debe informar los actos © hechos desplegados

a la vista de todos para patentizarla posesion material del bien en

disputa con senorio y exclusion de los demds, de manera pacifica,
publica y confinua por el lapso de diez anos, por tratarse de la

posesion de malafe.~- ==& - - - - - s oo oo oo oo

VI.- En este orden, se examinan las actuaciones con el
propdsito de establecer si la parte actora demuestra las cualidades
que la posesion requiere para consumar la prescripcion adquisitiva,
a saber; que se haya patentizado de forma publica, pacifica y de
manera continua por el lapso de diez anos. - ------------------

Para estar en aptitud de probar esos requisitos, es condicion
que en la demanda se hayan narrado sucinfamente los hechos que
evidencien las circunstancias de modo, tiempo y lugar en que haya
tenido lugar la ejecucion de aquellos actos positivos que manifiesten
el ejercicio de la posesion material y de los atributos necesarios para
que opere la prescripcion positiva. La omisidon de esos requisitos no
se pueden subsanar con los medios de conviccidon ofrecidos en el
juicio, toda vez que su objeto es probar los hechos que sustenten la

accion relativa, y no subsanar las deficiencias u omisiones de la



DEMANDA CIVIL. LA OMISION DE NARRAR LAS
CIRCUNSTANCIAS DE TIEMPO, MODO Y LUGAR DE CIERTOS
HECHOS, NO ES FACTIBLE SUBSANARLA NI DE ACREDITAR ESTAS
POSTERIORMENTE CON LAS PRUEBAS APORTADAS.
Corresponde al enjuiciante la obligacion procesal de narrar
en su demanda los hechos en que sustente la accidén; de ahi
que no basta senalar hechos genéricos y apreciaciones
personales, sino que tal-carga consiste en relatar con
precision las circunstancias de tiempo, modo y lugar de cémo
sucedieron todos y cada uno de los hechos en que apoye su
demanda, a fin de que su contraparte tenga la oportunidad
de preparar su defensa y no quede inaudita, para establecer
claramente la litis. Consecuentemente, de no cumplirse con
ello, es obvio que las pruebas del demandante no son el
medio iddneo para subsanar las omisiones de los hechos de
la demanda en los que quiso fundar su peticion, pues éstos
deberdn ser relacionados con precision, claridad vy
objetividad, en orden con tales circunstancias de modo,

lugary tiempo.-----------------

Tesis: 11.20.C.316 C. Novena época. Fuente: Semanario Judicial de
la Federacion y su Gaceta.  Tomo XXV, junio de 2007. Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito. Materia Civil. Pagina 1051.
Reqistro 172229 .- == - mm nm e m e e o e e e

Bajo ese orden, no se puede pasar por alto que la accionante

I - oonc en o5 hechos primero, segundo

y tercero, de su demanda, lo siguiente:- - - - -----

"§ - Con fecha veintiocho de marzo de dos mil ocho, la suscrita
en mi cardcter de compradora, celebré contrato verbal de
compraventa, con |G -~ ccdcter de
vendedora, mediante el cual adquiri la propiedad del bien
inmueble identificado como Lote |} Manzana | Fracc. | R
Bl /Vexical, Baoja California, con superficie: 200.00 mefros
cuadrados,...Partida RPPC: [} Fecha partida RPPC: 15 de

2.- En virtud del contrato verbal descrito en el hecho anterior,

con la misma fecha de fecha veintiocho de marzo de dos mil ocho,



entré en posesion del bien "Inmueble" de manera pacifica, publica,
y en calidad de propietaria. ...".- - - - - - - - - - - - - - oo oo

3.- Por lo anteriormente expuesto y con el fin de dejar
establecido lo estipulado en este capitulo de hecho, la suscrita se
sirve a especificar cada uno de los elementos de mil posesion y asi
fundamentar el porqué, deberd operar. @ mi favor la prescripcion
adquisiivademalafe.---«---=-c------ -

a) Causa generadora de mi posesion: Como se senald en el
hecho | (uno) des este escrito.inicial. de demanda, inicié a poseer
por mi propio derecho el "Inmueble", en virtud del contrato verbal
de compraventa de fecha veintiocho de marzo de dos mil ocho,
celebrado por la suscrita en calidad de compradora y con -
I - coécter de vendedora y en ese entonces
propietari@.- - - === ---- - =c -

Dicho acto juridico no se formalizd conforme a las
estipulaciones de nuestro Codigo Civil, por lo que la demandada
actualmente sigue apareciendo dentro del Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio como propietaria del "Inmueble." - - - - - -

b) Consumacion de anos de posesion para prescripcion
positiva de mala fe: Dado que desde el veintiocho de marzo de dos
mil ocho entré a poseer por mi propio derecho el inmuéble objeto a
prescribir, y que hasta la fecha de presentacion de la. demanda,
han franscurrido mds de 15 (quince) anos con la que he fenido
posesion del bien inmueble referido, en calidad de propietaria, de
manera publica, pacificay continuQ.=-=----==---------------

c) Posesion en concepto .de propietario: Desde que la suscrita
entré a poseer dicho "Inmueble" en todo momento me he hecho
cargo de _la conservacion y mejoramiento del "Inmueble" en
CUESHON. - - = imm  - - mm oo o oo o

Constantemente he realizado mejoras de toda indole e incluso
la construccion de una vivienda, misma que habito ahi con mi
familia desde que se termind la construccion y que a la fecha de
hoy, me he hecho cargo de mantener en buen estado el
multicitado predio.- - - == === === -

d) Posesion pacifica: Desde que la suscrita enfré a poseer el
"Inmueble", en virtud de la compraventa verbal con la hoy
demandada |GGG ¢ o poseer
pacificamente la posesion del "Inmueble", por lo que en ningun
momento medid algun tipo de violacion ya sea por dicha persona,

o por terceras personas hacia mi persona, familia, situacion que



hasta la presente fecha acontece.--------------------------
e) Posesion publica: Todos los actos de dominio que he
gjercido sobre el "Inmueble" son conocidos por lo vecinos de la
colonia del Fraccionamiento || G@B <~ ¢ cual se
encuentra el "Inmueble", asimismo este hecho le consta.a personas
cercanas a la suscrita ya que en estos mas de 15 (quince) anos, han
acudido al "Inmueble", tal como lo acreditaré ...enfre ellas la
prueba testimonial, a cargo de testigos que al constarles los hechos
narrados en la presente demanda. atestiguardn que la suscrita
habita en dicha casa ubicada en el bien inmueble pretenso a
prescribir, desde hace 15 (quince) anos.- - - -------------------
f) Continua e ininterrumpida: Desde el inicio de mi posesion, en
ningun-momento se ha perturbado mi posesion, y en ningun
momento-he dejado de poseer, ya que desde la referida fecha,
siempre y en fodo momento he ocupado y Uufiizado dicho
"Inmueble", siendo este como una vivienda en la cual vivo junto a

mifamilig." == - - - - = - - - oo e oo

Esa exposicion por demds general, no da cuenta de
acontecimientos puntuales de los que se pueda inferir el ejercicio
de la posesion con los atributos que Unicamente se enuncian en la
demanda, pero no explica de que manera se han realizado.- - - - - -

Esta omision se replica por la actora, al narrar en los hechos de
su demanda: “3.- c) Posesion en concepto de propietario: Desde
que la suscrita entré a poseer dicho "Inmueble" en todo momento
me he hecho cargo de la conservacion y mejoramiento del
"Inmueble" en cuestion.- - - - - - - - - - - oo

Por ofro lado, la suscrita se ha hecho cargo de todas las
obligaciones del lote objeto del juicio. Esto es asi, dado que me he
ostentado como propietaria durante todo el tiempo de mi posesion
e incluso de manera publica, toda vez que me he encargado de
realizar pagos pago de predial, servicios domésticos como pagos de
luz, agua potable, entre otros, tal como lo acreditard dentro del
momento procesal 0portunNo.”- - - - === === = - c o oo oo

Dichas manifestaciones son genéricas y de apreciacion
subjetiva, en atencidn a que no explica ni senala circunstancias de
tiempo, modo y lugar en que hayan sucedido los actos de dominio
que, dice, ha venido ejecutando y, en esas condiciones no pueden

ser objeto de prueba, de acuerdo con el siguiente criterio: - - ---- - -



PRUEBAS. SUS DEFICIENCIAS NO PUEDEN SER SUBSANADAS
CON LO NARRADO EN LOS HECHOS DE LA DEMANDA. Las
manifestaciones contenidas en el escrito de demanda, al
constituir la base factica que da inicio a una controversia
jurisdiccional, no son aptas para concatenarse con. las
pruebas y perfeccionarlas, puesen todo caso, los'medios de
convicciéon son los que deben corroborar  los hechos
expuestos como motivacion de la pretension deducida en
juicio, pero logicamente estos hechos por si solos no
constituyen pruebas, y porende no pueden entrelazarse con
los medios de convicciéon para adquirir, en su conjunto, fuerza
probatoria; esto es, los hechos deben ser objeto de prueba,
pero éstas no pueden complementarse con lo narrado como
hechos en el escritfo de demanda, en virtud de que si éstas
devienen insuficientes para demostrarlos, la accidn no

PrOSPEIANQ .- = == = s - s m o oo oo

Tesis: VI.20.C.226 K. Novena Epoca. Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo XXII, octubre de
2005. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Materia
Comun. Pagina 2465. Reqistro 176868.- - - - - - - - == - - - - - - - - -

No se omite que la sefora |GGG i

con su escrito de pruebas, un recibo de pago de impuesto predial;
sin embargo, ese instrumento, es inoperante para “justificar los
atributos de la posesion, como se infiere de la siguiente tesis de

jurisprudencia: - - - - == - =--- - - - oo e oo

POSESION PARA PRESCRIBIR. RECIBOS DE IMPUESTO PREDIAL Y
DE SERVICIOS PUBLICOS. NO CONSTITUYEN PRUEBAS IDONEAS
NI EFICIENTES. PARA DEMOSTRARLA. Los recibos de impuesto
predial asicomo de diversos servicios publicos, y la cédula de
empadronamiento en el Registro Federal de Causantes de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, exhibidos por el
demandado para probar su accidn reconvencional de
prescripcion del inmueble materia del juicio principal, no son
idéneos ni eficientes para demostrar que la posesion se tiene
en concepto de duefno y con las caracteristicas y requisitos
que el Codigo Civil para el Distrito Federal exige para que
opere en su favor la prescripcion positiva, pues siendo la
posesidn un hecho, existen otros medios de prueba para
justificarla, y los documentos a que se refiere, sélo prueban los
pagos de impuestos y de derechos que en ellos se consignan

y que se encuentra empadronado en el Registro Federal de



Causantes, pero no que posea dicho bien raiz con los
requisitos exigidos por el cédigo en cita para que pueda

prescribir--------ccoocme e

Tesis: 1.50.C. J/33. Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion.
Octava época. Tomo 68, agosto de 1993. Materia Civil. Instancia:

Tribunales Colegiados de Circuito: Pagina 43.- - - - - -

De igual modo, el testimonio de [
B - operante para demostrar los  atributos

necesarios de la posesion apta para prescribir, porque no aportan
dato alguno que evidencie los actos que, en su caso, la actora
hubiese realizado; al tomar posesion material del inmueble en litigio,
ni expresan. condiciones que ilustren que ha tenido la posesion

publica, pacifica y continua por mds de diez anos.- - - - - - -

Cabe precisar, que ya ha quedado plasmado en los
considerandos de esta resolucidon, que los testigos omitieron senalar
la fecha de celebracidon, del contrato verbal de compraventa del
predio litigioso, invocado por la actora como causa generadora de
sU posesion, y tampoco informaron haber estado presentes en la
celebracion del mismo; de ahi, que es incuestionable que fambién
desconocen, la fecha a partir de la cual actora entré en paosesion
del inmueble debatido; por loique su testimonio. no resulta eficaz,
para demostrar las cualidades de la posesion, a que se refieren las
respuestas, a las preguntas enumeradas de la sexta a la décima,
formuladas en el sentido, de que entrd en posesion del inmueble en
cardcter de propietaria, de manera pacifica, publica y continug,
mdxime que la primera festigo en mencién, al responder a la
pregunta décima, se'limitdé a informar que la actora estd ahi, en el
inmueble desde dos mil ocho; es decir, senald de manera genérica
el ano; sin hacer referencia al dia y al mes en que ello aconteciod;

para mejor claridad se transcribe dicha pregunta como sigue:- - - - -

"DECIMA: Que diga el testigo si sabe si ofra persona distinta a

la Sra. | GG o tcnido la posesion del "Lote |}

ubicado en la Col. || N cc esto ciudad de Mexicali, Baja

California." Respondid: "que yo sepa no, ella esa ahi desde el dos mil

Y por su parte el segundo testigo en mencion; al responder a
la décima primera pregunta, planteada en el sentido de que, la

posesion de la actora ha sido por mds de diez anos sobre el predio



litigioso, senald que si, aproximadamente entre frece y quince anos;
lo cual resulta impreciso; conviene franscribir la referida pregunta,

COMO SIQUEB: == = === == m - s oo m oo oo m oo

"DECIMA PRIMERA: Que diga el testigo si sabe y le consta si la
posesién de la sefora |GG c sido por mas de
diez afos, sobre el lote [} ubicado enila Col. | GGz e st
ciudad de Mexicali, Baja California." Contestoé: "si; aproximadamente

entre trece y quinceanos.' - ----------------

Es decir, los testigos realizaron manifestaciones genéricas, sin
precisar fechas en que ocurrieron los puntos cuestionados, pues no
informaron actos 0 hechos desplegados por la actora, de los que se
infiera que detenta la posesion material del inmueble litigioso, con
las cudlidades necesarias para prescribirlo a su favor; aunado a que

enlarazon de su dicho, Unicamente senalaron, lo siguiente:- - - - - - -

"porque soy su prima, convivo con ella todo el tiempo, la visito

frecuentemente, voy asu casa." - ----------------------~-~----

‘c |l '@ conozco, desde hace aproximadamente
veinticinco anos, incluso la he asesorado, en algunos . asuntos
juridicos entre ellos la compra del inmueble del que se _ha venido
hablando, también, se y me consta, cuando comenzaron.a construir
la casa que actualmente se encuentra sobre el inmueble del que se
ha venido hablando a la fecha conozco el inmueble concluido en
su edificacion y nunca jamds he dejado de visitarla por un espacio

mayor a quince digs." - - - - - = - -ss oo oo

De lo anterior, no se colige que les constaran actos o hechos
precisos de la posesion, alegada por la accionante sobre el predio

I QIOS @y - - - - s mm e — o e oo

VIl.- Esas condiciones no se colman en el sumario con el dicho
de los testigos ofrecidos por la actora; la causa generadora y las
cualidades de la posesion invocada en su demanda, sin que la
confesion ficta de la demandada, derivada de no haber
comparecido a absolver posiciones, resulte idonea para acreditar
la causa generadora y las cualidades de la posesion, invocada por

la parte actora; al no tratarse de hechos propios de la absolvente.-

VIIl.- En mérito a las consideraciones que anteceden deberd



absolverse a la parte demandada porque la actora no prueba la

accidndeducid. -----------cccci oo

IX.- COSTAS: Como la accion deducida en el juicio es

declarativa no se hace especial condena al pago de costas. - - - - -
En mérito de lo antes expuesto y fundado, es de resolver y se:
RESUELVE:

PRIMERO: Ha sido procedente la via ordinaria civil en donde la

sefora |G o orobd la accidn ejercida, en
rebeldia de la parte demandada | GG - -

SEGUNDO: Se absuelve a la parte demandada de las

prestaciones reclomadas. ---------------------------------
TERCERO: No se hace especial condena al pago de costas.- -
CUARTO: Notifiquese personalmente. - = - - - - - - - ===~ - - - - -

Asi,  definitivamenfe juzgando <« lo " resolvidc y firma
electronicamente el C. JUEZ SEXTO DE PRIMERA INSTANCIA EN
MATERIA CIVIL, LICENCIADO LUIS JAVIER BALEON ZAMBRANO, en
unidn del C. Secretario.de Acuerdos LICENCIADA ROSA DELIA RIOS
VELAZQUEZ, que autoriza'y da fe, con fundamento en los articulos l
fraccion I, 2, 3 fraccion I, I, XIX, XX, XXV, XXX, 4 fraccion I, 1, 11, ||
13, del Reglamento para el Uso del Expediente Electronico y la Firma
Electrénica Certificada del Poder Judicial del Estado de Baja

Camomig™- - - - §- 33 ------------- e

SENTENCIA DEFINITIVA
ACTUARIO OFICIO.

expediente ||

LJBZ/rdrv*

- - - Esta resolucion judicial se listd en el Boletin Judicial

NUmero: 14736 de fecha 04 de abril de 2024, para que surta



las partes. CONSTE. - - - - - - - - - - - - -

- - - A las doce horas, del dia 05 de abril de 2024 surtid sus
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