- - - Mexicali, Baja California, a cuatro de marzo del afio dos mil

VeINtICUALI0.- = = = = = = = = = = = s oo o e e e e e e e o oo

- - - VISTOS para dictar SENTENCIA DEFINITIVA en los autos del Juicio

SUMARIO CIVIL, promovido por | GG - cont-
de |GGG sc: o cxpediente nimero 244/2022, .- - -

escrito presentado ante Oficialia de partes .comun del Tribunal Superior de

Justicia del Estado, en fecha veintiddos de marzo del afio dos mil veintidos,

comparecio el C. || G dcmandando en la via
Sumaria Civil o | NN, ror las siguientes
prestaciones: “A. Que el C. | GGG <s0:da por los

darnios y perjuicios de la cosa arrendada que sufrio con motivo de incendio

ocasionado por su culpa y/o negligencia en el bien inmueble identificado con

clave catastral || . _vbicado sobre Calle [N
I | /cxicali. Baja California.

B. Que este H. Juzgado condene y responsabilice al C. ||| GKcKN
_ por el pago de los darnios y perjuicios ocasionados por. el

incumplimiento del contrato de arrendamiento debido al incendio imputable

al demandado.

C. Con motivo del incumplimiento del contrato de arrendamiento imputable al
arrendatario, se decrete judicialmente la vescision del contrato y restitucion a

favor del hoy actor el uso, goce y disfrute del bien inmueble identificado con

clave catastral | Ubicado sobre N
I /oxicali, Baja California.

D. El pago de las rentas vencidas correspondientes a los periodos del 22 de
julio del 2021 al 02 de marzo de 2022, prestacion que asciende al importe de
S, \/or:cda Nacional), y las
que se sigan generando con motivo de incumplimiento del contrato de
arrendamiento.

E. El pago por concepto de mora pactado en el contrato de arrendamiento
(Clausula quinta) correspondiente al periodo de 01 de agosto del 2021 al 02
de marzo de 2022, computado a partir del 22 de julio de 2021 que incurrio en
el incumplimiento de pago correspondiente por no haber devuelto el bien
arrendado en tiempo y forma convenido, mora que serd pagada al 1% a la

renta mensual por cada dia de mora.
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FE El pago de los gastos y costas que se originen por la tramitacion del
presente juicio.” (Sic) haciendo al efecto, las consideraciones de hecho y de
derecho que estimo pertinentes. = - - = = = = = = = = = = = == oo oo oo im oo
- - - 2.- Por auto de fecha veintinueve de marzo del afio dos mil veintidos, se
di6 entrada a la demanda en la forma y via propuesta, “ordenandose al C.
Actuario adscrito, emplazar al demandado, para-que dentro del término de
cinco dias diera contestacion a la misma, apercibido que de no hacerlo en
dicho término se le tendria por confeso de:los hechos que como propios se
contienen en la demanda y se seguird €l Juicio en su rebeldia. Por igual, se
tuvieron por admitidas en su totalidad las pruebas ofrecidas por la promovente
por estar apegadas a derecho sefialandose fecha para la audiencia de ley, y
teniéndose por desahogadas aquellas que por su propia naturaleza no
requirieron forma especial para tal evento, ordendndose de igual forma, al C.
Actuario de este Juzgado citar a las partes del presente asunto para que
comparecieran al local de este Juzgado a fin de poder llegar a un convenio
judicial que pusiera término al procedimiento, en el entendido que de no
comparecer sin justa causa se les tendria por manifestado su desinterés en
conciliar sus intereses y se continuaria con la etapa de desahogo de pruebas
conforme a lo dispuesto por el articulo 272 'bis tercer parrafo del-Codigo de
Procedimientos Civiles local; en acuerdo que data del quince de febrero del
afio dos mil veintitrés, se tiene al C. || GTcCcNGGGGEEEEEEEE 2ndo
contestacion a la demanda formulada, oponiendo al efecto las excepciones y
defensas que estim6 pertinentes, se admiten las pruebas ofrecidas y se sefiala
fecha para el desahogo de:la audiencia de conciliaciéon, pruebas, alegatos y
sentencia, de alli en adelante se continua el juicio por su diversas etapas hasta
citar a las partes para oir Sentencia Definitiva la que ha llegado el momento de
PrONUNCIAL Y3= == = = = = = = = = = = & = m o m o oo e oo oo oo
-CONSIDERANDO --------------------- L- Que en
atencion a los articulos 81 y 277 del Cddigo de Procedimientos Civiles en

Vigor, “Las Sentencias deben ser claras precisas y congruentes con las demandas y las

contestaciones, y con las demas pretensiones deducidas oportunamente en el pleito,
condenando o absolviendo al demandado, y decidiendo todos los puntos litigiosos que

hayan sido objeto del debate. Cuando éstos hubieren sido varios, se hard el

’

pronunciamiento correspondiente a cada uno de ellos.” “El actor debe probar los hechos

’

constitutivos de su accion y el reo los de sus excepciones.” = = = == == = === = = = = = = = -

----------------------------- I1.- La actora solicita que con base



en el articulo 424 fraccion Il del Codigo de Procedimientos Civiles en vigor,
se declare judicialmente la rescision del contrato de arrendamiento que tiene
celebrado con el demandado y se restituya al accionante en el goce y disfrute
del bien inmueble objeto del contrato, susténtando.su pretension en lo
siguiente: “...12.- Es el caso que el demandado |G
- derivado del incumplimiento de su obligacion prevista en la
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA consistente en desocupar el bien arrendado
en fecha 21 de julio de 2021, dejandolo en el mismo buen estado en el que lo
recibio, es que se actualiza-la clausula TERCERA consistente en estar
obligado al contrato sin que ello se entienda prorrogado en su beneficio el
plazo. Por lo anterior es que el C. || NG . siq
omiso en_cuanto a los pagos mensuales de agosto, septiembre, octubre,
noviembre, diciembre del aiio 2021; enero, febrero marzo de 2022, asi como el
pago de la mora estipulada.13.- Que conforme al articulo 2299 del Codigo
Civil del Estado de Baja California, el ahora demandado debia seguir
pagando la renta al hoy actor de forma puntual dentro de los primero cinco
(5) dias de cada mes correspondiente, tal y como estd establecido en el
presente contrato de arrendamiento ajunto (clausula quinta).

Sin embargo, el hoy demandado de forma lesiva y furtiva abandoné (abdico)
el bien inmueble identificado con clave catastral || R vbicado sobre
Calle | //cxicali, Baja
California objeto del contrato de arrendamiento, a partir de la fecha en que
ocurrio el siniestro de incendio en el bien inmueble en mencion, con la
finalidad de evadir su obligacion de entregar el bien inmueble en las mismas
condiciones en que le fue entregado, motivo por el cual me veo en la
necesidad de demandar en la via y forma propuesta, para tal efecto de que se
decrete  judicialmente el incumplimiento del presente contrato de
arrendamiento, y el pago de los daros y perjuicios asi como las rentas mds
respectiva penalidad de mora.” . - - - = = - - == =~ == - - - oo oo~
- - - Al respecto el pasivo procesal se produjo: “...12.- El correlativo que se
contesta es igualmente falso, ya que a partir del incendio de fecha 6 de agosto
del 2020, el contrato de arrendamiento se termino, tal y como lo expresa la
fraccion VI del articulo 2357 de la ley adjetiva aplicable a la materia, pues
dispone que el arrendamiento termina por la pérdida o destruccion total de la
cosa arrendada, por caso fortuito o fuerza mayor. Situacion que como se ha

venido sosteniendo a lo largo del presente escrito, acontecio en la especie ya
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que en virtud el incendio de fecha 6 de agosto del 2020 el inmueble material
del presente juicio se destruyo en su totalidad sin responsabilidad para el
arrendador o el arrendatario, haciendo imposible para el suscrito-en mi
cardcter de arrendatario su uso y disfrute, por lo.que al darse por terminado
el contrato de arrendamiento celebrado por el suscrito con la ahora actora,

ceso mi obligacion de pagar la renta, haciendo entrega a la ahora actor del
bien inmueble identificado ‘con clave catastral || R vbicado sobre
I /o csia ciudad de
Mexicali.

No obstante lo anterior, habiendo ya hecho la entrega fisica y material del
inmueble ya referido_a la ahora actora, el suscrito segui pagando la renta
durante todo el ano que duro el contrato de arrendamiento, tal y como se
acreditara con todos y cada uno de los recibos correspondiente, los cuales se
especifican en el capitulo de pruebas.

De igual forma es falso que el suscrito le deba la renta correspondiente a los
meses de agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre del ario 2021 y
de enero, febrero y marzo del 2022, asi como la supuesta mora que reclama,
toda vez que como ya se ha dicho el contrato se dio por terminado el 6 de
agosto del 2020, por las razones ya expuestas. Y aun-suponiendo sin conceder
que el contrato hubiera estado vigente aun después del incendio mencionado,
el contrato tenia como fecha de vencimiento natural el 20 de julio del 2021,
por lo que a partir de ahi cesaba la obligacion de pagar la renta del inmueble
materia de la presente controversia.

13.- El correlativo que se-aqui se contesta es de igual forma falso, por las
razones ya expuestas en la contestacion al hecho anterior, al que me remito en
obvio de repeticiones y por economia procesal.” - - - = = = == = = === - - - -
- - - Para acreditar lo anterior tenemos que la parte DEMANDADA ofrecio
pruecba CONFESIONAL Y DECLARACION DE PARTE a cargo del C.
I  POCUMENTAL PRIVADA consistente en 12
recibos por concepto de pago de renta correspondiente a los meses de julio,
agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre del 2020 y enero, febrero,
marzo abril mayo y julio del 2021, PRUEBA TESTIMONIAL A CARGO DE
Los cc. I

INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES Y PRESUNCIONAL. - - - - - - ----

Advirtiendo que en audiencia que data del cinco de julio el afio dos mil
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veintitrés, el pasivo procesal se desistio del desahogo de la prueba de
DECLARACION DE PARTE. - = - = - == - oo e e e e e e e e e e e oo - - -
- - - IIL.- Ahora bien, la accidén de terminacion de contrato de arrendamiento
por rescision tiene lugar en cualquier tiempo’' mientras aquél se encuentre
surtiendo efectos entre los interesados. - = - - == - - - - - - So oo oo oo

- - - En la especie tenemos que ambas partes refieren que el local objeto de
arrendamiento quedo totalmente destruido con motivo del incendio que tuvo lugar el 6 de

agosto del 2020, por lo que el contrato. de renta, como arguye el demandado,

terminod en esa fecha, atento a lo dispuesto por el articulo 2357 fraccion VI
del Cédigo Civil para el Estado de Baja California, dispositivo legal que es
como sigue:
“ El arrendamiento puede terminar:
L= Por haberse cumplido el plazo fijado en el contrato o por la Ley, o
por estar satisfecho el objeto para que la cosa fue arrendada;

1I.- Por convenio expreso,

111.- Por nulidad,

1V.- Por rescision,

V.- Por confusion,

VI.- Por pérdida o destruccion total de la cosa arrendada, por caso
fortuito o fuerza mayor;

VIL- Por expropiacion de la cosa arrendada -hecha por causa de
utilidad publica;,

VIII.- Por eviccion de la cosa dada en arrendamiento.”

De lo anterior que la accion rescisoria deducida por el actor resulte improbada,
ya que no es dable declarar por rescindido un contrato que ya terminé (por
destrucciontotal de la cosa arrendada).- - - - - = = = = = === == = = === -- -
- - - Devastacion del local arrendado que en autos acreditada queda con las
fotografias allegadas por el accionante, elaboradas por el Arq. Victor
Rodriguez, que obran glosadas en el expediente de fojas 19 a 21, que hacen
prueba en contra de su oferente en los términos del articulo 411 del Codigo de
Procedimientos Civiles en vigor. = - - = = = === === - - - oo oo - oo oo
- - - Independientemente de lo anterior y con respecto al pago de rentas que

reclama el actor, tenemos que durante la practica de la prueba confesional

ofrecida por el demandado a cargo del C. || | GGG -



actor absolvente, concretamente al dar respuesta a la posicion numero 7,
acepta que le fueron pagadas todas y cada una de las mensualidades a que
obliga el contrato de arrendamiento, anuencia a la que se le concede valor
demostrativo conforme a lo dispuesto por el articulo 396 del Coédigo de
Procedimientos Civiles en vigor, con lo que acreditado queda el cumplimiento
por parte del arrendatario del pago de los 12 meses de vigencia del contrato
de arrendamiento. - - - - - == s - - s - m - - oo oo oo oo
----- IV.- Por lo que al quedar demostrado en autos que el local objeto de

arrendamiento fue destruido, la accién rescisoria sustentada en la falta de

pago y devolucion del objeto del arrendamiento, resulta improbada. - - - - - - -
- - - V.- En cuanto ' a las prestaciones solicitadas en los incisos A y B del
libelo inicial, no son dables de atender en este procedimiento ya que versan
sobre responsabilidad civil. De alli que se deje a salvo el derecho del actor
para que promueva en la via y forma legal que corresponda. - - - - - - -------
- - -VI.- Asi, conforme al resultado de las prueba analizadas tenemos que la
parte actora no acreditd los hechos constitutivos de su accion, en tanto que la
demandada acreditd6 su defensa, esto es, la destruccion del objeto del
arrendamiento y el pago de las 12 mensualidades a las que se obligd en. el
contrato, no obstante que no pudo usar ni disfrutar el. local dado en
arrendamiento desde el 6 de agosto del 2020. Por lo que debera absolverse al
CHIIEEEEEEEEEEEEEEE ¢ a5 prestaciones  reclamadas,
condendndose a la parte Actora-al pago de los gastos y costas ocasionados con
motivo del presente tramite, conforme a lo dispuesto por el articulo 141

fraccion II del Codigo de Procedimientos Civiles en Vigor. - - - - - - - - - - - - -

- - - PRIMERO:- La parte Actora ||| G o dcmostro

los hechos constitutivos de su accidon, en tanto que la parte demandada
I -ccdito su defensa, en consecuencia. - - - - -
——————————————————————————————————————————— SEGUNDO:-
Se absuelve a la parte demandada de las prestaciones reclamadas en los
incisos C, D y E del libelo inicial.- - - = - - - == ------------ TERCERO:-
Se condena a la parte Actora a pagar en favor de la demandada, los gastos y
costas ocasionadas con motivo de la tramitacion del presente juicio, y que

legalmente se justifiquen en ejecucion de sentencia.- - - - - - - CUARTO:- SE

DEJA A SALVO EL DERECHO DEL C. | GGG o
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respecto a la accion de responsabilidad civil, para que lo haga valer en la via y
forma que corresponda. - - --------------- QUINTO.- NOTIFIQUESE
PERSONALMENTE. - - - - - - - - - - - - - - - - - A S 1 Definitivamente lo
Sentencid y firma electronicamente la C. JUEZ SEGUNDO DE LO CIVIL,
LICENCIADA MARIBEL MALDONADO DURAN, por. y ante su
Secretaria de Acuerdos LICENCIADA EDNA REFUGIO CORONADO
ROJAS, que autoriza y da fe, con fundamento en los articulos 1 fracciones I,
II1, 2, 3 fracciones I, II, XIX, XX, XXV, XXX, 4 fracciones I, II, 11, 12, 13
del Reglamento para el Uso del Expediente Electronico y la Firma Electronica

Certificada del Poder Judicial del Estado de Baja California. - - - - - - - - - - - -

244/2022
SUMARIO CIVIL
SENTENCIA DEFINITIVA

I <. I

MMD/ERCR

ACTUARIO

EN EL NUMERO DEL BOLETIN JUDICIAL DE
FECHA SE HIZO LA PUBLICACION
DE LEY. CONSTE.

EN A LAS DOCE HORAS SURTIO
EFECTOS LA NOTIFICACION ANTERIOR PUBLICADA EN EL
NUMERO DEL BOLETIN JUDICIAL DE

FECHA CONSTE.




