JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL
TECATE, BAJA CALIFORNIA

TECATE, BAJA CALIFORNIA, A VEINTE DE MARZO DEL DOS
MIL VEINTISEIS.

VISTOS; para dictar SENTENCIA DEFINITIVA los autos del
expediente nUmero |l relativo al Juicio ORDINARIO CIVIL

promovido por | -~ contra de
I

RESULTANDOS:

1.- Que por escrito presentado con fecha quince de

julio del dos mil veinticinco, comparecioé ante este Juzgado el

c. I (< cndando en la vic ORDINARIA
civiL o I oo conducto de quien

legalmente la represente, a fin de que por resolucion judicial
se le declare que ha operado a su favor, la prescripcion

positiva respecto del predio identificado como UNIDAD: .

I
I
I
I
I 2. mismo que
cuenta con las siguientes medidas y colindancias: Superficie
de lote: I
I, 2.
érea de jardin: [
- metros cuadrados, inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio bajo constitucion de régimen de
propiedad I
B cnifestando como hechos los contenidos
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en el mismo, que fundd en los preceptos legales que estimd

aplicables y termind formulando las peticiones de esfilo.

2.- Admitida que fue la demanda en la via y forma
propuestas, por auto dictado en fecha dieciséis de julio del
dos mil veinticinco (fojas 91-93), se ordend emplazar a la parte
demandada a fin de que dentro del término de ley produjera
contestacion a la demanda incoada en su contra, cuestion
que se cumplimento tal y como se desprende de la diligencia
actuarial visible a foja 101 de autos, misma moral demandada
que, a través de su apoderado legal comparecid mediante
escrifo consultable a fojas 103-106 comparecio a efecto de
dar contfestacion a la demanda incoada en contra de la

moral que representa y allanarse a la misma —personalidad que

acreditdé en mérito de la documental publica consistente en la

protocolizacién ce! | ismo Gue

obra en autos en copia certificada a fojas 29-31-, allanamiento que
fue debidamente ratificado ante esta presencia Judicial tal y
como se desprende en comparecencia consultable a foja
110 de autos, por lo gque mediante proveido de fecha
veintiséis de noviembre del dos mil veinticinco (foja 112-114),
se acordo respecto del allanamiento formulado, asimismo, se
decretd la apertura del periodo probatorio, ofertando
Unicamente probanzas el accionante (fojas 115-116), mismas
que se admitieron y se senald fecha para su desahogo,
levindose a cabo la audiencia de Ley en fecha seis de
marzo del dos mil veintiséis, donde una vez desahogado el
caudal probatorio se pasd a la etapa de alegatos, alegando
la parte actora por conducto de su abogado procurador lo
que a su derecho convino, no asi la demandada en virfud de
su incomparecencia, y finalmente por asi corresponder al
estado procesal de los autos, se ordenaron turnar los autos a

vista de la suscrita Juzgadora a fin de dictar la sentencia
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definitiva que en derecho corresponda, misma que hoy se

dicta al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

I.- Los articulos 81 y 277, del Cddigo de Procedimientos

Civiles del Estado, en lo conducente ordenan: "..Las
sentencias deben ser claras, precisas y congruentes con las
demandas, contestaciones y demds pretensiones deducidas
oportunamente en el pleito..."; y "...el actor debe probar los
hechos constitutivos de su accion y el reo los de sus

excepciones...".

Il.- Entonces, para estar en aptitud de resolver el fondo
del negocio, en los términos senalados en los dispositivos
legales citados, es condicion imprescindible establecer el
cumplimiento de los presupuestos procesales necesarios para
estimar que el juicio que nos ocupa tiene existencia juridica vy
validez formal, esto es, los requisitos necesarios para que se
inicie un procedimiento, o si ya se inicid, para que pueda
emitirse decision respecto a la controversia planteada, ello
acorde con lo dispuesto en la siguiente jurisprudencia que se
comparte, con numero de registro digital 2007621, de la
décima época, pronunciada por la Segunda Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacion al respecto:

DERECHO DE ACCESO A LA IMPARTICION DE JUSTICIA. SU APLICACION
RESPECTO DE LOS PRESUPUESTOS PROCESALES QUE RIGEN LA FUNCION
JURISDICCIONAL.

Si bien los articulos 10. y 17 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, asi como el diverso 25 de la Convenciéon Americana
sobre Derechos Humanos, reconocen el derecho de acceso a la
imparticion de justicia -acceso a una tutela judicial efectiva-, lo cierto es
que tal circunstancia no fiene el alcance de soslayar los presupuestos
procesales necesarios para la procedencia de las vias jurisdiccionales
gue los gobernados tengan a su alcance, pues tal proceder equivaldria
a que los Tribunales dejaran de observar los demds principios
constitucionales y legales que rigen su funcion jurisdiccional, provocando
con ello un estado de incertidumbre en los destinatarios de esa funcion,
pues se desconoceria la forma de proceder de esos érganos, ademds
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de frastocarse las condiciones procesales de las partes en el juicio.
Amparo directo en revision 1131/2012. Anastacio Zaragoza Rojas y otros.
5 de septiembre de 2012. Unanimidad de cuatro votos de los Ministros
Luis Maria Aguilar Morales, José Fernando Franco Gonzdlez Salas,
Margarita Beatriz Luna Ramos y Sergio Salvador Aguirre Anguiano.
Ausente: Sergio A. Valls Herndndez. Ponente: Sergio Salvador Aguirre
Anguiano. Secretario: Juan José Ruiz Carredn.

Amparo directo en revision 4066/2013. José Luis Sdnchez Carredn. 22 de
enero de 2014. Cinco votos de los Ministros Sergio A. Valls Herndndez,
Alberto Pérez Daydn, José Fernando Franco Gonzdlez Salas, Margarita
Beatriz Luna Ramos y Luis Maria Aguilar Morales. Ponente: Alberto Pérez
Daydn. Secretario: Enrique Sumuano Cancino.

Amparo directo en revision 1168/2014. Chileros, S. de P.R. de R.L. 14 de
mayo de 2014. Unanimidad de cuatro votos de los Ministros Alberto Pérez
Daydn, José Fernando Franco Gonzdlez Salas, Margarita Beatriz Luna
Ramos y Luis Maria Aguilar Morales. Ausente: Sergio A. Valls Herndndez.
Ponente: Alberto Pérez Dayan. Secretario: Jorge Antonio Medina Gaona.
Amparo directo en revision 1769/2014. Maria Remedios Diaz Oliva. 13 de
agosto de 2014. Unanimidad de cuatro votos de los Ministros Alberto
Pérez Daydn, José Fernando Franco Gonzdlez Salas, Margarita Beatriz
Luna Ramos y Luis Maria Aguilar Morales. Ausente: Sergio A. Valls
Herndndez. Ponente: Luis Maria Aguilar Morales. Secretario: Aurelio
Damian Magana.

Amparo directo en revision 2278/2014. TV Azteca, S.A.B. de C.V. 27 de
agosto de 2014. Cinco votos de los Ministros Sergio A. Valls Herndndez,
Alberto Pérez Daydn, José Fernando Franco Gonzdlez Salas, Margarita
Beatriz Luna Ramos y Luis Maria Aguilar Morales; voté con salvedad
Margarita Beatriz Luna Ramos. Ponente: Alberto Pérez Daydn. Secretaria:
Georgina Laso de la Vega Romero.

Tesis de jurisprudencia 98/2014 (10a.). Aprobada por la Segunda Sala de
este Alto Tribunal, en sesion privada del tres de septiembre de dos mil
catorce.

Esta tesis se publico el viernes 10 de octubre de 2014 a las 09:30 horas en
el Semanario Judicial de la Federacion y, por ende, se considera de
aplicacion obligatoria a partir del lunes 13 de octubre de 2014, para los
efectos previstos en el punto séptimo del Acuerdo General Plenario
19/2013.

En mérito de lo anterior, se procede a examinar los
Presupuestos Procesales Previos al Proceso: En principio por
cuanto a los sujetos del proceso, cabe asentar que este
Juzgador es competente para conocer el presente negocio,
asi como para decidir el mérito del mismo de conformidad
con los articulos 57 y 59, de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Baja California; y los arficulos 144, 145,
153, del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado y 1, 2, vy
73 fraccion lll, de la Ley Orgdnica del Poder Judicial del
Estado de Baja California; y por lo que respecta a las partes

conftendientes, quedo justificada su legitimacion en la causa;
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por lo que respecta al objeto del proceso, se estiman

satisfechos los requisitos tanto de existencia como de validez.

Los Presupuestos Procesales Previos a la Sentencia: Se
actualizaron debidamente, cuenta habida que la relacion
juridica procesal quedo correctamente constituida a fravés
de la vinculacion de las partes con éste érgano jurisdiccional,
en virtud de la demanda, el emplazamiento, el allanamiento
formulado por la moral enjuiciada, y que la via procesal

seleccionada por el demandante fue la idonea.

lll.- Consiguientemente, sujetdndose esta juzgadora al
principio de congruencia, que ordena que las resoluciones
judiciales deben dictarse, en concordancia con lo reclamado
en la demanda y contestacion, es decir sin infroducir
elementos ajenos a la litis (alguna prestacion no reclamada, o
una condena no solicitada) o bien cuando se aborda el
estudio de cuestiones planteadas en la demanda, o en la
contestacion de ella, pero sin perjuicio de la facultad de este
organo jurisdiccional de declarar el derecho, aplicando las
normas legales que sean procedentes, tomando en cuenta la
naturaleza y las particularidades de la accidén y del caso
concreto, se estima pertinente, primeramente determinar, si
en el juicio que nos ocupa, la parte actora justificd los
elementos constitutivos de la accion deducida, no obstante el
allanamiento efectuado por la parte demandada.- Al
respecto resulta aplicable la Jurisprudencia en Materia Civil
de la Novena Epoca, emitida por el SEGUNDO TRIBUNAL
COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO, con

numero de registro digital 168546. Misma que a la lefra reza:

SENTENCIAS. SU CONGRUENCIA.

Es requisito de toda sentencia la congruencia entre los considerandos y
los puntos resolutivos, en tanto que ésta constituye una unidad vy los
razonamientos contenidos en los primeros son elementos fundamentales
para determinar el alcance preciso de la decision, pues es en ellos en

5 | PRESCRIPCION POSITIVA



donde el juzgador hace los razonamientos adecuados para llegar a una
determinacion, la cual debe ser clara y fundada, caracteristicas que
dejan de cumplirse cuando existe entre ellos una incompatibilidad en su
senfido o son incongruentes con las consideraciones expresadas en
la sentencia, pues si existe incompatibilidad entre el contenido de los
puntos resolutivos de la sentencia se provoca incertidumbre respecto a
su sentido y alcances.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO.

Amparo en revision 127/89. Rafael Teyssier Flores y otfro. 23 de mayo de
1989. Unanimidad de votos. Ponente: José Galvan Rojas. Secretario:
Armando Cortés Galvan.

Amparo directo 539/91. Alfonso Herndndez Valdez. 7 de enero de 1992.
Unanimidad de votos. Ponente: José Galvan Rojas. Secretario: Armando
Cortés Galvan.

Amparo en revision 520/2000. Asesoria y Servicios Ecoldgicos de Puebila,
S.A. de C.V. 18 de enero de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Ma.
Elisa Tejada Herndndez. Secretario: Enrique Baigts Munoz.

Amparo en revision 387/2001. Heriberto Romero Sdnchez y ofro. 8 de
noviembre de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Raul Armando
Pallares Valdez. Secretario: Eduardo Ivan Ortiz Gorbea.

Amparo en revision 395/2007. 25 de julio de 2008. Unanimidad de votos.
Ponente: Ma. Elisa Tejada Herndndez. Secretario: Crispin SGnchez
Lepeda

IV.- ESTUDIO DE LA ACCION REAL DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE BUENA FE.- Son aplicables al caso en estudio,
los articulos 797, 1122, 1123, 1138, 1139 1143 y 1144 del Cdodigo
Civil del Estado de Baja California; los cuales a la letra rezan
respectivamente:

Articulo 797.- Es poseedor de buena fe el que enfra en la
posesion en virtud de un titulo suficiente para darle derecho de
poseer. También es el que ignora los vicios de su titulo que le
impiden poseer con derecho. Es poseedor de mala fe el que entra
a la posesion sin titulo alguno para poseer; lo mismo que el que
conoce los vicios de su titulo que le impiden poseer con derecho.
Entiéndase por titulo la causa generadora de la posesion.

Articulo 1122.- Prescripcion es un medio de adquirir bienes o
de librarse de obligaciones, mediante el transcurso de cierto
tiempo y bajo las condiciones establecidas por la Ley.

Articulo 1123.- La adquisicion de bienes en virtud de la
posesion, se llama prescripcion positiva; la liberacion de
obligaciones, por no exigirse su cumplimiento, se llama prescripcion

negativa.

Articulo 1138.- La posesidon necesaria para prescribir debe ser;
l.- En concepto de propietario; Il.- Pacifica; Illl.- Continua; IV.-
Publica.

Articulo 1139.- Los bienes inmuebles se prescriben: |.- En cinco
anos, cuando se poseen en concepto de propietario, con buena
fe, pacifica, continua y publicamente; Il.- En cinco anos, cuando
los inmuebles hayan sido objeto de una inscripcion de posesion; lll.-
En diez anos, cuando se poseen de mala fe, si la posesion es en
concepto de propietario, pacifica continua y publica; IV.- Se
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aumentard en una tercera parte el tiempo senalado en las
Fracciones |y lll, si se demuestra, por quien tenga interés juridico en
ello, que el poseedor de finca rustica no la ha cultivado durante la
mayor parte del tiempo que la ha poseido, o que por no haber
hecho el poseedor de finca urbana las reparaciones necesarias,
esta ha permanecido deshabitada la mayor parte del tiempo que
ha estado en poder de aquel.

Articulo 1143.- El que hubiere poseido bienes inmuebles por el
fiempo y las condiciones exigidas por este Codigo para adquirirlos
por prescripcion, puede promover juicio contra el que aparezca
como propietario de esos bienes en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio, a fin de que se declare que la
prescripcion se ha consumado y que ha adquirido, por ende, la
propiedad.

Articulo 1144.- La sentencia ejecutoria que declare
procedente la accion de prescripcion, se inscribird en el Registro
PuUblico y servird de titulo de propiedad al poseedor.

De lo expuesto en el pdarrafo precedente, asi como de los
arficulos franscritos, se desprende que los elementos de la
accion de prescripcion positiva de buena fe son |os siguientes:
A).- Que quien la ejercite acredite una posesion sobre el bien
debatido en concepto de propietario, debiendo revelar el
origen de su posesion (causa generadora) y demostrar los
hechos en que se funda; B).- Que haya disfrutado la posesion
en forma pacifica, confinua, publica, de buena fe, en
concepto de propietario y por un término minimo de cinco

ANnos.

V.- La parte actora durante la framitacion del juicio
exhibid un certificado de inscripcion expedido por el
Registrador PuUblico de la Propiedad y de Comercio de esta
ciudad asi consultable a fojas 7-11; asimismo, dentro de las
copias certificadas del expediente |l (consultables a
fojas 12-43), especificamente hablando a foja 25-26 se
desprende el plano/croquis con las medidas y colindancias
del bien inmueble litigioso. Documentales que, al no haber
sido impugnadas en cuanto a su autenticidad y exactitud, por
la contraria, merece valor probatorio pleno a que se refieren

los articulos 328 y 405 del Codigo de Procedimientos Civiles.
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Por lo fanto, del andlisis y adminiculacion de dichos

medios de conviccion se concluye que se ha acreditado la

identidad del inmueble a usucapir, y que es el mismo que

ampara el certificado de inscripcion y, en consecuencia, que
aparece inscrito a nombre de la parte demandada en la
Oficina Registradora Local, lote de terreno que cuenta con la
superficie, medidas y colindancias a que se hacen referencia

en el Certificado de Inscripcion y en el plano exhibido.

VI.- ESTUDIO DE LA ACCION REAL DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA.- Respecto al elemento relativo a que la parte
actora acredite una posesion sobre el bien inmueble
debatido en concepto de propietario, debiendo revelar el
origen de su posesion (causa generadora) y demostrar los
hechos en que la funda; el demandante sustenta su accidn

en lo siguiente:

“...SEGUNDO.- CELEBRACION DEL CONTRATO DENOMINADO "DE
CESION DE DERECHOS". Tiempo después, la ahora demandada, -como
parte cedente- y el aqui suscrito -como parte cesionaria- celebramos
contrato privado de cesion de derechos el dia 17 de diciembre del 2012,
mediante el cual se me cedid, de manera gratuita e irrevocable, en ese
mismo acto la propiedad y posesion del bien inmueble -junto con sus
accesorios- identificado como

asi como folio real 510468...”

Y para acreditar ello, esto es, la posesion en cardcter de
dueno, respecto del inmueble litigioso, refiere que la causa
generadora de su posesion, lo fue un CONTRATO DE CESION
DE DERECHOS POSESORIOS DE PROPIEDAD A TiTULO GRATUITO

obrante en copia cerfificada a fojas 15-21 (mismo que se

equipara a una donacion como se deducird en el considerando que

mds adelante se estudia) celebrado entre _
B oo conducto de su apoderado legal | R
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I oo cedente y [N -omo

cesionario, de fecha 17 de diciembre del 2012.

Sin embargo, no pasa desapercibido para quien esto
resuelve, que en muchas de las ocasiones, en un contrato de
cesion de derechos una de las partes transfiere a otra sus
derechos, ello implica que la propiedad de la cosa u objeto
que eran del cedente pasan a formar parte del patrimonio del
cesionario, quien la recibe y la incorpora a su esfera de
dominio. Dada la especial naturaleza del contrato de cesion
de derechos, es dable senalar que se trata de un contrato
consensual, que puede adquirr modalidades diversas en
funcidon de la causa-fuente que lo origine o segun los términos

en que se pacte, como en el caso acontece, pues no

obstante las partes al haber denominado el contrato cesidn

de derechos, realmente readlizaron una donacidn a titulo

gratuito, es decir, si la cesion de derechos es a titulo oneroso,
podria configurar un confrato de compraventa, si existe un
precio cierto en dinero a cambio del derecho cedido; 0 una
donacién, si se celebra a titulo gratuito; o en su caso, una
permuta si las partes acuerdan dar una cosa por otra. Por las
razones expuestas, el contrato de cesidon de derechos puede
constituir un titulo subjetivamente vdlido, para hacer creer,
fundadamente al cesionario, que es apto para transmitir la
propiedad y, como consecuencia de ello, que se posee el

inmueble con el cardcter de propietaria.

Se reitera que la cesion de derechos es un acto juridico
que en la coftidianidad se constituye como un continente,
susceptible de ser llenado o colmado con diverso contenido;
es decir, se trata de un acto formal cuyo contenido material
se verd regulado, no tanto por las normas especiales que se

contienen en la ley para tal efecto, sino por las reglas del
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diverso contfrato cuya apariencia ocurre y sdlo de manera
aislada podran aplicarse las normas especificas que las rigen.
Asi, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 1906 del
Codigo Civil para el Estado, a la cesion de derechos, en
cuanto al contenido material de dicho acto continente, le
seran aplicables las normas del diverso acto con el que se
asemeje o guarde mayor identfidad; articulo que a la letra
dice:

“...Articulo 1906.- En la cesion de crédito se observardn
las disposiciones relativas al acto juridico que le dé origen, en
lo que no estuvieren modificadas en este Capitulo...”

Por ende, la cesion de derechos, dado su cardcter
mimético, es un acto juridico apto y eficaz para la transmision
de derechos, tanto personales como reales, acorde con las
facultades y obligaciones que a cargo del cedente vy
cesionario, deriven de dicho pacto en cuya regulacion deben
atenderse las disposiciones legales que normen el diverso
acto que informe su contenido material y respecto del cual
guarde cierta similitud, semejanza o identidad, que en el caso
que nos ocupa, lo es del de DONACION, dado como ya se
dijo en lineas precedentes, pues el accionante argumenta

que &l como cesionario y la moral |

B como cedente redlizaron un contrato de cesién de

derechos posesorios de propiedad a fitulo gratuito; y de

acuerdo con lo que se analizd puede concluirse que un
confrato de cesion de derechos sirva como justo fitulo para
demostrar la posesion, como uno de los elementos a acreditar

en la accidon de prescripcion positiva o usucapion.

VIl.- Retomando el estudio de la accidon de usucapion

por lo que respecta al bien inmueble a usucapir, esto es, el

inmueble por la superficie [ INEEG
I <tros cuadrados, v que refiere tanto
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en el confrato de CESION DE DERECHOS (contrato de

donacién) celebrado entre | G
por conducto de su apoderado legal |EGCcCGGT
Bl < su cardeter de cedente y I

en su cardcter de cesionario de fecha 17 de diciembre del
2012, al respecto se ha emitido Precedente Judicial en el
sentido de que la ley prevé de que la donacion de bienes
raices se hard en la misma forma que para su venta exige la
ley, ello no significa que la donacién invocada como acto
traslativo de dominio y causa generadora de la posesion,
para adquirir la propiedad de un inmueble por prescripcion
posifiva, no sea apto para tal fin, sélo porque carece de las
formalidades que para su celebracion exige la ley, puesto
que de haberse celebrado con las formalidades legales, ya se
tendria un fitulo de propiedad, resultando innecesario el
ejercicio de la accidon prescriptiva, luego entonces dicha
causa generadora una vez acreditada es un fitulo apto para
usucapir. Al respecto se cita como aplicable el siguiente
Precedente Judicial el cual a la letra reza:

Registro No. 224039

Localizacion:

Octava Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion

VIl, Enero de 1991

Pdgina: 357

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. LA DONACION SIN FORMALIDADES COMO
CAUSA GENERADORA DE LA POSESION NO LA IMPIDE. (LEGISLACION DEL
ESTADO DE MEXICO).

Si bien el articulo 2199 del Codigo Civil establece: "la donacidn de bienes
raices se hard en la misma forma que para su venta exige la ley", ello no
significa que la donaciéon verbal invocada como acto traslativo de
dominio y causa generadora de la posesion, para adquirir la propiedad
de un inmueble por prescripcidon positiva, sea inepto para tal fin, sélo
porgue carece de las formalidades que para su celebracion exige la ley,
puesto que de haberse celebrado con las formalidades legales, ya se
tendria un fitulo de propiedad, resultando innecesario el ejercicio de la
accidén prescriptiva.
SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEGUNDO CIRCUITO.

Amparo directo 486/90. Enrique Sanchez Gonzdlez. 12 de septiembre de
1990. Unanimidad de votos. Ponente: Raul Solis Solis. Secretario: Joel
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Alfonso Sierra Palacios.

De lo antes trascrito se advierte que la parte actora
invoca como causa generadora que en fecha 17 de
diciembre del 2012, celebré un contrato denominado como
CESION DE DERECHOS -el cual como quedé asentado en
lineas que preceden constituye una DONACION A TITULO

GRrATUITO- con [ o conducto
de su Apoderado Legal |GG c:occio

del inmueble materia de la Litis; y visto que la donacion se

trata de un acto traslativo de dominio, ello en los términos del
arficulo 2206 del Cdodigo Civil del Estado, entonces con tal
acto juridico resulta apta para invocarlo como causa
generadora de la posesion, misma que se acreditd con la
confesion expresa vertida por la moral demandada a fravés
de su apoderado legal, en su ocurso de contestacion vy
confesion de la demanda, escrito que hizo y ratificdé ante
presencia judicial, en la forma y términos que han quedado
apuntados, aunado a que dicho confrato fue previamente
ratificado ante una autoridad judicial en fecha diez de abril
del ano dos mil tfrece (foja 53); la cual tiene el valor probatorio
pleno a que se refieren los articulos 400 y 402 del
Enjuiciamiento Civil. Al efecto es aplicable la siguiente Tesis de

Jurisprudencia que a la letra reza:.

PRUEBA CONFESIONAL. ALCANZIA PLENO VALOR CUANDO ES CLARA Y
PRECISA.

Si bien es cierto que la prueba confesional puede decidir una
confroversia y ser bastante para resolverla, haciendo inutil el estudio de
ofros medios de conviccion, esto sélo es admisible cuando la confesion
es expresa, clara y perfectamente referida a los términos de Ia
controversia, de manera que, sin lugar a dudas, implique el
reconocimiento de la pretension o bien de la excepcion opuesta.
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA DE TRABAJO DEL PRIMER
CIRCUITO.

l.10.T. J/34

Amparo directo 10381/96. Martin Fuentes Rodriguez. 31 de octubre de
1996. Unanimidad de votos. Ponente: Horacio Cardoso Ugarte.
Secretaria: Teresa Sanchez Medellin.

Amparo directo 141/97. Eloisa Ramirez Romero. 20 de febrero de

1997. Unanimidad de votos. Ponente: Horacio Cardoso Ugarte.
Secretario: José Manuel Rodriguez Puerto.
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Amparo directo 641/97. Karina Gabriela Garcia Martinez. 20 de febrero
de 1997. Unanimidad de votos. Ponente: Rubén Pedrero Rodriguez.
Secretario: Angel Salazar Torres.

Amparo directo 8981/97. Ramon Rodriguez Mora. 21 de agosto de

1997. Unanimidad de votos. Ponente: Rubén Pedrero Rodriguez.
Secretario: José Francisco Becerril Mendoza.

Amparo directo 1481/98. Idilberto Gonzdlez Garcia. 5 de marzo 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: Ricardo Rivas Pérez. Secretario: Carlos
Gregorio Ortiz Garcia.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial
de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo VII, Abril de 1998.
Pag. 669. Tesis de Jurisprudencia.

Por ende, tal instrumento privado de CESION DE
DERECHOS A TiTULO GRATUITO (donacién) de fecha 17 de
diciembre del 2012, es suficiente para justificar el primer
elemento de la accidn de usucapidn ejercitada,
acreditdndose asi el primer elemento de la accién deducida

en autos.

VIIl.- Por lo que respecta al diverso elemento de la

accién tenemos que la parte actora expone lo siguiente:

“...CUARTO.- POSESION DE BUENA FE.- En este orden de ideas, estimo
importante mencionar que la buena fe con la que adquiri la propiedad del
inmueble materia de la citada donacidn, hizo que también de buena fe tomara
la posesion del citado inmueble, puesto que lo celebré teniendo como
entonces propietaria a la cedente -ahora demandada-, sin conocer que
existiera vicio alguno en ese acto de cesion de derechos, convencido de
adquirir tanto la propiedad como la posesion de parte legitima.

QUINTO.- POSESION EN CONCEPTO DE PROPIETARIO.- En el mismo
entendido, esta parte actora me he comportado como legitimo propietario del
inmueble ya mdultiples veces referido. Ello en virtud de que con ese cardcter
celebre el acto juridico mediante el que me fue transmitida por el anterior
propietario la propiedad del inmueble que es materia de esta prescripcion.
Aunado a ello me he hecho cargo de efectuar o sufragar las labores de
mantenimiento o mejoras que el inmueble ha requerido desde que me hice de
su propiedad, tanto asi que las personas que viven en las inmediaciones del
inmueble a prescribir, asi como diversas autoridades, me reconocen como
propietaria del mismo.

SEXTO.- POSESION PACIFICA.- Respecto de la adquisicién pacifica del
inmueble a prescribir, se manifiesta que el mismo fue adquirido de manera
pacifica en virtud de la celebracion del multireferido contrato privado de
cesion de derechos de fecha 17 de diciembre del 2012, mediante el cual
consté que la parte cedente me hizo entrega real, material y juridica del
multicitado bien inmueble. De manera que a la fecha de presentacion de esta
demanda, dicha posesion pacifica se mantiene igual que como fue adquirida.

SEPTIMO.- POSESION PUBLICA.- Dicha posesién publica se sostiene en
virtud de que la suscrita la ha ostentado desde la celebraciéon del contrato
privado de cesion de derechos del 17 de diciembre del 2012, lo cual le consta
tanto a la anterior propietaria del inmueble objeto de dicha operacion, asi
como a las personas que viven en las inmediaciones del inmueble a prescribir
y diversas autoridades.
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OCTAVO.- POSESION CONTINUA.- Asimismo, la posesién que ha
mantenido la suscrita sobre el inmueble ha sido continua desde la celebracion
del acuerdo de voluntades mdultiples veces referido hasta la presentacion de
esta demanda. Lo cual, como se ha reiterado en el presente escrito, le consta
tanto a la anterior propietaria del inmueble objeto de dicha operacion, asi
como a las personas que viven en las inmediaciones del inmueble a prescribir
y diversas autoridades.

NOVENO.- TERMINO PARA LA PRESCRIPCION.- Es asi que, a la fecha
presentacion de esta demanda ha operado en favor de la suscita la
prescripcion positiva de buena fe respecto del inmueble identificado como
Unidad 2, Condominio Rincén del Paraiso construido sobre el resto del predio
de la fusion de los Lotes 2 Fraccion A y Excedente de la Manzana Sin Numero,
identificado catastralmente como

Baja
California, mismo que cuenta con una superficie de

Lo anterior se afirma en virtud de que han transcurrido mds de 5 anos
desde la fecha en que la ahora demandada y actora celebraron el contrato
privado de cesion de derechos del 17 de diciembre del 2012, por el cual la
primera me cedid la propiedad y posesion del bien inmueble objeto de dicha
cesion de derechos...”

A fin de acreditar el elemento de su accion y hechos en
que se funda, el accionante ofrecid6 las PRUEBAS
DOCUMENTALES PUBLICAS consistentes en los instrumentos que
han quedado detallados; LA CONFESION EXPRESA a cargo de
la demandada GG ' momento
de formular el allanamiento a la demanda entablada en su
contra; LA TESTIMONIAL a cargo de los cC. | EGTTGIN
I ~hora bien, por

lo que hace a su valoracidn tenemos lo siguiente: LAS
DOCUMENTALES mencionadas en el considerando V vy Vi,

(certificado de inscripcion y actuaciones judiciales) mismas
que al no haber sido impugnada su autenticidad o exactitud
se tienen por legitimas y eficaces por lo que se les concede
valor probatorio pleno, con fundamento en los articulos 328 y
405 del Cdédigo Procesal Civil vigente en la Enfidad. LA
CONFESION EXPRESA a cargo de la moral enjuiciada al

momento de contestar la demanda a fravés de su
apoderado legal y allanarse a la misma, reconociendo como
ciertos los hechos que contiene, y por ello resulta de valor
probatorio pleno de acuerdo al articulo 400 y 402 de la Ley

Adjetiva Civil vigente en la Entidad.
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Por ofro lado, es de explorado derecho, que para
demostrar una situacion de hecho permanente, como lo es, la

posesion de un inmueble, por mdas de cinco anos, en calidad

de dueno, de manera publica, pacifica, continua y de buena
fe, lo es la PRUEBA TESTIMONIAL, tal y como la justicia federal lo

ha determinado en el siguiente precedente judicial que a la

letra reza:

TESTIMONIAL. ES IDONEA PARA ACREDITAR LA CALIDAD DE LA POSESION.
La prueba testimonial es idonea para acreditar no sélo el origen de la
posesion sino tfambién la calidad apta para prescribir.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO CIRCUITO.

XX. J/40

Amparo directo 92/87. Eladio Ruiz Manga. 1o. de marzo de 1988.
Unanimidad de votos. Ponente: Marcos Arturo Nazar Sevilla. Secretario:
Miguel Eusebio Selvas Costa.

Amparo directo 549/91. Juan Lopez Flores. 14 de noviembre de 1991.
Unanimidad de votos. Ponente: Francisco A. Velasco Santiago.
Secretario: José Gabriel Clemente Rodriguez.

Amparo directo 357/95. Jesus Bibiano Castillejos Gomez. 22 de junio de
1995. Unanimidad de votos. Ponente: Angel Sudrez Torres. Secretario:
Victor Alberto Jiménez Santiago.

Amparo directo 395/96. Fernando Mosqueda Vidal. 3 de octubre de
1996. Unanimidad de votos. Ponente: Francisco A. Velasco Santfiago.
Secretario: Rafael Ledn Gonzdlez.

Amparo en revision 73/96. Maria del Rocio Guadalupe Arias Rodriguez.
11 de octubre de 1996. Unanimidad de votos. Ponente: Francisco A.
Velasco Santiago. Secretario: Walberto Gordillo Solis.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial
de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo V, Enero de 1997.
Pag. 333. Tesis de Jurisprudencia.

La parte actora oferto la prueba testimonial a cargo

de los de nombre |

B (cschogada en audiencia de ley de fecha
seis de marzo del dos mil veintiséis, también alcanza valor

probatorio pleno de acuerdo al articulo 413 de la propia ley,
debido a que los testigos fueron uniformes y coincidentes en
sus declaraciones, ademds de que dieron razén de su dicho,

ya que declararon por separado lo siguiente:

Por lo que se refiere a la primera de los testigos de

nombre | G o ich monifesté al tenor

del interrogatorio formulado -respecto a lo que nos interesa-, 10
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siguiente:

SEXTA: QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA QUE EL SR. |}
I A MANTENIDO LA POSESION SOBRE EL PREDIO QUE
SE VIENE MENCIONANDO DE MANERA PACIFICA Y EN SU CASO QUE NOS
DIGA COMO ES QUE LE CONSTA. CALIFICADA DE LEGAL.- S| ME CONSTA
PORQUE NUNCA HA TENIDO NINGUN PROBLEMA CON ALGUN VECINO O
AUTORIDADES.

SEPTIMA: QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA QUE EL SR. ||}
I A MANTENIDO LA POSESION SOBRE EL PREDIO QUE
SE VIENE MENCIONANDO DE MANERA PUBLICA Y EN SU CASO QUE NOS
DIGA COMO ES QUE LE CONSTA. CALIFICADA DE LEGAL.- S| POR QUE LOS
VECINOS SABEN QUE ES EL DUENO ABSOLUTO DE ESE PREDIO Y LAS
AUTORIDADES TAMBIEN,

OCTAVA: QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA QUE EL SR. |l
I A MANTENIDO LA POSESION SOBRE EL PREDIO QUE
SE VIENE MENCIONANDO DE MANERA CONTINUA Y EN SU CASO QUE NOS
DIGA COMO ES QUE LE CONSTA. CALIFICADA DE LEGAL.- S| ME CONSTA
POR QUE DESDE HACE MUCHOS ANOS YO SE QUE EL ES EL PROPIETARIO,
HASTA LA FECHA.

NOVENA. QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA QUE EL SR. |l

HA TENIDO LA POSESION DE BUENA FE DEL PREDIO
QUE SE VIENE MENCIONANDO. CALIFICADA DE LEGAL.- S| POR QUE EL ES
EL DUERNO ABSOLUTO Y LE CEDIERON LOS DERECHOS DE LA PROPIEDAD.

Por lo que hace a la segunda testigo de nombre ||l

B 1 onifestd al mismo interrogatorio:

SEXTA: QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA QUE EL SR. ||}
HA MANTENIDO LA POSESION SOBRE EL PREDIO QUE
SE VIENE MENCIONANDO DE MANERA PACIFICA Y EN SU CASO QUE NOS
DIGA COMO ES QUE LE CONSTA. CALIFICADA DE LEGAL.- HA LO QUE YO
SE, EL HA SIDO EL UNICO DUENO, HA ESTADO A SU NOMBRE ESE
FRACCIONAMIENTO Y QUE YO SEPA NO HA TENIDO O TUVO NINGUN
PROBLEMA CON VECINOS O AUTORIDADES, TODO SE FUE DANDO
NORMALMENTE DE MANERA CORDIAL.
SEPTIMA: QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA QUE EL SR. |}
HA MANTENIDO LA POSESION SOBRE EL PREDIO QUE
SE VIENE MENCIONANDO DE MANERA PUBLICA Y EN SU CASO QUE NOS
DIGA COMO ES QUE LE CONSTA. CALIFICADA DE LEGAL.- SI, LA HA
MANTENIDO, LO HA MENCIONADO EN REUNIONES FAMILIARES Y TAMBIEN
A LOS ALEDANOS, EL ES QUIEN ESTA EN COMUNICACION CON LAS
PERSONA QUE HABITAN EN EL FRACCIONAMIENTO, POR LO TANTO A
TODOS LES CONSTA.

OCTAVA: QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA QUE EL SR. [}
I A MANTENIDO LA POSESION SOBRE EL PREDIO QUE
SE VIENE MENCIONANDO DE MANERA CONTINUA Y EN SU CASO QUE NOS
DIGA COMO ES QUE LE CONSTA. CALIFICADA DE LEGAL.- HE VISTO
DOCUMENTOS DE LA CONSTRUCTORA Y ESTAN A SU NOMBRE, ANOS
ATRAS Y RECIENTEMENTE, EL ESTA PENDIENTE AL MANTENIMIENTO, DESDE
QUE LO COMENZO HABITAR EN EL DOS MIL DOS A TRES HASTA LA FECHA.

NOVENA. QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA QUE EL SR.
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I A TENIDO LA POSESION DE BUENA FE DEL

PREDIO QUE SE VIENE MENCIONANDO. CALIFICADA DE LEGAL.- SI, S| ME
CONSTA EL NO TUVO NINGUN PROBLEMA CON LA CONSTRUCTORA NI
CON LOS INGENIEROS, SE MANTIENE AL CORRIENTE CON SUS
MANTENIMIENTOS EN EL FRACCIONAMIENTO, DESDE QUE LE CEDIERON.

Dando razén fundada de su dicho, manifestando el
primero de los testigos lo siguiente: “ME CONSTA PORQUE
IGUAL LO CONOICO DESDE HACE BASTANTES ANOS Y LO QUE
DIGO ES CIERTO.” Y el segundo de los testigos dijo: “ME HA
TOCADO VIVIRLO, EN SU MOMENTO FUE ASUNTO FAMILIAR Y
TODAVIA ACUDO AL LUGAR CONVERSO CON LAS PERSONAS Y
LOS VECINOS QUE VIVEN AHi POR VISITAR A MI PRIMO, HE
VISTO LOS DOCUMENTOS DONDE LE CEDIERON Y A LA FECHA
CONTINUAN  REALIZANDO  CONSTRUCCIONES EN EL
FRACCIONAMIENTO.” .- En ese contexto, tfenemos que son los
testigos quienes mediante sus sentfidos han percibido la
realidad del caso concreto de que se trate y pueden informar
acerca de los hechos que les consten y de ahi inferir bajo qué
condiciones se detenta un inmueble, y al haber sido contestes
y uniformes las partes en sus atestes y haber dado razén
fundada de su dicho, es que se reitera que esa prueba es
eficaz ello en los términos del arficulo 413 del Cdodigo de
Procedimientos Civiles del Estado, para justificar la posesion
con las cualidades exigidas por el articulo 1138 del Cdodigo
Civil del Estado, esto es, que el promovente del presente
juicio, estd en posesidon del inmueble en forma continua,
pacifica, publica, de buena fe y en concepto de propietario,
teniéndose asi por acreditado el segundo de los elementos de
la accién intentada. Se citan los siguientes precedentes

judiciales de Jurisprudencia que a la letra rezan.

PRUEBA TESTIMONIAL, REQUISITOS QUE DEBE REUNIR LA. PARA SER IDONEA.
Para que la prueba tfestimonial sea vdlida, no solamente deben ser las
declaraciones sobre un hecho determinado que sean contestes, sino
qgue ademas los testigos deben ser iddneos para declarar en cuanto esté
demostrada la razén suficiente para la cual emite su dicho, o sea, que se
justifique la verosimilitud de su presencia en donde ocurrieron los hechos.
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TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO CIRCUITO. XX. J/49. Amparo directo
480/90. Panfilo Saull Ferndndez Briones. 28 de febrero de 1991.
Unanimidad de votos. Ponente: Francisco A. Velasco Santiago.
Secretario: Reynol Castandn Rios. Amparo directo 40/91. Martha Irma
Gutiérrez Garcia. 9 de mayo de 1991. Unanimidad de votos. Ponente:
Francisco A. Velasco Sanfiago. Secretario: José Gabriel Clemente
Rodriguez. Amparo directo 69/92. Serafin Culebro Mesa. 12 de marzo de
1992. Unanimidad de votos. Ponente: Francisco A. Velasco Santfiago.
Secretario: Miguel AngelEsquinca Molina. Amparo directo 158/92. Miguel
Manuel Arévalo Morales y otro. 23 de abril de 1992. Unanimidad de
votos. Ponente: Francisco A. Velasco Santfiago. Secretario: José Gabriel
Clemente Rodriguez. Amparo directo 592/93. Rubén Ruiz Pérez. 28 de
octubre de 1993. Unanimidad de votos. Ponente: Francisco A. Velasco
Santfiago. Secretario: José Gabriel Clemente Rodriguez. Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Gaceta del Semanario
Judicial de la Federacién, Octava Epoca. NUmero 72, Diciembre de
1993. Pag. 93. Tesis de Jurisprudencia.

PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION.

Aunqgue el valor de la prueba testimonial queda al prudente arbitrio del
juzgador, ello no debe violar las reglas fundamentales sobre la prueba,
pues no puede admitirse que por el hecho de que los testigos fueron
uniformes en sus declaraciones sobre determinado hecho, tenga que
otorgdrsele valor probatorio pleno a sus dichos, pues la prueba debe ser
valorada en su integridad, como lo es que los testigos coincidan tanto
en lo esencial como en lo incidental del acto; conozcan por si mismos los
hechos sobre los que declaran y no por induccidn ni referencia de otras
personas; que expresen por qué medios se dieron cuenta de los hechos
sobre los que depusieron aun cuando hubieren sido tachados por la
contraparte; que justifiquen la verosimilitud de su presencia en el lugar
de los hechos; que den razédn fundada de su dicho y que coincida su
ofrecimiento con la narracion de los hechos materia de la lifis.

OCTAVO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIACIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
.80.C. J/24 Amparo directo 564/98. Josefina Gutierrez viuda de Chong vy
otra. 30 de junio de 1998. Unanimidad de votos. Ponente: Maria del
Carmen Sdnchez Hidalgo. Secretaria: Edith Alarcon Meixueiro. Amparo
directo 5/2004. Maria de Lourdes Chdavez Aguilar. 21 de enero de 2004.
Unanimidad de votos. Ponente: José Juan Bracamontes Cuevas.
Secretario: César Cdrdenas Arroyo. Amparo directo 104/2004. Esther
Calvo Dominguez. 15 de abril de 2004. Unanimidad de votos. Ponente:
José Juan Bracamontes Cuevas. Secretario: Juan Alfonso Patino Chavez.
Amparo directo 180/2008. 2 de abril de 2008. Unanimidad de votos.
Ponente: José Juan Bracamontes Cuevas. Secretario: Juan Alfonso
Patino Chdvez. Amparo directo 103/2009. Abelardo Pérez Munoz. 23 de
marzo de 2009. Unanimidad de votos. Ponente: José Juan Bracamontes
Cuevas. Secretario: Juan Alfonso Patino Chdvez. Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito. Fuente: semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Novena Epoca. Tomo XXXI, Junio 2010. Pag. 808. Tesis de
Jurisprudencia.

IX.- Con esos medios de conviccidon analizados, este
Tribunal considera que se encuentran demostrados los
elementos constitutivos de la accion ejercitada en juicio, vy

hechos en que se funda; de tal manera que estando probado
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que el bien inmueble materia del presente juicio se encuentra
inscrifo ante el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio a nombre de la moral demandada, que el
accionante se encuentra en posesion del mismo desde hace
mdAs de cinco anos, en concepto de propietario, en forma

pacifica, confinua, publica y de buena fe, por lo tanto, es de

resolverse que || GG ;- c convertido en

dueno del predio materia del presente juicio, al haberse

consumado en su favor la prescripcion positiva.

X.- De igual forma conforme a lo dispuesto por el arficulo
75 Bis B de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Bagja

California, que establece:

“Articulo 75-BIS-B.- Se establece el Impuesto sobre adquisicion de
inmuebles, el cual se regird de la siguiente forma: A.- Son sujetos del
Impuesto previsto en este articulo, las personas fisicas y morales que
adquieran bienes inmuebles consistentes en el suelo, o en el suelo y las
construcciones adheridas a él, ubicados en los Municipios del Estado, asi
como la adquisicion de derechos reales o posesorios sobre los bienes
inmuebles. Es objeto del impuesto la adquisicion de los inmuebles a que
se refiere el pdrrafo anterior. I.- Para efectos de este impuesto los actos
mediante los cuales se adquieren bienes inmuebles, o derechos reales o
posesorios serdn los siguientes: a) La compraventa, aun y cuando el
vendedor se reserve la propiedad; b) La prescripcion positiva; c¢) La
promesa de adquirir, cuando se pacte que el futuro comprador entrard
en posesion o que el futuro vendedor recibird el precio de la venta o
parte de el, antes de que se celebre el contrato prometido; d) La cesion
de derechos del comprador o del futuro comprador; e) La dacion de
pago, liquidacion, reduccion de capital, pago en especie, utilidades o
dividendos, de asociaciones o sociedades civiles o mercantiles;  f) La
fusion de sociedades; g) La escision de sociedades, cuando no se
cumplan los requisitos que senala el articulo 14-B del Codigo Fiscal de la
Federacion; h) La aportacion a fideicomiso o la cesion de derechos
fiduciarios, cuando se consideren enajenacion por el Codigo Fiscal de la
Federacion; i) La aportacion a toda clase de sociedades y asociaciones;
j) El usufructo; k) La cesion de derechos del heredero o legatario; I) La
Donacion, legado y herencia; m) La permuta, por cada adquisicion; y n)
Todo acto por el que se adquiera la propiedad o derechos reales o
posesorios sobre bienes inmuebles, no enunciados en los incisos
anteriores...

VIIl.- Las autoridades judiciales, del trabajo o administrativas, estan
obligadas a dar aviso anticipado a la Recaudacion de Rentas
Municipal, que se verificard remate de inmuebles y practicado este,
deberan de remitile copia certificada de la diligencia de remate o
adjudicacion.

IX.- Los Notarios, Jueces, Funcionarios del Registro Publico de Ila
Propiedad y de Comercio, las autoridades fiscales municipales y toda
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persona que se encuentre investida de fe publica, no autorizaran actos
o contratos de adquisicion de propiedad de inmuebles o de derechos
reales o posesorios, ni hardn inscripciones o anotacion alguna de
escrituras, actfos o contratos sin que el solicitante compruebe o
siguiente: a) Que se haya pagado el impuesto a que se refiere este
articulo. b) Que esté al corriente en el pago de todas las obligaciones
fiscales, a que se encuentre sujeto el inmueble objeto de la operacion,
hasta el mes en que se realice el pago de este impuesto; y c) Que se ha
efectuado el deslinde del predio. Las comprobaciones a que se refiere
esta fraccion, seran, respecto del inciso a), mediante la presentacion de
las declaraciones o recibos oficiales, debidamente legitimados por la
Recaudacién de Rentas Municipal que corresponda, debiendo cumplir
con los requisitos autorizados por dicha autoridad; en cuanto al inciso b),
por medio del certificado de libertad de gravdmenes fiscales, en el que
se establezca el periodo de validez que tendrd el certificado para su
utilizacién, el cual deberd estar debidamente firmado por el titular y
contar con el sello de la dependencia correspondiente; en lo que se
refiere al inciso c), con el acta o plano expedido por la direccion de
catasfro 'y control urbano o por la dependencia u organismo
descentralizado que legalmente lo sustituya...”

En mérito de lo anterior, se ordena girar oficio a la oficina
de RECAUDACION DE RENTAS DEL MUNICIPIO a efecto de
hacer de su conocimiento que el C. |GGG
adquirid la propiedad respecto de lote de terreno objeto del
presente juicio, para los efectos de ley a que haya lugar,

conforme a dispositivo legal en cita.

Xl.- En este orden de ideas, una vez que cause
ejecutoria esta sentencia, deberd inscribirse en el Registro
PUblico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad, para
que le sirva de fitulo de propiedad al demandante,

decretdndose la cancelacion parcial de la partida bajo la

cual estd inscrito el bien litigioso, sélo por lo que hace dal
mismo, asimismo deberd cumplirse con la legislacion de
desarrollo urbano respecto de los usos o destinos de los bienes
inmuebles, esto es cumplir con los requisitos y pagos
administrativos que correspondan de acuerdo a la legislacion
de desarrollo urbano respecto de los usos o destinos de los
bienes inmuebles, si se requiere, ello ademds previo el

cumplimiento de los requisifos de ley (avalud, plano del
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inmueble y demas), y el pago de los derechos administrativos
y fiscales, entre ellos el Impuesto Sobre Adquisicion de Bienes
Inmuebles (ISABI), Impuesto a Enfidades Federativas, Impuesto
Sobre la Renta (ISR) y Certificado de Libertad Fiscal, al

declararse la prescripcion en forma definitiva.

Por lo expuesto y con apoyo en los articulos 781, 789,
1122, 1123, 1125, 1138, 1139, 1144 y relativos del Codigo Civil; 1,
2, 44, 55, 64, 79 fracciéon VI, 80, 81, 144, 157, 256, 257, 322 y
aplicables del Cddigo de Procedimientos Civiles, ambos del

Estado, se:
RESUELVE:

PRIMERO.- En la via Ordinaria Civil seguida en este juicio,

el accionante |GGG - obo los elementos

constitutivos de su accidn, habiéndose allanado la parte

demandada | . sciiclando

domicilio procesal.

SEGUNDO.- Se declara que [ GG ;-

ha convertido en propietario -por haberse consumado a su

favor la prescripcion positiva- respecto del inmueble

identificado como UNIDAD: _
I D: ESTA CIUDAD,

PORCENTA INDIVISO: [z, mismo que cuenta con las

siguientes medidas y colindancias: Superficie de lote: -

I M2, drea de jardin:
I mefros
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cuadrados, inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y

de Comercio bajo constitucion de régimen de propiedad

TERCERO.- Se decreta la CANCELACION PARCIAL de Ia

constitucién de régimen de propiedad | EEGTGGNRGEGEG

CUARTO.- Una vez que cause ejecutoria esta sentenciaq,
remitase copia certificada de la misma y del auto que asi la
declare al C. Registrador Publico de la Propiedad y de
Comercio de esta Ciudad, para que previo el cumplimiento
de los requisitos de ley, tales como el avalud, plano del
inmueble y el pago de los derechos administrativos y fiscales,
entre ellos el Impuesto Sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles
(ISABI), Impuesto a Entidades Federativas, Impuesto Sobre la
Renta (ISR) y Certificado de Libertad Fiscal, la cumpla en sus
términos inscribiéndola en la dependencia a su cargo vy le

sirva de TITULO DE PROPIEDAD al accionante.

QUINTO.- Con fundamento en el articulo 75 bis B de Ia
Ley de Hacienda Municipal del Estado de Baja California, una
vez que quede firma la presente resolucion, girese atento
oficio a Recaudacion de Rentas del Municipio a efecto de
hacer de su conocimiento que |GG
adquirid la propiedad del bien inmueble identificado en el

resolutivo segundo de la presente resolucion.
NOTIFIQUESE PERSONALMENTE .-

Asi DEFINITIVAMENTE JUZGANDO, lo sentencid y firma la
C. JUEZA DE PRIMERA INSTANCIA EN MATERIA CIVIL DEL
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PARTIDO JUDICIAL DE TECATE, BAJA CALIFORNIA, LICENCIADA
MARTHA ELENA GONIZALEZ ZAVALA, anfe su Secretario de
Acuerdos LICENCIADO EDGAR DANIEL OCHOA SANCHEZ, que
autoriza y da fe, con fundamento en los articulos 1 fraccion |,
lll, 2, 3 fraccion |, ll, XIX, XX, XXV, XXX, 4 fraccién I, I, 11, 12, 13,
del Reglamento para el Uso del Expediente Electronico y la
Firma Electrénica Certificada del Poder Judicial del Estado de
Baja California.
-DOS.

En el nimero del Boletin Judicial de fecha se hizo la
publicacién de Ley. CONSTE.- En a las doce horas, surtié sus efectos la
notificacion anterior, publicada por el nimero del Boletin Judicial de
fecha . CONSTE.
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