JUZGADO SEGUNDO DE LO CIVIL
TIJUANA, BAJA CALIFORNIA

TIJUANA, BAJA CALIFORNIA, VEINTISIETE'DE MARZO DE DOS
MIL VEINTISEIS.

VISTOS, para dictar SENTENCIA DEFINITIVA, en los autos
del expediente nUmero 1054/2023, relativo al Juicio SUMARIO

CIVIL (ACCION RESCISORIA);.promovido por |GG <

contra de [N I

RESULTANDOS:

1.- Mediante escrito presentado en fecha cinco de [} de
dos mil veintitrés, comparecié ante éste Juzgado la C. || Gz

I oo su propio derecho, demandando en la Via Sumaria

Civil accion rescisoria, a los CC. || NG «
B oo (s siguientes prestaciones:

"a) La terminacion anticipada del Contrato Privado
Compraventa con Reserva de dominio de fecha NUEVE DE DICIEMBRE
DEL ANO DOS MIL VEINTE, celebrado entre la suscrita || GGG
como VENDEDORA vy los CC. [ GG -
I como COMPRADORES, de acuerdo a la cldusula SEXTA que se

estipula en el mismo.

b) La restitucion a favor de la suscrita del bien inmueble objeto

del contrato de compraventa con reserva de dominio, identificado

como [NNENEGEEEEEEE
I - cual se desprende del bien inmueble
identificado como | NG
I (o cnterior por haberse



actualizado la causal de TERMINACION ANTICIPADA estipulada en la

fraccion sexta en/el contrato base de la presente accion.

c) El pago de la pena convencional del 25% del total del precio de

la operacion por concepto de indemnizacidn compensatoria, de
acuerdo a la clausula SEXTA BIS, establecida denfro del Contfrato de
compra venta con reserva de dominio, materia del presente escrito
de demanda; Y el pago por concepto de renta a favor de la parte

actora por el uso, goce vy disfrute del bien inmueble materia de la litis

identificado como | I

d) El pago de gastos y costas que se originen por el presente

juicio.".

Manifestd como hechos los contenidos en el mismo, que fundd
en los preceptos legales que estimé aplicables y termind

formulando las peticiones de estilo.

2.- Admitida la demanda vy las pruebas en la via y forma
propuestas mediante proveido de fecha ocho de - de dos mil
veintitrés, se ordend emplazar a los demandados |G
- y _ para que dentro del término
de CINCO DIAS hdbiles siguientes al emplazamiento contestaran
la demanda instaurada en su confra; cuestion que se
cumplimentd tal como se advierte de los razonamientos
actuariales de fecha veinticinco de septiembre de dos mil
veintitrés, mediante los cuales se llevd a cabo el emplazamiento
de ley con los pasivos procesales. Seguidamente, los
demandados presentaron el escrito niUmero 22,330 de fecha ftres
de octubre de dos mil veintitrés, al cual le recayd el proveido del

dia nueve de octubre de dos mil veintitrés, en el que se les tuvo a

los demandados N v I



en fiempo y forma PRODUCIENDO SU CONTESTACION A LA
DEMANDA INSTAURADA EN SU CONTRA, asi como por opuestas las
excepciones y defensas que hicieron valer; asimismo, de
conformidad con los articulos 95 y 96 del Coddigo de
Procedimientos Civiles en el Estado, se declard por precluido el
derecho a la parte actora para que exhibiera mds documentos
fundatorios de su accidon a los ya exhibidos; por otra parte, se les
tuvo a los pasivos procesales por ofrecidas como pruebas de su
parte en relacidén a su contestacion de demandada y a los
hechos controvertidos, las que indicaron en dicho escrito, mismas
que se admitieron por encontrarse qjustadas a derecho, de
acuerdo al numeral 282 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Estado, y se tuvieron por desahogadas todas aquellas
probanzas que No requieren preparacion en razén de su propia y
especial naturaleza; por lo que, se senald fecha de audiencia de
conciliacion pruebas, alegatos y sentencia. Ulteriormente, el dia
diez de octubre de dos mil veinticinco, tuvo lugar la audiencia de
ley en la que se desahogaron las pruebas ofertadas por las
partes contendientes, y a peticion de los demandados, con
dicha audiencia se dio vista a la C. Agente del Ministerio de la
adscripcion, quien en fecha veinte de octubre de dos mil veinticinco
peticiond copias del presente juicio; Sin embargo, en acuerdo que
data del veintinueve de octubre de dos mil veinticinco, se le tuvo
al abogado procurador de los pasivos procesales, se le tuvo
desistiendose de la vista solicitada en la audiencia de fecha diez
de octubre de dos mil veinticinco, por parte de la C. Agente del
Ministerio PUblico de la adscripcion; asimismo, que de ser el caso,
se le dejaron a salvo sus derechos para que los hiciera valer en la
via y forma correspondiente. Posteriormente, se senalo fecha de
continuaciéon de audiencia de pruebas, alegatos y sentencia, la
cual se llevd a cabo el dia nueve de enero de dos mil
veintinueve, en la que se asentd que al no existir pruebas

pendientes de desahogo, dado que las restantes se tuvieron por



desahogadas por no requerir formula especial para tal efecto,
consecuentemente, se pasd a la etapa de alegatos alegando
todas las partes contendientes lo que a sus derechos convino, y
por asi corresponder al estado procesal de las actuaciones, se
ordend dictar la sentencia definitiva que en derecho

corresponda, misma que hoy se dicta al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

l.- Los artficulos 81 y 277 del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado, en lo conducente ordenan: "...las sentencias
deben ser claras, precisas y congruentes con las demandas,
contestaciones y demds pretensiones deducidas oportunamente

en el pleito...";"...el actor debe probar los hechos constitutivos de

su acciéon y el reo los de sus excepciones...".

Il.- Sin embargo, para estar en aptitud de resolver el fondo
del negocio, en los términos senalados en los dispositivos legales
preinvocados, es condicidn imprescindible establecer el
cumplimiento de los presupuestos procesales necesarios para
estimar que el juicio que nos ocupa fiene existencia juridica y
validez formal, esto es, los requisitos necesarios para que se inicie
un procedimiento, o si ya se inicid, para que pueda emitirse
decision respecto a la controversia planteada, ello acorde con lo
dispuesto en la tesis de la Novena Epoca, emitida por el CUARTO
TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO,
publicada en el Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, en el tomo: XlI, Marzo del 2000, Tesis: 1.4°.C.33C. Pagina:

977. Cuyo tenor literal estatuye:

COSA JUIGADA. SENTENCIAS DE FONDO Y SENTENCIAS QUE DEJAN A SALVO
DERECHOS.

Cuando en una sentencia emitida en un juicio no se resuelve el fondo de la
litis planteada, sino que expresamente se dejan a salvo los derechos del
actor para que los haga valer en la forma que estime pertinente, no existe



cosa juzgada. Sin embargo, puede suceder que en los puntos resolutivos de
la sentencia no se haga pronunciamiento expreso en cuanfo a esa
salvedad, y aun mads, que se declare improcedente la accion, por lo que
aparentemente habria cosa juzgada. En esas circunstancias, para saber si
existe o no esa figura juridica, es necesario analizar las consideraciones de
esa resolucion. Si el Juez de origen, al analizar los presupuestos procesales
de ese litigio, encontrd gue alguno no estaba satisfecho, estaba impedido
para estudiar la cuestion _sometida a su consideracion, ya qgue tales
presupuestos constituyen requisitos _necesarios  para _que se inicie _un
procedimiento, o si ya se inicio, para que pueda emitirse decision respecto a
la controversia planteada. Tales presupuestos son, entre ofros, la
competencia del Juez, la capacidad juridica y procesal de las partes y su
adecuada representacion, cuando actian por conducto de otra persona,
la procedencia de la via, presupuestos considerados en el articulo 35,
fracciones |, IV y VIl del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal. También son presupuestos procesales el debido emplazamiento a
juicio del demandado, vy la correcta integracion de la relacion juridica
procesal, cuando existe pluralidad de partes y entre ellas se da el
litisconsorcio necesario. Hay acciones en que se exigen requisitos de
procedibilidad especiales, como son, en las cambiarias, el titulo de crédito;
en las ejecutivas, el documento ejecutivo; en un sucesorio, el acta de
defuncién, etcétera. Por tanto, la ausencia de cualquiera de estos
presupuestos y requisitos impide que el Juez de origen se pronuncie respecto
al fondo del asunto, pues si es incompetente, o si el actor o el demandado
carecen de capacidad o son representados indebidamente, o la via
intentada no es la correcta, etcétera, ello hard imposible un juzgamiento de
fondo o del mérito de la cuestion, y la resolucion que se dicte puede ser
absolutoria, y aun precluir en cuanto al punto que motivd la absolucion;
pero no crea la cosa juzgada, pues ya sea que lo exprese o no, estd
dejando a salvo los derechos de las partes.

CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 3974/99. Claudia Magdalena Franco de Coras. 27 de enero
de 2000. Unanimidad de votos. Ponente: Gilda Ricon Orta. Secretario:
Fernando Omar Garrido Espinoza.

En mérito de lo anterior, se impone examinar:

Los Presupuestos Procesales Previos al Proceso: en principio
por cuanto a los sujetos del proceso, cabe asentar que este
Juzgador es competente para conocer el presente negocio, asi
como para decidir el mérito del mismo de conformidad con los
arficulos 57 y 59 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Baja California; y los articulos 144, 145, 153 del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado y 1, 2y 73 fraccion i
de la Ley Orgdnica del Poder Judicial del Estado de Baja
California; por lo que respecta al objeto del proceso, se estiman

satisfechos los requisitos tanto de existencia como de validez.



Los Presupuestos Procesales Previos a la Sentencia: Se
actualizaron debidamente, cuenta habida que la relacion
juridico procesal quedod correctamente constituida a fravés de la
vinculaciéon de las partes con éste érgano jurisdiccional, en virtud
de la demanda, el emplazamiento, la contestacion efectuada
por los demandados, y que la via procesal seleccionada por la
accionante fue la idoneaq, ya que en el juicio de mérito resulta
procedente la via sumaria, visto que la accidon deducida tiene
como objeto rescindir una compraventa con reserva de dominio,
ello en los términos del articulo 424 fraccion Xl del Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado, el cual en lo que interesa reza

lo siguiente:

“Articulo 424.- Se tramitardn sumariamente:
...XIl.- La accion rescisoria de enajenaciones pactadas bajo
condicion resolutoria o con cldusula de reserva del dominio...”.

lll.- Consiguientemente, sujetdndose este juzgador al
principio de congruencia, que ordena que las resoluciones
judiciales deben dictarse en concordancia con lo reclaomado en
la demanda y contestacion, es decir sin introducir elementos
ajenos a la litis (alguna prestacion no reclamada, o una condena
no solicitada) o bien cuando se aborda el estudio de cuestiones
planteadas en la demanda, o en la contestacion de ella, pero
sin perjuicio de la facultad de este érgano jurisdiccional de
declarar el derecho, aplicando las normas legales que sean
procedentes, tomando en cuenta Ila naturaleza vy las
parficularidades de la accion y del caso concreto, se estima
pertinente, primeramente determinar si en el juicio que nos
ocupa, la parte actora justificd los elementos constitutivos de la
accién deducida, y en caso afirmativo, emprender entonces el
correspondiente estudio de las excepciones opuestas por los

pasivos procesales, esto debido a que dichas excepciones no



tienen otro objeto que el de destruir o entorpecer la accion, lo
cual es Unicamente factible cuando ésta se hubiere acreditado.
Al respecto resulta aplicable la Ejecutoria de Jurisprudencia en
Materia Civil de la Novena Epoca, emitida por el SEGUNDO
TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO,
visible en el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, en
Tomo: XV, Enero de 2002, Pagina 1238, VI.2.C. J/218. Misma que

a la letra reza:

SENTENCIA INCONGRUENTE. ES AQUELLA QUE INTRODUCE CUESTIONES
AJENAS A LA LITIS PLANTEADA O A LOS AGRAVIOS EXPRESADOS EN LA
APELACION.

El principio de congruencia en una sentencia de primer grado consiste en
que debe dictarse en concordancia con lo reclamado en la demanda vy la
contestacion, y en la de segunda instancia, en atender exclusivamente los
agravios expresados por el apelante, o los apelantes, en caso de adherirse
al mismo la parte que obtuvo, o bien, cuando apela porque no obtuvo todo
lo que pidio, porque de lo contrario se desnaturalizaria la esencia del
recurso. Por ende, existe incongruencia en una resolucion cuando se
infroducen en ésta elementos ajenos a la litis (alguna prestacion no
reclamada, una condena no solicitada), o bien, cuando el tribunal de
alzada aborda el estudio de cuestiones no planteadas en la demanda, o en
la contestacion de ella, o que no fueron materia de la apelacion porque el
que obtuvo no apeld adhesivamente para que dicho fribunal de alzada
estuviere en aptitud de estudiar las cuestiones omitidas por el inferior.
SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO.
Amparo directo 99/97. Maria Antonieta Lozano Ramirez. 30 de abril de 1997.
Unanimidad de votos. Ponente: Antonio Meza Alarcon. Secretario: Arturo
Villegas Mdrquez.

Amparo directo 75/2001. José Margarito Raymundo Hernandez Durdn. 23 de
marzo de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Calvillo Rangel.
Secretaria: Martha Gabriela Sanchez Alonso.

Amparo directo 198/2001. S.D. Group, S.A. de C.V. 21 de mayo de 200].
Unanimidad de votos. Ponente: Raul Armando Pallares Valdez. Secretario:
Eduardo Ivan Ortiz Gorbea.

Amparo directo 204/2001. Sucesion intestamentaria a bienes de Felipe
Alvaro Corona Luna. 17 de septiembre de 2001. Unanimidad de votos.
Ponente: Ma. Elisa Tejada Herndndez. Secretario: Raul Angel NUfiez Solorio.
Amparo directo 393/2001. Maria del Pilar Leticia Rivera Rodriguez. 31 de
octubre de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Raul Armando Pallares
Valdez. Secretario: Eduardo Ivdn Ortiz Gorbea.

IV.- ESTUDIO DE LA ACCION PERSONAL DE RESCISION DE
CONTRATO DE COMPRAVENTA. Constituyen la premisa mayor del
contfrovertido en cuestion los articulos 1679, 1680, 1681, 1682,
1683, 2122, 2123, 2157, 2167, 2185, 2186 y demds relativos del

Codigo Civil del Estado de Baja California; los cuales en lo que



interesan estatuyen respectivamente: Articulo 1679.- “Convenio
es el acuerdo de dos o mads personas para crear, transferir,
modificar o extinguir obligaciones.” Articulo 1680.- “Los convenios
que producen o transfieren las obligaciones y derechos toman el
nombre de contratos.” Articulo 1682.- “Para la existencia del
contrato se requiere: I.-Consentimiento; Il.-Objeto que pueda ser
materia del contrato.” Arficulo 1683.- “Los confratos se
perfeccionan por el mero consentimiento...” Articulo 2122.-
“Habra compraventa cuando uno de los contratantes se obliga a
transferir la propiedad de una cosa o un derecho, y el otro a su
vez se obliga a pagar por ellos un precio cierto y en dinero.”
Articulo 2123.- “Por regla general, la venta es perfecta y
obligatoria para las partes cuando se han convenido sobre la
cosa y su precio aunque la primera no haya sido entregada, ni el
segundo satisfecho.” Articulo 2157.- “El vendedor estd obligado:
l.-a entregar al comprador la cosa vendida; Il.- A garantizar las
calidades de la cosa; llI-A prestar la eviccidon.” Arficulo 2167.- “El
comprador debe cumplir todo aquello a que se haya obligado y
especialmente pagar el precio de la cosa en el tiempo, lugar y
forma convenidos.” Articulo 2185.- “Si se rescinde la venta, el
vendedor y el comprador deben restituirse las prestaciones que
se hubieren hecho; pero el vendedor que hubiere entregado la
cosa vendida, puede exigir del comprador, por el uso de ella, el
pago de un alquiler o renta que fijaran peritos, y una
indemnizacion, también fijada por peritos, por el deterioro que
haya sufrido la cosa. El comprador que haya pagado parte del
precio, tiene derecho a los intereses legales de la cantidad que
entrego.” Articulo 2186.- “Puede pactarse validamente que el
vendedor se reserve la propiedad de la cosa vendida hasta que

su precio haya sido pagado.”.

De lo antes expuesto en el presente considerando, se infiere

gue los elementos de la accion de rescision de contrato de



compraventa, son los siguientes: A) La existencia de Ia
obligacion; B) La exigibilidad de esta y; C) El incumplimiento del
deudor; como lo establece la siguiente ejecutoria obligatoria de
Jurisprudencia de la Octava Epoca emitida por el CUARTO
TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO
Publicada en la Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion
en Tomo: 73, Enero de 1994 en Tesis: |. 40.C. J/57 Jurisprudencia

en Pagina: 62; Misma que a la letra reza:

CUMPLIMIENTO Y RESCISION DE CONTRATO. LA FALTA DE ACREDITAMIENTO
DEL PAGO NO CONDUCE NECESARIAMENTE AL ACOGIMIENTO DE LAS
ACCIONES DE.

El acogimiento.tanto de la accion de cumplimiento como de rescision de
contrato descansa en el acreditamiento de los siguientes elementos: a) la
existencia de la obligacidn; b) la exigibilidad de ésta y; c) el incumplimiento
del deudor, en el entendido de que respecto a este elemento, se ha
considerado suficiente con que el acreedor afirme la existencia del
incumplimiento, pues conforme a las normas que regulan la pruebaq,
corresponde al deudor demostrar el cumplimiento, si en esto hace consistir
su defensa. Sin embargo, como el incumplimiento del deudor constituye tan
solo uno de los elementos integrantes de las referidas acciones, la falta de
prueba del pago por parte del deudor no es suscepfible de conducir
necesariamente en todos los casos al pronunciamiento de_una sentencia
estimatoria, pues conforme a lo anterior,“la carga de la-prueba del pago
corresponde al obligado Unicamente cuando éste afirme el cumplimiento
de la prestacion a su cargo; pero si la defensa se relaciona con los otros
elementos integrantes de las referidas acciones, como pueden ser, por
ejemplo, la inexistencia de la obligacién o su falta de exigibilidad, o bien,
con cuestiones diferentes, como la mora. del-acreedor, demostradas tales
defensas, la accioén debe desestimarse aun cuando no esté probado el
pago.

CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 394/88. Corporacion Mexicana de Radio y Television, S.A.
de C.V. 25 de marzo de 1988. Unanimidad de votos. Ponente: Mauro Miguel
Reyes Zapata. Secretario: Luis Arellano Hobelsberger.

Amparo directo 1504/88. Ernesto Raul Rodriguez Gonzdlez. 20 de abril de
1989. Unanimidad de votos. Ponente: Carlos Villegas Vdzquez. Secretaria:
Marcela Herndndez Ruiz.

Amparo directo 2754/88. Maria Teresa Dolores Estrella de Urgelles. 9 de
agosto de 1990. Unanimidad de votos. Ponente: Carlos Villegas Vdzquez.
Secretaria: Marcela Herndndez Ruiz.

Amparo directo 4276/91. Maria Antonieta Malo Sanchez. 22 de agosto de
1991. Unanimidad de votos. Ponente: Mauro Miguel Reyes Zapata.
Secretaria: Rafaela Reyna Franco Flores.

Amparo directo 4944/93. Ruth Ramirez Zermeno. 30 de septiembre de 1993.
Unanimidad de votos. Ponente: Gilda Rincon Orta.

V.- Ahora bien, una vez analizadas las constancias que

integran el presente juicio, se advierte que la activa procesal



justifico los elementos de la accidén rescisoria, como @

continuacion se verq.

La parte actora para acreditar el primer elemento de Ia

accion, consistente en -La existencia de la-obligacion-, en el

escrito de demanda hecho "2" manifestdlo siguiente:

"Es entonces que, en fecha 9 de diciembre del ano 2020, la

suscritfa celebré contrato privado de compraventa con reserva de

dominio con los cC. [IINNIENEEE v I
respecto del predio que se identifica como |G
I - ctando

como precio total por la compraventa la cantidad de $620,000.00
PESOS EN MONEDA NACIONAL (SEIS CIENTOS VEINTE MIL PESOS
MONEDA MEXICANA), y que es materia del presente litigio, objeto de
la TERMINACION ANTCIPADA del cual se estard hablando en el cuerpo
de la presente demanda, documento el cual anexo al presente

escrito como (Anexo 1)."

Y a fin de acreditar el elemento en estudio, la accionante
exhibid como anexo a.su escrito derdemanda, el CONTRATO DE
COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO DE BIEN INMUEBLE
DESTINADO A USO HABITACIONAL, de fecha NUEVE de DICIEMBRE

de DOS MIL VEINTE, celebrado por una parte || GGG
comalanvendedora”, y por otra parte || G v
ok Rk sl como Mlos compradores”, respecto del bien
inmueble identificado como |G
. ismo que al no haber

sido objetado en cuanto a su alcance y contenido por los
contrarios, se tiene por admitido y surte sus efectos como si
hubiere sido reconocido expresamente; por lo tanto, se le

concede valor y eficacia probatoria plena a que se refieren los

10



arficulos 330 y 408 del Codigo de Procedimientos Civiles en el
Estado. Al respecto se cita como aplicable la siguiente

Jurisprudencia:

DOCUMENTOS PRIVADOS. PUEDEN PERFECCIONARSE, ENTRE OTROS MEDIOS,
A TRAVES DE SU RECONOCIMIENTO EXPRESO-O TACITO, TENIENDO EN AMBOS
CASOS LA MISMA EFICACIA PROBATORIA PARA DEMOSTRAR LOS EXTREMOS
PLANTEADOS (LEGISLACION .DEL DISTRITO FEDERAL):

Del contenido de los articulos 334, 335 .y 338 al 344 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, se desprende el cardcter de
pruebas imperfectas de los documentos privados, que pueden ser
perfeccionados, entre otros medios,-a través del reconocimiento expreso
del autor del documento, o por medio de su reconocimiento tdcito
derivado de su no objecion, teniendo en ambos casos la misma eficacia
probatoria para.demaostrar los extremos planteados. Ello es asi, porque de
conformidad-con lo dispuesto en el citado articulo 335, los documentos
privados. presentados en juicio como prueba y no objetados por la parte
contraria, surfiran sus efectos como si hubieran sido reconocidos
expresamente, siendo correcfo que se les otorgue un valor indiciario
Unicamente cuando no sean reconocidos, expresa o tdcitamente, ni su
autenticidad sea reforzada a fravés de algun otro medio probatorio de los
establecidos en la ley, sin que ello atente contra el principio de valoracion
de las pruebas consagrado en el articulo 402 del mencionado cddigo
adjetivo, toda vez que este precepto Unicamente obliga al juzgador a
valorar en su conjunto los medios de prueba aportados y admitidos,
atendiendo a las reglas de la Iégica y de la experiencia, exponiendo los
fundamentos de su valoracion y de su decision, por lo +que,
independientemente de que la prueba:documental privada se haya
perfeccionado a fravés de su reconocimiento © expreso, de su
reconocimiento tdcito derivado de su no objecion, 0 de algin otro medio
probatorio, se valorara en conjunto conlas demds probanzas, atendiendo a
las senaladas reglas, exponiendo el juzgador los fundamentos de su
valoracion y de su decision.

la./J. 86/2001

Contradiccién de tesis 32/94. Entre las. sustentadas por el Cuarto y Quinto
Tribunales Colegiados en Materia Civil del Primer Circuito y por los Tribunales
Colegiados Primero, Segundo'y Tercero del Sexto Circuito (actualmente
Primero, Segundo y Tercer Tribunales Colegiados en Materia Civil del Sexto
Circuito) 'y el Primer Tribunal Colegiado del Septimo Circuito (actualmente
Primer Tribunal Colegiado en Materias Administrativa y de Trabagjo del
Séptimo-Circuito). 13 de junio de 2001. Cinco votos. Ponente: José de JesUs
Gudifo Pelayo. Secretaria: Maria ||l Acevedo Gaxiola.

Tesis de jurisprudencia 86/2001. Aprobada por la Primera Sala de este Alto
Tribunal, en sesion de quince de agosto de dos mil uno, por unanimidad de
cuatro votos de los senores Ministros: presidente en funciones Juventino V.
Castro y Castro, Humberto Romdn Palacios, Juan N. Silva Meza y Olga
Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Ausente: José de Jesus Gudino Pelayo.
Instancia: Primera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Novena Epoca. Tomo XIV, Noviembre de 2001. P&g. 11. Tesis de
Jurisprudencia.

Lo que se encuentra concatenado con la CONFESION

EXPRESA formulada por los pasivos procesales || GGG

11



vy . < v cscrito de contestacion nUmero

22,330 de fecha tres de octubre de dos mil veintitrés, en el

apartado "contestacion al capitulo de hechos" "lI', donde.dejo

de manifiesto lo siguiente: "//.-...Es cierto, ya que en.fecha 09 de
diciembre del ario 2020 los suscritos firmamos el contrato que refiere con la

parte actora.”™ confesion expresa en la«cual los demandados
aceptan el hecho que les perjudica, misma que se le concede
valor y eficacia probatoria plena conforme a lo dispuesto por los
articulos 400 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles en el
Estado. Sirve de sustento a lo anterior el siguiente criterio

jurisprudencial el cual es del rubro y contenido literal siguiente:

PRUEBA CONFESIONAL. ALCANZA PLENO VALOR CUANDO ES CLARA Y
PRECISA.

Si bien es cierto que la prueba confesional puede decidir una confroversia y
ser bastante para resolverla, haciendo inutil el estudio de ofros medios de
conviccion, esto sélo es admisible cuando la confesion es expresa, clara y
perfectamente referida a los términos de la controversia, de manera que, sin
lugar a dudas, implique el reconocimiento de la pretension o bien de la
excepcion opuesta.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA “DE TRABAJO DEL PRIMER
CIRCUITO.

I.10.T. J/34

Amparo directo 10381/96. Martin-Fuentes Rodriguez. 31 de octubre de 1996.
Unanimidad de votos. Ponente: Horacio Cardoso Ugartfe. Secretaria: Teresa
Sdnchez Medellin.

Amparo directo 141/97. Eloisa Ramirez Romero. 20 de febrero de

1997. Unanimidad de votos. Ponente: Horacio Cardoso Ugarte. Secretario:
Jose Manuel Rodriguez Puerto.

Amparo directo 641/97. Karina Gabriela Garcia Martinez. 20 de febrero de
1997. Unanimidad de wotos. Ponente: Rubén Pedrero Rodriguez. Secretario:
Angel Salazar Torres:

Amparo directo 8981/97. Ramon Rodriguez Mora. 21 de agosto de

1997. Unanimidad de votos. Ponente: Rubén Pedrero Rodriguez. Secretario:
José Francisco Becerril Mendoza.

Amparo directo 1481/98. Idilberto Gonzdlez Garcia. 5 de marzo 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: Ricardo Rivas Pérez. Secretario: Carlos
Gregorio Ortiz Garcia.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de
la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo VI, Abril de 1998. Pdg. 669.
Tesis de Jurisprudencia.

lgualmente, obra en las actuaciones la prueba

CONFESIONAL ofrecida por Ila actora, a cargo del

codemandado |GG ccschogada en
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audiencia de ley celebrada en fecha diez de octubre de dos mil
veinticinco, en la que fueron calificadas de legales en su
totalidad DIECIOCHO POSICIONES, de .conformidad con o
dispuesto por el articulo 306 del Codigo de Procedimientos Civiles
en el Estado; por lo que, el codemandado. |GG
B o haber estado presente en dicha-audiencia, contestd -
en concreto a las marcadas con los numeros 1, 2, 3y 4, lo

siguiente:

"1.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES QUE, EN FECHA 09
DE DICIEMBRE DEL 2009 CELEBRO CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA CON
RESERVA DE DOMINIO CON LA ARTICULANTE, Calificada de legal, Contesté: Si".

2.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES QUE, EL CONTRATO
REFERIDO EN LA POSICION QUE ANTECEDE ES RESPECTO AL PREDIO
IDENTIFICADO COMO

, Calificada de legal, Contesto: Si".

3.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES QUE, EL PREDIO
REFERIDO EN LA POSICION QUE ANTECEDE CUENTA CON UNA SUPERFICIE 180
METROS CUADRADOS, Calificada de legal, Contesto: Si.".

4.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE S| ES CIERTO COMO LO ES QUE, POR LA
OPERACION DE COMPRAVENTA SE PACTO LA CANTIDAD TOTAL DE $620,000.00
PESOS (SESICIENTOS VEINTE MIL PESOS 0/100 M.N.), Calificada de legal, Contesto:
Si.".

Probanza que resulta de. valor. probatorio pleno de
conformidad con lo establecido por'el articulo 415 del Cddigo de

Procedimientos Civiles en el Estado:

Asi también, el .elemento en estudio se encuentra revestido
con la prueba de RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA

ofertada porla accionante, a cargo de la codemandada [l

B sc que fue desahogada dentro de la
audiencia de ley celebrada el dia diez de octubre de dos mil

veinticinco, en la cual se le puso a la vista a la pasiva procesal
B ¢ cocumental privada sefialada en el punto
nUmero 8 del escrito de demanda, consistente en el contrato de
compraventa con reserva de dominio de fecha nueve de
diciembre de dos mil veinte, quien en ese acto reconocid el

contenido, firma vy rubricas que calzan dicho documento por ser
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estampada de su puno y letra; medio de conviccion al que se le
concede valor probatorio pleno en términos de lo dispuesto por
los articulos 305, 312, 317, 333y 413 del Codigo de Procedimientos

Civiles en el Estado.

Asimismo, la parte  actora ofertd..la prueba de
RECONOCIMIENTO DE. CONTENIDO Y FIRMA a cargo del

codemandado [ GGG <;chogada dentro de

la audiencia de ley celebrada en fecha diez de octubre de dos

mil veinticinco, en la cual se le puso a la vista al pasivo procesal
B © documental privada sefialada en el
punto nUmero 8 del escrito de demanda, consistente en el
contrato de compraventa con reserva de dominio de fecha
nueve de diciembre de dos mil veinte, quien en ese acto
reconocido el contenido, firma y rubricas que calzan dicho
documento por ser estampada de su puno y letra; probanza a la
qgue se le concede valor probatorio pleno en términos de- lo
dispuesto por los articulos 305, 312,317, 333 y 413'del Cédigo de

Procedimientos Civiles en el Estado.

En consecuencia, con lo-anferiormente expuesto se tiene

por acreditado el primero de los elementos de la accidn.

VI.- Por lo que respecta al segundo elemento de la accidn

referente. a -La exigibilidad de la obligacién-, tenemos que la
parte actora en su escrito de demanda hechos "2 y 3", senald lo

siguiente:

"Es entonces que, en fecha 9 de diciembre del afio 2020, la suscrita

celebré contrato privado de compraventa con reserva de dominio con los CC.

I ' I /cspecto del predio que se
identificacomo - |
. o:ctando como precio total por la

14



compraventa la cantidad de $620,000.00 PESOS EN MONEDA NACIONAL
(SEIS CIENTOS VEINTE MIL PESOS MONEDA MEXICANA). y que es
materia del presente litigio, objeto de la TERMINACION ANTICIPADA del
cual se estara hablando en el cuerpo de la

jpresente demanda, documento el cual anexo al presente escrito como
(Anexo 1).

En dicho contrato, del cual hago referencia en el hecho que antecede y
que es materia del presente juicio, se establecioé la forma en la que se
realizaria el pago por parte de los compradores a favor de la vendedora
I -/ cual seria de la siguiente manera:

"1- A la firma del contrato el COMPRADOR pagara por concepto de
PAGO DE ENGANCHE la cantidad de 15,000.00 pesos en moneda mexicana
Quince mil 00/100 pesos en moneda mexicana).

2- Y el resto del precio convenido lo pagara el comprador a la parte
VENDEDORA, o quien en sus derechos represente en 144 mensualidades
iguales y consecutivas a razon de 4,200.00 pesos... empezando el dia 9 de
enero del 2021"

En el domicilio ubicado en. | GG
I 2/ v como se
desprende y se aprecia en la |
|
respecto del predio que se identifica como | EEGcCcGTTT
I -
I cuocras cuadrados el cual se
desprende del bien inmueble identificado como |G
|
|

De acuerdo a lo anterior los pagos de las mensualidades comenzaron
en fecha 9 ENERO DEL ANO 2021 entregandose 2-3 dichas mensualidades

de forma constante por parte de los CC. || GcIEzEz ¥ I
B - -C B |/ - su vez la misma otorgando recibos

de pago firmados, enumerados y acorde a las cantidades otorgadas en su

momento por los compradores... ".

Lo cual se encuentra plenamente acreditado con el
confrato base de la accidén, en sus cldusulas SEGUNDA, vy

TERCERA, mismas que a la letra dicen:
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"SEGUNDA: DEL PRECIO DE LA COMPRAVENTA. Convienen las partes en

senalar como precio de venta del lote mencionado la Cantidad de $620,000.00 (Son: SEIS
CIENTOS VEINTE MIL PESOS MONEDA MEXICANA), con su equivalente en pesos al tipo
cambio libre que rija en la plaza en el momento de la fecha de pago.

TERCERA: DE LA FORMA DE PAGO EI precio convenido en la clausula
precedente, serd cubierto por parte del comprador de la siguiente manera:

1. A la firma del presente contrato EL COMPRADOR pagara por concepto DE PAGO
DE ENGANCHE la cantidad de $15,000.00 (SON QUINCE MIL PESOS) sirviendo el
presente contrato como el recibo mas eficaz que en derecho proceda.

/. 'Y el resto del precio convenio lo pagara el comprador ala parte vendedora a quien
en sus derechos represente en 144 mensualidades iguales y consecutivas a razon de
4,200.00 son ciento veinte seis mil pesos m.n cada una empezando el dia 9 DE ENEROdel
2021.

El pago deberéd hacerse puntualmente en las oficinas administrativas del

fraccionamiento ubicadas [ EGcGNNNGNGEE
I © </ /5 forma o lugar que por escrito le indigue a El

Comprador el Vendedor...".

Instrumental privada -el contrato base de la accion- que al
no haber sido objetado en cuanto a su alcance y contenido por
los contrarios, se tiene por admitido y surte sus efectos como si
hubiere sido reconocido expresamente;. por lo “‘tanto, se le
concede valor y eficacia probatoriaplena a que se refieren los
articulos 330 y 408 del Cdédigo de Procedimientos Civiles en el
Estado. Al respecto se cita como.. aplicable la siguiente

Jurisprudencia:

DOCUMENTOS PRIVADOS. PUEDEN PERFECCIONARSE, ENTRE OTROS MEDIOS,
A TRAVES DE SU RECONOCIMIENTO EXPRESO O TACITO, TENIENDO EN AMBOS
CASOS LA MISMA EFICACIA PROBATORIA PARA DEMOSTRAR LOS EXTREMOS
PLANTEADOS (LEGISLACION DEL DISTRITO FEDERAL).

Del contenido de los articulos 334, 335 y 338 al 344 del Coddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, se desprende el cardcter de
pruebas imperfectas de los documentos privados, que pueden ser
perfeccionados, entre otros medios, a través del reconocimiento expreso
del autor del documento, o por medio de su reconocimiento tdcito
derivado de su no objecidon, teniendo en ambos casos la misma eficacia
probatoria para demostrar los extremos planteados. Ello es asi, porque de
conformidad con lo dispuesto en el citado articulo 335, los documentos
privados presentados en juicio como prueba y no objetados por la parte
confraria, surtirdn sus efectos como si hubieran sido reconocidos
expresamente, siendo correcto que se les otorgue un valor indiciario
Unicamente cuando no sean reconocidos, expresa o tdcitamente, ni su
autenticidad sea reforzada a través de algun otro medio probatorio de los
establecidos en la ley, sin que ello atente contra el principio de valoracion
de las pruebas consagrado en el articulo 402 del mencionado cddigo
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adjefivo, toda vez que este precepto Unicamente obliga al juzgador a
valorar en su conjunto los medios de prueba aportados y admitidos,
atendiendo a las reglas de la Iogica y de la experiencia, exponiendo los
fundamentos de su valoracion y de su decision, por lo. que,
independientemente de que la prueba documental privada. se haya
perfeccionado a fravés de su reconocimiento expreso, de su
reconocimiento tdcito derivado de su no objecion, o de-algun otro medio
probatorio, se valorard en conjunto con las demads probanzas, atendiendo a
las senaladas reglas, exponiendo el juzgador.los fundamentos de su
valoracion y de su decision.

la./J. 86/2001

Contradiccion de tesis 32/94. Entre las sustentadas por el Cuarto y Quinto
Tribunales Colegiados en Materia Civil del Primer Circuito y por los Tribunales
Colegiados Primero, Segundo y Tercero del Sexto Circuito (actualmente
Primero, Segundo vy Tercer Tribunales Colegiados en Materia Civil del Sexto
Circuito) y el Primer Tribunal Colegiado del Septimo Circuito (actualmente
Primer Tribunal Colegiado en Materias Administrativa y de Trabagjo del
Séptimo Circuito). 13 de junio de 2001. Cinco votos. Ponente: José de JesUs
Gudifo Pelayo. Secretaria: Maria ||l Acevedo Gaxiola.

Tesis de jurisprudencia 86/2001. Aprobada por la Primera Sala de este Alto
Tribunal, en sesion de quince de agosto de dos mil uno, por unanimidad de
cuatro votos de los senores Ministros: presidente en funciones Juventino V.
Castro y Castro, Humberto Romdn Palacios, Juan N. Silva Meza y Olga
Sdnchez Cordero de Garcia Villegas. Ausente: José de Jesus Gudino Pelayo.
Instancia: Primera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Novena Epoca. Tomo XIV, Noviembre de 2001. Pdg. 11. Tesis de
Jurisprudencia.

Concatenado con la CONFESION EXPRESA formulada por los
pasivos procesales [ NG '
en su escrifo de contestacion nimero 22,330 de fecha fres de
octubre de dos mil veintitrés,.en el apartado "contestacion al

capitulo de hechos" "llI", donde dejo de manifiesto lo siguiente:
"Il.-...Es clerto, ya que en fecha 09 de diciembre del afio 2020 los suscritos
firmamos el contrato.que refiere con la parte actora.”™ confesion expresa
en la cual'los demandados aceptan el hecho que les perjudica,
misma qgue se le concede valor y eficacia probatoria plena
conforme a lo dispuesto por los articulos 400 y 402 del Codigo de
Procedimientos Civiles en el Estado. Sirve de sustento a lo anterior
el siguiente criterio jurisprudencial el cual es del rubro y contenido

literal siguiente:

PRUEBA CONFESIONAL. ALCANZIA PLENO VALOR CUANDO ES CLARA Y
PRECISA.

Si bien es cierto que la prueba confesional puede decidir una controversia y
ser bastante para resolverla, haciendo inudtil el estudio de otfros medios de
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conviccion, esto solo es admisible cuando la confesion es expresa, clara y
perfectamente referida a los términos de la controversia, de manera que, sin
lugar a dudas, implique el reconocimiento de la pretension o bien de la
excepcion opuesta.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA DE TRABAJO DEL PRIMER
CIRCUITO.

l.1o.T. J/34

Amparo directo 10381/96. Martin Fuentes Rodriguez. 31.de octubre de 1996.
Unanimidad de votos. Ponente: Horacio Cardoso-Ugarte. Secretaria: Teresa
Sanchez Medellin.

Amparo directo 141/97. Eleisa Ramirez Romero. 20 de febrero de

1997. Unanimidad de votos. Ponente: Horacio Cardoso Ugarte. Secretario:
José Manuel Rodriguez Puerto.

Amparo directo 641/97. Karina Gabriela Garcia Martinez. 20 de febrero de
1997. Unanimidad de votaes. Ponente: Rubén Pedrero Rodriguez. Secretario:
Angel Salazar Torres.

Amparo directo 8981/97. Ramon Rodriguez Mora. 21 de agosto de

1997. Unanimidad de votos. Ponente: Rubén Pedrero Rodriguez. Secretario:
Joseé FranciscoBecerril Mendoza.

Amparo directo 1481/98. Idilberto Gonzdlez Garcia. 5 de marzo 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: Ricardo Rivas Pérez. Secretario: Carlos
Gregorio Ortiz Garcia.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de
la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo VI, Abril de 1998. Pdg. 669.
Tesis de Jurisprudencia.

En virftud de lo anterior, tenemos que en el contrato que nos
ocupa se pactd como precio de la operacion la cantidad de
$620,000.00 pesos (SEISCIENTOS VEINTE MIL PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL), mismos que se‘cubririan -poruna primera parte-, por
concepto de enganche la cantidad de $15000.00 pesos
(QUINCE MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), sirviendo ese
contrato como el recibo mds eficaz, y por -una segunda parte-
en ciento cuarenta. y cuatro (144) mensualidades iguales vy
consecutivas '@ razon de $4,200.00 pesos (CUATRO MiIL
DOSCIENTOS ~PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), cada una,
empezando el dia 09 de enero de 2021, mismos que deberian

realizarse puntualmente en las oficinas administrativas del

fraccionamiento ubicadas en |
I © <n

la forma o lugar que por escrito le indicara el comprador el
vendedor. Asi pues, los demandados aceptaron realizar el pago
correspondiente en la forma y términos antes senalados en el

domicilio detallado; por tanto, se ha justificado el segundo
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elemento de la accion deducida, siendo aplicable los articulos
1828 y 1829 del Cddigo Civil del Estado, que a la letra rezan

respectivamente:

“Articulo 1828.- Es obligacion a plazo -aquella para cuyo
cumplimiento se ha sehalado.un dia cierto.

Artliculo 1829.- Entiéndase por dia cierto aquel que necesariamente
ha de llegar.”

Por consiguiente; se tiene por acreditado el segundo de los

elementos de laaccioén.

VIl.- En cuanto al tercero y Ultimo de los elementos de la

accién, alusivo a -el incumplimiento del deudor-, fenemos que la
activa procesal en el escrito de demanda hechos "3 y 5", narrd 1o

siguiente:

“De acuerdo a lo anterior los pagos de las mensualidades
comenzaron en fecha 9 ENERO DEL ANO 2021 entregdndose 2-3
dichas mensualidades de forma constante por parte de los CC. -
I ' N - - c. I
a su vez la misma otorgando recibos de pago firmados, enumerados y
acorde a las cantidades otforgadas en su momento por los
compradores; es asi C. Juez que es relevante mencionar que el ultimo
pago recibido es el marcado con el RECIBO DE NUMERO 73504, DE
FECHA 10 DE MARZO DEL ANO 2023, POR LA CANTIDAD DE 12,600.00
PESOS (DOCE MIL SEISCIENTOS PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL),

POR CONCEPTO DE MENSUALIDAD ENERO, FEBRERO Y MARZO DEL 2023,

DL I CON UN SALDO

PENDIENTE DE PAGO DE $464,000.00 PESOS (CUATROCIENTOS SESENTA
Y CUATRO MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) A TRAVES DE
TRANSFERENCIA, EN FECHA 10 DE MARZO DEL 2023. El cual anexo al
presente ocurso como (Anexo 2)

Cabe mencionar que, pese a las incontables llamadas telefénicas

hechas por mi parte, asi como por parte de personas de mi confianza
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hechas a los compradores y al no tener respuesta es que acudo a su
Senoria a ejercitar la presente accion de terminacion anticipada.

Asi mismo en la SEXTA CLAUSULA del contrato a que me hago
referencia en los hechos que anteceden y que son materia del
presente juicio, el cual fue celebrado en fecha 9 DE DICIEMBRE DEL
ANO 2020, RESPECTO AL BIEN INMUEBLE IDENTIFICADO CcOMO I}

el cual se desprende del bien inmueble identificado como

En donde se establecio que:

"En caso de que el comprador incurra en incumplimiento de:

a) el pago oportuno de dos o mds mensualidades consecutivas
convenidas...

EL vendedor podra a su eleccion, dar por vencido
anticipadamente el plazo fijado para el pago de la totalidad del
adeudo y sus accesorios, proceder a la rescision; o bien podrd sin
previo aviso, cancelar el presente contrato, conforme a lo previsto por
el articulo 2184 del Codigo Civil del Estado"....

...Es el caso C. Juez que como ya se menciond con anterioridad el
ultimo pago realizado a favor del vendedor por concepto de pago de
la mensualidad pactada dentro del contrato de compraventa fecha 9
DE DICIEMBRE DEL ANO 2020 respecto del bien inmueble que se

identifica como

. p5

el cual se desprende

del bien inmueble identificado como

I, -
parte de los CC. I NN v C. I fue <!

dia 10 DE MARZO DEL ANO 2023 siendo asi que a la fecha del presente

ocurso se compula el incumplimiento de 3 mensualidades

consecutivas por lo que de acuerdo a lo pactado entre las partes es
procedente la TERMINACION ANTICIPADA del contrato privado de




compra venta con reserva de dominio.”.

Al respecto, es de explorador derecho que la carga de la
prueba de haber cumplido con su.obligacién, esto es, con la
carga procesal que les impone-a'los demandados el articulo 277
del Cdodigo de Procedimientos Civiles. del-Estado, corresponde
probarlo a los obligados y.no a la parte actora, ya que se trata
de un hecho negativo de imposible demostracion. Lo anterior
encuentra sustento en los siguientes criterios que son del rubro vy

contenido literalsiguiente:

Registro digital: 340607

Instancia: Tercera Sala

Quinta Epoca

Materias(s): Civil

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion. Tomo CXXll, pagina 1697

Tipo: Aislada

CONTRATOS, INCUMPLIMIENTO DE LOS (CARGA DE LA PRUEBA).

Al demandado corresponde acreditar, dentro del juicio, el cumplimiento de
las obligaciones a su cargo y, por tanto, -no haber dado causa de
incumplimiento del contrato objeto del juicio, pues al actor no puede
exigirsele la demostracion de un hecho negativo, cuando en uno de esa
clase se funda la accion.

Amparo civil directo 3450/52. Fuente Aristeo dedla. 6 de diciembre de 1954.
Mayoria de tres votos. Disidentes: Mariano Ramirez Vdazquez y Vicente Santos
Guajardo. Ponente: Mariano Ramirez Vdzquez. Egrose: Gabriel Garcia Rojas.
Tomo LXXXIl, pdag. 1248. Amparo civil directo 3529/38. Asociacion
Hipotecaria Mexicana, S. A. 16 de octubre de 1944. Unanimidad de cuatro
votos. La publicacion no menciona el'nombre del ponente.

Registro digital: 349716

Instancia: Tercera Sala

Quinta Epoca

Materias(s): Civil

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion. Tomo LXXXIl, pagina 1249

Tipo: Aislada

CONTRATOS, INCUMPLIMIENTO DE LOS, CARGA DE LA PRUEBA EN CASO DE.
Cuando el actor expresa que el demandado no ha cumplido la obligacion
que conftragjo en contrato, esta negacidn no envuelve una afimacion
expresa de algun hecho, y la parte demandada es quien tiene la obligacion
de probar que si ha cumplido o dejado de cumplir, por las causas que
invoque, pues de estimarse lo confrario, se cometeria una inexacta
aplicacidn de las leyes de la prueba.

Amparo civil directo 3529/38. Asociacion Hipotecaria Mexicana, S. A. 16 de
octubre de 1944. Unanimidad de cuatro votos. Ausente: Carlos I. Meléndez.
La publicacion no menciona el nombre del ponente.
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Registro digital: 203017

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Novena Epoca

Materias(s): Comun

Tesis: VI.20.28 K

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo lll, Marzo de
1996, pagina 982

Tipo: Aislada

PAGO O CUMPLIMIENTO, CARGA DE LA PRUEBA.

El pago o cumplimiento de las obligaciones corresponde demostrarlo al
obligado y no el incumplimiento al'actor.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.

Amparo directo 58/96. Alicia Mercedes Bonilla Morales y otro. 28 de febrero
de 1996. Unanimidad de votos.” Ponente: Clementina Ramirez Moguel
Goyzueta. Secretaria: Hilda Tame Flores.

Véase: Apéendice al Semanario Judicial de la Federacion, 1917-1995, Tomo
IV, tesis 305, pdgina 205.

En tal razén, se procede al andlisis del sumario para
establecer si los demandados cumplen con esa obligacion
procesal que les impone la jurisprudencia en mencion, con base
en lo dispuesto por el articulo 277 del Cédigo de Procedimientos
Civiles en el Estado, en el entendido que se hard a manera de

estudio de sus pruebas ofrecidas y excepciones opuestas.

Por lo cual, los demandados [N « I

B - U cscrifo de contestacion nimero 22,330 de
fecha tres de octubre de dos mil veintitrés, en el apartado
"CONTESTACION AL CAP{TULO DE HECHOS" "llI, se reitera que

expusieron lo siguiente:

"...Ni lo afirmo ni lo niego por no ser hecho propio, y en las presentes
actuaciones ya que quedara demostrada la falsedad con que se conduce la
parte actora, pues no podra acreditar los extremos de su accion. Ya que
como se menciona si se esltipulo la forma de pago, pero lan es asi, que en
forma verbal, Ia de nombre || NNNGCGCGCGNGRNRNRNRE e coments que podia hacer
pagos de dos o tres meses juntos, asi como confirmo pagos que se hicieron a
la misma en forma personal como en via telefonica, como lo manifesté en

unas diligencias de consignacion de pago de cual inicie y se lleva en el

juzgado séptimo de lo civil en esta ciudad de Tijuana, con numero de

expediente 1156/2023, y del cual ya se le notifico a la parte actora de las

mismas, y del cual he realizado los pagos correctamente, y no cuento con
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ningun atraso, quiero recalcar que nunca habiamos tenido — algun
inconveniente con los pagos que le hacia por adelantado.

Por otra parte, quiero manifestar, que en fecha 10 de marzo del ario 2023
le realice a la de nombre || NG < pago de mes de enero,
febrero y marzo del mismo ario, entregandome via mensaje foto del recibo de
pago, tan es asi que teniamos muy buena relacion en los pagos del terreno.

En fecha 9 de junio del afio 2023, le mando mensaje via WhatsApp,
quien la tengo agregada como |k terreno, para manifestar que si le
podia depositar en la misma cuenta, y ella en la platica me comenta claro, y
comentandole los suscritos que iba depositarle junio, y ahi es cuando me
dice que mi terreno estaba ya con el juridico y que me pasara el numero de
su comparnera, que con ella me comunicara, y una vez ya comunicandome
con la de nombre ¢ me citaron en las oficinas, para decirme que por
haberme pasado dos meses sin depositar, el terreno ya no era mio, y que no
me iban a regresar nada de dinero, que le hiciera como yo quisiera, y que me
arreglara con su abogado. Anexos agregados fotos de imagenes de
WhatsApp enumeradas.

Entrevistadome con el abogado me comento, que yo tenia de perder,
porque no habia realizado los pagos, de lo cual yo le comente, que los pagos
los hacia como yo habia pactado con la de nombre || l{ IR 2 veces /e
hacia pagos adelantados y no teniamos ningun problema, por otra parte,
quiero agregar, que desde el dia de la firma del contrato tenemos la posesion
Juridica y material del terreno de referencia.

El dia 5 de IR del 2023, presenté unas diligencias preliminares de
consignacion formal de pago de adeudo a favor de | NG 2 iravés
de inmobiliaria y servicio del pacifico, con nimero de expediente 1156/2023,

ante el juzgado septimo de lo civil en Tijuana, y en acuerdo de fecha 7 de

W ce/ mismo ario, se solicito notificar a las partes, para efectos de hacerle

saber que se encontraban los pagos en dicho juzqgado, y hasta la fecha se

siguen depositando en el mismo; en fecha 24 de |} del 2023, se les notifico

de /as diligencias en mencion; todo esto a fin de acreditar nuestra buena
disposicion que tenemos y pretendemos realizar con la parte actora; anexo

copias certificadas de las diligencias comentadas”.”.

Sin embargo el hecho que exponen los demandados en el

sentido de que en forma verbal la de nombre [ G
B (cs comenté que podian hacer pagos de dos o tres meses

juntos, no se encuentra adminiculado con algun medio de

23



conviccion fehaciente, ademds de que en el contrato base de
la accidn se desprende que la de nombre _
no fue parte en la celebracién de ese acto juridico. Asi también,
de lo que antecede se advierte que.los pasivos procesales en su
escrito de contestacion a la demanda, expresaron gque en forma
verbal la de nombre || G s comentd que
podian hacer pagos de dos o tres meses juntos, tal y como lo
hicieron con fecha diez de marzo de dos mil veintitrés, al haber
realizado a la de nombre |G < ccgo de los
meses de ENERO, FEBRERO y MARZO de 2023, entregdndoles a los
demandados via mensaje foto del recibo de pago; que el dia 09
de junio de 2023, mandaron un mensaje via "WhatsApp" a la de
nombre |G ccc manifestar que si le podian
depositar en la misma cuenta, y que ella les comentd que s,
igualmente, que le comentaron a la antes aludida que iban a
depositar el pago del mes de junio, pero que les dijo que el
terreno objeto del confrato base de la accidon estaba en el
juridico; que posteriormente se comunicaron con la de nombre
- y los citaron (a los demandados) en las oficinas en donde les
informaron que por haberse pasado dos meses sin depositar el
pago correspondiente, el terreno ya no era de ellos, y que al
entfrevistarse con el abogado éste les comentd que iban a
perder porque no habian realizado los pagos, por lo que ellos (lo
demandados) le comentaron al abogado que los pagos los
hacian como lo habian pactado con la de nombre |
B /i tcmbién, dicen los demandados que en fecha 05
de - de 2023, presentaron unas diligencias preliminares de
consignacién formal de pago de adeudo a favor de |G
B ¢ favés de inmobiliaria vy servicio del pacifico, con
nUmero de expediente 1156/2023, ante el H. JUZGADO SEPTIMO
DE LO CIVIL DE ESTA CIUDAD, y que en acuerdo de fecha 07 de

Bl cc 2023, se solicitd notificar a la C. |GGG coc

efectos de hacerle saber que se encontraban los pagos en
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dicho juzgado, y que hasta la fecha se siguen depositando en el
mismo; que el dia 24 de | de 2023, se le nofificé a la C.

B < (cs diigencias en mencién, con la finalidad

de acreditar la buena disposicion de los hoy demandados. En

virtud de lo anterior, los pasivos procesales |GGG v
I oirccicron o5 siguientes medios de

conviccién: 1).- LA DOCUMENTAL PUBLICA consistente en las
copias cerfificadas del expediente numero 1156/2023, relativo a
las DILIGENCIAS PRELIMINARES DE CONSIGNACION, promovidas

en fecha cinco. de || de dos mil veintitrés, por |Gz
N ' B - ovor de I
y/o NN -~ © cud obra el

razonamiento actuarial de fecha veinticuatro de | de dos mil
veintitrés, mediante el cual se notificd personalmente a [ G

B <~ 0 personal y como representante de la empresa

I | - s acio se le notificd vy se le hizo
saber que se le tuvo a los CC. [IENENEEN v I

I cromoviendo DILIGENCIAS PRELIMINARES DE CONSIGNACION
y por exhibiendo el recibo de ingreso con numero de folio 03010173
expedido por el H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO, por Ia
cantidad de $12,600.00 pesos (DOCE MIL SEISCIENTOS PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL) por concepto de pago de los meses de ABRIL,
MAYO y JUNIO de 2023, derivado del contrato de compraventa

celebrado el dia nueve de diciembre de dos mil veinte; asimismo, de

dichas diligencias se advierte que los CC. || G «y IR
I o'c5cniaron el escrito nUmero 14,987 de fecha siete
de | de dos mil veintitrés, al cual le recayd el proveido del dia

quince de agosto de dos mil veintitrés, en el que se tuvo por recibido
el recibo de ingreso expedido por el H. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA
DEL ESTADO, con nUumero e folio 03010410, por la cantidad de
$4,200.00 pesos (CUATRO MIL DOSCIENTOS PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL) por concepto de pago del mes de - de 2023,

derivado del contrato de compraventa celebrado el dia nueve de

diciembre de dos mil veinte; asimismo, los CC. | GGG
B - cs5cniaron el escrito nimero 17,700 de fecha
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nueve de agosto de dos mil veintitrés, al cual le recayd el auto de
fecha quince de agosto de dos mil veintitrés, en el que se tuvo por
recibido el recibo de ingreso expedido por el H. TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DEL ESTADO, con nUmero de folio 03011024, por la cantidad
de $4,200.00 pesos (CUATRO MIL DOSCIENTOS PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL) por concepto de pago del mes de AGOSTO de 2023,

derivado del contrato de compravenia celebrado el dia nueve de

diciembre de dos mil veinte; igualmente, ios CC. |GGG
I o'<:cntaron el escrito nUmero 20,315 de fecha

ocho de septiembre de dos mil veintitrés, al cual le recayo el acuerdo
que data del veinte de septiembre de dos mil veintitrés, en el que se
tuvo por recibido el recibo de ingreso expedido por el H. TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO, con numero de folio 03013535, por
la cantidad de $4,200.00 pesos (CUATRO MIL DOSCIENTOS PESOS
00/100 MONEDA NACIONAL) por concepto de pago del mes de
SEPTIEMBRE de 2023, derivado del confrato de compraventa
celebrado el dia nueve de diciembre de dos mil veinte. Instrumental
publica que al no haber sido impugnada su autenticidad o
exactitud, se tiene por legitima y eficaz, asi que el suscrito
juzgador le otorga pleno valor probatorio en los términos de los
arficulos 322 fraccion Vlll'y 407 del Cédigo de Procedimientos
Civiles del Estado. Sirve de sustento.a lo-anterior, las siguiente tesis

y jurisprudencia que a la letrarezan:

Registro digital: 361012

Instancia: Tercera Sala

Quinta Epoca

Materias(s): Comun

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion. Tomo XLI, pagina 2495

Tipo: Aislada

ACTUACIONES JUDICIALES, SU VALOR PROBATORIO.

Las actuaciones judiciales hacen prueba plena respecto de los hechos que
contienen, si no se rinde prueba alguna para demostrar su falsedad.
Amparo civil en revisién 1244/34. Reynoso Flora. 24 de [} de 1934.
Unanimidad de cinco votos. La publicacion no menciona el nombre del
ponente.

Registro digital: 249051

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Séptima Epoca

Materias(s): Comun
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Fuente: Semanario Judicial de la Federacion. Volumen 181-186, Sexta Parte,
pdgina 17

Tipo: Aislada

ACTUACIONES JUDICIALES, VALIDEZ DE LAS.

A las actuaciones judiciales no puede restarseles valor probatorio con
simples afirmaciones, porque esto daria lugar a.-que los instrumentos
publicos, cardcter que tienen las actuaciones judiciales conforme al articulo
132 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Guanajuato, no
fuvieran la firmeza necesaria, sino " que quedaran.-al arbifrio de las partes; es
decir, mientras no se demuestre legalmente su. falsedad, hacen prueba
plena, conforme a la ley.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 100/84. Ldzaro Delgado Arteaga. 9 de abril de 1984.
Unanimidad de votos. Ponente: Raul Murillo Delgado.

Sin embargo, de dichas DILIGENCIAS PRELIMINARES DE
CONSIGNACION, radicadas  bajo el expediente nUmero
1156/2023 ante el H. Juzgado Séptimo Civil de esta ciudad,

promovidas por I v I -
favor de NN /- I

se advierte que los promoventes hoy demandados inicialmente
consignaron los meses de ABRIL, MAYO y JUNIO de 2023,y el
escrito inicial de esas diligencias se presento -de acuerdo al sello
de recepcion de oficialia de partes- con fecha.CUAIRO DE -
DE DOS MIL VEINTITRES, de'donde se acrédita.que esos meses de
ABRIL, MAYO vy JUNIO..de 2023, no fueron pagados y/o
consignados en tiempo y forma, de acuerdo con lo estipulado
en la cldausula TERCERA punio numero Il del contrato base de la
accion, es decir: el dia-nueve de cada mes; aunado a ello, por
analogia,equiparacion e idenfidad juridica tenemos que el
Segundo Tribunal Colegiado del Sexto Circuito ha emitido tesis

cuyos datos de identificacion son los siguientes: Octava Epoca.
Fuente: Semanario Judicial de la Federaciéon. Tomo IX, Abril de 1992, pagina
443. Tipo: Aislada Materia Civil, con Registro Digital: 219655, en la que se
precisa lo siguiente: "La Suprema Corte ha sostenido la tesis de que el

arrendatario debe de pagar la renta o hacer la consignacion de ella dentro
de los diez dias siguientes al vencimiento, lapso que racional vy
prudentemente se ha fijado para cumplir con dicha obligacion. Por tanto, si

el arrendatario hizo la consignacion respectiva dentro de dichos diez dias,

no incurrié en impuntualidad.."; por ende, tenemos que los
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demandados no pagaron los meses de ABRIL, MAYO y JUNIO de
2023 de manera oportuna, esto es, los dias nueve de cada mes,
ni dentro del lapso racional de los diez dias siguientes al
vencimiento del pago correspondiente. Por lo tanto, |os pasivos
procesales incurrieron en el incumplimiento _del pago oportuno
de tres mensualidades consecutivas, porlo-que resulta aplicable
lo establecido en la clausula SEXTA del contrato base de la

accion, que dice: "SEXTA.- En caso de que el comprador incurra en

incumplimiento de: a) Elpago. oportuno de dos o mds mensualidades
consecutivas convenidas en la cldusula tercera...El vendedor podrd a su
eleccion, dar.por vencido anticipadamente el plazo fijado para el pago de
la totalidad del. adeudo y sus accesorios, proceder a la rescision; o bien

podrd sin previo aviso, cancelar el presente contrato, conforme a lo previsto

por el articulo 2184 del Cddigo Civil en el Estado."; razon por la cual, la
accionante promovio la accion de rescision de contrato. Sirve de
sustento Sirve de sustento por analogia, equiparacion e identidad

juridica las siguientes tesis:

Registro digital: 219655

Instancia: Tribunales Colegiados de-Circuito

Octava Epoca

Materias(s): Civil

Fuente: Semanario Judicial de‘la Federacion. Tomo IX, Abril de 1992, pagina
463

Tipo: Aislada

CONSIGNACION DE RENTAS. TERMINO PARA HACERLA.

La Suprema Corte ha. sostenido la tesis de que el arrendatario debe de
pagar la renta o.hacer la consignacion de ella denfro de los diez dias
siguientes al vencimiento, lapso que racional y prudentemente se ha fijado
para cumplir con dicha obligacién. Por tanto, si el arrendatario hizo la
consignacion respectiva dentro de dichos diez dias, no incurrio en
impuntualidad.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.

Amparo directo 423/91. Alvaro Flores Huerta. 16 de octubre de 199].
Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Calvillo Rangel. Secretario:
Humberto Schettino Reyna.

Registro digital: 2009752

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Décima Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: 1.30.C.222 C (10a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion. Libro 21, Agosto
de 2015, Tomo I

, pagina 2129
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Tipo: Aislada

ARRENDAMIENTO. EL PLAZO DE DIEZ DiAS PARA CONSIGNAR EL PAGO DE LA
RENTA, DEBE COMPUTARSE EN DIAS NATURALES Y NO HABILES Y SI EL ULTIMO
DIA ES FERIADO, SE DEBE TENER POR CUMPLIDO EL PLAZIO AL DiA HABIL
SIGUIENTE O UTIL.

La Suprema Corte de Justicia de la Nacion, en la-tesis publicada en el
Semanario Judicial de la Federacidn, Sexta Epoca, Volumen CVI, Cuarta
Parte, pdgina 11, de rubro: "ARRENDAMIENTO, CONSIGNACION DE RENTAS
EN. TERMINO PARA HACERLA." no precisa'si el lapso racional y prudente de
diez dias para cumplir con ‘la obligacion de pago son dias hdbiles o
inhdbiles; por lo que debe entenderse que son naturales y que si el Ultimo
dia es inhdbil, debe tenerse ampliado ‘al.dia siguiente habil. Por otra parte,
es un hecho notorio que la consignacion se realiza ante la Direccion
General de Consignaciones._del Distrito Federal, que labora durante dias
hdbiles en términos del articulo 172 de la Ley Orgdnica del Tribunal Superior
de Justicia del Distrito Federal. Al respecto, los articulos 1953, 1954, 1955, 1956
y 1176 a 1180 del Codigo Civil para el Distrito Federal, establecen lo
siguiente: 1) Es obligacion a plazo aquella para cuyo cumplimiento se ha
senalado un_dia cierto que es el que necesariamente ha de llegar, y
cuando se otorgan varios dias, se deben entender de veinticuatro horas
naturales contados de las veinticuatro a las veinticuatro horas, y el dia en
que termina debe ser completo; 2) Cuando el Ultimo dia del plazo para el
cumplimiento de una obligacion sea feriado, no se tendrd por completo el
plazo, sino al dia siguiente, si fuere Util, que equivale a dia habil; y, 3) Es "dia
feriado" aquel en que estan cerrados los fribunales y se suspende el curso de
los negocios de justicia. Es "dia Util" en sentido juridico aquel en que pueden
practicarse diligencias judiciales. Esto obedece a que siendo inhabil el
Jltimo dia para el cumplimiento de la obligacion de pago, impide ese
gjercicio y, a fin de que el plazo sea completo, se debe tener en cuenta al
dia siguiente habil. Por lo tanto, el plazo para realizar la consignacion es de
dias naturales y si el Ultimo es feriado, vence al dia hdbil o Ufil siguiente.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 55/2015. Ana Luisa Hurtado Mateos. 12 de marzo de 2015.
Unanimidad de votos. Ponente: Neodfito Lopez Ramos. Secretaria: Valery
Palma Campos.

Esta tesis se publico el viernes 14 de.agosto de 2015 a las 10:05 horas en el
Semanario Judicial de la Federacion.

Registro digital: 220485

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Octava Epoca

Materias(s). Civil

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion. Tomo IX, Febrero de 1992,
pdagina 160

Tipo: Aislada

CONSIGNACION. DEBE HACERSE DENTRO DE LOS DIEZ DIAS SIGUIENTES AL
VENCIMIENTO DE LA RENTA.

Para los efectos de cumplimiento del contrato de arrendamiento, el
arrendatario debe de pagar la renta o hacer la consignacion de ella dentro
de los diez dias siguientes al vencimiento, el cual es un lapso racional y
prudente para cumplir con esa obligacion. Consecuentemente, si el
inquilino hizo la consignacion después de ese término, incurrio en mora.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEGUNDO CIRCUITO.

Amparo directo 744/90. Fernando Gutiérrez Ydnez. 17 de enero de 1991.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria del Carmen Sdnchez Hidalgo.
Secretaria: Maria Concepcion Alonso Flores.
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Registro digital: 269891

Instancia: Tercera Sala

Sexta Epoca

Materias(s): Civil

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion. Volumen CVII, Cuarta Parte,
pdgina 11

Tipo: Aislada

ARRENDAMIENTO, CONSIGNACION DE RENTAS EN. TERMINO PARA HACERLA.
La Suprema Corte ha sostenido la tfesis de que el arrendatario debe de
pagar la renta o hacer-la consignacion de ella denfro de los diez dias
siguientes al vencimiento, lapso que racional y prudentemente se ha fijado
para cumplir con dicha obligacién. Por tanto, si el arrendatario hizo la
consignacion . respectiva denfro de' dichos diez dias, no incurrid en
impuntualidad.

Amparo directo 3459/65. Inmuebles Nilo, S. A. 6 de mayo de 1966.
Unanimidad de cuatro votos. Ponente: José Castro Estrada.

Sexta Epoca, Cuarta Parte:

Volumen Xll, .pagina 56. Amparo directo 2091/57. Raul Arrendondo vy
coagraviado. 13 de junio de 1958. Unanimidad de cuatro votos. Ponente:
Jose Castro Estrada.

Volumen V, pdgina 57. Amparo directo 5955/56. Rogelio Ferndndez del
Valle. 27 de noviembre de 1957. Unanimidad de cuatro votos. Ponente:
Vicente Santos Guajardo.

Nota:

En el Volumen Xll, pdgina 56, esta tesis aparece bajo el rubro
"ARRENDAMIENTO, CUANDO NO ES EXTEMPORANEO EL PAGO DE RENTAS.
PLAZO DE TOLERANCIA.".

En el Volumen V, pdagina 57, esta tesis aparece bajo el rubro
"CONSIGNACION DE RENTAS. TERMINO PARA HACERLA.".

Por lo antfes expuesto, la “instrumental publica antes
detallada exhibida por los demandados, resulta ineficaz para
justificar el cumplimiento ~del. pago oportuno de las
mensualidades de ABRIL, MAYO vy JUNIO de 2023, derivado del

confrato de compravenia base de la accion.

2).-'LAS COPIAS FOTOSTATICAS relativas a siete capturas de
conservaciones via mensajes de "Whatsapp"; de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 414 del Codigo de Procedimientos
Civiles en el Estado, el cual en lo que interesa dice: “Articulo 414.-

Las fotografias, copias fotostdticas y demds pruebas cientificas

quedan a la prudente calificacion del Juez. Las copias fotostaticas
sdlo hardn fe cuando estén certificadas..."; y de acuerdo a los
criterios jurisprudenciales cuyos datos de identificacion, rubros,

textos y precedentes dicen:
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Octava Epoca

Instancia: Tercera Sala

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion

Tomo: lll, Primera Parte, enero a junio de 1989

Tesis: 3a./J. 1/89

Pagina: 379

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS MISMAS.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo-217 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria  en materia de amparo, el
valor probatorio de las copias fotostaticas simples queda al prudente arbitrio
del juzgador. Por lo tanto, en ejercicio de dicho arbitrio cabe considerar que
las copias de esa naturaleza, que se presentan en el juicio de amparo,
carecen por si mismas de valor probatorio pleno y solo generan simple
presuncion de la existencia de los-documentos que reproducen pero sin que
sean bastantes, cuando no se encuentran adminiculados con oftros
elementos probaforios distintos, para justificar el hecho que se pretende
demostrar. La anterior apreciacion se sustenta en la circunstancia de que
como las-copias fotostdticas son simples reproducciones fotogrdficas de
documentas que la parte interesada en su obtencidon coloca en la maquina
respectiva, existe la posibilidad, dada la naturaleza de la reproduccion y los
avances de la ciencia, que no corresponda a un documento realmente
existente, sino a uno prefabricado que, para efecto de su fotocopiado,
permita reflejar la existencia, irreal, del documento que se pretende hacer
aparecer.

Amparo en revision 1955/88. Comercializacion Integral de Manufacturas, S.A.
21 de noviembre de 1988. Cinco votos. Ponente: Mariano Azuela GUitron.
Secretaria: Maria Estela Ferrer Mac Gregor Poisof.

Amparo en revision 2162/88. Sapasa, S.A. 21 de noviembre de1988. Cinco
votos. Ponente: Mariano Azuela GUuitron. Secretaria: Maria Estela Ferrer Mac
Gregor Poisot.

Amparo en revision 2105/88. Daytona Motos, S.A. de C.V. 4 de enero de
1989. Unanimidad de cuatro votos. Ponente: Mariano Azuela GdUitron.
Secretaria: Lourdes Ferrer Mac Gregor Poisot.

Amparo en revision 2262/88. Aero Despachos Iturbide, S.A. 1o. de febrero de
1989. Unanimidad de cuatro votos. Ponente: Mariano Azuela GUitron.
Secretario: Filiberto Méndez Gutiérrez.

Amparo en revision 1541/88. Celso Perez Sandi Pintado. 10 de febrero de
1989. Unanimidad de cuatro votos. Ponente: José Manuel Villagordoa
Lozano. Secretario: Agustin Urdapilleta."

OctavaEpoca

Instancia: Primera Sala

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion

Tomo: I, Primera Parte-1, enero a junio de 1988

Pagina: 183

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES, VALOR PROBATORIO DE LAS.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 217 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria en materia de amparo, el
valor probatorio de las copias fotostaticas simples queda al prudente arbitrio
del juzgador. Por tanto, esta Sala en ejercicio de dicho arbitrio, considera
que las copias de esa naturaleza, que se presentan en el juicio de amparo,
carecen, por si mismas, de valor probatorio pleno y sdlo generan simple
presuncion de la existencia de los documentos que reproducen, pero sin
que sean bastantes, cuando no se encuentran adminiculadas con oftros
elementos probatorios distintos, para justificar el hecho o derecho que se
pretende demostrar. La anterior apreciacion se sustenta en la circunstancia
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de que como las copias fotostaticas son simples reproducciones fotogrdficas
de documentos que la parte interesada en su obtencion coloca en la
maquina respectiva, existe la posibilidad, dada la naturaleza de la
reproduccion y los avances de la ciencia, que no corresponda a un
documento realmente existente, sino a uno prefabricado, que, para efecto
de su fotocopiado, permita reflejar la existencia, irreal, del documento que
se pretende hacer aparecer.

Amparo en revision 3479/84. Pinturas: Pittsburg de México, S.A. 11 de mayo
de 1988. 5 votos. Ponente: Victoria Adato Green.: Secretario: Raul Melgoza
Figueroa."

Séptima Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la-Federacion

Volumenes: 193-198, Primera Parte

Pagina: 66

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES, VALOR PROBATORIO DE LAS.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 217 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria en materia de amparo, el
valor probatorio de las copias fotostaticas simples queda al prudente arbitrio
del juzgador. Por tanto, este Tribunal en Pleno, en ejercicio de dicho arbitrio,
considera que las copias de esa naturaleza, que se presentan en el juicio de
amparo, carecen, por si mismas, de valor probatorio pleno y sélo generan
simple presuncion de la existencia de los documentos que reproducen, pero
sin que sean bastantes, cuando no se encuentran adminiculadas con otros
elementos probatorios distintos, para justificar el hecho o derecho que se
pretende demostrar. La anterior apreciacion se sustenta en la circunstancia
de que como las copias fotostdticas son simples reproducciones fotogrdficas
de documentos que la parte interesada.en su. obtencion.coloca en Ila
mdquina respectiva, existe la posibilidad, dada la- naturaleza de la
reproduccion y los avances de la ciencia, que no. corresponda a un
documento realmente existente, sino. a uno prefabricado, que, para efecto
de su fotocopiado, permita reflejar la existencia, irreal, del documento que
se pretende hacer aparecer.

Amparo en revision 1246/84. Concepcion Mira de Gonzdlez y otros. 19 de
marzo de 1985. Mayoria de catorce votos de los Ministros: Lopez Aparicio,
Cuevas Mantecon, Castellanos Tena, Diaz Infante, Fernandez Doblado,
Pavdn Vasconcelos, de Silva Nava, Rodriguez Roldan, Gutiérrez de Velasco,
Salmoran de Tamayad, -Moreno Flores, del Rio Rodriguez, Olivera Toro y
presidente INdrritu. Disidentes: Mariano Azuela GUitron y Atanasio Gonzdlez
Martinez. Ponente: Alfonso Lopez Aparicio.

Volumenes 187-192, pagina 26. Amparo en revision 5915/83. Burguer Boy, S.A.
de C.V. 6 de noviembre de 1984. Mayoria de dieciséis votos. Disidente:
Atanasio Gonzdlez Martinez. Ponente: Luis Ferndndez Doblado.

Volumenes 187-192, pdgina 26. Amparo en revision 5245/83. Cafés de
Veracruz, S.A. de C.V. 3 de | de 1984. Mayoria de quince votos.
Disidentes: Mariano Azuela Guitrdn y Atanasio Gonzdlez Martinez. Ponente:
Alfonso Lopez Aparicio.

Volumenes 163-168, pdgina 49. Amparo en revision 3014/79. Industrias
Quimicas de Meéxico, S.A. 28 de septiembre de 1982. Unanimidad de
dieciséis votos. Ponente: Raul Cuevas Mantecon.

Volumenes 163-168, pagina 149. Amparo en revision 2167/81. Alicia Dehud
de Inigo. 23 de marzo de 1982. Mayoria de doce votos. Disidente: Atanasio
Gonzdlez Martinez. Ponente: Jorge Olivera Toro.

Volumenes 163-168, pagina 149. Amparo en revision 2933/79. Maria Luisa
Vidales de Guilbot y otros. 20 de octubre de 1981. Mayoria de dieciocho
votos. Disidente: Atanasio Gonzdlez Martinez. Ponente: Juan Moisés Calleja
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Garcia."

Como se advierte de los criterios jurisprudenciales anteriores,
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion determind que, el
valor probatorio de las copias fotostaticas simples queda al
prudente arbitrio del juzgador. Esto. es;” las copias de esa
naturaleza, que se presentan en el juicio jurisdiccional, carecen,
por si mismas de valor probatorio pleno y sélo generan simple
presuncion de la existencia de los documentos que reproducen,
pero sin  quer:sea bastante, cuando no se encuentran
adminiculadas econ otros elementos probatorios distintos, para
justificar el ' hecho o derecho que se pretende demostrar. Lo
anterior, tomando en cuenta que las copias fotostaticas son
simples reproducciones fotogrdficas de documentos que la parte
intferesada en su obtencion coloca en la mdaqguina respectiva,
existiendo la posibilidad, dada la naturaleza de la reproduccion y
los avances de la tfecnologia, que -no correspondan a ‘un
documento realmente existente, sino. a uno prefabricado que,
para efecto de su fotocopiado, permita reflejar la existencia,
irreal, del documento.que se pretende hacer aparecer; y en el
caso en estudio dichas copias fofostdticas simples carecen de
valor probatorio pleno, dado que con las mismas no se acredita
que los demandado hayan dado cumplimiento al pago
oportuno de los meses de ABRIL, MAYO y JUNIO de 2023, es decir,
no acreditaron haber efectuado el pago los dias nueve de cada

mes, ni.dentro del lapso racional de los diez dias siguientes al

vencimiento del pago correspondiente o i S

3).- LA CONFESIONAL a cargo de la activa procesal ||
I ccschogada en audiencia de ley celebrada el dia diez

de octubre de dos mil veinticinco, en la que fueron calificadas
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de legales en su totalidad NUEVE POSICIONES, de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 306 del Codigo de Procedimientos
Civiles en el Estado, asi que la activa procesal al haber estado
presente en dicha audiencia, confesté. -en concrefo ‘a las

marcadas con los numeros 3, 4,y 5, -, lo siguiente:

"3.- QUE Los DE NomeRE I v I AN

REALIZADO LOS PAGOS CORRESPONDIENTES DEL PREDIO DE
REFERENCIA.Calificada de legal, Contestd: No, no todos.".

4.- QUE LA PARTE DEMANDADA REALIZABAN DIFERENTES TIPOS DE
DEPOSITOS I D:= | A PARTE ACTORA.Calificada de legal, Contesté:

No, los pagabanen la oficina".

5.- QUE EN FECHA 5 DE - DEL ANO 2023, LA PARTE DEMANDADA

PRESENTO UNAS DILIGENCIAS DE CONSIGNACION DE PAGO A FAVOR DE LA
PARTE ACTORA.Calificada de legal, Contestd: No, no estoy notificada.".

Probanza que tiene valor probatorio pleno de acuerdo a lo
dispuesto por el articulo 415 del Codigo de Procedimientos Civiles
en el Estado, sin embargo, examinando-«con..el cuidado
necesario la declaracion. rendida por la- parte actora en la
recepcion de dicho medio de conviccién, se concluye que no
confesd hecho alguno que le perjudique, ni confesd los hechos
expuestos por los demandados, razdn por la cual tales
absoluciones para tales fines no le perjudican de modo alguno, y
con las mismas- no se acredita el cumplimiento del pago
oportuno de los meses de ABRIL, MAYO y JUNIO de 2023, por lo
que no se le concede eficacia probatoria alguna; 4).- LA
DECLARACION DE PARTE a cargo de la accionante, dentro de la
audiencia de ley celebrada en fecha diez de octubre de dos mil
veinticinco, se le tuvo a los pasivos procesales desistiéndose de

dicha probanza, por asi convenir a sus intereses; y 5).- LA

TESTIMONIAL a cargo de los CC. | GGG ' B

B o fuvo verificativo en la audiencia de Ley
celebrada el dia diez de octubre de dos mil veinticinco, en
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donde la primer testigo de nombre |GG

respondiod lo siguiente:

“A LA PRIMERA.- Que diga el testigo si conoce a la parte actora _
I Culificada de Llegal. Contesto.- Si, se. que es la persona que esta
demandado o || GG B ) < U< <5 (c dueiia del
ferreno.

A LA SEGUNDA.- que diga el testigo si conoce a los demandados de nombre
_ Y _ Calificada de Legal. Contesto.- Si, la
primera en mencion es mi hermana y la segunda mi cunado.

A LA TERCERA.- Que diga el testigo si sabe y le consta que en fecha 9 de

diciembre del aiio 2020, la parte demandada [ G ¥ B
I c</ebro un contrato de compraventa con la sefiora || cc vn
terreno identificado como _
e |
_. Cadlificada de Legal. Contesto.- S, me consta ya que yo

estuve en el momento de la compra venta.

A LA CUARTA.- Que diga el testigo si sabe y le consta si la parte demandada
_ Y — han realizado los pagos
correspondientes del predio de referencia. Calificada de Legal. Contesto.-.Si me
consta que han hecho los pagos en las oficinas y recibido los pagos por _
I

A LA QUINTA.- Que diga la testigo .si sabe y le consta que la parte
demandada realizaban diferentes tipos de depdsitos el da _ _
Cadlificada de Legal. Contesto.- Si, me consta'y se que hicieron pagos de meses
continuos como de enero; febrero 'y marzo juntos o en un solo pago Yy
posteriormente hacian pagos.

A LA SEXTA.- Que sabe y le consta que en fecha 5 de - del ano 2023, la
parte demandada presento uvnas diligencias de consignacion de pago a favor de
la parte actora. Calificada de Legal. Contesto.- Si, me consta tan es asi que he
auxiliado a mi.cunado a llevar las consignaciones al Juzgado Séptimo Clivl de este
partido Judicial.

A LA SEPTIMA.- Que diga el testigo si sabe y le consta que la parte
demandada tiene la posesion del inmueble de referencia. Calificada de Legal.
Contesto.- Si me consta, a partir de que firmaron el contrato de compraventa que
fue el nueve de diciembre del ano dos mil veinte.

A LA OCTAVA.- Que diga el testigo si sabe y le consta que el precio pactado
de la venta del terreno antes mencionado fue la cantidad de $ 620,000.00 pesos
moneda nacional. Calificada de Legal. Contesto.- Si me consta.

A LA NOVENA.- que diga el testigo la razén de su dicho: Por que estuve

presente al momento de la compraventa.”.
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Ademds, el abogado procurador de la parte actora realizd

las siguientes repreguntas a la primer testigo:

"A LA PRIMERA EN RELACION CON LA PRIMERA '~ DIRECTA.- Que diga el

testigo por que motivo es que conoce a la civdadana _.-
Cadlificada de Legal.- Por que es la duena de los terrenos.

A LA SEGUNDA EN RELACION CON LA TERCERA DIRECTA.- Que diga el
testigo como es que sabe y le consta que el predio objeto del contrato celebrado
el nueve de diciembre del dos mil veinte, se identifica como | EGczEGEIIE
_- Cadlificado de Legal.- No soy perito en la materia

pero por el plano de la distribucion de los terrenos.

A LA TERCERA EN RELACION CON LA CUARTA DIRECTA.- Que diga el testigo
si sabe y le consta que los hoy codemandados han realizado los pagos.-
Calificado de Legal.-Me consta que han hecho pagos por medio de consignacion
en el juzgado séptimo civil. Siendo todo lo que tiene que manifestar a lo que

ratifica y firma al margen para constancia.”.

En cuanto al segundo de los testigos, el de nombre ||l
B (cncmos que al tenor del. mismo inteftogatorio

formulado contestd como sigue:

“A LA PRIMERA.- Que diga el testigo si conoce a la parte actora _
-. Calificada de Legal. Contesto.- No, conozco a la que creo es su hermana

A LA SEGUNDA.- que diga el testigo si conoce a los demandados de nombre
I ' . Colificada de Legal. Contesto.- Si, es
mi hermana y mi cunado.

A LA TERCERA.- Que diga el testigo si sabe y le consta que en fecha 9 de

diciembre del ano 2020, la parte demandada _ Y _
Il c<icbro un contrato de compraventa con la sefiora || cc vn
terreno identificado como _
e |

_. Calificada de Legal. Contesto.- Si, si supe de esa vez que
hicieron el contrato.

A LA CUARTA.- Que diga el testigo si sabe y le consta si la parte demandada

I v I han redlizado los pagos

correspondientes del predio de referencia. Calificada de Legal. Contesto.- Si, si l0s

han realizado y yo he acompafado a mi hermano [} o hacer unos pagos con Ia

serorita [N
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A LA QUINTA.- Que diga la testigo si sabe y le consta que la parte
demandada realizaban diferentes tipos de depdsitos el da _ _
Calificada de Legal. Contesto.- Si, le realizaron pagos trimestrales y ella los recibia
ahi en su oficina.

A LA SEXTA.- Que sabe y le consta que en fecha 5 de - del ano 2023, la
parte demandada presento unas diligencias de consignacion de pago a favor de
la parte actora. Calificada de Legal. Contesto.- Si me ‘consta, fue en el Juzgado
Séptimo.

A LA SEPTIMA.- Que diga el testigo si sabe y le consta que la parte
demandada tiene la posesion del inmueble de referencia. Calificada de Legal.
Contesto.- Si, sime consta, he estado en el lote con mi hermano.

A LA OCTAVA.- Que diga el testigo si sabe y le consta que el precio pactado
de la venta del terreno antes mencionado fue la cantidad de $ 620,000.00 pesos
moneda nacional. Calificada de Legal. Contesto.- Si me consta.

A LA NOVENA.- que diga el testigo la razén de su dicho: Por mi hermano, de
hechos frabajamos juntos, supe de primera mano la informacion que el me
proporcionaba, lo acompane a las oficinas a hacer unos pagos, de hecho lo
acompane al Juzgado Séptimo y mi hermano me informo del consto de donde se

ubicaba.",

Igualmente, el abogado procurador de la actora realizé las

siguientes repreguntas al segundo testigo.

"A LA PRIMERA EN RELACION CON LA CUARTA DIRECTA.- Que diga el testigo

si sabe cuantos pagos realizaron los hoy codemandados a razén del confrato de
compraventa.- Calificada de Legal.- Por que es la duena de los terrenos. Se que
hizo pagos en la oficina unos seis o siete pagos de hecho hizo un adelanto de una
cantfidad fuerte, hasta que le.comentaron que ya no podia tener el lote, y ya vino
al Juzgado Séptimo hacersus pagos, creo que es desde - de 2023 a la fecha.

A LA SEGUNDA EN RELACION CON LA QUINTA DIRECTA.- Que diga el testigo
como es que sabe y le consta que LOS DEPOSITOS eran directamente realizados a

nombre de' | y no o nombre de la parte actora de este juicio.-
Calificado de Legal.- Se que se hacian los pagos directamente a la senora

B <o se que la sefior I es o dueria de los terrenos.

A LA TERCERA EN RELACION CON LA SEXTA DIRECTA.- Que diga el testigo
que entiende por diligencia de consignacion.- Calificado de Legal.- Que ya no lo
dejaron pagar a mi hermano en las oficinas y llega este caso al Juzgado para
poder pagar, que en las oficinas le dieron el monto.

A LA CUARTA EN RELACION CON LA SEPTIMA DIRECTA.- Que diga el testigo

como es que se identifica el lote de referencia - Calificado de Legal.- -
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Empero, con lo declarado por los testigos no se acredita
que los demandados hayan cumplide con su obligacion de
pago oportuno de los tres meses consecutivos de ABRIL, MAYO vy
JUNIO de 2023, asi que la testimonial resulta ser es ineficaz. Sin
que exista alguna presuncion legal-o humana que favorezca a
los pasivos procesales parajustificar el cumplimiento de su
obligacién, siendo también que la instrumental e actuaciones,
ninguna de las constancias que integran el sumario beneficia al
oferente para probar que cumplieron con su obligacion de pago
oportuno. de. fres meses consecutivos, incumpliendo asi los
demandados con la carga procesal que le imponia el articulo

277 del Codigo de Procedimientos Civiles en el Estado.

De lo anterior se arriba a la conclusion de que los pasivos
procesales no acreditaron el cumplimiento. del pago oportuno de
los meses de ABRIL, MAYO y JUNIO de 2023, €s decir, no
justificaron haber efectuado el pago de esos meses los dias
nueve de cada mes ni denfro del lapso racional de los diez dias
siguientes al vencimienfo, ya que los pagos por concepto de
dichos meses de ABRIL, MAYO vy JUNIO de 2023, los consignaron
ante el expediente nimero 1156/2023 radicado ante el H.
JUZGADO SEPTIMO DE LO CIVIL DE ESTA CIUDAD, hasta el dia
CUATRO DE [} DE DOS MIL VEINTITRES, de donde se infiere que
esos meses no fueron pagados y/o consignados en tiempo vy
forma, de acuerdo con lo estipulado en la cldusula TERCERA
punto numero Il del contrato base de la accion, ni dentfro del
lapso racional de los diez dias siguientes al vencimiento, y por
ende, incurrieron en el incumplimiento a que refiere el inciso Q)
de la cldusula SEXTA del contfrato base de la accidon. Asi pues, se
reitera que los demandados fueron omisos en acreditar el
cumplimiento de su obligacion de pago en el dia acordado o

dentro del término racional de los diez dias siguientes al
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vencimiento, ya que como quedd asentado en lineas
precedentes, las probanzas ofertadas de su parte en nada les
benefician para justificar que se realizaron los pagos opaortunos
de las fres mensualidades consecutivas, derivada de la relacion

contractual de compraventa base de la accion.

VIIl.- Acto seguido,.toda vez que los demandados [l
I ' D, - su escrifo de
contestacion numero 22,330.de fecha tres de octubre de dos mil
veintitrés, se desprende que no opusieron un capitulo de
excepciones; sin.embargo de una lectura al mismo se advierte
que niegan el derecho a la parte actora, asi que se procede al
estudio de la EXCEPCION GENERICA DE FALTA DE ACCION Y DE
DERECHO, por lo que a fin de acreditar dicha excepcion, los
demandados ofertaron los siguientes medios de conviccion: 1).-
LA DOCUMENTAL PUBLICA consistente en las copias certificadas
del expediente nimero 1156/2023, relativo a las DILIGENCIAS
PRELIMINARES DE CONSIGNACION; promovidas-por. |G

I . - icvor ce I
v/o I isma que al no haber sido

impugnada su autenticidad o.exactitud, se tiene por legitima y
eficaz, asi que el suscrito juzgador le otorga pleno valor
probatorio en los términos de los articulos 322 fraccion VIl y 407
del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado; empero, resulta
ineficazpara justificar la excepcion en estudio, ya que con ello se
acredita-que los demandados consignaron los pagos fuera de
tiempo, esto es, que consignaron los meses de ABRIL, MAYO vy
JUNIO de 2023 hasta el dia CINCO de [l de DOs MiL
VEINTITRES, es decir, no efectuaron los pagos los dias nueve de
cada mes ni denfro del lapso racional de los diez dias siguientes
al vencimiento del pago correspondiente; en consecuencia, en
términos del articulo 411 del Codigo de Procedimientos Civiles,

dichas diligencias prueban plenamente en su contra, vy
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benefician a la accionante; 2).- LAS COPIAS FOTOSTATICAS
relativas a siete capturas de conservaciones via mensajes de
"Whatsapp", se reitera que en el caso en estudio carecen de
valor probatorio pleno, dado que con lasmismas no se acredita
que los demandado hayan dado cumplimiento al pago
oportuno de los meses de ABRIL, MAYO y JUNIO de 2023, asi que
no se les otorga valor probatorio alguno y por ende resultan
ineficaces; 3).- LA CONFESIONAL a cargo de la activa procesal
I ccschogada en audiencia de ley celebrada el
dia diez de octubre .de dos mil veinticinco, en la que fueron
calificadas de legales en su totalidad NUEVE POSICIONES, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 306 del Cddigo de
Procedimientos Civiles en el Estado, asi que la activa procesal al
haber estado presente en dicha audiencia, contestd -en

concreto a las marcadas con los nUmeros 3, 4,y 5, -, lo siguiente:

"3.- QUE Los DE NomsRE I v I AN

REALIZADO LOS PAGOS CORRESPONDIENTES DEL PREDIO DE
REFERENCIA.Calificada de legal, Contestd: No, no todos.".

4.- QUE LA PARTE DEMANDADA REALIZABAN DIFERENTES TIPOS DE
DEPOSITOS I D= | A PARTE ACTORA.Calificada de legal, Contesté:

No, los pagaban en la oficina™.

5.- QUE EN FECHA 5 DE - DEL ANO 2023, LA PARTE DEMANDADA

PRESENTO UNAS DILIGENCIAS DE CONSIGNACION DE PAGO A FAVOR DE LA
PARTE ACTORA.Calfficada de legal, Contestd: No, no estoy notificada.".

Probanza que tiene valor probatorio pleno de acuerdo a lo
dispuesto por el articulo 415 del Codigo de Procedimientos Civiles
en el Estado, sin embargo, examinando con el cuidado
necesario la declaracion rendida por la parte actora en la
recepcion de dicho medio de conviccidn, se concluye que no
confesd hecho alguno que le perjudique, ni confesd los hechos
en que sustentan la excepcion genérica los demandados, razdn

por la cual tales absoluciones para tales fines no le perjudican de
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modo alguno, y con las mismas no se acredita la excepcion en
estudio, por lo que no se le concede eficacia probatoria alguna;
4).- LA DECLARACION DE PARTE a cargo de la accionante, dentro
de la audiencia de ley celebrada en fecha diez de octubre de
dos mil veinticinco, se le tuvo a 'los pasivos. procesales

desistiendose de dicha probanza, por asi convenir a sus intereses;

y 5).- LA TESTIMONIAL a cargo de los CC. | GGG
B ¢ cual tuvo verificativo en la audiencia de

Ley celebrada el dia diez de octubre de dos mil veinticinco, en

donde la primer testigo de nombre |GGG

respondid o siguiente:

“A LA PRIMERA.- Que diga el testigo si conoce a la parte actora _
-. Cadlificada de Legal. Contesto.- Si, se que es la persona que esta
demandado o || G B ) - o < <5 (o duefia del
ferreno.

A LA SEGUNDA.- que diga el testigo si conoce a los demandados de nombre
I ' B Colificada de Legal. Contesto.-Si, la
primera en mencidn es mi hermana y la segunda mi cufiado.

A LA TERCERA.- Que diga el testigo si sabe y le consta que en fecha 9 de

diciembre del afio 2020, la parte demandada [ G ¥ B
- celebro un contrato de compraventa con la senora _ de un
terreno identificado como _
e2 |
_. Cadlificada de Legal. Contesto.- S, me consta ya que yo

estuve en el momento de la compra venta.

A LA CUARTA.- Que diga el testigo si sabe y le consta si la parte demandada
I ' B hon realizado los pagos
correspondientes del predio de referencia. Calificada de Legal. Contesto.- Si me
consta que han hecho los pagos en las oficinas y recibido los pagos por _
I

A LA QUINTA.- Que diga la testigo si sabe y le consta que la parte
demandada realizaban diferentes tipos de depoésitos el da _ _
Cadlificada de Legal. Contesto.- Si, me consta y se que hicieron pagos de meses
continuos como de enero, febrero y marzo juntos o en un solo pago vy
posteriormente hacian pagos.

A LA SEXTA.- Que sabe y le consta que en fecha 5 de - del ano 2023, la
parte demandada presento unas diligencias de consignacién de pago a favor de

la parte actora. Calificada de Legal. Contesto.- Si, me consta tan es asi que he
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auxiliado a mi cunado a llevar las consignaciones al Juzgado Séptimo Clivl de este
partido Judicial.

A LA SEPTIMA.- Que diga el testigo si sabe y le consta que la parte
demandada tiene la posesion del inmueble de referencia. Calificada de Legal.
Contesto.- Si me consta, a partir de que firmaron el confrato de compraventa que
fue el nueve de diciembre del ano dos mil veinte.

A LA OCTAVA.- Que diga el testigo si sabe y le consta que el precio pactado
de la venta del terreno antes mencionado fue la cantidad de $ 620,000.00 pesos
moneda nacional. Calificada de Legal. Contesto.- Si me consfa.

A LA NOVENA.- que diga el testigo la razén de su dicho: Por que estuve

presente al momento de la compraventa.”.

Ademads, el abogado procurador de la parte actora realizé

las siguientes repreguntas a la primer testigo:

"A LA PRIMERA EN RELACION CON LA PRIMERA DIRECTA.- Que diga el
testigo por que motivo es que conoce a la civdadana _.-
Cadlificada de Legal.- Por que es la duena de los terrenos.

A LA SEGUNDA EN RELACION CON LA TERCERA DIRECTA.- Que diga el
testigo como es que sabe y le consta que el predio objeto del contrato celebrado
el nueve de diciembre del dos mil veinte, se identifica como _

_.- Cadlificado de Legal.- No soy perito en la materia

pero por el plano de la distribucion de los terrenos.

A LA TERCERA EN RELACION CON LA CUARTA DIRECTA.- Que diga el testigo
si sabe y le consta que los hoy codemandados han realizado los pagos.-
Cadlificado de Legal.-Me consta que han"hecho pagos por medio de consignacion
en el juzgado séptimo civil. Siendo todo lo que tiene que manifestar a lo que

ratifica y firma al margen para constancia. ”.

En cuanto al segundo de los testigos, el de nombre ||l

B (cncmos que al tenor del mismo interrogatorio
formulado contestd como sigue:

“A LA PRIMERA.- Que diga el testigo si conoce a la parte actora _

-. Cadlificada de Legal. Contesto.- No, conozco a la que creo es su hermana

A LA SEGUNDA.- que diga el testigo si conoce a los demandados de nombre

_ Y _ Cadlificada de Legal. Contesto.- Si, es

mi hermana y mi cunado.
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A LA TERCERA.- Que diga el testigo si sabe y le consta que en fecha 9 de

diciembre del ano 2020, la parte demandada _ Y _
I c</cbro un contrato de compraventa con la sefiora || cc vn
terreno identificado como _
e |

I Cciificada de Legal. Contesto.- Si, si supe de esa vez que
hicieron el contrato.

A LA CUARTA.- Que diga el testigo si sabe y le consta si la parte demandada
_ Y — han readlizado los pagos
correspondientes del predio de referencia. Calificada de Legal. Contesto.- Si, si los
han realizado y yo he acompanado a mi hermano - a hacer unos pagos con la
serorita || GG

A LA QUINTA.- Que diga la testigo si sabe y le consta que la parte
demandada realizaban diferentes tipos de depdsitos el da _ _
Calificada de Legal. Contesto.- Si, le realizaron pagos trimestrales y ella los recibia
ahi en su oficina.

A LA SEXTA.- Que sabe y le consta que en fecha 5 de - del ano 2023, la
parte demandada presento unas diligencias de consignacién de pago a favor de
la parte actora. Calificada de Legal. Contesto.- Si me consta, fue en el Juzgado
Séptimo.

A LA SEPTIMA.- Que diga el testigo si sabe y le consta que la parte
demandada tiene la posesion del inmueble de referencia. Calificada de Legal.
Contesto.- Si, sime consta, he estado en el lote con mi hermano.

A LA OCTAVA.- Que diga el testigo si sabe y le consta que el precio pactado
de la venta del terreno antes mencionado fue la cantidad de $ 620,000.00 pesos
moneda nacional. Calificada de Legal. Contesto.- Sime consta.

A LA NOVENA.- que diga el testigo la razén de su dicho: Por mi hermano, de
hechos trabajamos juntos, supe. de primera mano la informaciéon que el me
proporcionaba, lo acompane a las oficinas a hacer unos pagos, de hecho o
acompane al Juzgado Séptimo y mi hermano me informo del consto de donde se

ubicaba.",

Igualmente, el abogado procurador de la actora realizd las

siguientes repreguntas al segundo testigo:

"A LA PRIMERA EN RELACION CON LA CUARTA DIRECTA.- Que diga el testigo

si sabe cuantos pagos realizaron los hoy codemandados a razén del contrato de
compraventa.- Calificada de Legal.- Por que es la duena de los terrenos. Se que
hizo pagos en la oficina unos seis o siete pagos de hecho hizo un adelanto de una
cantidad fuerte, hasta que le comentaron que ya no podia tener el lote, y ya vino

al Juzgado Séptimo hacer sus pagos, creo que es desde - de 2023 a la fecha.
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A LA SEGUNDA EN RELACION CON LA QUINTA DIRECTA.- Que diga el testigo

como es que sabe y le consta que LOS DEPOSITOS eran directamente realizados a

nombre de || y no o nombre de la parte actora de este juicio.-
Calificado de Llegal.- Se que se hacian los pagos directamente a la senora

B <o s que la sefior I &5 o dueAa de los terrenos.

A LA TERCERA EN RELACION CON LA SEXTA DIRECTA.- Que diga el testigo
que entiende por diligencia de consignacion.- Calificado de Legal.- Que ya no lo
dejaron pagar a mi hermano . en las-oficinas y llega este caso al Juzgado para
poder pagar, que en las oficinas le dieron el'monto.

A LA CUARTA EN RELACION CON LA SEPTIMA DIRECTA.- Que diga el testigo

como es que se identifica el lote de referencia - Calificado de Legal.- -

Sin embargo, con lo declarado por los testigos no se
acredita el pago oportuno de los meses de ABRIL, MAYO y JUNIO
de 2023 y por ende, la excepcidn en estudio, asi que la misma es
ineficaz. Sin que exista alguna presuncién legal o humana gue
favorezca a los pasivos procesales para justificar sus argumentos
defensivos en estudio, siendo también que la instrumental de
actuaciones ninguna de las constancias que integran el juicio le
beneficia a los demandadospara probar excepcion alguna que
pudiera desprenderse’ de su libelo de contestacion a la
demanda, incumpliendo asi los demandados con la carga
procesal que les impone ‘el ‘arficulo 277 del Coddigo de
Procedimientos Civiles del Estado. Por consiguiente, es evidente
que esos medios de conviccion ofrecidos por los pasivos
procesales, en nada les favorece; ademds, tomando en
consideracion que dicha excepcidon no es otra cosa que la
negacion del derecho egjercitado, produciendo el efecto de
arrojar la carga de la prueba a la parte actora y en virtud de que
esta cumplid con la obligacién procesal que le impone el articulo
277 del Codigo de Procedimientos Civiles en el Estado, al haber
demostrado ser la fitular del derecho cuestionado y al haber sido
procedente la via y accidon que nos ocupda, de conformidad con

lo dispuesto por el arficulo 424 fraccion IV del Cdodigo de
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Procedimientos Civiles en el Estado, y quien ha acreditado la
accion de rescision de confrato con las pruebas aportadas por la
activa procesal -ya valoradas en lineas precedentes-, quien
acreditd también A) La existencia de. la obligacién; B) La
exigibilidad de esta y; C) El incumplimiento del deudor. Por otra
parte, en cuanto a la excepcion que nos.ocupa, se ha emitido
jurisprudencia en el senfido de que la defensa de carencia de
accion, o sine actione agis, no constifuye propiamente hablando
una excepcion, sino que solo es la simple negacidon de derecho
ejercitado cuyo-efecto juridico solamente puede consistir en el
qgue generalmente produce la negacion de la demanda, esto es,
el de arrojar la carga de la prueba al actor, excepcion que
resulta improcedente, dado que la parte actora acreditd los
elementos de la acciéon ejercitada y hechos en que la funda,
motivos todos por los cuales se declara la improcedencia de la
excepcion en estudio. Se cita como aplicable por identidad

juridica las siguientes tesis y jurisprudencia:

Registro digital: 216619

Instancia: Tribunales Colegiadas de Circuito

Octava Epoca

Materias(s): Civil, Laboral

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién. Tomo XI, Abril de 1993, pdagina
237

Tipo: Aislada

DEFENSAS. SINE ACTIONE AGIS.

No constituye propiamente hablando una excepcion, pues la excepcion es
una defensa que hace valer el demandado para retardar el curso de la
accioén o para. destruirla, y la alegacion de que el actor carece de accion,
no entra en esa division. Sine actione agis no es ofra cosa que la simple
negacion del derecho ejercitado, cuyo efecto juridico en juicio, solamente
puede consistir en el que generalmente produce la negacion de la
demanda, o seq, el de arrojar la carga de la prueba al actor, y el de obligar
al juez a examinar todos los elementos constitutivos de la accion.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEGUNDO CIRCUITO.

Amparo directo 764/92. Cupertino Buendia Ramos. 29 de octubre de 1992.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria del Carmen Sdnchez Hidalgo.
Secretaria: Edith Alarcon Meixueiro.

Reitera criterio de la jurisprudencia 583, pdgina 1004, Apéndice al Semanario
Judicial de la Federacion 1917-1988.

Registro digital: 219050
Insfoncio,: Tribunales Colegiados de Circuito
Octava Epoca
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Materias(s): Comun

Tesis: VI. 20. J/203

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion. NUm. 54, Junio de
1992, pdgina 62

Tipo: Jurisprudencia

SINE ACTIONE AGIS.

La defensa de carencia de accidén o-sine actione agis, no constituye
propiamente hablando una excepcion, pues la excepcion €s una defensa
que hace valer el demandado, para retardar el.curso de'la accién o para
destruirla, y la alegacion de que el actor carece de accion, no enfra dentro
de esa division. Sine actione agis no es ofra cosa que la simple negacion del
derecho ejercitado, cuyo efecto juridico, solamente puede consistir en el
que generalmente produce la negacionde la demanda, o seq, el de arrojar
la carga de la prueba al actor, y el de obligar al juez a examinar todos los
elementos constitutivos deda aceion.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.

Amparo directo 144/88. Maria Trinidad Puga Rojas. 6 de septiembre de 1988.
Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Calvillo Rangel. Secretario: José
Mario Machorro Castillo.

Amparo directo 68/89. Celia Alonso Bravo. 7 de marzo de 1989. Unanimidad
de votos. Ponente: Gustavo Calvillo Rangel. Secretario: José Mario Machorro
Castillo.

Amparo directo 442/89. Rodrigo Bernabé Garcia y Sdnchez y ofro. 21 de
noviembre de 1989. Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Calvillo Rangel.
Secretario: José Mario Machorro Castillo.

Amparo directo 104/92. Flotilide Barcala Rubio. 25 de marzo de 1992.
Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Calvillo Rangel. Secretario: Jorge
Alberto Gonzdlez Alvarez.

Amparo directo 167/92. Fernando Ortiz Pedroza. 29 de abril de 1992.
Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Calvillo. Rangel. Secretario: Jorge
Alberto Gonzdlez Alvarez.

IX.- Por consiguiente, de la excepcion opuesta por los
demandados y de las pruebas que ofrecieron de su parte, se
concluye que se ha probado la causal de rescision en andlisis,
consistente en el retardo del pago oportuno de las
mensualidades de '1os meses de ABRIL, MAYO y JUNIO de 2023
derivadas del confrato base de la acciéon, y la parte actora
probd en juicio los elementos constitutivos de su accidn, por lo
que debe dictarse sentencia favorable a los intereses de la
accionante  y adversa a los de los pasivos procesales,
debiéndose decretar en su oportunidad procesal judicialmente
terminado por rescision el CONTRATO DE COMPRAVENTA CON
RESERVA DE DOMINIO de fecha NUEVE de DICIEMBRE de DOS MiIL

VEINTE, celebrado por una parte | T coro o
vendedora" y por otra parte _ Y RRRERE R Sk

Trypkxt como  los compradores’, respecto del inmueble
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identificado como |

Asimismo, y en atencidon a.la CONFESION EXPRESA

formulada por los pasivos procesales _ y -

, en su.escrito de contestacidon niumero 22,330

de fecha tres de octubre de dos mil veintitrés, en el apartado
"CONTESTACION AL GCAP[TULO DE PRESTACIONES" "B)", donde

manifestaron lo.siguiente: "...bien inmueble del cual tengo la posesion desde
el momento de la compraventa con reserva de dominio de! || EEGcNGINIGEGE

.. confesidon expresa en la cual los pasivos
procesales aceptan el hecho que les perjudica, misma que se le
concede valor y eficacia probatoria plena conforme @ lo
dispuesto por los arficulos 400 'y 402 del. Cbédigo de
Procedimientos Civiles en el Estado.Sirve de sustento a lo anterior
el siguiente criterio jurisprudencial el cual es del rubro y contenido

literal siguiente:

PRUEBA CONFESIONAL. ALCANZA PLENO VALOR CUANDO ES CLARA Y
PRECISA.

Si bien es cierto que la prueba confesional puede decidir una controversia y
ser bastante para resolverla, haciendo inutil el estudio de otfros medios de
conviceion; esto sélo es admisible cuando la confesion es expresa, clara y
perfectamente referida a los términos de la controversia, de manera que, sin
lugar a dudas, implique el reconocimiento de la pretension o bien de la
excepcion opuesta.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA DE TRABAJO DEL PRIMER
CIRCUITO.

l.1o.T. J/34

Amparo directo 10381/96. Martin Fuentes Rodriguez. 31 de octubre de 1996.
Unanimidad de votos. Ponente: Horacio Cardoso Ugarte. Secretaria: Teresa
Sanchez Medellin.

Amparo directo 141/97. Eloisa Ramirez Romero. 20 de febrero de

1997. Unanimidad de votos. Ponente: Horacio Cardoso Ugarte. Secretario:
José Manuel Rodriguez Puerto.

Amparo directo 641/97. Karina Gabriela Garcia Martinez. 20 de febrero de
1997. Unanimidad de votos. Ponente: Rubén Pedrero Rodriguez. Secretario:
Angel Salazar Torres.
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Amparo directo 8981/97. Ramon Rodriguez Mora. 21 de agosto de

1997. Unanimidad de votos. Ponente: Rubén Pedrero Rodriguez. Secretario:
Jose Francisco Becerril Mendoza.

Amparo directo 1481/98. Idilberto Gonzdlez Garcia. 5 de marzo 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: Ricardo Rivas: Pérez. Secretario: Carlos
Gregorio Ortiz Garcia.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de
la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo VI, Abril de. 1998. Pdg. 669.
Tesis de Jurisprudencia.

En virtud delo anterior, se deberd CONDENAR en su

oportunidad procesal.a los. demandados |GG
I oo (c restitucion y desocupacién del

inmueble objeto del confrato base de la accidn, ya identificado
en lineas precedentes; igualmente, deberd condenarse a los
pasivos procesales [ N « I
al PAGO en favor de la parte actora por el USO del inmueble
materia de la rescision, de un alquiler o renta que se computard
desde el dia en que se dio posesion a los demandados hasta el
dia que se haga la restitucion fisica y juridica del mismo,.y que. en

ejecucion de sentencia deberdn fijar peritos en la.materia.

Asi también, se deberd de CONDENAR en su momento
procesal oportuno a la parte actora || G oo ©
entfrega de las mensudlidades pagadas por los pasivos
procesales, y que en gjecucion de sentencia se cuantifiquen,
justifiqguen vy liquiden; de igual forma, se deberd CONDENAR en su

oportunidad: a la accionante || G o PAGO de los

INTERESES LEGALES que hayan generado Ilas cantidades
entregadas por los CC. [ GGG 1
-, por concepto de la cantidad que resulte de los abonos y
pagos de mensualidades del inmueble multicitado, y que en
gjecucion de sentencia se cuantifiquen vy justifiquen; intereses
que se deberdn computar desde la fecha de su entrega a la
actora hasta su total pago y liquidacion, lo anterior con
fundamento en el arficulo 2185 del Cdodigo Civil del Estado que a

la letra dice:
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“ARTICULO 2185.- Si se rescinde la venta, el vendedor y el
comprador deben restituirse las prestaciones que se hubieren hecho;
pero el vendedor que hubiere enfregado la cosa vendida, puede
exigir del comprador, por el uso de ella, el pago de un alquiler o renta
que fijaran peritos, y una indemnizacion, también fijada por peritos,
por el deterioro que haya sufrido la cosa.

El comprador que hayapagado parte del precio, tiene derecho
a los intereses legales de la cantidad que enfrego.

Las convenciones que impongan al comprador obligaciones mds
onerosas que las expresadas, seran nulas.”.

Lo anterior toda vez que la restitucion mutua de las
prestaciones que los contratantes se hubieren hecho, son de
orden publico, irrenunciables, ya que ellos son resultado l6gico
del contrato, y como tal, el suscrito juzgador tiene la obligacion
de hacer pronunciamiento, lo hayan reclomado las partes o no.
Resulta aplicable la Tesis Jurisprudencial de la Novena Epoca,
emitida por la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion, publicada en el Semanario Judicial de la federacion y su
Gaceta en Tomo: XIV, Agosto de 2001; Tesis: 1° ©LXXXI/2001

Pdagina: 170; Misma que al rubro y texto estatuye:

COMPRAVENTA. EL ARTICULO 2311 DEL CODIGO. CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL QUE PREVE LA RESTITUCION DE PRESTACIONES EN CASO DE
RESCISION DEL CONTRATO' RESPECTIVO, NO TRANSGREDE LA GARANTIA DE
IGUALDAD PREVISTA EN EL ARTICULO 13'DE LA CONSTITUCION FEDERAL.

Si se ftoma en consideracion que la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
ha sostenido reiteradamente el criterio de que la garantia de igualdad
contenida en el articulo 13-de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos ha de enfenderse en el senfido de que la ley debe ser de
aplicacién ‘generaly abstracta, lo que implica que debe ser aplicada a
todos 1os casos que se encuentran comprendidos dentro de la hipotesis
normativa, sin distincion de persona alguna, resulta inconcuso que el
articulo 2311 del Codigo Civil para el Distrito Federal al disponer que en caso
de rescision de un contrato de compraventa, ambas partes deben restituirse
las prestaciones que se hubieren hecho, de manera tal que el comprador
debe devolverla cosa y el vendedor el dinero recibido, ademds de que el
primero debe pagar un alquiler o renta fijada por los peritos, asi como una
indemnizacion por el deterioro que haya sufrido la cosa, también fijada por
peritos, mienfras que el segundo, cuando haya recibido parte del precio,
debe pagar los intereses legales por la cantidad recibida, no transgrede la
garantia de referencia. Ello es asi, porque el precepto Ultimamente citado
establece una regulacion abstracta y general para todas las personas que
se encuentran en la misma hipdtesis que preve, y que permanece después
de cada aplicacion para todos los casos idénticos al que previene, en tanto
no sea reformada o abrogada, es decir, en caso de rescision de un contrato
de compraventa, en cuanto a la devolucion de prestaciones, se aplicard lo
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dispuesto en el referido articulo 2311, sin establecer distincion en cuanto a
persona o grupo de personas en particular, subsistiendo dicho precepto
para los casos subsecuentes. Ademas, el hecho de que el mencionado
articulo 2311 establezca que adicionalmente a la devolucion de la cosa y al
pago del alquiler por el uso y disfrute de ella, el comprador debe pagaruna
indemnizacion por el deterioro del inmueblé, .y el .vendedor, aparte de
devolver el dinero recibido, sdlo debe pagar el'interés correspondiente, no
provoca desigualdad alguna, pues-unicamente se . trata de prestaciones
accesorias a la naturaleza de la cosa, en virtud de que es justo que se
pague una renta o alquiler por el uso de la cosay que cuando dicho uso
sea inadecuado, se cubra la ‘indemnizacién  correspondiente, como
fambién resulta justo que se efectue el.pago de intereses legales por el
dinero recibido, ya que quien lo recibe obfiene un beneficio derivado de la
liquidez que ello le generaq, sin. que se pueda prever en dicho caso el pago
de indemnizacion alguna, pues a diferencia del bien objeto de Ila
compraventa, el dinero no se deteriora, sino que solo se devalua, lo que se
compensa con elpago.de los intereses.

la. LXXX1/2001

Amparo directo enrevision 1235/99. José Ramon Uribe Maytorena y otra. 17
de abril de 2001. Cinco votos. Ponente: José de Jesus Gudino Pelayo.
Secretaria; Maric |l Acevedo Gaxiola.

Instancia: Primera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Novena Epoca. Tomo XIV, Agosto de 2001. Pag. 170. Tesis Aislada.

X.- Al advertirse que debe decretarse la restitucion de las
prestaciones gue mutuamente se hizo la.contratante, en la forma
y términos a que se refiere el articulo 2185 de 1a Ley Sustantiva
Civil, se observa que existen condenas reciprocas por lo que a
ambas partes se les debe de conceder el mismo término para
que cumplan en forma voluntaria con las condenas que se les
impongan, y en acatamiento a-los principios fundamentales que
rigen las obligaciones reciprocas, en cuanto a los efectos que
deben de ser inherentes a su naturaleza juridica, siendo uno de
ellos el'consistente en que a su cumplimiento deben extinguirse
al mismo fiempo las obligaciones pendientes, o que se traduce
en que en las obligaciones reciprocas sélo el que cumple con su
obligacion o se allana al cumplimiento puede exigir a la otra
parte lo que le incumbe, regla que se desprende del articulo
1824 del Coddigo Civil del Estado, que se finca sobre el
presupuesto de las obligaciones que las partes deben realizarse
simultdneamente, tal y como debe acontecer en la especie, ya

que existen condenas reciprocas que llevan consigo

50



obligaciones que deben de readlizarse simultdneamente,
atendiendo al principio de equidad e imparcialidad entre las
partes, ya que no seria justo ni equitativo. que se proceda.a la
ejecucion de la sentencia respecto a la. condena. que le fue
impuesta a una de las partes, sin que.la contraria haya cumplido
con lo que se le condend; pues de despacharse la ejecucion en
esos términos no existiria.igualdad procesal ni la imparcialidad
que debe de existir en el procedimiento civil, y se estaria
actuando en contra de |os. principios fundamentales que rigen
las obligaciones.reciprocas que se derivan del precepto legal
citado, razén porla cual se debe condicionar la ejecucion de la
sentencia hasta en tanto cause ejecutoria, transcurra el tiempo
que se les concede para que le den cumplimiento voluntario; y
quien la solicite haya cumplido previamente con las condenas
que se le impusieron, esto es, las partes quedan vinculadas al
cumplimiento de sus obligaciones vencidas hasta la fecha en
que su contraria cumpla con las obligaciones a su cargo materia
de condena. Al respecto se citacomo aplicable la siguiente

jurisprudencia:

Octava Epoca.

Instancia: CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Fuente: Apendice de 1995.

Tomo: Tomo IV, Parte TCC.

Tesis: 561.

Pagina: 403.

MORA EN LAS OBLIGACIONES. PRESTACIONES NO SIMULTANEAS. La regla
relativa. a que en las obligaciones bilaterales o reciprocas solo el que
cumple con su obligacion o se allana al cumplimiento puede exigir a la otra
parte lo que le incumbe, que se desprende del articulo 1949 del Cdodigo Civil
para el Distrito Federal, sé& finca sobre el presupuesto de que las
obligaciones de las partes deban realizarse simultdneamente, ya que en esa
hipdtesis ninguno de los obligados incurre en mora mientras no efectue el
ofro lo que le corresponde, puesto que se comprometido a cambio de lo que
ofrecid la otra parte, de modo que no le es exigible su deber entre tanto no
reciba la prestacion a que tiene derecho; pero esa regla no es aplicable
cuando no se da el supuesto sobre el que descansa, por haberse pactado
que una parte cumpliria primero y ofra después, como cuando se fija una
fecha para lo uno y otra posterior para lo ofro, en razéon de que, en este
caso, el que incumple inicialmente si incurre en mora, es decir, en un
verdadero incumplimiento culpable, puesto que no se comprometid a
cambio de que el ofro efectuara lo propio al mismo tiempo, de manera que
el perjudicado con el primer incumplimiento si tiene derecho y accion para
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reclamar a la otra parte la ejecucion de lo que le atane, aunque no se lleve
a cabo lo que se comprometid para un tiempo posterior, ya que éste no
incurre en mora ni le es exigible su obligacion mientfras no reciba Ila
prestacion debida. Sin embargo, para acatar en sus términos los principios
fundamentales que rigen a las obligaciones reciprocas, en cuanfo a los
efectos que deben ser inherentes a su ndturaleza juridica, cuando se
condene judicialmente al cumplimiento.de la prestacion-materia del juicio,
debe establecerse en la sentencia que el actor.queda vinculado al
cumplimiento de sus obligaciones vencidas hasta la fecha en que se
cumpla o ejecute el fallo, pues solo asi se respetard cabalmente, en lo que
esto es posible, el principio de autonomia de la voluntad de las partes y el
efecto propio de las obligaciones reciprocas, relativo a que su cumplimiento
debe extinguir al mismo" tiempo las obligaciones pendientes; esto sin
menoscabo, en su caso de.la condena al pago de danos y perjuicios
ocasionados por la mora del que primero desatendio injustificadamente lo
pactado.

Xl.- En relacion a la prestacion reclamada dentro del inciso

"c)", consistente en: "c).-El pago de la pena convencional del 25%

del total del precio de la operacion por concepto de indemnizacion
compensatoria, de acuerdo a la clausula SEXTA BIS, establecida
dentro del Confrato de compra venta con reserva de dominio,
materia del presente escrito de demanda....", |a misma resulta ser
improcedente, ya que el precepto legal en comento, prevé:
“Articulo 2185.- Si se rescinde la venta, el vendedar y el comprador
deben restituirse las prestaciones que se hubieren hecho; pero el
vendedor que hubiere entregado la cosa vendida, puede exigir del
comprador, por el uso de ella, el pago de un alquiler o renta que
fijaran peritos, y una indemnizacion, también fijada por peritos, por el
deterioro que haya sufrido la cosa. El comprador que haya pagado
parte del precio, tiene derecho a los intereses legales de la cantidad
que enfrego. Llas convenciones que impongan al comprador
obligaciones mads onerosas que las expresadas, seran nulas.”, por tal
motivo, no resulta procedente condenar al pago que se reclama

a especie de compensacion dentro de la prestacion ).

XIl.- COSTAS.- Con fundamento en el articulo 141 fraccion |
del Codédigo de Procedimientos Civiles, se condena a los
demandados a pagar en favor de la accionante los gastos y
costas del juicio que legalmente se justifiquen en ejecucion de

sentencia.
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Por lo anteriormente expuesto y con fundamento ademds en
lo preceptuado por los articulos 79, 80, 81, 86, 91 y demads
relativos y aplicables del Codigo de Procedimientos Civiles del

Estado, es de resolverse y se:
RESUELVE:

PRIMERO.- En la via SUMARIA CIVIL seguida en este juicio, la

parte actora | G orobd los elementos constitutivos
de su accién, y los demandados I © I
I o ocreditaron sus excepciones.

SEGUNDO.- Se DECLARA judicialmente terminado por
rescision, el CONTRATO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE
DOMINIO, de fecha NUEVE de DICIEMBRE de DOS MIL VEINTE,

celebrado por una parte | Gz como "o vendedora',
y por ofra parte _ Y R ke SRR %ok

como ‘'los compradores’, respecto del pien inmueble

identificado como |

TERCERO.= Se. CONDENA a los pasivos procesales [ Gz

B v DN o c RESTITUCION y

DESOCUPACION del inmueble identificado en el resolutivo

anterior, en favor de la accionante || Gz ccscrito en

el documento base de la accidn.

CUARTO.- Se CONDENA a los demandados [ EGNG

B B o PAGO en favor de la actora
_, por el USO del inmueble objeto del contrato

materia de la rescision, de un alquiler o renta que en ejecucion
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de sentencia deberdn fijar peritos en la materia, renta que se
computard desde el dia que entrd en posesion fisica vy juridica el
demandado, hasta el dia de la restitucion del mismo, lo anterior

con fundamento en el articulo 2185 del Cédigo Civil.del Estado.

QUINTO .- Se CONDENA a la parte actora. || GG
a la ENTREGA en favor.de.los demandados |GG
_, de los mensualidades pagadas por los

compradores, y que en ejecucion de sentencia se cuantifiquen,
justifiuen vy liquiden, asi como al PAGO de los INTERESES LEGALES
que hayan generado las cantidades entregadas por los
demandados por concepto de abonos y pagos de
mensualidades del inmueble materia de la rescision, con

fundamento en el articulo 2185 del Codigo Civil del Estado.

SEXTO.- Se absuelve a los demandados de lo reclamado
por la actora denfro de la prestacion. "c)' del escrito «de

demanda, relativo a 'El pago de la pena convencional del 25% del

total del precio de la operacion por concepto de indemnizacion
compensatoria...", por la razéon expuesta en el Considerando Xl del

presente fallo.

SEPTIMO.- Se condena a los pasivos procesales |Gz
I ' . © oogor en favor de la
accionante los gastos y costas del juicio que legalmente se
justifiguen en ejecucién de sentencia, por los motivos expuestos

en el Considerando Xll de esta resolucion.

OCTAVO. - Se concede a las partes un término comun de
CINCO DIiAS computados a partir del dia siguiente a aquel en
que cause ejecutoria  esta  resolucion, para que den
cumplimiento voluntario a la misma, de conformidad con el

articulo 492 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado.
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NOVENO.- Esta resolucion debe ejecutarse hasta en tanto:
1.- Cause ejecutoria; 2.- Transcurra el plazo concedido a las
partes para que le den cumplimiento voluntario; y 3.- Que quien

la solicite haya cumplido con las condenas que se les impusieron.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi DEFINITIVAMENTE JUZGANDO, lo sentencid y firma
electrénicamente el JUEZ SEGUNDO CIVIL LICENCIADO JOSE
MANUEL CASTRO VALENZUELA, ante su Secretaria de Acuerdos,
Licenciada AMALIA LIZBETH FABILA AVILA, con quien actia y da
fe; con fundamento en los artficulos 1 fracciones |y lll, 2, 3
fracciones |, I, XIX, XX, XXV y XXX , 4 fracciones |y I, 11, 12, 13, del
Reglamento para el Uso del Expediente Electronico y la Firma
Electronica Cerfificada del Poder Judicial del Estado de Baja

California.

JIAC

SE HACE CONSTAR QUE LAS FIRMAS ELECTRONICAS AL CALCE DEL PRESENTE
FALLO, CORRESPONDEN A LA SENTENGCIA DEFINITIVA DICTADA DENTRO DE
LOS AUTOS DEL EXPEDIENTE NUMERQ 1054/2023, RELATIVO AL JUICIO
SUMARIO CIVIL (ACCION RESCISORIA), PROMOVIDO POR |GG

EN CONTRA DE I © . A CCION QUE

RESULTO PROCEDENTE. DOY FE. - === - - - - - - - ==

En el numero 15,198 del Boletin Judicial de fecha 07-Abril-2026, se hizo la publicacion de

Ley. CONSTE.- En 08-Abril-2026 a las doce horas, surtid sus efectos la notificacion
anterior, publicada por el Numero 15,198 del Boletin Judicial de fecha 07-Abril-2026.
CONSTE.
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