JUZGADO SEGUNDO DE LO CIVIL
TIJUANA, BAJA CALIFORNIA.

TIJUANA, BAJA CALIFORNIA, DIECISEIS-DE FEBRERO. DEL DOS
MIL VEINTISEIS.

VISTOS, para dictar SENTENCIA DEFINITIVA, en los autos
del EXPEDIENTE NUMERO 874/2022, relativo al Juicio ESPECIAL

HIPOTECARIO, promovido.-por |G ccsioncrio oe
I Cuien a su
vez adquirié el crédito materia de Ia litis de la moral |G
|
. uien o su ver
adquirio el crédito en virtud del fideicomiso identificado administrativamente con
el numero F/262757, en el que |G
|
|

- aporto entre ofros, el crédito materia de esta accién), €n confra de

%

RESULTANDOS:
1.- Que mediante escrito presentado en fecha veintitrés de

junio del ano dos mil veintidds, comparecié ante éste Juzgado

B oo su propio derecho, demandando en la
via Especial Hipotecaria o || G o cs

siguientes prestaciones:

l.- La declaracion judicial del vencimiento anticipado del plazo para
el pago del crédito otorgado en el contrato de apertura de crédito simple
garantia hipotecaria base de la accion.

Il.- Como consecuencia de la declaracion judicial del VENCIMIENTO
ANTICIPADO DEL PLAZO PARA EL PAGO DEL CREDITO OTORGADO EN EL
CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA
HIPOTECARIA, base de la accion, el pago total en una sola exhibicion de la
cantidad de 535,820.84 UDIS (QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS VEINTE PUNTO OCHENTA Y CUATRO UNIDADES DE
INVERSION) que equivalen al 28 de febrero de 2022 a la canfidad de
$3,845,163.92 pesos Moneda Nacional (TRES MILLONES OCHOCIENTOS
CUARENTA Y CINCO MIL CIENTO SESENTA Y TRES PESOS 92/100 Moneda
Nacional), de acuerdo al factor de 7.176212 pesos Moneda Nacional por
cada unidad de inversion (UDIS) Publicado por el Banco de México, en el
Diario Oficial de la Federacion, para el cdlculo del valor de las UDIS, segun
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el estado de cuenta certificado expedido por el Contador facultado por el
Suscrito C.P.C. José Luis Sosa Lopez, con cedula profesional numero
2088765, que se anexa a la presente demanda y se relaciona como anexo.

Lo anterior por las prestaciones que se indican en los siguientes
incisos, mas las cantidades que se han generado se sigan generando hasta
la total solucion de este juicio, en términos de lo establecido en el contrato
base de la accion; El pago que se exige.en el parrafo-en comento a
manera de prestaciones se desglosan y exigen dela siguiente manera:

a. El pago de la cantidad de 232,110.75 UDIS (Unidades de Inversion)
los cuales al dia 28 de febrero de 2022, equivalen a la cantidad de
$1,665,675.97 (Un milldn seiscientos sesentay cinco mil seiscientos setenta
cinco pesos 97/100 Moneda Nacional), de acuerdo al factor de 7.176212
pesos Moneda Nacional, qpor cada unidad de inversion (UDIS) Publicado
por el Banco de Meéxico, en el Diario Oficial de la Federacion, para el
cdlculo del valor~de las-UDIS, por concepto de CAPITAL ADEUDADO
(capital del crédito que se da por vencido anticipadamente), tal y como
se desprende. del Estado de cuenta certificado emitido por el Licenciado
en Contaduria-José Luis Sosa Lopez con numero de cédula profesional
2088765, de conformidad con la clausula Décima quinta y demas relativas
y aplicables del contrato de apertura de crédito simple con interés y
garantia hipotecaria, base de la accion.

En la inteligencia, que se estd reclamando el pago de las Unidades
de inversion (UDIS) antes referidas, en Pesos Moneda Nacional, de acuerdo
con el factor de conversion que publique el Banco de México, en el Diario
Oficial de la Federacion, para el dia en que se haga el pago.

b. El pago de la cantidad de 16,551.60 UDIS, (Unidades de inversion),
los cuales al dia 28 de febrero 2022 equivalen la.cantidad de $118,777.79
pesos Moneda Nacional (Ciento dieciocho mil setecientos setenta y siete
pesos 79/100 Moneda Nacional), de" acuerdo al factor.de 7.176212 pesos
Moneda Nacional, por cada unidad de inversion (UDIS) Publicado por el
Banco de México, en el Diario Oficial de la Federacion, para el cdlculo del
valor de las Udis, vencidos y no pagados del 31'de marzo del 2012 al 28 de
febrero de 2022, por concepto de TOTAL COMISIONES POR
ADMINISTRACION ADEUDADAS taly como se desprende del Estado cuenta
certificado emitido por el Licenciado en Contaduria José Luis Sosa Lopez
con numero de cédula profesional 2088765, establecido en la de
conformidad con cldusula sexta y demads relativas y aplicables del contrato
de apertura de credito simple con interés y garantia hipotecaria, base de
la accion.

En.la inteligencia, que se esta reclamando el pago de las Unidades
de Inversion (UDIS) antes referidas, en Pesos Moneda Nacional de acuerdo
al factor de conversion publique el Banco de México, en el Diario Oficial
Federacion, para el dia en que se haga el pago.

c. El pago de la cantidad de 12,766.59 UDIS los cuales al dia 28 de
febrero de 2022, equivalen a la cantidad $91,615.74 pesos Moneda
Nacional (Noventa y un mil seiscientos quince pesos 74/100 Moneda
Nacional) de acuerdo al factor de 7.176212 pesos Moneda Nacional, por
cada unidad de inversion (UDIS) Publicado por el Banco de México, en el
Diario Oficial de la Federacion, para el cdlculo del valor de las Udis, por
concepto de TOTAL COMISIONES POR COBERTURA ADEUDADAS del 31 de
marzo de 2012 al 28 de febrero de 2022, tal como se desprende del estado
de cuenta certificado emitido por el Licenciado en Contaduria José Luis
Sosa Lopez con numero de cédula profesional 208875, de conformidad
con establecido en la cldusula sexta y demas relativas y aplicables del



confrato de apertura de crédito simple con interés y garantia hipotecaria,
base de la accion.

En la inteligencia, que se estd reclamando el pago de las de
inversion (UDIS) antes referidas, en Pesos Moneda Nacional, de acuerdo al
factor de conversion que publique el Banco de México, en el Diario Oficial
de la Federacion, para el dia en que se haga el'pago.

d. El pago de la cantidad de 274,391.90 UDIS, los.cuales al dia 28 de
febrero de 2022 equivalen a la_cantidad de $1,969,094.42 pesos Moneda
Nacional (Un milldn novecientos sesenta y nueve mil noventa y cuatro
pesos 42/100 Moneda Nacional), de acuerdo al factor de 7.176212 pesos
Moneda Nacional, por cada unidad de.inversion (UDIS) Publicado por el
Banco de México, en el Diario Oficial dela Federacion, para el cdlculo del
valor de las Udis, por concepto de TOTAL INTERESES MORATORIOS
ADEUDADOS vencidos y no pagados calculados desde el 31 de marzo del
2012 al 28 de febrero.de 2022, tal como se desprende del Estado de
cuenta certificadoemitido por el Licenciado en Contaduria José Luis Sosa
Lépez con numero de cédula profesional 2088765, de conformidad con lo
establecido en Ila cldusula Décima y demds relativas y aplicables del
contrato de apertura de crédito simple con interés y garantia hipotecaria
base de laaccion.

En la inteligencia, que se estd reclamando el pago de las Unidades
de inversion (UDIS) antes referidas, en Pesos Moneda Nacional, de acuerdo
con el factor de conversion que publique el Banco de México, en el Diario
Oficial de la Federacion, para el dia en que se haga el pago.

Precisandose que se estd reclamando el pago de las Unidades de
inversion, en la inteligencia que los anteriores montos fueron calculados al
28 de febrero del 2022, reclamdndose también los que se sigan generando
a partir de dicha fecha y hasta la total solucion del presente asunto.

ll. Que se declare rescindido el confrato de cobertura, por su
incumplimiento y como consecuencia del incumplimienfo al confrato de
apertura de crédito base de la accion.

IV. Por el pago de los gasfos y costas que se generen con motivo del
presente juicio, hasta su total solucion.

V. En caso de falta de pago-de las prestaciones reclamadas a las
que se le condene en la sentencia que al efecto se dicte, la ejecucion de
la garantia hipotecaria, ordenando sacar remate el bien inmueble
oforgado en garantia hipotecaria y que con sus productos se cubra al
suscrito el importe de dichas prestaciones.

Fundd la demanda en las consideraciones de hecho y
preceptos de derecho que estimd aplicables y termind

haciendo las peticiones de estilo.

2.- Admitida que fue la demanda en la via y forma
propuestas, se decretd el emplazamiento de Ley dl
demandado, para que en el término de CINCO DIAS produjera

su contestacion; lo que se cumplimentd mediante diligencia



actuarial de fecha dieciocho de octubre del ano dos mil
veintidds, por lo que mediante escrito presentado en fecha
veinticinco de octubre del ano dos mil veintidds, comparecio la
parfe demandada dando contestacion a la.. demanda
interpuesta en su contra, oponiendo las excepciones y defensas
que estimo pertinentes, entre ellas las de falta.de personalidad,
litispendencia y conexidad de la. causa, contestacion que se
tuvo por acordada mediante auto de fecha quince de
diciembre del ano dos milwveintidds; seguidamente, en fecha
veintiddés de noviembre del ano dos mil veinfitrés, tuvo
verificativo la audiencia de ley, en la que fueron resueltas la
falta de personalidad, litispendencia y conexidad de |la causa,
opuestas por la demandada, declardndose improcedentes
todas y cada una de ellas; asimismo, fueron desahogadas todas
y cada una de las pruebas ofertadas por la partes por lo que se
pasd a la etapa de alegatos, en la que ambas partes alegaron
lo que a su derecho convino y por ende, se citd a las partes
para oir sentencia definitiva, sin embargo, medianie ‘auto de
fecha diecinueve de mayo._del ano-dos mil veinticinco, se dejo
sin efecto dicha citacion al-advertir la existencia del juicio
radicado ante el Juzgado Cuarto Civil de este Partido Judicial
bajo el nUmero de expediente 506/2022, en la via ordinaria civil
accidon de prescripcion ‘negativa, por ende, se ordend girar
atento oficio “al Juzgado referido a fin de que informara el
estado-procesal de dicho procedimiento; seguidamente, por
auto de fecha cinco de septiembre del ano dos mil veinticinco,
se tuvo por recibido el oficio remitido por el Juzgado Cuarto de
lo Civil de este Partido Judicial mediante el cual remitidé copia
certificada de la totalidad de las constancias que integran el
expediente 506/2022 de su indice, y de las que se desprende
gue mediante proveido de fecha catorce de agosto del ano
dos mil veinticinco se decretd la caducidad de la instancia en

dicho procedimiento; bajo ese contexto, mediante auto que



antecede, se citd a las partes para oir Sentencia Definitiva,

misma que hoy se dicta al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

l.- Los arficulos 81 y 277 del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado, en lo conducente ordenan: "...las sentencias
deben ser claras, precisas y congruentes con las demandas,
contestaciones y demas pretensiones deducidas
oportunamente en el pleito...";"...el actor debe probar los
hechos constitutivos de su accion y el reo los de sus

excepciones...".

Il.- Sin embargo, para estar en apftitud de resolver el fondo
del negocio, en los términos senalados en los dispositivos legales
preinvocados, es condicidon imprescindible establecer el
cumplimiento de los presupuestos procesales necesarios para
estimar que el juicio que nos ocupa tiene existencia juridica vy
validez formal, esto es, los requisitos necesarios para que se inicie
un procedimiento, o si ya se inicid, para que pueda emitirse
decision respecto a la controversia planteada, ello acorde con
lo dispuesto en la tesis de la Novena Epoca, emitida por el
CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO, publicada en el Semanario Judicial de la Federacion
y su Gaceta, en el tomo: XI, Marzo del 2000, Tesis: 1.4°.C.33C.

Pagina: 977. Cuyo tenor literal estatuye:

COSA JUIGADA. SENTENCIAS DE FONDO Y SENTENCIAS QUE DEJAN A SALVO
DERECHOS. Cuando en una sentencia emitida en un juicio no se resuelve el
fondo de la litis planteada, sino que expresamente se dejan a salvo los
derechos del actor para que los haga valer en la forma que estime
pertinente, no existe cosa juzgada. Sin embargo, puede suceder que en los
puntos resolutivos de la sentencia no se haga pronunciamiento expreso en
cuanto a esa salvedad, y aun mads, que se declare improcedente Ila
accion, por lo que aparentemente habria cosa juzgada. En esas
circunstancias, para saber si existe o no esa figura juridica, es necesario
analizar las consideraciones de esa resolucion. Si el Juez de origen, al
analizar los presupuestos procesales de ese litigio, enconird que alguno no
estaba satisfecho, estaba impedido para estudiar la cuestion sometida a su
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consideracion, ya que tales presupuestos constituyen requisitos necesarios
para que se inicie un procedimiento, o si ya se inicid, para gue pueda
emitirse decision respecto a la controversia planteada. Tales presupuestos
son, entre otros, la competencia del Juez, la capacidad juridica y procesal
de las partes y su adecuada representacion, cuando actian por conducto
de otra persona, la procedencia de la via, presupuestos considerados en el
articulo 35, fracciones |, IV y VIl del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal. También son presupuestos procesales el debido
emplazamiento a juicio del demandado, y la correcta integracion de la
relacion juridica procesal, cuando existe pluralidad de partes y entre ellas
se da el litisconsorcio necesario. Hay acciones en que se exigen requisitos
de procedibilidad especiales, como son, en las cambiarias, el titulo de
crédito; en las ejecutivas, el documento ejecutivo; en un sucesorio, el acta
de defuncion, etcétera. Por tanto, la ausencia de cualquiera de estos
presupuestos vy requisitos impide que el Juez de origen se pronuncie
respecto al fondo del asunto, pues si es incompetente, o si el actor o el
demandado carecen de capacidad o son representados indebidamente,
o la via intentada no es la correcta, etcétera, ello hard imposible un
juzgamiento de fondo o del mérito de la cuestion, y la resolucion que se
dicte puede ser absolutoria, y aun precluir en cuanto al punto que motivd
la absolucidn; pero no crea la cosa juzgada, pues ya sea que lo exprese o
no, estd dejando a salvo los derechos de las partes.

CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 3974/99. Claudia Magdalena Franco de Coras. 27 de
enero de 2000. Unanimidad de votos. Ponente: Gilda Ricén Orta.
Secretario: Fernando Omar Garrido Espinoza.

En mérito de lo anterior, se impone examinar:

Los Presupuestos Procesales Previos al Proceso: en principio
por cuanto a los sujetos del proceso, cabe asentar que este
Juzgador es competente para conocer el presente negocio, asi
como para decidir el mérito del mismo de conformidad con los
arficulos 57 y 59 de la Constitucion Politica del Estado Libre vy
Soberano de Baja California; y los articulos 144, 145, 153 del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado y 1, 2, y 73 fracciéon
Il de la Ley Orgdnica del Poder Judicial del Estado de Bagja
California; asi como en lo establecido en el contrato base de Ia
accion, y por lo que respecta a las partes contendientes,
especificamente a la parte actora, a efecto de acreditar que le
asiste el derecho vy la legitimacion activa en el presente juicio
exhibe diversas documentales publicas de la secuencia de las
cesiones que se han llevado a cabo con relacion al crédito
otorgado a la demandada, mismas que a continuacion se

senalan:



A través de la escritura publica nimero 102,820 volumen
5247 de fecha veintinueve de enero del ano dos mil ocho, del
protocolo de la Notaria Publica nUmero Cuatro de esta ciudad,
se hizo constar: EI CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE
CON INTERES Y GARANTIA HIPOTECARIA, que celebran
HIPOTECARIA SU CASITA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERO DE OBJETO LIMITADO, a quien
en lo sucesivo se nombrara "EL ACREDITANTE" y por la otra parte
B - 0 personal y por su propio
derecho, a quien para los efectos de este contrato se le
denominara EL ACREDITANTE.

Asimismo, obra en el sumario la documental publica
consistente en instrumento freinta y un mil novecientos ochenta
y siete, libro mil ciento dieciséis, tomo doce, de fecha cinco de
septiembre del ano dos mil ocho, del indice de la Notaria
numero Doscientos Uno de la Ciudad de México, mediante Ia
cual se hace constar la Protocolizacion del Acta de Asamblea
General Extraordinaria de Accionistas de Hipotecaria Su Casita,
Sociedad Andnima de Capital Variable, Sociedad Financiera de
Objeto Limitado, en la que tomo entre ofros, los acuerdos de
adoptar la modalidad de SOCIEDAD FINANCIERA DE OBIJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA.

De igual forma, obra en autos, copia debidamente
certificada del .Confrato de Fideicomiso Irrevocable de
Administracion y Garantia identificado con el nUmero F/262757,
mediante el cual el fideicomitente HIPOTECARIA SU CASITA, S.A.
DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD
NO REGULADA, cedié a favor del fiduciario HSBC MEXICO, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC,
DIVISION FIDUCIARIA, la propiedad vy titularidad de los derechos
de crédito fideicomitidos y el fiduciario acepto y reconocid la
aportacion de los derechos de crédito cedidos, entre los que se

encuentra el crédito materia de esta litis. Cesidon que se realizd



sin reserva ni limitacion de dominio alguna y el fiduciario
adquiere en esta misma fecha la fitularidad de todos y cada
uno de dichos derechos junto con todos los frutos, productos y
accesorios que les correspondan,. inCluyendo de manera
enunciativa mas no limitativa las garantias de.los derechos de
credito fideicomitidos, los seguros y los derechos litigiosos que les
corresponda.

Asimismo, obra en autos la documental publica consistente
en escritura numero 213,108, libro 4,974 de fecha veintisiete de
agosto del dos. mil dieciocho, del protocolo de la Notaria
PUblica numero Ciento Cincuenta y Uno de la Ciudad de
México, en la que se hace constar el contrato de cesidon de
derechos onerosa sobre diversos créditos, derechos de cobro vy
derechos lifigiosos, celebrado entre HSBC MEXICO, SOCIEDAD
ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
HSBC, DIVISION FIDUCIARIA, como cedente y GRUPO AMARAL
ADMINISTRADOR DE  CARTERA, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE ~CAPITAL VARIABLE, como
cesionario, en el que el cedente cede sin limitacidon y sin
responsabilidad al cesionario, fodos y cada uno de los créditos,
derechos de cobro y derechos litigiosos que forman parte de
activos, entre los que se-encuentra el crédito materia de este
juicio.

Obra también en el sumario, copia certificada del contrato
de cesion onerosa de créditos y de los derechos litigiosos vy
adjudicatarios, celebrado entre GRUPO AMARAL
ADMINISTRADOR DE  CARTERA, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como el
cedente y
_, como cesionario, en el que el cedente cede al
cesionario todos y cada uno de los créditos hipotecarios,
incluyendo, sin limitacion, sus derechos a cobrar principal,

intereses ordinarios y moratorios, sus accesorios y todas las



garantias de dichos créditos y todo cuanto de hecho y por
derecho les corresponda y todos y cada uno de los derechos
litigiosos derivados de, o con relacion g, los procedimientos
judiciales iniciados por el cedente para exigir el cumplimiento
de los Créditos Hipotecarios y el.cesionario acepta dicha cesion
de los Créditos Hipotecarios y adqguiere..los derechos vy
obligaciones correspondientes.

Por otro lado, obra en el sumario, la documental publica
consistente en escritura numero 44,607 volumen 1806 de fecha
quince de diciembre del ano dos mil veintiuno, del protocolo de
la Notaria-PUblica numero Veinte de esta Ciudad, en la que se
hace constar el confrato de cesion onerosa de derechos de

crédito, derechos litigiosos, derechos de ejecucion de sentencia

y derechos adjudicatarios, celebrado entre [ GG
. oo
cedente v |G coo cesionario, y mediante el

cual, el cedente cede a ftitulo oneroso al cesionario, sin
limitacion vy sin responsabilidad alguna, los derechos de crédito,
derechos litigiosos, derechos de ~ejecucidn de sentencia vy
derechos adjudicatarios, y el cesionario. acepta dicha cesion y
adquiere todos los derechos: y obligaciones derivadas del
credito citado.

Por Ultimo, obra en autos el primer testimonio del
instrumento 5,381.volumen 187 de fecha veinte de enero del
ano dos. mil _veintidds, del protocolo de la Notaria Publica
numero Veinticuatro de esta ciudad, que contiene diligencia de
fe de hechos de la que se advierte que el hoy actor a fin de
nofificarle a la parte demandada |GG -
cambio de acreedor y requerirla de pago, acudid al domicilio
de esta Ultima en compania del Fedatario PUblico adscrito a la
Notaria antes mencionada, y en el que se describen y por ende
notifican a la hoy demandada todas y cada una de las

cesiones que se han realizado respecto del crédito materia de



este juicio; asimismo, se le hizo saber del domicilio en el cual
debia cumplir con su obligacion de pago, vy se le requirid por el

pago de las cantidades adeudadas, por lo que la ‘parte

demandada |G cvcdo debidamente

notificada de las cesiones aqui mencionadas.

Por lo cual, con los documentos antes citados se advierte
que ha quedado debidamente comprobado que |EGNG
-, es actualmente el ftitular del crédito materia de la
presente litis.

Corrobordndose . la procedencia de la via especial
hipotecaria en base a la siguiente ejecutoria de la Décima
Epoca, consultable en el Semanario Judicial de la Federacion y
su Gaceta, Libro X, Julio de 2012, Tomo 3, Pagina numero 1873,

que a la letra reza:

Epoca: Décima Epoca

Registro: 2001127

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Libro X, Julio de 2012, Tomo 3

Materia(s): Civil

Tesis: 1.100.C.3 C (10a.)

Pagina: 1873

JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO. SU PROCEDENCIA SE RIGE POR EL CODIGO
CIVIL ADJETIVO, EN CONCORDANCIA CON EL SUSTANTIVO, SIN PERJUICIO
DE LA LEY QUE REGULE LA FORMACION DEL ACTO JURIDICO QUE LO
ORIGINA (LEGISLACION DEL DISTRITO FEDERAL).

El ejercicio de la via especial hipotecaria debe ajustarse al Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrifto Federal, por ser la ley especial
aplicable al procedimiento, con independencia de la que, en su caso,
norme la constitucion del acto juridico base de la accion, en tanto que es
aquélla la que prevé las formalidades para hacer efectivo el cumplimiento
de una garantia hipotecaria. Luego, si dicho codigo adjetivo dispone,
entre ofros requisitos, que la demanda debe fundarse en escritura publica
o escrito privado, segin corresponda en los términos de la legislacion
comun, que es el Cddigo Civil para esta ciudad, es claro que el acto
juridico garantizado con la hipoteca no necesariamente debe constar en
escritura publica, sino Unicamente cuando este codigo asi'lo prescriba.
DECIMO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 287/2012. Recuperadora de Deuda Hipotecaria, S. de R.L.
de C.V. 16 de mayo de 2012. Unanimidad de votfos. Ponente: Victor Hugo
Diaz Arellano. Secretaria: Beatriz Cabrera Lopez.

lIl.- Consiguientemente, sujetdndose este juzgador al

principio de congruencia, que ordena que las resoluciones
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judiciales deben dictarse, en concordancia con lo reclamado
en la demanda y contestacion, es decir sin infroducir elementos
ajenos a la litis (alguna prestacion no reclamada, o una
condena no solicitada) o bien cuando se aborda el estudio de
cuestiones planteadas en la demanda, o en la contestacion de
ella, pero sin perjuicio de la facultad de este organo
jurisdiccional de declarar el derecho, aplicando las normas
legales que sean procedentes, tomando en cuenta Ia
naturaleza vy las particularidades de la accidon y del caso
concreto, se estima pertinente, primeramente determinar, si en
el juicio que nos ocupaq, la parte actora justificd los elementos
constitutivos de la accion deducida, o si la parte demandada lo
hizo con sus excepciones. Resulta aplicable la ejecutoria de
Jurisprudencia en materia civil de la Novena Epoca, emitida por
el SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO
CIRCUITO, visible en el Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, en Tomo: XV, Enero de 2002, Pagina 1238, Tesis: VI.2.C.

J/218. Misma que a la letra reza:

SENTENCIA INCONGRUENTE. ES AQUELLA QUE INTRODUCE CUESTIONES
AJENAS A LA LITIS PLANTEADA O A LOS AGRAVIOS EXPRESADOS EN LA
APELACION. El principio de_congruencia en.uha sentencia de primer grado
consiste en que debe dictarse en concordancia con lo reclamado en la
demanda y la contestacion, y. en la de segunda instancia, en atender
exclusivamente los agravios expresados por el apelante, o los apelantes,
en caso de adherirse al'mismo la parte que obtuvo, o bien, cuando apela
porque no obtuvo. todo lo que pidid, porque de lo contrario se
desnaturalizaria la esencia del recurso. Por ende, existe incongruencia en
una resolucion cuando se infroducen en ésta elementos ajenos a la litis
(alguna prestacion no reclamada, una condena no solicitada), o bien,
cuando el fribunal de alzada aborda el estudio de cuestiones no
planteadas en la demanda, o en la contestacion de ella, o que no fueron
materia de la apelacion porque el que obtuvo no apeld adhesivamente
para que dicho fribunal de alzada estuviere en aptitud de estudiar las
cuestiones omitidas por el inferior.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO.
Amparo directo 99/97. Maria Antonieta Lozano Ramirez. 30 de abril de
1997. Unanimidad de votos. Ponente: Antonio Meza Alarcdn. Secretario:
Arturo Villegas Mdrquez.

Amparo directo 75/2001. José Margarito Raymundo Herndndez Durdn. 23
de marzo de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Calvillo Rangel.
Secretaria: Martha Gabriela Sanchez Alonso.

Amparo directo 198/2001. S.D. Group, S.A. de C.V. 21 de mayo de 2001].
Unanimidad de votos. Ponente: Raul Armando Pallares Valdez. Secretario:
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Eduardo Ivan Ortiz Gorbea.

Amparo directo 204/2001. Sucesion intestamentaria a bienes de Felipe
Alvaro Corona Luna. 17 de septiembre de 2001. Unanimidad de votos.
Ponente: Ma. Elisa Tejada Herndndez. Secretario: Raul Angel NUfiez Solorio.
Amparo directo 393/2001. Maria del Pilar Leticia Rivera Rodriguez. 31 de
octubre de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Raul Armando Pallares
Valdez. Secretario: Eduardo Ivdan Ortiz Gorbea.

IV.- ESTUDIO DE LA ACCION REAL HIPOTECARIA.- En ese
orden de ideas debe decirse que constifuyen la premisa mayor
del contfrovertido en cuestion los articulos 2760, 2761 y 2773 del
Codigo Civil del Estado en lo que interesa preceptuan que: "...la
hipoteca es una garantia real constituida sobre bienes que no
se entfregan al acreedor y que da derecho a éste, en caso de
incumplimiento de la obligacion garantizada, a ser pagado con
el valor de los bienes... los bienes hipotecados quedan sujetos al
gravamen impuesto, aunque pasen a poder de fercero... solo
puede hipotecar el que puede enaqjenar y solamente pueden
ser hipotecados los bienes que pueden ser enajenados...". Asi
como el articulo 457 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado aplicable que dispone en su parte medular que: "Se
framitard en la via especial hipotecaria todo juicio que tenga
por objeto el pago o la prelacion de un crédito garantizado por
hipoteca, sin importar la naturaleza juridica de dicho crédito, ni
la materia que lo regula. Para que el juicio se siga segun las
reglas del presente capitulo, es requisito indispensable que el
contrato de hipoteca conste en escritura publica o en
documento privado, segun corresponda, que esté inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y que sea de plazo cumplido, o
que este sea exigible en los términos pactados o bien conforme
a las disposiciones legales aplicables.”- De los preceptos legales
transcritos, se deduce que los elementos constitutivos de la
accion hipotecaria, cuyo objeto es el pago o la prelacion de un

crédito hipotecario son: I.- Que el crédito hipotecario conste en

una escritura publica o privada debidamente registrada. y Il.-

Que el crédito sea de plazo cumplido, o bien que sea exigible
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en los términos pactados o bien conforme a las disposiciones

legales aplicables. Resultando aplicables los siguientes

ejecutorias de la Novena Epoca emitida por el PRIMER TRIBUNAL
COLEGIADO DEL VIGESIMO PRIMER CIRCUITO publicado en el
Semanario Judicial de la Federaciéon y su Gaceta en Tomo: VI,
Enero de 1998 en Tesis: XX1.10.91 C; PAgina: 1045; Y la diversa
que se invoca, mismas que al rubro y texto estatuyen

respectivamente:

ACCION HIPOTECARIA. INTERESES MORATORIOS. LA EXCEPCION DE
OSCURIDAD EN CONTRA DE SU RECLAMO NO ES CAUSAL DE
IMPROCEDENCIA DE LA RESPECTIVA ACCION (LEGISLACION DEL ESTADO DE
GUERRERO). De conformidad con el articulo 604 del cddigo de
procedimientos civiles en vigor en el Estado de Guerrero, el juicio
hipotecario, para su procedencia, debe reunir los siguientes requisitos: .
Que el crédito conste en escritura publica debidamente reqistrada; y Il.
Que sea de plazo cumplido, o que deba anticiparse conforme al contrato
de hipoteca o a la ley. Por lo anterior, se deduce que si la excepcion de
oscuridad de intereses moratorios no estd comprendida entre los requisitos
de procedencia de la accion hipotecaria, la eficacia de dicho medio de
defensa no implica la improcedencia de ésta, y tanto por lo antes dicho
como por la razén de que el interés, en cuanto a su reclamo, es ejercitable
como accion accesoria a aquélla, pues la accidn principal presupone la
accesoria pero no viceversa.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 584/97. Elena Oralia Contreras Castellanos y ofros. 25 de
septiembre de 1997. Unanimidad de votos. Ponente: Joaquin Dzib Nunez.
Secretario: Ernesto Jaime Ruiz Pérez.

Registro No. 215210

Localizacion:

Octava Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion

Xll, Agosto de 1993

Pagina: 316

Tesis Aislada

Materia(s): Civil.

ACCION HIPOTECARIA, PROCEDENCIA DE LA. Atendiendo lo dispuesto por
el articulo 457 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Baja
California, basta que se exhiba el contrato con garantia hipotecaria,
como documento fundatorio de la accidn, para que se declare
procedente la accidon del mismo nombre, sin que obste para ello, el que
dicho conftrato en si lleve inmerso un derecho personal, y la hipoteca un
derecho real, habida cuenta que el precepto mencionado conjunta
ambos derechos.
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO QUINTO CIRCUITO.

Amparo directo 68/93. Grupo Santa Fe, S.A. de C.V. y ofras. 30 de marzo
de 1993. Unanimidad de votos. Ponente: Miguel Angel Morales Herndndez.
Secretario: Eduardo Rodriguez Alvarez.
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En esta tesitura, fomando como base légica vy juridica, la
premisa mayor constituida por los dispositivos legales vy
elementos normativos invocados en los considerandos
precedentes, y vistas las constancias procesales infegrantes del
negocio en examen, se deduce que la parte activa procesal,

ciertamente acreditd los elementos constitutivos de su accion

hipotecaria ejercitada en contra de [ GGG

tal y como se evidencia a continuacion:

El activo procesal | G cctuc titulor del

crédito otorgado al demandado, para demostrar la existencia
del vinculo contractual y la fitularidad de la garantia
hipotecaria, en su hecho marcado como primero de su escrito

de demanda indico:

2. En fecha 29 de Enero del ano 2008, a través de la escritura publica
numero 102,820, volumen 5,247, Licenciado JesUs Adrian Casillas Duran,
Notario Adscrito a la Notaria numero 04 de la municipalidad de Tijuana
B.C. Se suscribieron los siguientes actos juridicos:

A) Contrato de Compraventa que celebraron por una parte DEUTSCHE
BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, MULTIPLE, DIVISION UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE COMO FIDUCIARIO DENTRO DEL FIDEICOMISO NUMERO
F/342, a la que en dicho contrato se le denomind como "LA PARTE
VENDEDORA" y por otra parte la Sra. || G - ovién se
le denomind como "LA PARTE COMPRADORA", respecto del inmueble
ubicado en Calle Arles, numero 2,684, interior K-9, Condominio K2,
construido sobre el lote la manzana 155, Fraccionamiento Urbiquinta
Marsella, ciudad de Tijuana, Baja California, inscrita bajo partida numero
5601868 seccion civil, de fecha 06 de junio de 2008, en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio.

B) Reconocimiento de adeudo, de garantias hipotecarias en primer y
segundo lugar y sustitucion de deudor que celebraron de una parte
DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, EXCLUSIVAMENTE FIDUCIARIO DENTRO
DEL FIDEICOMISO F/342, a quién se le denomind como "EL CEDENTE" o
"ANTIGUO DEUDOR", de una segunda parte la sefiora || GGG
B o quien se le denominé como 'EL ACREDITADO" o "NUEVO
DEUDOR".

De una tercera y dltima parte a SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL,
SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO, INSTITUCION DE BANCA DE
DESARROLLO, representada dicho acto por HIPOTECARIA SU CASITA,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO LIMITADO, la que a su vez comparecio por su propio derecho
misma que en dicho contrato se le denominé como "LA HIPOTECARIA" O
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"LA ACREDITANTE", inscrita bajo la partida numero 5601869 seccion civil,
de fecha 06 de junio de 2008, en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio.

Efectivamente, del estudio integral de las constancias que
obran en el sumario mismos que ya fueron analizados, se
advierte que | EG@E@B. cuicn s el actual titular del
crédito oforgado al demandado, en virtud de las cesiones
citadas en el considerando |l del presente fallo definitivo, con las
cuales el accionante acreditdé su derecho, demostrando la
existencia del vinculo contfractual y la fitularidad de la garantia
hipotecaria a cargo del pasivo procesal |GG
B cdiante la escritura publica nUmero 102,820 volumen
5247 de fecha veintinueve de enero del ano dos mil ocho del
protocolo de la Notaria PUblica nimero Cuatro de esta ciudad,
se hizo constar: Il.- RECONOCIMIENTO DE ADEUDO, DE
GARANTIAS HPOTECARIAS EN PRIMER Y SEGUNDO LUGAR, Y
SUSTITUCION DE DEUDOR, que celebran HIPOTECARIA SU CASITA,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO LIMITADO, como la Hipotecaria, v [}
B - 0 personal y por su propio derecho, a
quien para los efectos de este contrato se le denominara EL
ACREDITANTE. lll.- APERTURA DE CREDITO CON GARANTIA
HIPOTECARIA.- ... Se hizo constar el CONTRATO DE APERTURA DE
CREDITO SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA HIPOTECARIA, que
HIPOTECARIA SU CASITA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE para la adquisicion del inmueble materia de este
juicio.

Asi mismo, se exhibe con el escrito inicial la escritura
publica numero 102,820 volumen 5247 de fecha veintinueve de
enero del ano dos mil ocho, del protocolo de la Notaria Publica
numero Cuatro de esta ciudad, se hizo constar: EIl CONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA
HIPOTECARIA, que celebran HIPOTECARIA SU CASITA, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERO DE
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OBJETO LIMITADO, a quien en lo sucesivo se nombrara "EL
ACREDITANTE" y por la otra parte | GG -
lo personal y por su propio derecho, a quien para los efectos de
este confrato se le denominara EL ACREDITANTE.

Asimismo, obra en el sumario la documental publica
consistente en instrumento freinta y un mil novecientos ochenta
y siete, libro mil ciento dieciséis, tomo doce, de fecha cinco de
septiembre del ano dos mil ocho, del indice de la Notaria
numero Doscientos Uno de la Ciudad de México, mediante la
cual se hace constar la Protocolizacion del Acta de Asamblea
General Extraordinaria de Accionistas de Hipotecaria Su Casita,
Sociedad Andnima de Capital Variable, Sociedad Financiera de
Objeto Limitado, en la que tomo entre otros, los acuerdos de
adoptar la modalidod de SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA.

De igual forma, obra en autos, copia debidamente
certificada del Contrato de Fideicomiso Irrevocable . de
Administracion y Garantia identificado con el numero F/262757,
mediante el cual el fideicomitente HIPOTECARIA SU CASITA, S.A.
DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE. OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD
NO REGULADA, cedid a favor.del fiduciario HSBC MEXICO, S.A.
INSTITUCION DE BANCA. MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC,
DIVISION FIDUCIARIA, la propiedad vy titularidad de los derechos
de crédito fideicomitidos y el fiduciario acepto y reconocio la
aportacion de los derechos de crédito cedidos, entre los que se
encuentra el crédito materia de esta litis. Cesidon que se realizd
sin reserva ni limitacion de dominio alguna y el fiduciario
adquiere en esta misma fecha la fitularidad de todos y cada
uno de dichos derechos junto con todos los frutos, productos y
accesorios que les correspondan, incluyendo de manera
enunciativa mas no limitativa las garantias de los derechos de
credito fideicomitidos, los seguros y los derechos litigiosos que les

corresponda.
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Asimismo, obra en autos la documental publica consistente
en escritura numero 213,108, libro 4,974 de fecha veintisiete de
agosto del dos mil dieciocho, del protocolo de la Notaria
Pdblica numero Ciento Cincuenta.y Uno de la«Ciudad de
México, en la que se hace constar el contrato de cesion de
derechos onerosa sobre diversos creditos, derechos de cobro y
derechos litigiosos, celebrado entre HSBC MEXICO, SOCIEDAD
ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
HSBC, DIVISION FIDUCIARIA;.como cedente y GRUPO AMARAL
ADMINISTRADOR. DE« CARTERA, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE  INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como
cesionario, en el que el cedente cede sin limitacidon y sin
responsabilidad al cesionario, todos y cada uno de los créditos,
derechos de cobro y derechos litigiosos que forman parte de
activos, entre los que se encuentra el crédito materia de este
juicio.

Obra también en el sumario, copia.certificada del contrato
de cesidon onerosa de créditos y~de los derechos litigiosos vy
adjudicatarios, celebrado entre GRUPO AMARAL
ADMINISTRADOR DE* CARTERA,. SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como el
cedente y [
I oo cesionario, en el que el cedente cede al
cesionario todos.y cada uno de los créditos hipotecarios,
incluyendo;, sin limitacion, sus derechos a cobrar principal,
intereses ordinarios y moratorios, sus accesorios y todas las
garantias de dichos créditos y todo cuanto de hecho y por
derecho les corresponda y todos y cada uno de los derechos
litigiosos derivados de, o con relacion a, los procedimientos
judiciales iniciados por el cedente para exigir el cumplimiento
de los Créditos Hipotecarios y el cesionario acepta dicha cesion
de los Créditos Hipotecarios y adquiere los derechos vy

obligaciones correspondientes.
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Por otro lado, obra en el sumario, la documental publica
consistente en escritura niumero 44,607 volumen 1806 de fecha
quince de diciembre del ano dos mil veintiuno, del protocole de
la Notaria PUblica numero Veinte de esta Ciudad, en la que se
hace constar el contrato de cesion.onerosa~de derechos de

crédito, derechos litigiosos, derechos de gjecucion de sentencia

y derechos adjudicatarios, celebrado entre [ G
.  como
cedente vy |G coro cesionario, y mediante el

cual, el cedente cede a fitulo oneroso al cesionario, sin
limitacidn.y sin responsabilidad alguna, los derechos de crédito,
derechos litigiosos, derechos de ejecucidon de sentencia vy
derechos adjudicatarios, y el cesionario acepta dicha cesion y
adquiere todos los derechos y obligaciones derivadas del
crédito citado.

Por JUltimo, obra en autos el primer testimonio del
instrumento 5,381 volumen 187 de fecha veinte de enero. del
ano dos mil veintidds, del protocolo de la Notaria Publica
numero Veinticuatro de esta.ciudad, que contiene diligencia de
fe de hechos de la que se advierte que el hoy actor a fin de
nofificarle a la parte demandada [ GG -
cambio de acreedor y requerirla de pago, acudié al domicilio
de esta Ultima en compania del Fedatario PUblico adscrito a la
Notaria antes mencionada, y en el que se describen y por ende
notifican. @ la hoy demandada todas y cada una de las
cesiones-‘que se han realizado respecto del crédito materia de
este juicio; asimismo, se le hizo saber del domicilio en el cual
debia cumplir con su obligacion de pago, por lo que la parte
demandada |GGG cucd6 debidamente
notificada de las cesiones aqui mencionadas.

Por lo cual, con los documentos antes citados se advierte
que ha quedado debidamente comprobado que | EEGNG

B s actualmente la titular del crédito materia de la
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presente Litis.

A las documentales publicas anteriormente senaladas, se
les concede eficacia y valor probatorio pleno en los términos de
los articulos 322, 328 y 405 del Cdodigo de Procedimientos Civiles
en el Estado; toda vez que no fueron impugnadas en cuanto a
su autenticidad o exactitud por ninguna de las partes
contendientes, y si bien es cierto se objetaron por parte de la
demandada, cierto es también que respecto del documento
qgue contiene el contfrato de apertura de crédito materia de
este juicio, fue reconocida expresamente con la confesion
judicial expresa del pasivo procesal, ya que al contestar la
demanda, indica la pasiva procesal que el hecho 2 es “CIERTO,
EL HECHO QUE SE CONTESTA..."”

Asi fambién, se advierte que a la parte demandada se le
formula en audiencia de fecha veintidds de noviembre del ano

dos mil veintitrés, la siguiente posicion que a la letra dice:

3.- QUE DIGA LA ABSOLVENTE SI ES CIERTO COMO LO ES, QUE A TRAVES
DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 102,820, VOLUMEN 5,247 DE FECHA
29 DE ENERO DE 2008, EN EL CAPITULO SEGUNDO, CLAUSULA PRIMERA SE
PACTO EL RECONOCIMIENTO DE ADEUDO, Y SUSTITUCION DE DEUDOR EN
EL CUAL USTED, RECONOCIO ADEUDAR A HIPOTECARIA SU CASITA,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO LIMITADO, EN SUSTITUCION DE DEUTSCHE BANK MEXICO,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO FIDUCIARIO DEL
FIDEICOMISO NUMERO F/342, LA CANTIDAD DE 247,887.71 (DOSCIENTOS
CUARENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE PUNTO SETENTA'Y
UN) UNIDADES DE INVERSION "UDIS", COMO SALDO INSOLUTO A LA
FECHA DE FIRMA DEL REFERIDO RECONOCIMIENTO. (Esta posicion se
relaciona con el hecho marcado con el nUmero 16, del escrito inicial de
demanda).

Posicidon a la que respondio: “Si, y agrega especificando que

el contrato era con Hipotecaria Su Casita.”

Confesidon que adquiere valor probatorio pleno a que se
refieren los articulos 400 y 402 del Enjuiciamiento Civil con lo
anterior se tiene por acreditado el primer elemento de su
accion. Al efecto es aplicable la siguiente tesis, que a la letra
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reza:

PRUEBA CONFESIONAL. ALCANIA PLENO VALOR CUANDO ES CLARA Y
PRECISA.

Si bien es cierto que la prueba confesional puede decidir una contfroversia
y ser bastante para resolverla, haciendo inutil el estudio de otfros medios de
conviccion, esto sdlo es admisible cuando la confesion es expresa, clara y
perfectamente referida a los términos de la controversia, de manera que,
sin lugar a dudas, implique el reconocimiento'de la pretension o bien de la
excepcion opuesta.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN.. MATERIA® DE TRABAJO DEL PRIMER
CIRCUITO.

.1o.T. J/34

Amparo directo 10381/96. Martin Fuentes Rodriguez. 31 de octubre de 1996.
Unanimidad de votos.'Ponente: Horacio Cardoso Ugarte. Secretaria: Teresa
Sanchez Medellin.

Amparo directo 141/97. Eloisa Ramirez Romero. 20 de febrero de

1997. Unanimidad de votos. Ponente: Horacio Cardoso Ugarte. Secretario:
José Manuel Rodriguez Puerto.

Amparo directo 641/97. Karina Gabriela Garcia Martinez. 20 de febrero de
1997. Unanimidad de votos. Ponente: Rubén Pedrero Rodriguez. Secretario:
Angel Salazar Torres.

Amparo directo 8981/97. Ramdn Rodriguez Mora. 21 de agosto de

1997. Unanimidad de votos. Ponente: Rubén Pedrero Rodriguez. Secretario:
Jose Francisco Becerril Mendoza.

Amparo directo 1481/98. Idilberto Gonzdlez Garcia. 5 de marzo 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: Ricardo Rivas Pérez. Secretario: ‘Carlos
Gregorio Ortiz Garcia.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario.Judicial de
la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo VI, Abril de 1998. Pag.
669. Tesis de Jurisprudencia.

Asimismo, es de estimarse acreditado, el segundo

elemento de la accion hipotecaria deducida por la accionante,

mismo que consiste en que el crédito reclamado en juicio, sea
de plazo cumplido, o bien que sea exigible en los términos
pactados o bien conforme a Ilas disposiciones legales
aplicables, habida cuenta que en el caso de la especie, se
actualizé el vencimiento del plazo para el pago del credito
reclamado por la parte actora; ello debido a que se materializd
el vencimiento convenido en la cldusula DECIMA QUINTA del

contrato base de la accion, misma que a la letra dice:

DECIMA QUINTA.- VENCIMIENTO ANTICIPADO. En caso de
incumplimiento a cualquier de las obligaciones contraidas en este
confrato por parte de "EL ACREDITADQ", podrd dar por vencido
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anticipadamente el plazo para el pago del presente CREDITO, sin
necesidad de declaracion judicial, haciéndose exigible en una sola
exhibicion la totalidad de capital adeudado, asi como sus intereses y
demds accesorios previstos o derivados de él, y si en particular,
ocurriesen cualesquiera de los siguientes eventos:

A) Si el acreditado destinara el inmueble. a un findisfinfo. 'al de
arrendamiento con opcién de compra.

B) Si el acreditado deja de pagar puntualmente cualquier cantidad
por concepto amortizacion de capital e intereses, comisiones o cualquier
ofro adeudo conforme al contrato base de la accion.

C) Si transcurren 180 dias naturales contados a partir de la fecha de
firma esta escritura, sin que haya arrendado el inmueble.

D) El acreditado emplease el importe del crédito o parte de este en
fines diferentes de los pactados o sise comprueba que ha dado un destino
distinto al convenido.

E) El acreditado afectare los inmuebles otorgados en garantia con
un gravamen distinto del que se constituye en el presente contrato o bien si
lo afectare_en fideicomiso sin el consentimiento previo y por escrito de SHF
solicitando a fravés de la acreditante o bien si los inmuebles otorgados en
garantia fueran sujetos a embargo.

F) “Si el acreditado deja de declarar por escrito a la empresa
aseguradora todos los hechos importantes para la apreciacion del riesgo
que asume con los contratos de seguro a qué se refiere la cldusula décima
cuarta del contrato que puedan influir en las condiciones convenidas con
la aseguradora tales como los conozca y deba conocer en el momento de
la celebracidon del presente contrato de crédito y de los contratos de
seguro y en general cualquier omision o inexacta declaracion de los
referidos hechos para la apreciacion del riesgo.

G) Si el acreditado deja de comunicar. por escrifo a la empresa
aseguradora las agravaciones esenciales que tenga el riesgo que se
asume en los contratos de seguro referidos en la cldusula déecima cuarta
del contrato de crédito dentro de-las 24.horas siguientes al momento en
que las conozca.

H) Si cualquiera de las declaraciones hechas por el acreditado en la
solicitud de crédito o en el contrato fuesen falsas.

1) Si el acreditado no cubriere las comisiones y demds obligaciones
que del confrate base se desprenden.

J) Si se presentan demandas O reclamaciones de cualquier tipo en
confra del acreditado qué afecten las garantias del crédito o el
cumplimiento de las obligaciones a cargo del acreditado conforme a este
confrato.

K) Si el acreditado no liquida el impuesto predial o los derechos por
serviciode agua o cualquier otro impuesto o gravamen a su cargo por el
inmueble dentro de los diez dias siguientes que sean exigibles dichas
obligaciones fiscales.

L) Si el acreditado realiza sin previa autorizacién por escrito de la
acreditante ampliaciones adiciones y/o mejoras al inmueble que hipoteca
en el referido instrumento de sin apego a las especificaciones técnicas y
esfructurales autorizadas por la acreditante.

M) Si el acreditado no cubre las cuotas de mantenimiento del
desarrollo habitacional y como consecuencia dicho desarrollo se demerita.

N) Si el acreditado dejara de pagar puntualmente a la acreditante el
importe de las primas de seguros.

O) Si el acreditado no remitia a la acreditante para su autorizacion,
los modelos de confrato de arrendamiento y el convenio de opcién a
compra que pretenda celebrar con el arrendatario del inmueble.

P) Si el acreditado no celebre el contrato de arrendamiento y/o el
convenio de opciones de compra en los términos de los modelos
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autorizacion por la acreditante.

Q) El acreditado no afecta en el fideicomiso en la clausula vigésima
siguiente, la canfidad de dinero enfregada por acreditante a que se
refiere el inciso b de la cldusula quinta del contrato base de la accion,
identificando plenamente dicha cantidad en los registros del fideicomiso,
de manera independiente de las demas cantidades fideicomitidas.

R) El acreditado no enfrega a la aereditante en el momento en que
solicite, cualquier informacion relacionada con la.cantidad de dinero
enfregada a que se refiere el inciso b) de'la cldusula b quinta del presente
contrato (i) no oforga las facilidades para que la ACREDITANTE lleve a
cabo la inspeccion a los registros de contabilidad y archivos en los que
conste dicha informacion, en las instalaciones de EL ACREDITADO o bien
(i) no entregue la informacion a que se refiere dicha clausula.

S) En cualquier otro caso que ld ley o el contrato establezca como
causa de recision o de terminacion aplicable al contrato de apertura de
credito.

Y la parte actora en el caso que nos ocupaq, le imputa al
demandado que dejo de cubrir las erogaciones estipuladas en
el instrumento correspondiente, a partir del dia 31 de marzo del
2012, ello en el hecho numero "38" de su escrito inicial de

demanda expone en resumen lo siguiente:

38. En la cldausula VIGESIMA SEPTIMA del referido contrato las partes
establecieron lo relativo a la restriccion del plazo o denunciag,
estableciéndose que la acreditante se podria reservar la facultad de
restringir el plazo en que el acreditado tiene derecho hacer uso del crédito.

En la inteligencia de que de conformidad con Ila causal de
vencimiento anticipado estipulada el inciso B) en la cldusula décima
quinta, identificada cantidad por concepto de consistente en la falta de
pago puntual de cualquier capital e intereses, comisiones o cualquier ofro
adeudo conforme al citado confrato y toda vez que a la fecha de corte
del Estado de cuenta de fecha 28 de Febrero de 2022, reporta adeudos los
cuales se identifican como capital adeudado al 28 de febrero del 2022,
comisiones por administracion adeudadas del 31 de marzo de 2012 al 28
de Febrero de 2022, saldo de comision por cobertura adeudadas 31 de
marzo de 2012 al 28 de Febrero de 2022, y saldo de intereses moratorios
adeudados calculados del 31 de marzo de 2012 al 28 de Febrero de 2022,
se acredita que la parte hoy demandada ha incumplido con lo pactado
en el contrato base de la accion, habiendo realizado su Ultimo pago en
febrero de 2012, presentado 120 mensualidades vencidas a la fecha de
corte del estado cuenta que incumplimiento que se exhibe.

Dicho incumplimiento de pago materializan se dé por vencido
anticipadamente el crédito de referencia, reclamdndose el pago de
fotalidad, principal, accesorios e intereses moratorios, que se generen
hasta la total solucidn y pago del adeudo, los gastos y costas que se
generen por la tramitacion del presente juicio, asi como los demas rubros
que se reclaman en el capitulo de prestaciones, reiterdndose que su
incumplimiento se desprende del Estado de cuenta debidamente
certificado por el contador designado por el suscrito, el cual se anexa al
presente libelo, Unicamente como elemento demostrativo de la deuda
que tiene "El Acreditado", hoy parte demandada, no constituyendo el
mismo documento como base de la accion, en virtud de llevarse a cabo
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las reclamaciones que corresponden a esta demanda en la via especial
hipotecaria y no en la ejecutiva.

Exhibiendo para acreditar lo anterior el certificado de
adeudos realizado por el C.P. JOSE LUIS SOSA LOPEZ, con
relacion al estado de cuenta exhibido en autos, mismos que de
conformidad con el articulo 68 de la Ley de Instituciones de
Crédito, hace fe plena a efecto de fijar los saldos resultantes a
cargo de la hoy demandada; mdaxime que no existe prueba en
confrario que contradiga los movimientos contables que ahi se
especifican por el experto; y no obstante las objeciones
readlizadas por la demandada pues a fin de restarle eficacia
probatoria debid impugnar su autentficidad, o bien ofrecer
probanza alguna con la que perjudicara la validez de las
mismas, lo que en la especie no acontecid, y en ese sentido, no
existe prueba en juicio que desvirfué el valor y eficacia
probatoria del estado de cuenta certificado exhibido; por lo
tanto se reproduce la presuncion legal a que refiere el segundo
pdrrafo del articulo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, por
ello, dicho instrumento hace prueba plena en los términos del
articulo 415 del Codigo de Procedimientos Civiles, frayendo la
justificacion del segundo de los elementos de la accidn sumaria
hipotecaria. Resultan aplicables las siguientes ejecutorias que al

rubro y texto estatuyen:

ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO POR CONTADOR DE INSTITUCION
BANCARIA. HACE FE PLENA DE SALDO A CARGO DEL ACREDITADO, CUANDO
NO OBRA EN EL JUICIO PRUEBA EN CONTRARIO. La consideracion del
fribunal de alzada relativa a que el estado de cuenta no favorecia al
banco enjuiciante en atencién a que la improcedencia de la accidén
debia analizarse aun de oficio, es violatoria del artficulo 68 de la Ley de
Instituciones de Crédito, que dispone que el estado de cuenta certificado
por el contador facultado por la institucion bancaria, hace prueba plena
en juicio, de los saldos a cargo de los acreditados, salvo prueba en
confrario; toda vez que en el estado de cuenta certificado por el contador
facultado por el banco actor, aparece a cargo de los acreditados
demandados, entre otros, un saldo por concepto del importe de los
abonos mensuales o erogaciones netas correspondientes al periodo anual
que especifica, al que se refiere la prestacion reclamada en el inciso b) de
la demanda, y al no obrar prueba en contrario de dicha certificacion, en
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virtud de que el juicio se siguid en rebeldia de los demandados, es
inconcuso que el tribunal ad quem debid condenar a los demandados al
pago de dicha prestacion; pero como no lo hizo asi, la sentencia
reclamada resulta violatoria de las garantias de legalidad y seguridad
juridica del citado banco actor.

QUINTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

T.C.

Amparo directo 5060/92. Banco, B.C.H.,"S.A. 12.de noviembre de 1992.
Unanimidad de votos. Ponente: Efrain Ochoa Ochoa. Secretario: Eduardo
Francisco Nunez Gaytdn.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de
la Federacién, Octava Epoca. Tomo XI, Enero de 1993. Pag. 254. Tesis
Aislada.

Registro No. 182614

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Primera Sala

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVIIl, Diciembre de 2003

Pagina: 85

Tesis: 1a. LXXVIII/2003

Tesis Aislada

Materia(s): Constitucional, Civil

INSTITUCIONES DE CREDITO. EL ARTICULO 68 DE LA LEY RELATIVA, QUE
ESTABLECE UNA PRESUNCION LEGAL EN RELACION CON LA VERACIDAD DE
LA CERTIFICACION CONTABLE FORMULADA. POR EL . CONTADOR
FACULTADO POR LA INSTITUCION ACREEDORA, NO VIOLA LA GARANTIA DE
IGUALDAD PROCESAL. Si se toma en consideracion que la citada garantia
establecida en los articulos .14 y 16 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; se traduce en que se les debe hacer saber a
las partes las pretensiones .de su _oponente y no privarlos de Ia
oportunidad de alegar, probar o impugnar lo que a su interés convenga,
con el objeto de que ambas estén en aptitud de demostrar los extremos
de su accion y de sus excepciones o defensas, se concluye que el
articulo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, al establecer una
presuncion legal en relacion con la veracidad de la certificacion
contable formulada por el contador facultado por la institucion
acreedorq, no viola la garantia constitucional mencionada, pues el
hecho.de que una de las partes deba probar que la referida certificacion
resulta falsa, o bien, que son inexactos los datos contenidos en ella, no
limita ni-restringe la oportunidad del litigante de impugnar y, en su caso,
demostrar tal extremo. Esto es, la hipodtesis prevista en el referido articulo
68 no implica que una de las partes se encuentre imposibilitada, en
comparacion con su contraparte, de demostrar los extremos de su
accion o de sus excepciones o defensas, pues Unicamente define a
quién le corresponde la carga de la prueba en relacion con la falsedad o
inexactitud del certificado contable.

Amparo directo en revision 913/2003. Edgar Humberto Marin Montes de
Oca. 17 de septiembre de 2003. Unanimidad de cuafro votos. Ausente:
Humberto Roman Palacios. Ponente: Olga Sanchez Cordero de Garcia
Villegas. Secretario: Carlos Mena Adame.

Reiterando que la pasiva procesal fue omisa en acreditar
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haber pagado las amortizaciones y suma principal del adeudo

que se les imputa por la actora.

Asi pues, del contenido de la cldusula ‘décima. quinta del
contrato basal denominada “VENCIMIENTO~ANTICIPADO” se
advierte que en caso de incumplimiento.a cualquiera de las
obligaciones contraidas. en el contrato por LA PARTE
ACREDITADA, se dard por vencido anticipadamente el plazo
para el pago del presente crédito, sin necesidad de declaracion
judicial, haciéndose exigible en una sola exhibicién, la totalidad
del capital adeudado, asi como sus intereses y demds
accesorios previstos en este contrato o derivado de él. Luego,
del estado de cuenta al cual nos remite la parte actora, se
advierte la existencia del incumplimiento de las mensualidades,
a partir del mes de marzo del ano dos mil doce, siendo en
consecuencia omisa en acreditar con medio de conviccion
alguno el pago del adeudo que se reclama, siendo que es de
explorado derecho que la carga de la prueba del pago
corresponde al deudor y no-al.acreedor acreditarlo; por lo cual
han quedado acreditados en-autos.los elementos de la accion
hipotecaria deducida, cumpliendo asi la actora con la carga
procesal que le impone.la ley. Sirve de apoyo normativo los
siguientes precedentes judiciales de la Sexta Epoca emitida por
la extinta Tercera. Sala de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion-publicada en el Apéndice de 1995; Tomo: IV, Parte
SCIN. Tesis: 305. Pagina: 205; Asi como la Tesis de la Octava
Epoca emitida por el TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO
CIRCUITO publicado en el Semanario Judicial de la Federacion
en Tomo: | Segunda Parte-2, Enero a Junio de 1988; Pagina: 458;

Mismas que respectivamente senalan:

PAGO O CUMPLIMIENTO. CARGA DE LA PRUEBA. El pago o cumplimiento de las
obligaciones corresponde demostrarlo al obligado y no el incumplimiento
al actor.

Sexta Epoca:

Amparo directo 3174/58. Jorge Sayeg K. 9 de enero de 1959. Cinco votos.
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Amparo directo 2020/58. Castro Osnaya. 16 de enero de 1959. Cinco votos.
Amparo directo 5381/57. Tomas Kasuski. 30 de abril de 1959. Cinco votos.
Amparo directo 7100/58. Raquel Anaya vda. de Serrano. 12 de junio de
1959. Mayoria de cuatro votos.

Amparo directo 2118/62. Luz Garcia Lares, suc. de. 25 de febrero de 1963.
Cinco votos.

PAGO, INCUMPLIMIENTO EN EL. NO CORRESPONDE AL ACREEDOR DEMOSTRARLO
SINO AL DEUDOR PROBAR QUE CUMPLIO PUNTUALMENTE SU OBLIGACION. Si la
actora demostré con el contrato que exhibid, la existencia de las
obligaciones en cuyo incumplimiento basd su accion rescisoria, no le
corresponde a ésta demostrar que su confraparte no le pagd en los
términos pactados, pues eso equivaldria a probar una negacion, sino al
demandado que cumplidé puntualmente su obligacion.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.

Amparo directo 44/88. Ignacio Gomez Flores. 8 de junio de 1988.
Unanimidad de votos. Ponente: Juan Manuel Brito Veldzquez. Secretario:
José Manuel Torres Pérez.

V.- En este orden de ideas y visto que la accion
hipotecaria ejercitada por la parte actora quedd acreditada,
por razones de técnica procesal es menester emprender al
estudio de las excepciones opuestas por la copasiva procesal;
ello, a fin de dilucidar si en virtud de las argumentaciones, se

logrd retardar o destruir la accion.

2.- FALTA DE ACCION Y DE DERECHO.- La derivad del articulo noveno del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Estado, que a la letra reza: (sic.)

Excepcion que resultarimprocedente pues tal como ha
quedado asentado enlineas que anteceden la parte actora ha
acreditado de manera fehaciente y con el caudal probatorio
desahogado los elementos constitutivos de su accion, vy
contrario a ello, quien hoy se excepciona omite acreditar su
dicho con prueba alguna que le beneficie, pues no obstante
que ofrecid como pruebas de su parte la confesional y
declaracion de parte a cargo de la parte actora, sin embargo,
no se advierte que se le formulara a la accionante posicion
alguna a fin de acreditar las afiimaciones de la parte
demandada, por ende, a dichas probanzas no se les concede

valor probatorio alguno para dicho fin.
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Asi pues, es de explorado derecho que la negacion del
derecho del actor de parte del enjuiciado, tiene el fin de arrojar
la carga de la prueba al accionante, pues como ya se indico,
este acredito todos y cada une de los elementos de la accion
ejercitada, justifico la existencia del derecho subjetivo, y que él
es titular del mismo, resultando asiiimprocedente los argumentos
defensivos planteados por la pasivo procesal; aunado a que,
como ya quedd establecido en los diversos considerandos de
este fallo, la parte actora, por el contrario, acreditd con las
documentales gue han sido valoradas con anterioridad, asi
como con las diversas probanzas aportados los elementos
constitutivos de  su - accion, por tanto, correspondia al
demandado acreditar los extremos de su excepcion, lo que en
la especie no acontecio, pues como se dijo con anterioridad,

no aportdé medio de conviccidn alguno para tal fin.

También es importante destacar que los argumentos que
exponen en su escrito dew contestacidon en estudio, no
constituyen propiamente hablando una excepcion, pues la
excepcion es una defensa que hacen valer el demandado
para retardar el curso de la.accion o para destruirla, y la
alegacion de que el actor carece de accidon, no entra en esa
division. La falta de accion y derecho, no es ofra cosa que la
simple negacion del derecho ejercitado, cuyo efecto juridico
en juicio; solamente puede consistir en el que generalmente
produce la negacion de la demanda, o seaq, el de arrojar la
carga de la prueba al actor, y el de obligar al suscrito juzgador

a examinar todos los elementos constitutivos de la accion.-

Y en el caso en estudio, como ya se vio en lineas que
anteceden, la parte actora en el principal cumplié con la
justificacion de todos y cada uno de los elementos de la accidn

hipotecaria intentada en juicio, y con ello con la carga
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procesal que le imponia el articulo 277 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado, por ende, la excepcion en
estudio resulta notoriomente improcedente. Se citan.las

siguientes ejecutorias que a la letra rezan respectivamente.-

DEFENSAS. SINE ACTIONE AGIS. No constituye propiamente hablando una
excepcion, pues la excepcion es una defensa que hace valer el
demandado para retardar el curso de la accion o para destruirla, y la
alegacion de que el actor ecarece de accion, no enfra en esa division. Sine
actione agis no es otrarcosa que la simple negacion del derecho
gjercitado, cuyo efecto juridico en juicio, solamente puede consistir en el
que generalmente produce la negacion de la demanda, o sea, el de
arrojar la carga de la prueba al actor, y el de obligar al juez a examinar
todos los elementos constitutivos de la accidn.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEGUNDO CIRCUITO.

T.C. Amparo directo 764/92. Cupertino Buendia Ramos. 29 de octubre de
1992. Unanimidad de votos. Ponente: Maria del Carmen Sdnchez Hidalgo.
Secretaria: Edith Alarcon Meixueiro. Reitera criterio de la jurisprudencia 583,
pdgina 1004, Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion 1917-1988.
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de
la Federacién, Octava Epoca. Tomo X, Abril de 1993. Pdg. 237. Tesis
Aislada.

SINE ACTIONE AGIS. La defensa de carencia de accién o sine actione agis,
no constituye propiamente hablando una excepcion, pues la excepcion
es una defensa que hace valer el demandado, para retardar el curso de
la accién o para destruirla, vy la. alegacion de que el actor carece de
accion, no entra dentro de esa division. Sine actione agis no es ofra cosa
que la simple negacion del-derecho ejercitado, cuyo efecto juridico,
solamente puede consistiren el que generalmente produce la negacion
de la demanda, o sea, el de arrojar la carga de la prueba al actor, y el de
obligar al juez a examinar todos los elementos constitutivos de la accion.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO. 612

Octava Epoca: Amparo directo 144/88. Maria Trinidad Puga Rojas. 6 de
septiembre de 1988. Unanimidad de votos. Amparo directo 68/89. Celia
Alonso Bravo. 7 de marzo de 1989. Unanimidad de votos. Amparo directo
442/89. Rodrigo Bernabé Garcia y Sanchez y otro. 21 de noviembre de
1989. Unanimidad de votos. Amparo directo 104/92. Flotilde Barcala Rubio.
25 de marzo de 1992. Unanimidad de votos. Amparo directo 167/92.
Fernando Ortiz Pedroza. 29 de abril de 1992. Unanimidad de votos.
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Apéndice de 1995,
Octava Epoca. Tomo IV, Parte TCC. PAg. 449. Tesis de Jurisprudencia.

3.- FALTA DE LA NOTIFICACION DE LOS CAMBIOS DE ACREEDORES Y DE LA
INTERPELACION JUDICIAL.- Lo anterior derivado del hecho de que el actor
no estd demostrando en juicio haber acudido al domicilio que ocupa la
casa del deudor a requerir o cobrar las mensualidades del crédito y mucho
menos acredito que la suscrita me hubiese negado a pagar las
prestaciones reclamadas, por tanto, jamds se ha incurrido en mora
injustificadamente y en consecuencia no estan integrados los elementos
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de la accion de exigir la declaracion judicial del vencimiento anticipado
del confrato de apertura de crédito simple con interés y garantia
hipotecaria.

Excepcidon que también resulta improcedente pues,
contrario a lo que expone la parte demandada, obra en autos
la documental publica que exhibe la accionante en su escrito
inicial de demanda consistente en el primer testimonio del
instrumento 5,381 volumen 187 de fecha veinte de enero del
ano dos mil veintidds, del protocolo de la Notaria Publica
nUmero Veinticuatro de esta ciudad, que contiene diligencia de
fe de hechos de la que se advierte que el hoy actor a fin de
nofificarle a la parte demandada |GGG <
cambio de acreedor y requerirla de pago, acudié al domicilio
de esta Ultima en compania del Fedatario PUblico adscrito a la
Notaria antes mencionada, y en el que se describen y por ende
notifican a la hoy demandada todas y cada una de las
cesiones que se han realizado respecto del crédito materia de
este juicio; asimismo, se le hizo saber del domicilio en el cual
debia cumplir con su obligacion de pago, por lo que la parte
demandada |GGG oucd6 debidamente
notificada de las cesiones aqui mencionadas.

Aunado a ello, se advierte que a la parte demandada se
le formula en audiencia de fecha veintidds de noviembre del

ano dos mil veintitrés, la siguiente posicidon que a la letra dice:

15.- QUE DIGA LA ABSOLVENTE, SI ES CIERTO COMO LO ES, QUE A TRAVES
DE NOTARIO PUBLICO, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE NUMERO 5,381,
VOLUMEN 187, EN FECHA 20 DE ENERO DEL ANO 2022, SE PROCEDIO A
REQUERIRLE JUDICIALMENTE EN SU DOMICILIO POR EL PAGO DE LAS
MENSUALIDADES ADEUDADAS, EN FECHA 20 DE ENERO DE 2022,
ASIMISMO EN DICHA NOTIFICACION SE LE REQUIRIO PARA QUE DENTRO
DEL TERMINO DE 30 DIAS PROCEDIERA A REALIZAR EL PAGO POR LAS
MENSUALIDADES VENCIDAS Y POSTERIORMENTE ACUDIRA AL DOMICILIO
SENALADO A DEMOSTRAR SE ENCUENTRA AL CORRIENTE DE SUS PAGOS
DEL CREDITO QUE ADQUIRIO, DEL CUAL SOY EL ACTUAL ACREEDOR. (Esta
posicion se relaciona con el hecho marcado con el numero 40 del
escrito inicial de demanda).

Posicion a la que respondio: “Si, y agrega unicamente se
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dejo un compendio de hojas, donde no especificaba
cantidades y las personas que hicieron enfrega no quisieron dar

mads informacion para donde acudir para mds informacion.

Confesidon que al realizarse en los férminos-de los articulos 400 y
402 del Codigo de Procedimientos Civiles del.Estado, hace prueba
plena; por lo que de acuerdo  al arficulo 402 del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado, la confesion judicial —que es la
que nos ocupa- solo produce el efecto en lo que perjudica al que
la hace, y se tiene por.acreditado que contrario a lo que expone en
su excepcion, la parte actora si le notifico el cambio de acreedor
del credito materia de la litis, asimismo, que le requirid de pago
respecto de las cantidades adeudas respecto de dicho crédito;

arficulo que en lo que interesa reza: -

“ Articulo 402.- La confesion judicial o extrajudicial sélo produce efecto en
lo que perjudica al que la hace, pero no puede dividirse confra el que la hizo,
salvo cuando se refiera a hechos diferentes o cuando una parte de la
confesion esté aprobada por ofros medios, o cuando en algun exfremo sea
conftraria a la naturaleza o a las leyes.”

Sirve de sustento a lo anterior, las siguientes ejecutorias que a la

letra rezan respectivamente: -

CONFESION. SURTE EFECTOS SOLO EN LO QUE PERJUDICA (LEGISLACION DEL
ESTADO DE PUEBLA).

Aun cuando existe el criterio de la honorable Tercera Sala de la Suprema Corte
de Justicia de la Nacion, de que la confesion es indivisible y, por tanto, ha de
tomarsetal como se produce, el sistema adoptado por el Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Puebla, en el de que la confesion es
divisible, pues solo surte efectos en lo que perjudica al que la hace y no en lo
que le favorece, segun lo dispone categdricamente el articulo 422 del
ordenamiento legal mencionado, de manera que Ila modificacion o
circunstancia que se agrega no se tiene por cierta si el confesante no la
prueba.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO.
VI.20.C. J/216

Amparo directo 252/89. Carlos Castro de la Sierra. 17 de agosto de 1989.
Unanimidad de votos. Ponente: José Galvan Rojas. Secretario: Vicente Martinez
Sdnchez.

Amparo directo 466/94. Ismael Gonzdlez Méndez. 21 de junio de 1995.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria Eugenia Estela Martinez Cardiel.
Secretario: Victor Ruiz Contreras.

Amparo directo 313/95. Antonio Marcos Santos. 16 de agosto de 1995.
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Unanimidad de votos. Ponente: Maria Eugenia Estela Martinez Cardiel.
Secretario: Enrique Baigts Muhoz.

Amparo directo 191/2000. Guillermo Alvarez Vera y ofra, por si y en
representacion de sus menores hijas. 6 de julio de 2000. Unanimidad de votos.
Ponente: Raul Armando Pallares Valdez. Secretaria: Gloria Margaritad Romero
Veldzquez.

Amparo directo 459/2001. Jorge Ramirez Osorio. 31 de octubre de 200].
Unanimidad de votos. Ponente: Raul Armando Pallares  Valdez. Secretaria:
Gloria Margarita Romero Veldzquez.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Sémanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Novena Epoca.. Tomo XV, Enero de 2002. Pag. 1146.
Tesis de Jurisprudencia.

CONFESION JUDICIAL EXPRESA. SOLO PRODUCE EFECTO EN LO QUE PERJUDICA
AL QUE LA HACE.

Si bien para valorar la prueba de confesion es necesario que el juzgador
examine todas las. respuestas que la constituyen, de ella Unicamente se
consideran. plenamente probados los hechos sobre los que versen las
posiciones que judicialmente hayan sido absueltas en sentido afirmativo, como
previene en su parte relativa el articulo 1289 del Cédigo de Comercio.

3a.

Amparo directo 7490/81. Filiberto Ruvalcaba Zuleta y coag. 7 de octubre de
1982. Unanimidad de 4 votos. Ponente: Raul Lozano Ramirez.

Instancia: Tercera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacién, Séptima
Epoca. Volumen 163-168 Cuarta Parte. Pag. 36. Tesis Aislada.

PRUEBA CONFESIONAL. ALCANIA PLENO VALOR CUANDO ES CLARA'Y
PRECISA.

Si bien es cierto que la prueba confesional puede decidir una confroversia
y ser bastante para resolverla, haciendo inutil el estudio de ofros medios de
conviccion, esto sélo es admisible cuando la confesion es expresa, clara y
perfectamente referida a les términos de la controversia, de manera que,
sin lugar a dudas, implique el reconocimiento de la pretension o bien de la
excepcion opuesta.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA DE TRABAJO DEL PRIMER
CIRCUITO.

I.1o.T. J/34

Amparo directo 10381/96. Martin Fuentes Rodriguez. 31 de octubre de 1996.
Unanimidad de votos. Ponente: Horacio Cardoso Ugarte. Secretaria: Teresa
Sdnchez Medellin.

Amparo.directo 141/97. Eloisa Ramirez Romero. 20 de febrero de

1997. Unanimidad de votos. Ponente: Horacio Cardoso Ugarte. Secretario:
José Manuel Rodriguez Puerto.

Amparo directo 641/97. Karina Gabriela Garcia Martinez. 20 de febrero de
1997. Unanimidad de votos. Ponente: Rubén Pedrero Rodriguez. Secretario:
Angel Salazar Torres.

Amparo directo 8981/97. Ramdn Rodriguez Mora. 21 de agosto de

1997. Unanimidad de votos. Ponente: Rubén Pedrero Rodriguez. Secretario:
José Francisco Becerril Mendoza.

Amparo directo 1481/98. Idilberto Gonzdlez Garcia. 5 de marzo 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: Ricardo Rivas Pérez. Secretario: Carlos
Gregorio Ortiz Garcia.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de
la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo VII, Abril de 1998. Pag.
669. Tesis de Jurisprudencia.
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Aunado a todo lo anterior y en relacion a su argumento en
el sentido que no se ha acreditado en el sumario su negativa de
pagar las prestaciones reclamadas, se insiste que la carga de la
prueba a fin de acreditar el cumplimiento de la obligacion
adquirida le corresponde precisamente al deudor, esto es, es la
parte demandada quien debid acreditar que ha cumplido con
su obligacion de pago y que por ende no ha incurrido en mora,
lo que en el caso concreto, se insiste, no acontece, pues No
obra en el sumario prueba fehaciente alguna a fin de tener por
acreditado que la hoy pasiva procesal hubiere cumplido con los
PAgos a que se obligd en el documento base de la accidon, a
partir de la fecha en que la actora le imputa de impago, por
ende, la excepcidon en estudio resulta evidentemente

improcedente.

Excepcion de prescripcion negativa o liberatoria que se hace valer
para el caso de que no se declare procedente la litispendencia o
conexidad de la causa hecha valer, y lo cual se basa en la falta de accion
por parte de alguien legitimado y con interés para ejercer la accion
hipotecaria, en los términos narrados en el cuerpo del presente escrito.

Excepcidon que al igual que las restantes deviene
improcedente, pues obra en autos, la escritura publica la
documental publica que exhibe la accionante en su escrito
inicial de demanda consistente en el primer testimonio del
instrumento 5,381 volumen 187 de fecha veinte de enero del
ano dos mil veintidds, del protocolo de la Notaria Publica
numero Veinficuatro de esta ciudad, que confiene diligencia de
fe de hechos de la que se advierte que el hoy actor a fin de
notificarle a la parte demandada |GGG -
cambio de acreedor y requerirla de pago, acudidé al domicilio
de esta Ultima en compania del Fedatario PUblico adscrito a la
Notaria antes mencionada, y en el que se describen y por ende
nofifican a la hoy demandada todas y cada una de las
cesiones que se han realizado respecto del crédito materia de
este juicio; asimismo, se le hizo saber del domicilio en el cual
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debia cumplir con su obligacién de pago.

Con la documental anterior se acredita que no opera la
prescripcion negativa que invoca la parte demandada, pues
por una parte se advierte que.conforme al estado.de cuenta
cerfificado exhibido con el escrito inicial la parte actora hizo
pagos relativos al crédito.hasta el mes de febrero del ano dos
mil doce, asimismo, que el dia veinte de enero del ano dos mil
veintidds, le fueron nofificadas las cesiones del crédito, se le
notificd el domicilio en-el cual debia realizar sus pagos y se le
requirid de pago, por ende, tal como lo dispone el articulo 1155

del Cadigo Civil en su fraccion Il, misma que indica:

ARTICULO 1155.- La prescripcion se interrumpe:

l-...;

Il.- Por demanda u otro cualquier género de interpelacion judicial
nofificada al poseedor o al deudor en su caso. Se considerard Ila
prescripcion como no interrumpida por la interpelacion judicial, si el.actor
desistiese de ella, o fuese desestimada su demanda.

La prescripcion que la hoy demandada opone como
excepcion se vio inferrumpida en virtud de la notificacion del
cambio de acreedor y reguerimiento de pago que se realizd por
conducto del Nofario Publico nimero Veinticuatro de esta
ciudad.

Bajo ese contexto, se insiste que en el sumario, no ha
operado la prescripcion negativa del crédito materia de la litis,
siendo. el mismo exigible en los términos pactados en el
documento base de la accion. Se reitera la improcedencia de

la excepcion en estudio.

En el entendido que ademas de las excepciones
mencionadas y resuelta con antelacion, la parte demandada
opuso las siguientes excepciones: FALTA DE PERSONALIDAD Y
LEGITIMACION ACTIVA; LITISPENDENCIA y CONEXIDAD DE

CAUSAS, mismas que fueron resueltas en audiencia de fecha
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veintidds de noviembre del ano dos mil veintitrés.

VI.- Por todo lo anterior es que se concluye que la accion
hipotecaria ejercitada por la parte actora quedd-acreditada,
en virtud de las pruebas aportadas en juicio por ellawy la falta de
material probatorio a cargo de la demandada, al no haber
dado cumplimiento a lo estipuladeo en el arficulo 277 del Cdodigo
de Procedimientos Civiles del Estado, toda vez que no obstante
que si ofrecid pruebasde suparte, las mismas no le beneficiaron
en nada a fin de acreditar sus hechos y excepciones, por lo que
se concluye que deberd condenarse a la demandada al pago
de las prestaciones reclamadas, incluida los intereses moratorios,
mas lo que se sigan generando hasta que se haga el pago total
de las cantidades reclamadas, por asi haberse convenido en el
contrato que motiva el juicio, y una vez que cause ejecutoria el
presente fallo, en el evento de que la enjuiciada no cumpla con
ésta resolucion en el término que se le concede para ello, debe
decretarse el remate del bien hipotecado para que con su

producto se haga el pago ala parte actora.

VIl.- COSTAS.- Toda vez que la accion ejercitada por la
parte actora es de condena, la cual resultd procedente como
ya se analizé en lineas anteriores, con fundamento en el articulo
141 fraccion | del Coédigo de Procedimientos Civiles en el Estado,
se condena.a los codemandados al pago de gastos y costas
que se originen en la presente instancia a favor del accionante

B | ouc scaon justificadas y cuantificadas en

ejecucion de sentencia en los términos de ley.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento ademas
en lo preceptuado por los articulos 79, 80, 81, 86, 91 y demds
relativos y aplicables del Cédigo de Procedimientos Civiles del

Estado, es de resolverse y se:
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RESUELVE:

PRIMERO.- Ha sido procedente. la via. ESPECIAL

HIPOTECARIA, gque se instruyd en el presente-juicio, en que la

parte actora || GG orobd los hechos constitutivos
de su accion, en tanfo.que [N o

acredito los de sus excepciones.

SEGUNDO.- Se . DECLARA vencido anticipadamente el
plazo concedido a la parte demandada |GG
-, para el pago del capital y sus accesorios, en el contrato
de apertura de crédito simple con garantia hipotecaria base de
la accidn, confenido en la escritura publica numero 102,820
volumen 5247 de fecha veinfinueve de enero del ano dos mil
ocho, ante la fe del Notario Publico niUmero Cuatro de ésta
ciudad, inscrito bajo partida 5527879, Secciéon Civil de fecha 13
de abril del 2007, tal como se desprende de la certificacion de

inscripcion del Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio.

TERCERO.- Se CONDENA a la pasiva procesal [ EGTEEN
B o cogor o la parte’actora JESUS BELTRAN MEDINA,
la canfidad de 535,820.84 UDIS (QUINIENTOS TREINTA Y CINCO
MIL OCHOCIENTOS VEINTE PUNTO OCHENTA Y CUATRO UNIDADES
DE INVERSION) que equivalen al 28 de febrero de 2022 a la
canfidad” de $3,845,163.92 pesos Moneda Nacional (TRES
MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL CIENTO
SESENTA Y TRES PESOS 92/100 Moneda Nacional), de acuerdo al
factor de 7.176212 pesos Moneda Nacional por cada unidad de
inversion (UDIS) Publicado por el Banco de México, en el Diario
Oficial de la Federacion, para el cdlculo del valor de las UDIS,

prestaciones se desglosan y exigen de la siguiente manera:

a. El pago de la cantidad de 232,110.75 UDIS (Unidades de
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Inversién) los cuales al dia 28 de febrero de 2022, equivalen a la
cantidad de $1,665,675.97 (Un millon seiscientos sesenta y cinco
mil seiscientos setenta cinco pesos 97/100 Moneda Nacional),
de acuerdo al factor de 7.176212 pesos Moneda Nacional, por
cada unidad de inversion (UDIS) Publicado-por el Banco de
México, en el Diario Oficial de |la Federacion, para el calculo del
valor de las UDIS, por concepto de CAPITAL ADEUDADO (capital

del crédito que se da por vencido anficipadamente).

b. El pago.de la.cantidad de 16,551.60 UDIS, (Unidades de
inversion), los cuales al dia 28 de febrero 2022 equivalen la
canfidad de $118,777.79 pesos Moneda Nacional (Ciento
dieciocho mil setecientos setenta y siete pesos 79/100 Moneda
Nacional), de acuerdo al factor de 7.176212 pesos Moneda
Nacional, por cada unidad de inversion (UDIS) Publicado por el
Banco de México, en el Diario Oficial de la Federacion, para el
cdlculo del valor de las Udis, vencidos y ne pagados del 31 de
marzo del 2012 al 28 de febrero de 2022, por concepto de TOTAL
COMISIONES POR ADMINISTRACION ADEUDADAS.

c. El pago de la cantidad de 12,766.59 UDIS (DOCE MIL
SETECIENTAS SESENTA Y. SEIS. PUNTO CINCUENTA Y NUEVE
UNIDADES DE INVERSION) los cuales al dia 28 de febrero de 2022,
equivalen a la_canfidad $91,615.74 pesos Moneda Nacional
(Noventa y un mil seiscientos quince pesos 74/100 Moneda
Nacional) de acuerdo al factor de 7.176212 pesos Moneda
Nacional, por cada unidad de inversion (UDIS) Publicado por el
Banco de México, en el Diario Oficial de la Federacion, para el
cdlculo del valor de las Udis, por concepto de TOTAL
COMISIONES POR COBERTURA ADEUDADAS del 31 de marzo de
2012 al 28 de febrero de 2022.

d. El pago de la canfidad de 274,391.90 UDIS (DOSCIENTAS
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SETENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTAS NOVENTA Y UNA PUNTO
NOVENTA UNIDADES DE INVERSION), los cuales al dia 28 de
febrero de 2022 equivalen a la cantfidad de $1,969,094.42 pesos
Moneda Nacional (Un milldn novecientos. sesenta y. _nueve mil
noventa y cuatro pesos 42/100 Moneda Nacional), de acuerdo
al factor de 7.176212 pesos Moneda Nacional,.por cada unidad
de inversion (UDIS) Publicado por el Banco de México, en el
Diario Oficial de la Federacion, para el cdlculo del valor de las
Udis, por concepto. de. TOTAL INTERESES MORATORIOS
ADEUDADOS vencidos.y no pagados calculados desde el 31 de
marzo del 2012 al 28 de febrero de 2022. Mds los que se sigan

generando hasta la total solucion del presente juicio.

CUARTO.- Se CONDENA a la parte demandada ||l

I ' oogo de los gastos y costas a favor de
_, que se hayan generado en la presente

instancia y que legalmente se justifiguen en ejecucion de

sentencia.

QUINTO.- Se concede a‘la pasiva procesal |G
B < i¢rmino de CINCO. DiAS contados a partir de

que cause ejecutoria la presente resolucidon, para que le dé
cumplimiento voluntario 'a esta resolucion, y de no hacerlo
procédase al‘france y remate del bien hipotecado para que

con su_producto se pague a la demandante.

NOTIFIQUESE = PERSONALMENTE.- Asi  DEFINITIVAMENTE
JUZGANDO, Io sentencid y firma electronicamente el JUEZ
SEGUNDO CIVIL LICENCIADO JOSE MANUEL CASTRO
VALENZUELA, ante su Secretaria de Acuerdos, LIC. AMALIA
LIZBETH FABILA AVILA, con quien actia y da fe; con
fundamento en los articulos 1 fracciones |y lll, 2, 3 fracciones |, |l
XIX, XX, XXV y XXX, 4 fracciones |y ll, 11, 12, 13, del Reglamento
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para el Uso del Expediente Electronico y la Firma Electronica

Certificada del Poder Judicial del Estado de Baja California.

alfa.

SE HACE CONSTAR QUE LAS FIRMAS ESTAMPADAS EN LA PRESENTE FOJA
CORRESPONDEN A LA SENTENCIA DEFINITIVA" DICTADA DENTRO DEL
EXPEDIENTE NUMERO 874/2022, RELATIVO AL JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO,

PROMOVIDO POR I =N cONTRA DE I
|

CON EL NUMERO 15170 DEL BOLETIN JUDICIAL DE FECHA 18-FEB-2026, SE
HIZO LAPUBLICACION QUE ANTECEDE. CONSTE.

19-FEB-2026, A LAS 12 HORAS SURTIO EFECTOS LA NOTIFICACION HECHA EN

EL BOLETIN JUDICIAL 15170 DE FECHA 18-FEB-2025, A QUE SE REFIERE LA
RAZON QUE ANTECEDE. CONSTE .
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