Tijuana, Baja California, veintinueve de septiembre del dos mil

veinticinco.

VISTOS, para dictar sentencia definitiva enlos autos del expediente

numero 1419/2023, relativo al juicio “ordinario. civil.promovido por ||

I <~ contro. e I - I
I

RESULTANDO

1..Por escrito presentado ante Oficialia Comun de Partes, comparecid

ante este Juzgado | EEEGEGgGgoNE ccndondo en la via
ordinaria civil o | IEEEG— - I
. oo (cs siguientes prestaciones:

a) La prescripcién positiva de mala fe ha operado a mi favor, respecto del bien
inmueble ubicado en
, DE ESTA CIUDAD DE TIJUANA, BAJA
CALIFORNIA, el cual cuenta con una superficie de 4'.260 metros cuadrados;.y una
privativa de 102,750 metros cuadrados, el cual:se identifica con la'clave catastral
registrado en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio bajo partida
numero de la seccion civil, de fecha 30 de septiembre del ano 2010, como
consecuencia de la prescripcion, se. me declare legitimo propietario mediante
sentencia judicial del inmueble materia del presente juicio.

b) Que se ordene al Registrador Publico de la Propiedad y de Comercio de esta
ciudad que proceda a cancelar la partida nimero [Jll de la seccién civil, de fecha
30 de diciembre del ano 2010, respecto del.inmueble gue prescribo, inscripcién que
también se identifica con el folio real nUmero

c) La inscripcién a mi faver en el Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio de
esta ciudad, la sentencia que declare que en virtud de haber operado la prescripciéon
positiva de mala fe, me _he convertido en propietaria del bien inmueble ubicado en

, DE ESTA CIUDAD DE TIJUANA, BAJA CALIFORNIA, el
cual se identifica con la clave catastral ||l cuyo folio real es [l misma que
se encuentra‘inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio, bajo la
partida [l de o seccién civil, de fecha 30 de diciembre del 2016.

Manifestdé como hechos los en él contenidos, que fundd en los
preceptos que estimd aplicables para terminar formulando las peticiones de

estilo.

2. Admitida la demanda en la via y forma propuesta, se decretd el
emplazamiento al demandado por medio de edictos y notificacion al
acreedor registral para que en el plazo de ley produjera su contestacion y

el tercero manifestara lo que a sus intereses conviniera, diligencias que



fueron cumplimentadas en sus términos; siendo que la moral demandada
I . o orfunamente o
hizo en los términos del ocurso obrante a fojas 60-64 habiendo opuesto las

defensas que a sus intereses convino.

3. Por cuanto hace al demandado. |GG oiti¢ dor

contestaciéon a la demanda, de manera que en proveido de fecha trece de
enero del dos mil veinticinco (folios 58), fue declarado rebelde para los efectos

de ley.

4. Se concedi6 el periodo de ofrecimiento de pruebas en el que la
parte actora y al acreedor registral ofrecid las de su intencion, que se
admitieron 'y _después se desahogaron en la audiencia de conciliacion,
pruebas y alegatos, en fecha frece de junio del ano en curso, tuvo
verificativo la continuacion de la referida audiencia en donde citd a las

partes para oir sentencia definitiva, bajo los siguientes

CONSIDERANDOS

I. El arficulo 277 del Cdédigo de. Procedimientos. Civiles Local
establece que el actor debe probar los hechos constitutivos de su accién y
el reo los de sus excepciones.- Por lo tanto, se procede al estudio del
sumario para determinar.cudl parte cumple con esa carga procesal que

les impone la ley.

Il. Conforme al numeral 1143 del Coédigo Civil vigente en la Entidad,
el que hubiere poseido bienes inmuebles por el tiempo y las condiciones
exigidas por.ese co6digo para adquirirlos por prescripcion, puede promover
juicio contra el que aparezca como propietario de los bienes en el Registro
Publico 'de la Propiedad y de Comercio y también en contra del
propietario, cuando no coincidan, si el poseedor sabe de antemano quién
es este Ultimo, a fin de que se declare que la prescripcidon se ha

consumado y que ha adquirido, por ende, la propiedad.

Asi mismo, los dispositivos 1138 y 1139 en relacién con los diversos
preceptos del 814 al 817 del Cdédigo Sustantivo en mencidn, senalan el
fiempo vy las condiciones necesarias para adquirir bienes inmuebles por
prescripcion, estableciendo para tal fin un término minimo de DIEZ ANOS

cuando se posean los bienes a prescribir en concepto de propietario, de



manera pacifica, continua, publica y de mala fe.- De igual maneraq,
conforme al articulo 797 de la propia ley, “es poseedor de mala fe el que entra a
la posesidn sin titulo alguno para poseer; lo mismo que el que conoce los vicios de
su titulo que le impiden poseer con derecho, y que por titulo debe entenderse la

causa generadora de la posesion. ™

lll. De lo expuesto en el .considerando que antecede, se infiere que
en el hipotético que nos oacupa los elementos de la accidn de prescripcion
positiva de mala fe son |os siguientes: a).- Que el actor acredite una
posesion sobre el inmueble debafido en concepto de propietario,
debiendo revelar el origen de su posesion (causa generadora) y demostrar
los hechos en que se funda; y b).- Que haya disfrutado la posesion en
forma pacifica, continua, publica, de mala fe, en concepto de propietaria

y por un tfiempo minimo de diez anos.

IV. La demandante durante la tframitacion del juicio exhibidé un
certificado de inscripcion expedido por el Sub-Registrador Publico de la
Propiedad y de Comercio, y un plano cartografico del bien materia del
juicio, y toda vez que la parte demandada no controvierte en cuanto al
primero de ellos, la autenticidad o contenido del mismo, y por cuanto
hace al segundo, no discute que tanto las medidas, colindancias y
superficie no sean las correctas que refiere dicho plano, y que por ende no

corresponden al inmueble materia del juicio.

De forma, que se acredita 'que el.inmueble materia de la litis, se
encuentra inscrito a nombre. del || GGG <~ o Oficina
Registradora Local y que cuenta con la superficie, medidas y colindancias
que se indican en el plano cartografico exhibido, los que revisten eficacia
probatoria plena de conformidad con los articulos 322, 328, 329, 405 y 418

del Enjuiciamiento Civil.

V. En su demanda, sobre el primer elemento que constituye la
accion, referente a la causa generadora de la posesion, la parte actora
manifestd lo siguiente: "...En fecha 09 de septiembre del ano 2012, ante la

necesidad de donde vivir por autoridad propia y sin despojar a nadie, entre

en posesion del bien inmueble identificado como |GG

B O- =57~ CIUDAD DE TTJUANA, BAJA CALIFORNIA, el cual se

identifica con la clave catastral [ il en concepto de propietaria, con



el dnimo de duena, considerando que al momento de mi integracion a la
vivienda se encontraba en un estado de abandono, sin puertas, ni
ventanas, completamente vandalizada, por o cual miingreso a dicho bien
inmueble fue de manera pacifica sin privar o despojar.a. nadir vy

actualmente sigo en posesion de la misma.....".

Para acreditar su dicho, obra en su beneficio'la confesion ficta en

que incurrié el codemandado. | G o (o haber producido su

contestacion a la demanda entablada en su contra, asi como por haber sido
declarado confeso de las posiciones calificadas de legales que se contienen en el
pliego que obra agregado en autos, presuncidn que prueba plenamente en los

términos del articulo'415 del Codigo de Procedimientos Civiles.

Asi las cosas, también tenemos que el acto juridico que se examina

fue corroborado por los testigos de nombre |GG v
_, en lao audiencia que tuvo verificativo el

veinticuatro de septiembre del dos mil veintficinco, la que alcanza valor
probatorio de acuerdo los articulos 413 y 418 de la propia Ley, para
acreditar la causa generadora de la posesion, habida cuenta que los
testigos fueron uniformes y coincidentes en sus declaraciones, ademds de
que dieron razdn de su dicho, al haber declarado que conocen a la parte
actora y al bien litigioso, y saber de la manera en gue éste enird en

posesion del mismo.

La declaracién de parte a cargo de |GG c< o cua

se le tuvo por desistido en la.audiencia celebrada el dia veinticuatro de

septiembre del dos mil.veintficinco.

VI. Ahora bien, por lo que respecta al segundo elemento, €l
demandante manifestd que: "...Desde la fecha 09 de septiembre del ano
2012, fecha en la que entre en posesion sobre el inmueble materia del
presente juicio, me he conducido como propietaria, de igual forma con
dinero de mi propio peculio se le hecho mejoras al bien inmueble, he
cuidado el pago de los servicios publicos con que cuenta el aludido bien
inmueble y de conformidad a las normas juridicas vigentes en el Estado,
considero que ha operado a mi favor los elementos prescriptivos de ley,
motivo por el cual se interpone esta demanda a efecto de que se declare
qgue me he convertido en legitima propietaria del bien inmueble materia

de este juicio, tal y como lo acreditare en su momento la suscrita he



poseido de MALA FE, en forma PACIFICA, CONTINUA, PUBLICA y en
concepto de PROPIETARIA, con lo dispuesto por el articulo 1138 del Codigo
Civil. En cuanto al tiempo he rebasado lo establecido en el articulo 1139
del mencionado Cdédigo y esto ha sido en forma ininterrumpida de
acuerdo a lo que establece el articulo 1138 del Cédigo Civil vigente en el

Estado. ...".

Para acreditarlo, ofrecid las pruebas documentales publicas vy
privadas consistentes en los instrumentosya detallados; vy la testimonial de
I v I o' lo que hace a su
valoraciéon, las documentales que son. las mencionadas en  1os

considerandos IV y V, ya fueron estudiadas.

La testimonial, a cargo de los de nombre || GG v
B ¢ o< fue desahogada en audiencia de fecha

veinticuatro de septiembre del dos mil veintiséis; la que alcanza pleno valor
probatorio de acuerdo al numeral 413 de la propia ley, debido a que los
testigos fueron uniformes y coincidentes en sus declaraciones, ademds de
que dieron razén de su dicho, al haber declarado que conocen. a la
actora, y al bien litigioso, y que lo posee la accionante con los atributos de
ley para adquirirlo mediante la usucapion, esto es, .en concepto de
propietaria, en forma pacifica, continua, publica, de mala fe y por mds de
diez anos, y que obtuvo su.posesion en la forma y términos que se indican
en la demanda. Sirva de sustento a lo antes senalado, ejecutoria que es
del contexto siguiente:

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito.

Fuente: S,emonorio Judicial de la Federaciéon y su Gaceta.

Novena Epoca.

Tomo XXXI; Junio 2010.

Pagina 808.
Tesis de Jurisprudencia.

PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION. Aunque el valor de la prueba testimonial
queda al prudente arbitrio del juzgador, ello no debe violar las reglas
fundamentales sobre la prueba, pues no puede admitirse que por el hecho de
que los testigos fueron uniformes en sus declaraciones sobre determinado hecho,
tenga que otorgdrsele valor probatorio pleno a sus dichos, pues la prueba debe
ser valorada en su integridad, como lo es que los testigos coincidan tanto en lo
esencial como en lo incidental del acto; conozcan por si mismos los hechos
sobre los que declaran y no por induccidén ni referencia de otras personas; que
expresen por qué medios se dieron cuenta de los hechos sobre los que
depusieron aun cuando hubieren sido tachados por la contraparte; que
justifiquen la verosimilitud de su presencia en el lugar de los hechos; que den
razén fundada de su dicho y que coincida su ofrecimiento con la narracion de
los hechos materia de la litis.

Asi pues, se concluye que con ese material probatorio analizado,

este Tribunal considera demostrado que la demandante ha disfrutado de



la posesion del bien materia del juicio con las exigencias de ley apuntadas,
acreditando de esta manera el segundo elemento constitutivo de la

accion.

VII. Enseguida se procede al estudio de las defensas ofrecidas por la
codemandada I NG -
fueron plasmadas en el escrito de contestacion derdemandada, las cuales
se tienen por reproducidas como si a-la letra se insertaran en obvio de
repeticiones ociosas, porlo que pasando a su estudio tales defensas
resultan ser infundadas, en..razdén de que si, es posible prescribir
positivamente un inmueble hipotecado pero la hipoteca puede subsistir o
transferirse  al nuevo propietario. La prescripcion positiva o usucapion
permite adquirir la propiedad de un inmueble mediante la posesion
publica y pacifica por un fiempo determinado, pero si existe hipoteca no
cancelada, como en el asunto que nos ocupaq, el Juez puede decretar la

subrogacion del nuevo propietario en la deuda.

Por otro lado, se le tuvo por desistida de la prueba confesional a
cargo de la parte y se le declard desierta la prueba de declaracion de
parte a cargo de la misma accionante en la audiencia celebrada el dia 24

de septiembre el dos mil veinticinco.

Asi mismo, en virtud de que -contrario a su sentir- la actora acredito los
elementos que constituyen su acciéon, al haber demostrado la causa
generadora de la posesion que tiene sobre el bien litigioso, el cual posee
con los atributos de ley para adquirilo mediante la usucapidn, esto es, en
concepto de propietario, en forma pacifica, continua, publica, de mala fe

y por mds de diez anos, lo que hizo con sus probanzas analizadas.

Aunado a lo anterior, respecto a la accidon de prescripcion positiva,
se emitid jurisprudencia en el sentido de que "Para usucapir un bien raiz es
necesario que la posesion del mismo se tenga en concepto de dueno o de
propietario. Este requisito exige no sélo la exteriorizacion del dominio sobre el
inmueble, mediante la ejecucion de actos que revelen su comportamiento como
dueno mandando sobre él, y disfrutando del mismo con exclusidon de los demds,
sino que también exige se acredite el origen de la posesidon pues al ser el
concepto de propietario o de dueno un elemento constitutivo de la accidn, el
actor debe probar con fundamento en el articulo 281 del Coédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, (y en el caso a estudio el articulo

277 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado), que inicid la posesidon



con motivo de un titulo apto para trasladarle el dominio, que puede constituir un
hecho licito o no, pero en todo caso debe ser bastante para que fundadamente
se crea que posee en concepto de dueno o de propietario y que su posesion no
es precaria o derivada. Por tanto, no basta para usucapir la sola paesesion del
inmueble y el comportamiento de dueno del mismo en un momento
determinado, pues ello no excluye la posibilidad que inicialmente esa posesion

hubiere sido derivada".

Ademds, segun se advierte del numeral 797 de la Ley Sustantiva Civil
para el Estado, "es poseedor de mala fe el que entra a la posesidn sin titulo
alguno para poseer; lo mismo gue.el que conoce los vicios de su fitulo que le
impiden poseer con derecho, y que por titulo debe entenderse la causa

generadora de la posesion.

Por lo que de autos, se advierte con meridiana claridad que la
accionante manifestd las condiciones necesarias para prescribir (entre las
que se encuentran las cualidades de la posesion para prescribir y en término
necesario para ello, de conformidad con los articulos 1139 del Cdédigo Civil),
mdxime que se robustecid con la declaracidon de los testigos, cuya
valoracion ha quedado asentada con antelacién, asi mismo el hecho de
la calidad de la causa generadora de la posesion, adolezca de algunas

de las formalidades de ley, no es impedimento para prescribir un bien.

VIIl. Asi pues, como.consecuencia del estudio que se hizo de la
accion ejercitada, de las defensa opuestas y de las pruebas que han
quedado descritas, se concluyel que la actora dio cumplimiento a la
exigencia que le impone el dispositivo 277 del Enjuiciamiento Civil, al
probar los elementos constitutivos de su accion y hechos en que los funda,
y la parte reo que comparecié a juicio no acreditd sus defensas.- De tal
manera.que estando probado que el inmueble materia de este proceso,
aparece inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio a
nombre del co-enjuiciado; que la demandante estd en posesion del mismo
desde hace mds de diez anos, en concepto de propietaria, en forma
pacifica, continua, publica y de mala; por lo tanto, es de resolverse que se
ha convertido en duena del bien de que se trata, al haberse consumado
en su favor la prescripcidon positiva, por lo que una vez que cause
ejecutoria esta sentencia, deberd inscribirse en esa dependencia, para
que le sirva de titulo de propiedad decretdndose la cancelacion parcial
de la partida bajo la cual estd inscrito el inmueble litigioso, al haberse

decretado la prescripcion en forma definitiva, en el entendido que dicho



inmueble queda sujeto al gravamen hipotecario que sobre el mismo pesa,
subrogdndosele en los derechos vy las obligaciones del acreditado respecto
del confrato de hipoteca, lo anterior derivado del cerfificado de

inscripcion que se exhibid oportunamente como prueba.

Por lo expuesto y con apoyo en los preceptos 781, 789, 797, 1122,
1123, 1125, 1138, 1139, 1144 yrelativos del Codigo Civil; 1, 2, 44, 55, 64, 79
fraccion VI, 80, 81, 144, 157, 256, 257, 280, 322 y.aplicables del Cddigo de

Procedimientos Civiles, se,

RESUELVE

PRIMERO. En la via ordinaria civil seguida en este juicio, la parte
actora probd los elementos constitutivos de su accidén, la demandada

I 0 [0 hizo

con los de sus defensas y en rebeldia del codemandado |G

I
SEGUNDO. Se declara que |GG :: o

convertido en propietaria -por haberse consumado en su favor la prescripcion
positiva-, del inmueble conocido como |GG

I O: c57A CIUDAD DE TTJUANA, BAJA CALIFORNIA, el cual
se identifica con la clave catastral ||l detalle de superficie superficie
de estacionamiento 15.900 M2, indiviso4.0287% y privativa de 152.141 M2.

En el entendido que dicho inmueble queda sujeto al gravamen
hipotecario que sobre el mismo pesa, subrogdndosele en los derechos y
las obligaciones de la acreditada respecto del contrato de hipoteca, lo
anterior  derivado del certificado de inscripcidbn que se exhibid

oportunamente como prueba.

TERCERO. Se decreta la cancelacion parcial de la partida inscrita
bajo contrato de compraventa partida [} de seccién civil de fecha 30
de diciembre del 2010, folio real ||l

CUARTO. Una vez que cause ejecutoria esta sentencia, remitase
copia certificada de la misma -y del auto que asi la declare-, al Registrador

Publico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad, para que la



cumpla en sus términos, inscribieéndola en la dependencia a su cargo vy le
sirva de TITULO DE PROPIEDAD a la parte actora.

QUINTO. Publiguense los puntos resolutives de esta sentencia por dos
veces de tres en tres dias en un periddico de mayor cireulaciéon de esta

ciudad que elija la parte interesada.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi,  definitivamente  juzgando,- lo  sentencid y  firma
electronicamente el Juez Primero de lo Civil Licenciado Victor Manuel
Vdazquez Durdn, ante su Secretaria de Acuerdos Licenciada Elsa Maria
Oceguera Karam, que autoriza y da fe, con fundamento en los articulos 1
fracciones I, lIl;.2, 3 fracciones |, Il, XIX, XX, XXV, XXX; 4 fracciones I, II; 11, 12y
13 del Reglamento para el Uso del Expediente Electronico y la Firma

Electronica Certificada del Poder Judicial del Estado de Baja California.

VMVD/emok

En el numero 15091 del Boletin Judicial de fecha 01 DE OCTUBRE DEL
2025, se publico la resolucion que antecede, conste.



