SENTENCIA DEFINITIVA.- Mexicali, Baja California, a

once de septiembre de dos mil veinticinco. [ [1 11111 1T[1ITT]T]

Analizadas las constancias que integran el expediente

namero 020/2025, relativo al. juicio ORDINARIO CIVIL

promovido por [N cn contra de! I
I . se

procede a dictar sentencia definitiva en los términos siguientes: /

LR T L]

RESULTANDO:

PRIMERO.- Mediante escrito presentado en la Oficialia de

Partes de este Tribunal con fecha trece de enero de dos mil

veinticinco, comparecié | N 12
demandar oI
I oor as prestaciones siguientes:

"...A).- Del primero la declaracion por sentencia definitiva, de que ha operado a favor
la extincion del crédito simple para adquisiciéon de vivienda que se me otorgd por parte

de la demandada, derivado del contrato de otorgamiento de crédito y constitucion de

garantia hipotecatia, celebrado en | GGG
I /b ada ante la Fe del Licenciado |G ti/ar de

la | < st ciudad de Mexicali, Baja California, en la que se
decrete la PRESCRIPCION DE LA ACCION HIPOTERIA, del acreedor hipotecario

que pudiera deducir en mi contra, derivado del contrato de crédito con garantia
hipotecaria celebrada por ambos, por el transcurso del tiempo de mas de 10 afios y
en consecuencia por haber operado a mi favor, la prescripcion negativa del crédito y
en consecuencia la garantia real de hipoteca. Il.- Como consecuencia de la
Prescripcién Negativa, la cancelacion de la partida de || GGG scccion
civil de fecha || NI conde se aprecia la hipoteca sobre el bien inmueble
identificado como: | NN
I D I \/EDIDAS Y
coLinDANCIAS: I - -
ESTE: I O-s7=: B ' CONSTRUCCIONES. Ill). El

pago de los gastos y costas del juicio hasta su total conclusion. ..." (Sic) [/ /11111111



FHCETEETTEET i nrrng

SEGUNDO.- En el acuerdo que data del diecisiete de
enero de dos mil veinticinco, se admitid:la demanda.en lavia y
forma propuestas, ordenandose emplazar a la demandada en
los términos de ley; emplazamiento realizado el dia veintisiete de
enero de dos mil veinticinco (foja 28-29); en el proveido de
fecha trece de febrero.de dos mil veinticinco, se tuvo al
apoderado legal de! [
I por contestando en tiempo y forma la demanda
entablada en contra de su representada y por opuestas las
excepciones y defensas que hace valer en su contestacion.
Continuandose con el procedimiento, por auto dictado el
veintiséis de febrero de dos mil veinticinco se abrid el juicio a

prueba por el termino de diez dias comunes a las partes. /

Por auto del veinte de marzo de dos mil veinticinco, se
tuvo a la parte actora en tiempo y forma ofreciendo los medios
de prueba de su parte y por proveido del uno de abril de dos mil
veinticinco, en virtud de que la parte demandada no ofrecié los
medios de prueba, se le tuvo por precluido tal derecho; en
consecuencia, se acordd sobre la admisiéon de las pruebas
ofrecidas por la parte actora eligiendose para su desahogo la
forma oral, las cuales fueron desahogadas en la diversas
audiencias programadas para tales efectos. Mediante auto de
fecha veintiuno de abril de dos mil veinticinco, se ordend girar

oficio a la demandada |

I con insercion de las posiciones formuladas, para



que via informe las absuelva dentro del término de ocho dias y
de contestacion al interrogatorio formulado por la oferente de la

prueba.//[1111]]]

Posteriormente, en auto de fecha veintitrés.de mayo de
dos mil veinticinco se tuvieron por absueltas las posiciones por
la demandada y contestadas las preguntas que le fueron
formuladas por la actora; porauto del diecinueve de junio de dos
mil veinticinco se .cerré el periodo probatorio, citandose la
audiencia de conciliacion, pruebas, alegatos y sentencia.
Continuando con el procedimiento, mediante escrito de fecha
veintiséis de junio del afio que transcurre, se tuvo a la parte
demandada ofreciendo la prueba CONFESIONAL a cargo de la
accionante, misma que fue admitida mediante acuerdo de uno
de julio del afio en curso, sefialandose fecha para su desahogo,
misma que tuvo verificativo el dia veintisiete de agosto de dos
mil veinticinco y «dada la incomparecencia de la parte
demandada y no habiendo exhibido el pliego de posiciones, se
declar6 desierta la.probanza en cuestidén ofrecida a cargo de la
actora y; en virtud, de no haber pruebas pendientes de
desahogo se cerro el periodo probatorio y se paso a la etapa de
alegatos, en donde la parte actora alegd lo que a su interés
convino, no asi la demandada dada su incomparecencia,
finalmente, se citd a las partes para oir la sentencia definitiva,

que es la que ahorasedictay;//////111]]

CONSIDERANDO:



l.- Atento a lo dispuesto en el articulo 81 del Cdodigo de

Procedimientos Civiles para el Estado: “..Las sentencias deben ser

claras, precisas y congruentes con las demandas, las contestaciones y con
las demas pretensiones deducidas oportunamente en pleito, condenando o

absolviendo al demandado y decidiendo todos los puntos litigiosos que

hubieren sido objeto del debate...”, asi‘mismo, de conformidad con lo

previsto en el articulo 277 del ordenamiento legal antes citado:

“El actor debe probar los hechos constitutivos de su accion y el reo los de

sus excepciones...” [T [T TELLLETTTEETTEEEEETTTTTT T

e

Il.- En el articulo 1122 del Cédigo Civil se establece que:

“..Prescripcion es un modo de adquirir bienes o de librarse de

obligaciones, mediante el transcurso de cierto tiempo y bajo las

condiciones establecidas por la Ley...” De igual forma, en el articulo

1123 del citado ordenamiento se previene que: “..La adquisicién de

bienes en virtud de la posesion, se llama prescripcion positiva; la liberacion

de obligaciones, por no exigirse su cumplimiento, se llama prescripcion

negativa...” Asimismo, en el articulo 1145 del Cdédigo Sustantivo
se establece que: “..La prescripcién negativa se verifica por el solo
transcurso del. tiempo fijado por la Ley...” y en el articulo 1146 del
ordenamiento legal antes referido se determina que se requiere
el lapso de diez afios contados desde que una obligacion pudo
exigirse, para que se extinga el derecho de pedir su
cumplimiento; de lo que se advierte que la prescripcion negativa
es un medio para liberarse de obligaciones ante la no
exigibilidad de su cumplimiento dentro del transcurso de cierto
tiempo y bajo las condiciones establecidas en la ley y que, como

regla general, para que se verifique la misma se establece el



lapso de diez afos contados desde que la obligacion pudo
exigirse, de manera que el actor debe acreditar que cumple con
las caracteristicas sefialadas con antelacion y con.el tiempo
necesario para que opere a su favor la prescripcion negativa, por
lo que se procedera a analizar si en la especie se cumple con

tales extremos. ///1/]1

lll.- Examinadas las constancias procesales del asunto que
se atiende, el suscrito Juzgador advierte que los extremos
previstos en los articulos detallados en el considerando que
antecede, se encuentran acreditados, en atencidon a los

argumentos que a continuacion se vierten. / /[ /[111111111111]

En efecto, en cuanto al primer elemento relativo a la
existencia de un derecho o accidon exigible, la parte actora

fundamenta su pretension bajo el-argumento de que en fecha

I -dquirio el inmueble, identificado
como: [ NNEEG_
coN I ' I bicado en
I con las siguiente medidas y
colindancias: AL || GG SUR:
N == I \ o=sTE: [l
B Tcni¢ndose por acreditado lo anterior, con la copia
certificada de la || EGTENRNG -
fecha |GGG c<! Protocolo a cargo del
I (< osta ciudad; inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio bajo partida numero
5239630, con . scccion civil, con fecha [
B Foja 9 a 20); documental en la que consta el



otorgamiento de wun crédito y constitucion de garantia
hipotecaria, concedido a la parte actora por la cantidad de:
sSHE (I
MONEDA NACIONAL), (clausula anica y clausula segunda-
objeto); en razon del monto del crédito otorgado a la parte
actora por la institucién demandada- denominada |G
I s constituyd como
garantia de pago una hipoteca sobre el bien inmueble antes
descrito, documental publica que se trae a la vista del suscrito al
momento de emitir esta sentencia, a la que se le JJi§ valor
probatorio pleno de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 322, fracciéon II, 404 y 418 del Cddigo de
Procedimientos Civiles, por ser de naturaleza publica y haberse
expedido en funcion de la actividad encomendada a su

suscriptor.

Asimismo, de dicho contrato se advierte que, para
determinarse el pago mensual de la obligaciéon contraida, se
estipuld que el monto del crédito otorgado se reconocera en
veces salarios ‘minimos, por lo que el saldo insoluto en
monetario se incrementara en la misma proporcion en que
aumente el salario minimo diario general vigente en el Distrito
Federal, vigente durante el periodo al que corresponda la
amortizacion (clausula primera-objeto). Asi también, se

estipuld, que la actora constituyd hipoteca sobre el mencionado

inmueble a favor de! [
I (clausula anica-hipoteca). ///1///



De igual manera, en la clausula décima segunda del

capitulo de causales de rescision del referido contrato, se

pactaron los motivos de rescisién sin.necesidad de declaracion

judicial, entre otros causales, la siguiente; ... 1)- SI EL

TRABAJADOR DEJA DE CUBRIR, POR LAS'CAUSAS IMPUTABLES A EL
2 DOS PAGOS CONSECUTIVOS, O3 TRES NO CONSECUTIVOS, EN EL
CURSO DE UN ANO, DE LAS CUOTAS DE AMORTIZACION DEL
CREDITO, HECHA LA SALVEDAD DE LA PRORROGA PREVISTA EN LA
CLAUSULA SEPTIMA DEL PRESENTE CAPITULO. SIN PERJUICIO DE
LO ANTERIOR, EL |l REQUERIRA AL "TRABAJADOR" EL PAGO
DE AMORTIZACIONES OMISAS, MAS INTERESES MORATORIOS EN
LOS TERMINOS QUE HAN QUEDADO PRECISADOS EN LA
ESTIPULACION 3 DE LA CLAUSULA QUINTA DE ESTE CAPITULO, ASI

COMO LOS GASTOS DE COBRANZA EN EL CASO DE SER

PROCEDENTES..." (Sic) /11111111

En razén de lo anterior, la actora manifiesta que el ultimo
pago o abono regular-al crédito hipotecario; fue el dia treinta y
uno de enero de dos mil doce; en consecuencia, desde esa
fecha la acreedora hipotecaria tenia derecho a rescindir el citado
contrato o en su.caso a reclamar el pago anticipado del monto
del crédito otorgado a la actora, en términos de la clausula
segunda; esto es, que ha transcurrido en exceso el término de
diez afos que establece el articulo 1146 del Cddigo Civil para
que opere la prescripcion de cobro de la accion del gravamen
hipotecario, asi como su extincion; en consecuencia, desde la
fecha de que la actora incurri6 en mora (treinta y uno de enero
de dos mil doce) han transcurrido a la fecha de presentacion de

la demanda, (trece de enero de dos mil veinticinco) casi trece



anos.

Refiriendo ademas, que el plazo para el cumplimiento de
las obligaciones derivadas del contrato de crédito con garantia
hipotecaria, celebrado con la institucion demandada se estipul6

por un plazo de treinta anos, lo que se advierte de la clausula

cuarta-objeto de dicho contrato; hecho corroborado por la
institucion demandada en su contestacion (foja 30 a 42) en el
capitulo de excepciones y defensas, en donde se confirma lo
dicho por la parte actora en su demanda, toda vez que la

demandada manifiesta lo siguiente: "...Por lo que tomando en

consideracion la propia manifestacion de la actora, en el sentido que dejo

de pagar desde la fecha que indica, solo actualiza su incumplimiento con la

obligacion del contrato con mi representada...” (Sic). Reconociendo
con lo anterior la demandada, el.incumplimiento de la obligacion
de pago con la parte ‘actora, respecto del contrato de
otorgamiento de crédito y constitucion de garantia hipotecaria
desde el dia treinta y uno.de enero de dos mil doce, siendo ésta
la fecha en la que la actora incurrio en mora, no obstante que el
plazo para cubrir el crédito no se haya cumplido a la fecha de
presentacion de lademanda. /// [/ /1 1111TTTTTTTTTTTDTTTTT]

/

Asi tenemos, que con el contrato de otorgamiento de

crédito y constitucion de garantia hipotecaria, celebrado entre el

I, con e
caracter de acreditante y || NGTTNNGGEEEEEEEE co- <



caracter de acreditada, que consta en copia certificada de la
escritura publica descrita en parrafos anteriores (foja 12-20); se
encuentra acreditada la existencia de derecho y accion de la
parte actora, para efecto de exigir la liberacidn de la obligaciones
de pago a que se obligo en el multicitado contrato; toda vez que
al haber sido expedida por el. Subregistrador Publico de la
Propiedad y de Comercio .de esta ciudad en funcién de su
actividad y ser.de naturaleza publica, se le |} valor
probatorio pleno en los términos de los articulos 322, 323, 404,
405 y 418 del Codigo de Procedimientos Civiles. No obsta a lo
anterior, que la parte demandada, lo haya objetado al contestar
la demanda, en el capitulo de objecion de documentos, toda vez
gue no precisa ni sustenta sus motivos de objecidn en relacién a
dicha documenta; aunado a que no-ofrecid medio de prueba

alguno para acreditar dichas objeciones. /// /[ /

Lo anterior se robustece, con la confesion expresa de la
demandada, vertida en su escrito de contestacion de demanda;
en el cual, al responder.el hecho uno y cuatro, afirmé haber
celebrado contrato base de la accion con la hoy actora,
confesion a la que se le confiere valor probatorio pleno ya que
produce presuncion legal al no haber sido desvirtuada con algun
elemento de conviccidén, y referirse a actos propios de la
demandada que guarda relacion con los que se le imputan en la
demanda, conforme a lo dispuesto en los articulos 396, 400, 407
y 418 del Cédigo de Procedimientos Civiles./ /[ /1111111111111

Ny
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Asi mismo, exhibi6 la DOCUMENTAL PUBLICA
consistente en el certificado de inscripcion emitido por la
Subregistrador Publico de la Propiedad y de Comercio de esta
ciudad (foja 9-10), del que se acredita que con partida 5239630,
B scccion civil, de fecha [
se encuentra inscrito en dicha'dependencia registral, el |||l
. ~rRACCIONAMIENTO . CoN
I 1

documento que al haber sido expedido por la Subregistrador
Publico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad, en
funcién de su actividad y ser de naturaleza publica, se le ||}
valor probatorio pleno en los términos de los articulos 322, 323,
404, 405 y 418 del Cédigo de Procedimientos Civiles. // /11111

FETTETTTETT T

De igual manera, se.confirma lo anterior, con la confesion
judicial de la demandada al. desahogarse Ia prueba
CONFESIONAL y DECLARACION'DE PARTE, en términos del
articulo 303 del Cdédigo.de Procedimientos Civiles, mediante
oficios que fueran remitidos a la demandada con el pliego de
posiciones e interrogatorio a absolver, (foja 101 a 104 y 135 a
137); en las que via informe, la institucion demandada confesé
que la actora incurrié en incumplimiento por falta de pago de las
obligaciones establecidas en el contrato de crédito celebrado
entre las partes de este juicio, desde el dia treinta y uno de
enero de dos mil doce, (primera y segunda posicidén y tercera
pregunta), asi también informé que a partir del aino dos mil

doce, la demandada tenia derecho a cobrar a la actora el pago
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del crédito, (quinta posicién); asimismo, confesé que quien

aparece como propietaria registral del inmueble materia de juicio

es G 1 ouc a acreedora hipotecaria esel

B (cuarta y. sexta posicién_ y. cuarta y quinta
pregunta), tal como lo refiere la‘actora en sudemanda.//////]/

FITTLEETETT T T L

Sin que pase desapercibido para el suscrito que la pasivo
procesal manifiesta en su contestacion de demandada, que
requirio a la parte actora en este juicio por el pago de las
obligaciones pactadas en el contrato de crédito en diversas
ocasiones y que ademas ejercio su derecho de cobro respecto
del crédito otorgado; ya que el inmueble objeto de la hipoteca
fue puesto en subasta publica el veintiocho de diciembre del afio
dos mil doce mediante un procedimiento administrativo de
ejecucion ante Recaudacion de Rentas Municipal (Ayuntamiento
de Mexicali), derivado del adeudo del impuesto predial; sin que
lo haya acreditado con medios de prueba idoneos; toda vez, que
si bien es cierto, la demandada ofrecié unicamente la prueba
CONFESIONAL a cargo de la accionante, la misma fue
declarada desierta por falta de interés para su desahogo (foja
162 y 163) y; en todo caso de que hubiere acreditado lo anterior,
dicho procedimiento o requerimiento de pago o la ejecucién, no
fue realizado por la institucion demandada, sino por la autoridad
recaudadora a que hizo alusion. // /[ 1111T1TTTTTT0TTT1TT]

/
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Ahora bien, en cuanto al segundo de los requisitos
exigibles para la procedencia de la accion, de igual manera se
encuentra acreditado que ha transcurrido el término” de diez
anos previsto en los articulos 1146, 2785 y 2808 fraccion VIl del
Cadigo Civil para que prescriba la accién hipotecaria, ya que en
la clausula primera y tercera del capitulo de otorgamiento de
crédito del instrumento publico exhibido por la actora, se

encuentra pactado lo siguiente:

"..PRIMERA.- EL |l EN ESTE ACTO AL TRABAJADOR UN
CREDITO-CUYO MONTO EQUIVALE A h
) \/-CES EL SALARIO MINIMO MENSUAL DEL
DISTRITO FEDERAL, QUE EQUIVALE EN ESTA FECHA A UN MONTO DE
MONEDA
NACIONAL) QUE EL TRABAJADOR DESTINA PARA EL PAGO DEL PRECIO DE
LA OPERACION DE COMPRAVENTA A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA
SEGUNDA DEL CAPITULO DE COMPRAVENTA DE ESTE INSTRUMENTO, ASI
COMO EL COSTO DE LOS GASTOS DE TITULACION, FINANCIERO Y DE
OPERACION QUE COMPRENDEN EL 5% (CINCO POR CIENTO) DEL CREDITO
=*sD0O EL TRABAJADOR POR SU PARTE, RECONOCE DEBER Y SE
OBLIGAD A PAGAR AL B EL MONTO DEL CREDITO *****DO EN ESTE
ACTO EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES QUE SE PRECISAN EN LA
CAUSULA QUINTA DE ESTE CAPITULO, ACEPTANDO QUEEL SALDO DEL
CREDITO SE RECONOCERA EN VECES SALARIOS MINIMOS, POR LO QUE
EL SALDO INSOLUTO EN MONETARIO SE INCREMENTARA-EN LA MISMA
PROPORCION EN QUE AUMENTE EL SALARIO MINIMO DIARIO GENERAL
VIGENTE EN EL DISTRITO FEDERAL...“TERCERA: EL-PLAZO PARA CUBRIR
EL CREDITO A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA PRIMERA QUE ANTECEDE,
SE CONTARA A PARTIR DE LA FECHA EN QUE SE CELEBRE ESTE ATO SI
TRANCURRIDO UN PLAZO DEJJ DE PAGOS EFECTIVOS, O SEA, 360
TRESCIENTOS SENTEA PAGOS MENSUALES O SU EQUIVALENTE EN
PAGOS BIMESTRALES... AMORTIZACION.- EL TRABAJADOR SE OBLIGA EN
ESTE ACTO A AMORTIZAR EL. MONTO DEL CREDITO A QUE SE REFIERE LA
CLAUSULA PRIMERA DE ESTE TITULO, DE CONFORMIDAD CON LO
SIGUIENTE: ESTIPULACIONES: A).- EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO
POR LOS ARTICULOS 97 FRACCION il Y 110 DE LA LEY FEDERAL DEL
TRABAJO, EL TRABAJADOR ACEPTA Y AUTORIZA EXPRESAMENTE A SU
PATRON PARA QUE, A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE AL QUE RECIBA EL
AVISO POR RETENCION DE DESCUENTOS QUE GIRE EL

EMPIECE A REALIZAR LOS
DESCUENTOS DE SU SALARIO BASE DE APROTACION DEL TRABAJADOR
EN FORMA SEMANAL, QUINCENAL...EL MONTO DEL CREDITO ******DO SE
REDUCIRA EN LA MEDIDA DE LOS PAGOS QUE SE VAYAN RECIBIENDO Y
QUE EL B TRADUCIRA A LOS MULTIPLOS DEL SALARIO MINIMO
MENSUAL... 2).- EL TRABAJADOR SE OBLIGA A AMORTIZAR EL CREDITO
QUE SE LE HA CONCEDIDO MEDIANTE LA CUOTA FIJA MENSUAL DE IR

DIARIO DEL DISTRITO FEDERAL, ESTABLECIDA POR EL
... DECIMA SEGUNDA:

1)- SI EL TRABAJADOR DEJA DE CUBRIR, POR LAS CAUSAS IMPUTABLES
A EL 2 DOS PAGOS CONSECUTIVOS, O 3 TRES NO CONSECUTIVOS, EN EL
CURSO DE UN ANO, DE LAS CUOTAS DE AMORTIZACION DEL CREDITO,
HECHA LA SALVEDAD DE LA PRORROGA PREVISTA EN LA CLAUSULA
SEPTIMA DEL PRESENTE CAPITULO. SIN PERJUICIO DE LO ANTERIOR, EL
I REQUERIRA AL "TRABAJADOR" EL PAGO DE AMORTIZACIONES
OMISAS, MAS INTERESES MORATORIOS EN LOS TERMINOS QUE HAN
QUEDADO PRECISADOS EN LA ESTIPULACION 3 DE LA CLAUSULA
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QUINTA DE ESTE CAPITULO, ASI COMO LOS GASTOS DE COBRANZA EN
EL CASO DE SER PROCEDENTES..."(Sic). [/ [[[11111111111111111]
[IHTTTEETTT T

Debe resaltarse, que es la omision del acreedor de exigir
el cumplimiento de la obligacion que tiene el deudor durante el
término establecido en la ley, lo que actualiza la prescripcion; no
obsta a lo anterior que la demandada al dar contestacién a las

pretensiones de la actora, opuso la excepcion de oscuridad de la

demanda, cuya procedencia no acredito. /// /11 [11111111111]
/

Entonces, desde el dia veintinueve de febrero de dos mil
doce, que son dos meses posteriores a la fecha en que la actora
refiera que realizo el ultimo del pago del crédito que fue el treinta
y uno de enero de dos mil doce, procedia el vencimiento
anticipado del contrato crédito y constitucion de garantia
hipotecaria base de la accién, toda vez que a la fecha de
presentacion de la demanda, que fue el trece de enero del afio
dos mil veinticinco transcurrieron en exceso los diez anos
requeridos para que opere la prescripcion negativa de la
obligacion contractual con fundamento en los articulos 1122 y
1146 del Cddigo Civil; en razén de lo cual, se decreta que ha
procedido la prescripcion negativa en favor de la parte actora

I =soccio al cobro del crédito contenido

en el contrato celebrado entre las partes de este juicio en fecha

I de! Protocolo a cargo de! N

I e esta ciudad; inscrito en el Registro Publico de la

Propiedad y de Comercio bajo | ||GTTEGEGNG. oo N
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B scccion civil con fecha |GGG = trav¢s

de la cual se le otorgd a la actora un crédito con garantia
hipotecaria. Sirven de apoyo a lo anterior las tesis

jurisprudenciales que a continuacién se transcriben:

PRESCRIPCION DE LA ACCION HIPOTECARIA. EL PLAZO PARA QUE
OPERE DEBE COMPUTARSE A PARTIR DE QUE SE INCUMPLE CON LA
OBLIGACION DEL CONTRATO PRINCIPAL Y NO DESDE EL VENCIMIENTO
ANTICIPADO DEL PLAZO ORIGINALMENTE PACTADO EN EL MISMO
(LEGISLACIONES FEDERAL Y DEL ESTADO DE JALISCO).

El Cédigo Civil Federal y el Cédigo Civil del Estado de Jalisco coinciden en
sefalar que la prescripcion de la acciéon hipotecaria comienza a
computarse una vez que la obligacién principal se hace exigible. Ademas,
ambas legislaciones establecen que la exigibilidad de una obligacion de
pago acontece desde el momento en que su pago no puede rehusarse
conforme a derecho, lo cual sucede desde el vencimiento de la obligacion,
porque en tanto no se produzca dicho vencimiento, el deudor se puede
rehusar al cumplimiento conforme a derecho. Por tanto, esta clase de
obligaciones es exigible desde el momento en que se incumple con ellas,
incluso cuando se |l a acreedor el derecho para declarar el
vencimiento anticipado del plazo originalmente pactado en el contrato por
incumplimiento del deudor, ya que lo que determina la exigibilidad de la
obligacién es el incumplimiento y no ese vencimiento anticipado. Por lo
anterior, el plazo para que opere la prescripcion de la accién hipotecaria
debe computarse desde el momento en que se incumple con la obligacion
del contrato principal, y no cuando el plazo originalmente pactado en éste
se termina o vence anticipadamente, ya que considerar lo contrario
contravendria el principio de seguridad que inspira al sistema juridico
mexicano, porque se estaria facultando al acreedor para determinar desde
cuando comienza el computo del plazo de la prescripcidn, cuestion que al
ser de orden publico, no puede quedar al arbitrio de los contratantes.

PRESCRIPCION NEGATIVA. EL PLAZO PARA QUE OPERE RESPECTO DE LA
OBLIGACION DE PAGO DERIVADA DE LOS CONTRATOS DE MUTUO O DE
APERTURA DE CREDITO CON GARANTIA HIPOTECARIA O FIDUCIARIA,
CELEBRADOS ENTRE EL FOVISSSTE Y UN PARTICULAR, DEBE
COMPUTARSE A PARTIR DE QUE EL DEUDOR INCUMPLE SU OBLIGACION
DE PAGO Y NO DESDE EL VENCIMIENTO DEL PLAZO ORIGINALMENTE
PACTADO.

Conforme a-los articulos 1158 y 1159 del Cddigo Civil Federal, para que se
verifique  la' prescripcion negativa de una obligacion es necesario que
transcurra.el tiempo fijado por la ley, y que fuera de los casos de excepcion
que ésta senala, debe transcurrir el plazo de diez afios contado desde que
una obligacién pudo exigirse, para que se extinga el derecho de pedir su
cumplimiento. En ese sentido, es incorrecto estimar que respecto de la
obligacion de pago derivada de un contrato de mutuo o de apertura de
crédito, ambos con interés y con garantia hipotecaria o fiduciaria, celebrado
entre el Fovissste y un particular, el plazo prescriptivo empieza a correr
hasta que fenezca el término de treinta afnos convenido inicialmente en el
acuerdo de voluntades, sin tener en cuenta que la obligacion pudo exigirse
validamente por el acreedor desde que se actualizé la condicion de
incumplimiento de pago por parte del deudor prevista en la clausula de
vencimiento anticipado contenida en el contrato, pues es precisamente el
incumplimiento lo que determina la exigibilidad de la obligacién y no el
vencimiento del plazo pactado para el cumplimiento. En virtud de lo
anterior, el plazo para que opere la prescripcidn negativa de la obligacion
de pago derivada de un contrato de esta naturaleza debe computarse
desde el momento en que el deudor incumple su obligacién de pago y no
cuando el plazo originalmente pactado en éste termina, pues de estimar lo
contrario, se estaria facultando al acreedor para determinar cuando
comienza el computo del plazo de prescripcidon, cuestion que, al ser de
orden publico, no puede quedar al arbitrio de los contratantes. Lo anterior,
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siempre y cuando no se actualice el supuesto de excepcion respecto de la
exigibilidad del adeudo, el cual se contiene en las propias clausulas del
contrato que regulan su vencimiento anticipado, relacionado con la
posibilidad de suspender los pagos por el término legalmente establecido
en el articulo 113 de la Ley del ISSSTE vigente hasta el 31 de marzo de
2007, en caso de que el deudor justifique que ceso en su empleo, sin culpa
de su parte y que no ha obtenido otro empleo publico o privado.

No es obstaculo para arribar a dicha conclusién, que el
I 12y 2
opuesto como excepcion la oscuridad de la demanda,
manifestando que las pretensiones de la parte actora son
obscuras € irregulares, en virtud de los argumentos que indica
en su escrito de contestacion, con relacién al plazo de treinta
anos para cubrir el total de las amortizaciones pactadas en dicho
contrato contenidas en la clausula primera y en el sentido que la
actora no actualiza el hecho de que hayan transcurrido los
treinta anos estipulados, toda vez que desde que firmé. el
contrato de apertura de crédito.con garantia hipotecaria, han
transcurrido diecinueve.afios aproximadamente, ya que el
contrato se celebré el | GGG 1 2 demanda
fue presentada en el mes de enero de dos mil veinticinco. [/ /11

LEPLELLETTET LT AT

En ese sentido debe afirmarse que dicha excepcién
deviene infundada e improcedente; toda vez que de las
constancias que obran en autos se desprende que la actora

interpuso la demanda de la que deriva la presente sentencia en

contra de la demandada [
I | or<ciso claramente que dicha institucion es

la demandada (acreditante) en este juicio, misma que fue

emplazada y comparecio en tiempo y forma a dar contestacién a
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la demanda entablada en su contra por conducto de su
apoderado legal. Aunado a que en el articulo 256 del Codigo de

Procedimientos Civiles se establece que: “...Toda contienda judicial

principiara por demanda, en la cual se expresaran... V.- Los hechos en que
el actor funde su peticion, numerandolos y narrandolos sucintamente con

claridad y precision, de tal manera que el demandado pueda preparar su

contestacion y defensa...”; teniéndose que, contrario a lo que
manifiesta la demandada, la parte actora en su escrito de
demanda ‘narra los hechos en los cuales funda su peticion, de
manera precisa, clara, de forma numerada y sucinta, tan es asi,
que la demandada tuvo oportunidad de comparecer para
presentar su contestacion y defensa, sin que de sus argumentos
se acredite que la demanda es confusa o en todo caso irregular,
por lo cual resulta infundada su excepcién. / [/ /1111111 1TELTT

P rrrrir

Con lo que se concluye que, en virtud de que la parte
actora acreditdé los elementos ‘de su accion de prescripcion
negativa respecto del crédito hipotecario celebrado con la parte
demandada, tales como: la existencia de la relacién contractual
entre la parte actora y demandada, asi como la existencia del
contrato de crédito y el gravamen existente respecto del crédito
que fuera otorgado por la institucion demandada a la accionante,
sin que haya lugar a dudas del acto juridico que dio origen a la
relacion contractual entre las partes objeto de la litis, asi como el
incumplimiento de la obligacion de pago en que incurrid la
actora. En consecuencia, por las razones precisadas en los

parrafos que anteceden, en los que se examinaron los
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elementos constitutivos de la accion en este juicio, las que se
tienen aqui por reproducidas como si a la letra se insertaren en
aras del principio de economia procesal, se concluye que la
accion intentada por la parte actora resulta procedente. /////1/

FHETTEEEEEEET TR

Por otra parte, la demandada. | EGKTEGCGEGNNE
I 0 =port6 probanza alguna tendiente

a acreditar los hechos de su contestacion y su excepcion, como
seria el caso, la exigencia a la actora del cumplimiento de las
obligaciones de pago contraidas en el contrato de crédito con

garantia hipotecaria celebrado con || GGG / /

THTTTTETETTTT T

IV.- Conforme a lo anteriormente razonado, se impone

resolver que la actora || GG dcmostro los

elementos constitutivos de su accién, mientras que la
demandada |
I o acredité sus excepciones y defensas; lo que da
origen a declarar que ha operado en favor de la accionante ||}
I = prescripcion negativa que reclama,
respecto de las obligaciones contraidas mediante el contrato de
crédito con garantia hipotecaria celebrado entre ||| |GGGz
I«
B ouc consta en [N I -
fecha |GGG <! Protocolo a cargo del
I (- csta ciudad; inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio bajo [ |GGG
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con NN scccion civil, con fecha |

W (foja12a20). /// /1111111111000 011ITTTIITiiiiiilr1

Consecuentemente, se decreta la cancelacion de la

inscripcidon de la garantia hipotecaria  que corresponde al

inmueble  identificado © como |GG
FRACCIONAMIENTO . coN
I ' D o' como la
cancelacion de la inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de la ||| |GGG .o TR
B scccion civil, de fecha | o.<

corresponde a la inscripcion del contrato de apertura de crédito
con garantia hipotecaria mencionado con anterioridad. /./ /[ :[.]/
1111

V.- En virtud de que la accion ejercida es esencialmente de
naturaleza declarativa, ademas de que de los autos no se
desprende que las partes hayan actuado con temeridad o mala
fe, no se hace especial condena en costas de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 141, fraccion |l del Codigo Procesal
Civil.

VI.- Se hace saber a las partes que en cumplimiento a los
articulos 6, fraccion Il y 16 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 5 fraccion IV de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado
de Baja California; para efectos de la version publica de la

presente sentencia se suprimira informacion considerada como
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reservada o confidencial, derivada de datos personales
concernientes a las personas identificadas o identificables, tales
como: datos generales, sus bienes 0 posesiones, montos
economicos que puedan poner en riesgo la seguridad de las
partes y aquellos respecto de los cuales.se pueda identificar a
alguna persona fisica 0 moral relacionada con el presente juicio.

/

Por lo-anteriormente expuesto y fundado, es de resolver vy;

sel/ LI TTFE LTI EE i rrrrri

RESUELVE:

PRIMERO - La parte actora [

acredito los elementos constitutivos de su accion, mientras que
la demandada |
I o acredito sus.excepciones y defensas. // /[ 11111/
11T

SEGUNDO.- Se declara que ha operado en favor de ||}
. = orescripcion negativa respecto de las
obligaciones contraidas mediante el contrato de apertura de
crédito con garantia hipotecaria, que consta en || GTEGEGIN
B N o< foch: I -
Protocolo a cargo del || GG < csta ciudad.
Celebrado entre | GGG < TR
. osi también, la
cancelacion de la inscripcidon de la garantia hipotecaria que
recae sobre el inmueble identificado como | EGNGE
FRACCIONAMIENTO . coN’
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I I con las medidas y

colindancias que correspondan. // /[ [/ 11111TTTTTTTTT1T1T7]

FHEETTETTETTT T

TERCERO.- Sedecreta la cancelacion en el Registro

Publico de la Propiedad y de Comercio bajo | GGG
con . scccion civil, con fecha [

BB que corresponde a la inscripcién del contrato de apertura de
crédito mencionado con antelacion. ////

CUARTO.- No se hace especial condena en costas en
esta primera instancia, por lo que cada parte debera soportar las
que haya hecho. // /11 111TTTTTIEEETTEEEIILLEETTTETTTTT L]
1111

QUINTO.- Se hace saber a las partes que en cumplimiento
a los articulos 6, fraccion Il y 16 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 6 fraccién IV de la Ley de
Transparencia y Acceso a la.Informacion Publica para el Estado
de Baja California; para efectos de la version publica de la
presente sentencia se suprimira informacion considerada como
reservada o confidencial, derivada de datos personales
concernientes a las personas identificadas o identificables, tales
como: datos generales, sus bienes 0 posesiones, montos
econdmicos que puedan poner en riesgo la seguridad de las
partes y aquellos respecto de los cuales se pueda identificar a
alguna persona fisica o0 moral relacionada con el presente juicio.

/

SEXTO.- Notifiquese personalmente. /// /[ 11111111]]]



21

Asi, definitivamente juzgado Ilo resolvio y firma
electronicamente el C. JUEZ TERCERO CIVIL, LIC. OCTAVIO
EDUARDO AVALOS LOPEZ, ante su Secretaria de. Acuerdos
LIC. DAYANARA VERGARA SANCHEZ, que autoriza y da fe,
con fundamento en los articulos 1 fraccion I, lll, 2, 3 fraccion |, Il,
XIX, XX, XXV, XXX, 4*fraccion |, 1l, 11, 12, 13, del Reglamento
para el Uso del Expediente Electronico y la Firma Electrénica
Certificada del Poder Judicial del Estado de Baja California. ////

/

EXP. NUM. 020/2025
INTERLOCUTORIA PRESC. NEG.
UN CUADERNO
L’'OEAL/L’MTLN/frr

ACTUARIO DE OFICIO.

EN EL NUMERO 15,081+DEL BOLETIN JUDICIAL DE FECHA 15 DE
SEPTIEMBRE DEL 2025, SE HIZO LA PUBLICACION DE LEY.- CONSTE.-

EN 17 DE SEPTIEMBRE DEL 2025, A LAS DOCE HORAS SURTIO SUS
EFECTOS LA NOTIFICACION ANTERIOR, PUBLICADA POR EL NUMERO
15,081 DEL BOLETIN JUDICIAL DE FECHA 15 DE SEPTIEMBRE DEL
2025.- CONSTE.-



