Ensenada, Baja California, a cinco de febrero de dos mil

veinticinco.

VIS T O S para resolver los autos del expediente numero 742/2019
relativo al Juicio SUMARIO CIVIL promovido por | < contra

de NN / I también conocida como [l

I B (= suscrita procede a dictar Sentencia Definitiva, y
RESULTANDO

1. Que por escrito presentado ante Oficialia de Partes Comun el dia

nueve de. octubre del dos mil diecinueve, y turnado a este Juzgado
comparecié el C. || ror su propio derecho, demandando en

la via Sumaria Civil a [ EEEIEIEBEN v I t-mbicn
conocida como | B oor 1as siguientes prestaciones:

a) El otorgamiento en escritura publica a mi favor del predio identificado como
f‘k****** * kkk kkkkkk kkkkkkk kkkkk *********, Con SUperfICle de 60_00_00 hecta’reas y
con las medidas y colindancias que se describen en los hechos de la presente
demanda, ubicado en la Delegacion Municipal de |||l de este Municipio de
Ensenada, prestacion que reclamo con-base en la obligacion que adquirieron
dichos codemandados en las CLAUSULAS QUINTA .inciso-f). y DECIMA
PRIMERA del contrato privado-de compraventa que celebramos con fecha 24
de septiembre del 2013.

b) El pago de los gastos y.costas que se originen como consecuencia del presente
juicio.

Fundé su demanda en los hechos y consideraciones de derecho que

estimo aplicables.

2.- Con fecha diecisiete de octubre del dos mil diecinueve, se admitio
la demanda en la via y forma propuestas, se ordené emplazar a juicio a los
demandados a fin de que en un término de cinco dias comparecieran al
local de este Juzgado a dar contestacion a la demanda entablada en su
contra, siendo que al no ser posible su emplazamiento en el domicilio
proporcionado, se ordend agotar los medios de localizacion respectivos y
posteriormente mediante proveido de fecha veintitrés de mayo de dos mil
veinticuatro se orden6é emplazar a los codemandados en el presente juicio
por medio de edictos a publicarse en el Boletin Judicial del Estado y en un
periddico de la localidad de los de mayor circulacion por tres veces de tres
en tres dias, concediéndoles el término de quince dias para que dieran
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contestacion a la demanda y opongan las excepciones y defensas que
tuvieren, publicaciones que se realizaron en su oportunidad en el periddico
"El Vigia" de esta ciudad y en el Boletin Judicial del Estado siendo la ultima
de estas el veinticuatro de junio de dos mil veinticuatro, sin haber producido
contestacion alguna dentro del término legal para ello concedido, por lo cual
se les tiene por presuntivamente confesos de los hechos que como propios
se les atribuyeron, y por.tanto surtiéndoles efectos las notificaciones
corresppondientes conforme a las reglas de los articulos 623 y 625 del
Codigo de Procedimientos Civiles en vigor, por lo que habiéndose
desahogado la audiencia de conciliacion, pruebas, alegatos en fecha cuatro
de noviembre de dos mil veinticuatro, la suscrita Juez cité los autos para oir
sentencia definitiva, la que se pronuncia con esta fecha al tenor de los

siguientes:

CONSIDERANDOS

.- Que atento a lo dispuesto por el articulo 81 del Cddigo de
Procedimientos Civiles en vigor, "las sentencias deben ser claras, -precisas. y
congruentes con las demandas y las contestaciones y con las demas. pretensiones
deducidas oportunamente en el pleito, condenando 0 absolviendo al. demandado y
decidiendo todos los puntos litigiosos:que hubieren sido objeto del debate."; a su vez, el
enunciado normativo 277 ‘del mismo ordenamiento legal establece: "El actor
debe probar los hechos constitutivos de su accion y el reo los de sus excepciones en

su caso”.

Por su parte, el Cédigo Civil prevé en su articulo 1720: “Cuando la Ley
exija determinada. forma para un contrato, mientras que éste no revista esa forma no sera
valido, salvo disposicion en contrario; pero si la voluntad de las partes para celebrarlo consta
de manera fehaciente, cualquiera de ellas puede exigir que se dé al contrato la forma

legal.”

Il.- La competencia de esta Resolutora de Primera Instancia de lo
Civil para conocer y resolver del presente negocio, resulta de conformidad
con lo dispuesto por los articulos 144, 152, 154 y 157 fracciones Il y IV y
relativos del Codigo de Procedimientos Civiles en vigor, en relacién con el
articulo 73 de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado de Baja

California.



Ahora bien por lo que respecta a la via intentada tenemos que esta
es la correcta, ya que el articulo 424 del Codigo Procesal Civil.norma: “Se
tramitaran sumariamente: (...) IV.- Los juicios que tengan por objeto la
firma de una escritura, la elevacion de minuta o instrumento publico o el

otorgamiento de documento_y el caso del articulo 2106 del Codigo Civil.”

La legitimacion en el proceso, queda satisfecha al haber
comparecido la parte actora en 0 personal, como mayor de edad, en
ejercicio de sus derechos civiles y politicos; por su parte los demandados
omitieron comparecer a juicio, no habiendo sido debatida la capacidad

procesal de alguno de los litigantes.

lll.- Ahora bien analizado que es el escrito de demanda, se advierte
que . cjc'cito la accion de otorgamiento y firma de escritura
del contrato privado de compraventa que en su caracter de comprador
asevera haber celebrado el dia veinticuatro de septiembre del dos mil
trece, con los sefiores [ RIIEIEIE v N BN
(también conocida como | respecto al bien inmueble
identificado como:

IR o</ Predio denominado [, con supefficie de 60-00-

00 hectareas, con las medidas y colindancias siguientes:

Al Norte: en 745.57 metros colinda con la I
Al Sur: en 1,339.264 metros colinda con i
Al Este: en 651.528 metros colinda con

Al Oeste: en linea quebrada de varios segmentos que suman 1,058.121 metros
colinda con

Inmueble del cual manifesto la parte actora que la operacion de
compraventa fue por la cantidad de $141,000.00 ddlares (ciento
cuarenta y un mil délares 00/100 moneda americana), y que estos
fueron pagados a la vendedora en la forma estipulada en el contrato
de compraventa; documental privada que aparece visible a foja 11 a
15 de autos, sin que a la fecha se haya procedido a darle la

formalidad debida al contrato por no localizar a los demandados.

IV.- Analizando la legitimacién en la causa de los sujetos
procesales, tenemos que esta debe examinarse oficiosamente por la

juzgadora, ya que constituye una condicién de la accion porque unicamente
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en el supuesto de que se acredite la legitimacion del actor y de la
demandada, tiene posibilidad del éxito la demanda, pues si falta en una o
en otra parte, la demanda tiene que ser desestimada, refiriéndose ademas
a la calidad de las partes en el juicio, implicando que la accion debe ser
intentada por el titular del derecho y contra la persona obligada por la

ley para satisfacerlo.

Asi bien el Cédigo Procesal Civil.en su numeral 1°, establece que el
ejercicio de las acciones requiere, entre otros: |- La existencia de un

»,

derecho;...”> en tal efecto, como antes se manifesté la parte actora

comparecié en su escrito inicial, demandando a || Gz vy IR
B B (tambicn conocida como . con quienes

refiere celebré contrato de compraventa respecto del inmueble mencionado

en lineas que anteceden, exhibiendo para acreditar tales hechos:

La documental privada consistente en el contrato de compraventa
de fecha veinticuatro de septiembre del dos mil trece, consultable a fojas de

la 11 a 15 de actuaciones, del que se desprende en lo que interesa, que

comparecieron a dicho acto juridico, [ N v I N
. con el caracter de vendedores vy |, como comprador.

Siendo aquel ultimo (comprador) quien comparece ejercitando la
presente acciéon a efecto.de que se le otorgue formalidad a su contrato
privado. Por tanto es la persona legitimada activamente para ejercitar la
accion pro-forma prevista en el ordinal 1720 del Codigo sustantivo de la
materia; asi mismo, la legitimacion pasiva en las personas de los hoy
demandados, resulta del propio contrato en que aparecen en su calidad de
vendedores, por lo tanto son estos quienes tienen la obligacidn directa con

el accionante de darle formalidad al contrato.

En base a lo anterior, si en la especie el accionante viene ejercitando
la accion de otorgamiento y firma de escritura (accién proforma), por ende,
es necesario primeramente el precisar lo conceptuado por los articulos 24
del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado, y 1720, 2122 y 2123, del

Caddigo Civil, que se transcriben:

Articulo.- 24.- El perjudicado por falta de titulo legal tiene accion para exigir
que el obligado le extienda el documento correspondiente.

Articulo 1720.- Cuando la Ley exija determinada forma para un contrato,



mientras que éste no revista esa forma no sera valido, salvo disposicion en
contrario; pero si la voluntad de las partes para celebrarlo consta de manera
fehaciente, cualquiera de ellas puede exigir que se dé al contrato la forma
legal.

Articulo 2122.- Habra compraventa cuando una de. las partes se obliga a
transferir la propiedad de una cosa o de un derecho y el otro a su vez.se
obliga a pagar por ello un precio cierto y en dinero.

Articulo 2123.- Que por regla general la venta es perfecta'y obligatoria para
las partes, cuando se haya convenido Sobre la cosa y Su precio, aunque la
primera no haya sido entregada ni el segundo satisfecho.

Como también, lo sostenido en Jurisprudencia Ill.20.C. J/8, emitida
por el Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer Circuito,
consultable en Semanario-Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena
Epoca. Tomo XIlI, Septiembre de 2000. Pag. 598, con el rubro y texto
siguiente: ACCION PROFORMA. AL EJERCERLA DEBE ACREDITARSE EL PAGO
TOTAL DEL ADEUDO (LEGISLACION DEL ESTADO DE JALISCO). De cuyo
contenido se desprende que se concede derecho al perjudicado por falta de
titulo legal para exigir que el obligado le extienda el documento

correspondiente.

En esa tesitura tenemos que la accion de otorgamiento de escritura
publica es de caracter personal, pues tiene como finalidad que el
demandado dé cumplimiento formal con una obligacién de hacer, tal y como
lo dispone el articulo 22 del Cédigo Procesal Civil en vigor, en relacién con
el diverso numeral 24 de la misma Codificacion que norma: “El perjudicado por
falta de titulo legal tiene accion para exigir que el obligado le extienda el documento

correspondiente.”

De esta forma para la procedencia de la accidn, la parte actora

debera acreditar:

A) ~ La existencia de la relacion contractual de compraventa cuya elevacion
y otorgamiento en escritura publica solicita; propiamente, que los celebrantes
se pusieron de acuerdo en la cosa y en el precio; y

B)  Que cumplié con su obligacion de pagar el precio.

C)  El incumplimiento por parte del demandado en el otorgamiento de la
escritura correspondiente.

Con el fin de acreditar el acto juridico en que funda su accion, la parte
actora exhibioé la documental privada tantas veces mencionada que obra a

fojas de la 11 a la 15 de autos, consistente en el contrato privado de



compraventa celebrado en fecha veinticuatro de septiembre del dos mil
trece, previamente valorado, en el cual comparecieron || GG v

I B < su caricter de vendedores y [N

como comprador; ya que del propio contrato se advierteque' éstos
estamparon su firma (expresién maxima de su voluntad) en la parte final de

dicho contrato, con la referida calidad de vendedores 'y comprador.

Asi mismo, se advierte.que el objeto de dicha operacion de

compraventa fue el inmueble identificado como:

IR ¢! Predio denominado [ R, con superficie de 60-00-

00 hectareas, con las medidas y colindancias siguientes:

Al'Norte: en 745.57 metros colinda con la I
Al Sur: en 1,339.264 metros colinda con i
Al Este: en 651.528 metros colinda con

Al Oeste: en linea quebrada de varios segmentos suman 1,0568.121 metros
colinda con

Ofreciendo para acreditar lo anterior, la confesional a cargo de los

demandados [} B (también conocida como |GG

vy . = cual fue desahogada en audiencia de fecha cuatro
de noviembre de dos mil veinticuatro, en la que ambos co-demandados

fueron declarados confesos de todas y-cada una de las posiciones que
fueron calificadas de legales, por lo.que enlo concerniente a este tema se
tiene que confesaron que le vendieron al accionante el predio objeto de este
juicio mediante el contrato de-compraventa celebrado entre las partes en
fecha veinticuatro de septiembre del dos mil trece; que el precio pactado de
la compraventa fue por ciento cuarenta y un mil délares que se pagarian en
parcialidades en el domicilio del accionante o mediante depdsitos bancarios;
que dichos pagos los realizo el hoy enjuiciante de manera puntual y una vez
que este cubrié en su totalidad el precio de la compraventa, le expidieron a
la parte actora una carta finiquito en fecha quince de diciembre de dos mil
diecisiete; que se obligaron a otorgar la escritura publica correspondiente;
que fueron requeridos por el sefior [ GG oo -
expedicion de dicha escritura y que se han abstenido de otorgarla; lo
anterior tal y como se puede advertir de las posiciones marcadas con los
nameros 2, 6, 8, 9, 10, 12, 14, 19, 20, 21, 22 y 23.

Se robustece lo anterior, con el desahogo de la prueba de

reconocimiento de firma y contenido ofertada a cargo de los

demandados [N v BN B (ambién



conocida como |, 12 cual tuvo verificativo el dia cuatro de

noviembre de dos mil veinticuatro, y en relacion a las documentales

relativas al contrato de compraventa y la carta finiquito (fojas 11 a 16),

siendo que al no haber comparecido los enjuiciados al desahogo de la
diligencia, previo a haber sido citados y.apercibidos en términos de ley, se
les hizo efectivo el apercibimiento inserto.en el auto de fecha veintisiete de

agosto de dos mil veinticuatro, y se les tuvo por reconocidas tanto la

firma como el contenido de las documentales en comento, lo anterior de

conformidad con el numeral 412 del Codigo de Procedimientos Civiles, con
todo cuanto de hecho y por derecho le corresponda, acreditandose, en

consecuencia, el primer elemento necesario para el ejercicio de la presente

accion.

Ahora bien, por lo que hace al segundo elemento consistente en el
cumplimiento de la obligacion del pago del precio, el accionante manifiesta
en sus hechos que en el referido contrato, se establecié como precio de
compraventa la cantidad de $747,000.00 délares (ciento cuarenta y un mil
dolares 00/100 moneda americana), los cuales se pagarian en la forma
establecida en la clausula QUINTA de dicho instrumento, de cuyo contenido
se advierte:

QUINTA.- Precio y forma de pago.- El precio de la presente.operacion de

compraventa es la cantidad de CIENTO CUARENTA Y UN MIL DOLARES

moneda de los Estados Unidos de Norteamérica o su equivalente en pesos al

tipo de cambio que se encuentre vigente al hacerse los pagos pactados en la

presente clausula.- La cantidad mencionada la cubrira EL COMPRADOR a LOS
VENDEDORES de la manera siguiente:

a) OCHO MIL DOLARES que reconocen LOS VENDEDORES haber recibido el
18 de agosto del 2013

b) OCHO MIL DOLARES que reconocen LOS VENDEDORES haber recibido el
27 de agosto del 2013.

¢) "NUEVE MIL DOLARES a la firma del presente contrato.

d) VEINTICINCO MIL DOLARES a més tardar el 30 de agosto del 2014.

e) VEINTICINCO MIL DOLARES a més tardar el 30 de agosto del 2015.

f) SESENTA Y SEIS MIL DOLARES a més tardar el 30 de agosto del 2016, a

la firma de la escritura publica de compra-venta.

Acreditado los pagos marcados con los numerales a, b y ¢
precisamente con la firma del contrato de compraventa previamente

valorado, y el resto de los pagos acordados con la carta-finiquito que obra a



foja 16, misma que a la letra dice:

CARTA-FINIQUITO.

Los que suscribimos y
I , mexicanos, mayores de-edad,

en pleno uso de nuestras facultades mentales,

HACEMOS CONSTAR:

1.- Que mediante contrato privado que celebramos con el
Serior el dia 24 de septiembre del 2013 le
vendimos la " del predio denominado | GEGEGEGEGR con
superficie de 60-00-00 hectareas, con las medidas y colindancias que
se estipularon en el mismo contrato.

2.- que.en el contrato de compraventa mencionado en el
parrafo anterior quedoé incluida una afectacion derivada de una
servidumbre de paso consistente en unas lineas de transmision de
energia eléctrica instaladas por la Comision Federal de Electricidad.

3.- Que en el contrato privado de compraventa de 24 de
septiembre del 2013 se pacté como precio de la compraventa la
cantidad de CIENTO CUARENTA Y UN MIL DOLARES moneda de
los Estados Unidos de Norteamérica, pagadera en los plazos que se
establecieron en el mismo contrato.

4.- Que en el acto de haber celebrado el contrato privado de
compraventa la otorgamos al Sefor ||| GGG -
posesion del inmueble materia de la compraventa.

Expedimos el presente finiquito para hacer constar que el
comprador, sefior ,.ya nos cubrio6 el total
del precio de la compraventa convenida en el contrato al que
hemos venido haciendo referencia y por lo tanto no nos adeuda
ninguna cantidad de dinero por_lo que respecta a dicha
operacion de compraventa ni por ningin otro concepto.

A solicitud. del interesado expedimos la presente carta-
finiquito en la ciudad de Ensenada, Baja California, el 15 de
diciembre del 2017. .7

Documental que no fue objetada por la contraria, aunado al hecho de
que como ya quedo asentado con anterioridad, en audiencia del cuatro de
noviembre del dos mil veinticuatro, se tuvo a los demandados por
reconocido del contenido y firmas del documento de referencia, por lo que
crea conviccion en quien resuelve de la veracidad de su expedicion,
probanza a la cual se le confiere valor probatorio en términos de los
articulos 329 y 330 de la Legislacion Civil aplicable, y la cual le favorece a
su ofertante para robustecer el cumplimiento de la obligacion del pago,

acreditandose con ello el segundo elemento de esta accion.

Ademas, en términos del parrafo cuarto del numeral 267 del Codigo
Procesal Civil, se presumen confesados los hechos de la demanda que los

pasivos procesales dejaron de contestar; en especifico los que aparecen



narrados bajo los numerales 4, 5 y 6, presunta confesion de los
demandados, derivada de su omisidon de dar contestacion a la demanda

instaurada en su contra.

En relacion al ultimo de los elementos de esta accion, el actor
manifiesta en sus hechos diez y once que los vendedores ahora parte
demandada, se han abstenido de dar cumplimiento al contrato de
compraventa, es decir, de otorgar la escritura correspondiente; ahora bien,
tomando en consideracion que los articulos 2190 y 2194 del Cddigo
Sustantivo Civil, que norman: "Articulo 2190.- El contrato de compraventa no
requiere para su validez formalidad alguna especial, sino cuando recae
sobre un inmueble." y "Articulo 2194.- Si el valor del inmueble excede de
10,000 El valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion vigente, su
venta se hara en escritura publica, salvo, lo dispuesto por los articulos 2121

y 2191, segundo parrafo, de este ordenamiento.”

Situacion que no se ha llevado a la practica, pues segun lo aducido
por el actor, los enjuiciados han incumplido con esta obligacién no obstante
de los requerimientos que para tal efecto se les han efectuado, teniéndose
como ciertos tales hechos, pues los demandados. no ofrecen_prueba alguna
con la cual puedan desvirtuar el incumplimiento que se les imputa, ya que al
ser éste un hecho negativo, revierte la carga de la prueba a la parte
vendedora obligada a escriturar el'inmueble que enajend al causante del
actor; mas aun, si tomamos en cuenta la confesion ficta de los enjuiciados,
especificamente en el hecho diez en cual se le tuvo afirmando que ..."los
ahora demandados se obligaron a otorgar la escritura publica de
compraventa a favor de mis hijos || GTTEGEGN TR odos de
apellidos | cuando se les cubriera la totalidad del precio de la
compraventa, -habiendose convenido ademas que los gastos de
escrituracion y registro correrian por cuenta del suscrito como comprador.
Sin embargo, esta clausula quedo sin efecto en virtud de que mis hijos
renunciaron a ese derecho en favor del suscrito...”, asi como la

I

confesion del hecho once que senala: "...Es el caso que, no obstante que
los vendedores | GG B B < oorgaron
un finiquito en el que consta que ya les cubri la totalidad del precio de la
compraventa estipulado en el contrato privado de compraventa, y no
obstante ademas que en el acto en que me otorgaron el finiquito los requeri
para que me otorgaran la escritura publica de compraventa, no he logrado

n,

que me la otorguen..."; con lo que se les tiene a los demandados por
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aceptando que a la fecha han sido omisos en su cumplimiento sin
justificaciéon alguna, ya que por su parte, el comprador causante aqui
demandante ha justificado la liquidacion del precio pactado _en el

contrato basal.

Por otra parte, no pasa desapercibido para la suscrita, que de lo
mencionado en el hecho diez, especificamente a escriturar el predio materia
del presente juicio a favor de-los hijos . del comprador de nombres [l
I ' B ocos de apellidos R o cual queds
estipulado en la clausula décima primera, sin embargo, para acreditar que
dicha clausula quedd sin efectos como lo menciona el enjuiciante, este
ofrecié como prueba de su parte la ratificacion de firma y contenido a cargo
de los antes mencionados del documento que obra a foja 20 de autos,
consistente en escrito de fecha nueve de Julio del dos mil diecinueve por
medio del cual [ NG v B odos de apeliidos |EEGEGRK
renuncian a tal derecho respecto a que el inmueble objeto de este juicio se
escriture a nombre de ellos, por considerar que a su sefior padre ||| Gz
I (e asiste mejor derecho, prueba que se desahogé en fecha ocho de
junio del dos mil veintitrés, consultable a fojas 184-187, documental que no
fue objetada por la contraria, por lo que crea conviccion en quien resuelve
de la veracidad de su expedicidn, probanza a la cual se le confiere valor
probatorio en términos de los articulos 329 y 330 de la Legislacion Civil

aplicable.

En tales condiciones, resultara procedente la accion intentada, por lo
tanto se debera condenar a la parte demandada a elevar a escritura

publica el contrato.de compraventa celebrado el veinticuatro de septiembre

del dos mil trece, respecto del bien inmueble identificado como:

_", del Predio denominado _ con superficie

de 60-00-00 hectdreas, con las medidas y colindancias siguientes:

Al Norte: en 745.57 metros colinda con la _ -

Al Sur: en 1,339.264 metros colinda con .
Al Este: en 651.528 metros colinda con .

Al Oeste: en linea quebrada de varios segmentos suman 1,058.121 metros

colinda con |

En consecuencia, debera ordenarse la remision de los autos al

Notario Publico que elija la parte actora, a fin de que revista de la forma
debida al contrato antes referido, en mérito a que se satisfizo lo dispuesto
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por el articulo 1° y 22 del Codigo de Procedimientos Civiles en vigor, en
relacion con los numerales 2190 y 2191 del Cédigo Civil vigente en nuestro
Estado, lo anterior, en base a que este Juzgado carece de los elementos
necesarios para determinar el pago de impuestos, derecho y demas
requerimientos fiscales y administrativos; para efectos de llevara cabo la
protocolizacion correspondiente, ello en los terminos de los articulos 424

fraccion 1V, del Codigo de Procedimientos Civiles 'y 2106 del Cédigo Civil.

En el entendido, que la escrituracion, habra de sujetarse al

contenido del contrato basal, sin incluirse datos y términos ajenos al

mismo, va que el presente juicio v su respectivo resultado de condena, sélo

atanen a darle forma legal al acto juridico en comento; lo que habra de

hacerse del conocimiento al notario publico respectivo.

Consecuentemente, habra de concederse a la demandada el término
de cinco dias, computados a partir del dia siguiente a que cause ejecutoria
la presente resolucién, para que de cumplimiento voluntario con la condena

impuesta, y para el caso de no realizarlo, se llevara a cabo en su rebeldia;

lo anterior de conformidad con lo previsto por el numeral 503 fraccion'lll, del

Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado.

V.- COSTAS.- Finalmente, en acatamiento al articulo 141 fraccion |
del Codigo de Procedimientos Civiles en. el Estado, resulta procedente
condenar a la pasivo procesal al pago de gastos y costas que se originaron
en el presente juicio, suma que sera determinada en ejecucion de

sentencia.

Por lo.anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos 1, 2,
24, 44,55, 154,157 y demas relativos al Cddigo de Procedimientos Civiles
del Estado, 2122, 2123, 1824 y 2157 del Cédigo Civil del Estado, es de

resolversey;

RESUELVE

PRIMERO.- Ha sido Procedente la Via Sumaria Civil en la que la
parte actora demostré los hechos constitutivos de su accion, y la parte
demandada no comparecio a juicio a defenderse.
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SEGUNDO.- Se condena a I v BN N

Il también conocida como [, = clevar a escritura publica
el contrato de compraventa que celebraron con la parte actora, en fecha

veinticuatro de septiembre del dos mil trece, respecto del inmueble

identificado como:

_", del Predio denominado _ con superficie

de 60-00-00 hectdreas, con las- medidas y.colindancias siguientes:

Al Norte: en 745.57 metros colinda con la _ -

]

Al Sur: en 1,339.264 metros colinda con‘

Al Este:.en 651.528 metros colinda con .

Al .Oeste: en linea quebrada de varios segmentos suman 1,058.121 metros
colinda con

TERCERO.- Una vez que cause ejecutoria esta sentencia se concede
a la parte demandada el término de CINCO DIAS, habiles a fin de que de
cumplimiento voluntario con la presente condena, en acatamiento al articulo
492 del Codigo Procesal de la materia, el cual empezara a computarse al
dia siguiente en que cause ejecutoria la presente resolucion; apercibido
que, en caso de no efectuarlo asi esta juzgadora lo hara en su rebeldia,

debiendo en consecuencia remitirse los presentes autos al Notario Publico

que elija la parte actora fin de que lleve a cabo la correspondiente

protocolizacion.

CUARTO.- Se condena a la parte demandada al pago de gastos y
costas originados con la tramitacion del presente juicio, los cuales seran

determinados en ejecucion de sentencia.

QUINTO.-~ NOTIFIQUESE PERSONALMENTE- Y a Jlos
demandados notifiqueseles por medio de edictos que deberan publicarse
por dos veces de tres en tres dias en el Boletin Judicial del Estado o en
el periédico El Mexicano de esta ciudad, en acatamiento al articulo 625

del Codigo de Procedimientos Civiles en vigor.

Asi juzgando definitivamente lo resolvié y firma electrénicamente la
Juez Tercero de Primera Instancia Civil, licenciada Deborah Marilyn
Méndez Murillo, ante su Secretario de Acuerdos licenciado Pedro de

Jesus Diaz Green, que autoriza y da fe, con fundamento en los articulos 1
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fraccion |1, 1ll, 2, 3 fraccion I, 11, XIX, XX, XXV, XXX, 4 fraccion |, Il, 11, 12, 13,
del Reglamento para el Uso del Expediente Electronico y la Firma

Electronica Certificada del Poder Judicial del Estado de Baja California.

Exp. 742/2019.
DMMM/nam/&u.t.

En el numero 14,942 del Boletin Judicial de fecha 20 de Febrero de 2025, se hizo
la publicacion de ley. CONSTE.-
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