Mexicali, Baja California a cuatro de abril de
dos mil veinticinco. - - - - - - - - - - - i i m i e o

VISTO S para resolver los autos del Toca
Civil nUmero 1154/2024, relativo al recurso de apelacién
interpuesto por la parte demandada, en confra de
SENTENCIA DEFINITIVA de fecha dieciséis de enero de dos
mil veinticuatro, dictada por el C. Juez Primero de lo Civil del
Partido Judicial de Mexicali, Baja California, dentro del juicio

Ordinario Civil, expediente nimero [JJli], oromovido por

I -~ contra de I

RESULTANDO:

lo.- Los puntos resolutivos de la Sentencia

Definitiva impugnada son del tenor literal siguiente: - - - - - - -

“PRIMERQO. - Conforme al orden de método
procesal planteado en el considerando Il de esta resolucion,
se declara infundada e improcedente la accidén de rescision
del contrato privado de compraventa verbal en su
modalidad de traspaso ejercida por [ GGG
por las razones vertidas en el considerando IV de esta
resolucion./ /[ /111111111111 111111111111/

SEGUNDO.- En consecuencia, se absuelve a
B | cc (o5 prestaciones que le fueron
reclomadas. /// /1111111711771 7177717117177/

TERCERO. - Por lo que hace a la accién
reconvencional cada parte deberd soportar el pago de los
gastos y costas originados con motivo de la tramitaciéon del
poresente juicio. / / /[ /1111111111177 71711171717717171711]7

CUARTO. - Por lo que se refiere a la accidn
principal reivindicatoria ejercida por || GG . <<
declara fundada y parcialmente procedente ya que el actor
acreditd los elementos constitutivos de la misma, mientras
que los demandados [ NG I
no acreditfaron sus excepciones y defensas; en
consecuencia,/ /

QUINTO. - Se declara que |
I ticne el pleno dominio y es fitular de los inmuebles
que ftienen los codemandados principales en posesion

identificados como
Il Dt ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE METROS

CUADRADOS y LOTE | DcL FRACCIONAMIENTO

B 0 =572 CciubAD, CcON SUPERFICIE DE [N

METROS CUADRADOS. /




SEXTO. - Se condena a ﬁ
- a desocupar y entregar al actor

los inmuebles aludidos precedentemente con
sus frutos y accesiones en los términos prescritos por el Codigo
CivilparaelEstado.//////11/111]/

SEPTIMO. - Se condena a los demandados
I I ' ocgo de una renta
mensual en favor del actor que deberd ser fijada por peritos
por el tiempo que estuvo disfrutando los predios de su
propiedad, desde la fecha 18 de agosto de 2016 en que la
parte demandada afirma haber entrado en posesion de los
predios en litigio hasta la entrega material y juridica que
haga del mismo a la parte actora, el cual serd determinado
en ejecucidbn de sentencia mediante el incidente
correspondiente. / /[ / /111111111111 11/1/11]/

OCTAVO. - Se absuelve a los demandados
I ' N <! ocgo de los
danos y perjuicios que reclama el actor en el inciso d) de su
escrito de demanda, por los motivos expuestos en el
considerando IX de estasentencia.///// /11111111 /1/1/]/

NOVENO. - Por lo que hace a la accion
principal se condena o [ 1 N
- al pago de los gastos y costas originados con la
tramitaciéon del presente juicio. //// /1117111111111 1/

DECIMO. - Se concede < | EGNEN
B B - (¢/mino de cinco dias para que
cumplan voluntariomente con la condena impuesta
computados a partir del dia siguiente en que cause
ejecutoria esta resolucion, apercibidos que de no hacerlo asi
se procederd a su ejecucion forzosa. /// /111111111111

DECIMO PRIMERO. - En la versidbn publica,
impresa o electronica de la presente determinacion, se
suprimirdn los datos considerados como confidenciales o
reservados, con fundamento en los articulos 6, fraccion Il y 16
de la Constitucion Mexicana, articulo 7 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California,
articulo 5, fracciéon IV de la Ley de Transparencia y Acceso a
la Informacidn Publica para el Estado de Baja California y
articulos 4, 6, 9, 10 y 13 de los Lineamientos para la
elaboracidn de versiones publicas de documentos vy
resoluciones que tiene bajo su resguardo el Poder Judicial del
Estado de Baja California.///////11/111111111111111/

DECIMO SEGUNDO.- Nofifiquese
personalmente.” / /[ /[ /1111111111117 77111111171/

20.- Que inconforme la parte demandada,
con la resolucion antes franscrita, interpuso en su contra
recurso de apelacion que le fue admitido por el Juez
Primario en ambos efectos, ordendndose Ia remision de los
autos originales a este Tribunal, en donde recibidos que
fueron se confirmo la admision del recurso y la calificacion
del grado hechas por el A Quo, teniéndose por expresados

los agravios de la parte apelante y con la copia simple



exhibida se ordend correr traslado a la contraria por el
término de seis dias para que contestara. Finalmente se citd
a las partes para oir resolucion la que es llegado el

momento de pronunciar; y, - -------------------------

CONSIDERANDO:

I. Competencia. - Este Organo Colegiado
es competente para conocer el recurso que eleva el
apelante, habida cuenta que al impugnar la resolucion
precisada en el apartado que antecede, actualiza las
facultades que a este cuerpo revisor confieren los articulos
57, 59 y 63 fraccion | de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Baja California, 1, 2, 45 y 50, fraccién |
de la Ley Orgdnica del Poder Judicial del Estado, 674, 687,
690 y 698 del Codigo de Procedimientos Civiles para la
Entidad. - ----------------cm e

Il.- Antecedentes. La parte actora en el
principal ejercid la accidén reivindicatoria en contra de los
codemandados respecto de dos inmuebles identificados
como casa habitacion y terreno excedente cuyos datos

aparecen en el escrito inicial. - - - - --------------------

Asimismo, solicita que se condene a sus
oponentes a la entrega y desocupacion de dichos bienes y

demads prestaciones reclamadas. - - - - -----------------

En el capitulo de hechos, manifestd que es
propietario de los bienes contfrovertidos, que estaban
cerrados y al cuidado de un amigo, quien le comunico el

ingreso de una pareja a los mismos. --------------------

Personas que afirma se apoderaron de
dichos bienes sin su consentimiento, ostentdndose como los

propietarios porque los adquirieron de una inmobiliaria y no



tenian motivo para ensenarle documentos. -------------

Expres6 que promovié diligencias de
inferpelacion judicial a la parte demandada radicadas en
el expediente |l onte el Juzgado Quinto de lo Civil de
esta ciudad, asimismo invoca cuales fueron las preguntas y

respuestas formuladas. - - ------------------

Reitera que él es el Unico propietario de los
bienes objetos de la accidn, que las personas demandadas
no tiene su consentimiento para poseer y no cuentan con
titulo de propiedad. Asimismo, fundd la accidon en los

documentos siguientes:

e Copia certificada del expediente |l relativas a los
diligencias de jurisdiccion voluntaria promovidas por la
parte actora en este juicio radicados en el Juzgado Quinto
Civil de este partido judicial;

e Copia certificada de la escritura publica 46,665, volumen
1,542 del veintidds de junio del dos mil diez, pasada ante la
fe del Notario PUblico Diez de esta ciudad, Ramiro Duarte
Quijada que contiene el convenio de reconocimiento de

adeudo celebrado entre G
I < su cardcter
de fiduciario y por la_otra '

B © ouien en o sucesivo se le denominard

como "LA HIPOTECARIA". - B). - EL CONTRATO DE
COMPRAVENTA que celebran de una parte || Gz

~ ‘

representada como ha quedado dicho, a quien en lo
sucesivo se le denominard como la parte "VENDEDORA", y
de otra parte || G o cuien en 1o sucesivo
se le denominard como la parte "COMPRADORA". - C). -
CONVENIO DE SUSTITUCION DE DEUDOR, que celebran por

una parte |GG
B c cuien en lo sucesivo se le denominard
como la "CEDENTE", y por la otra | GGG -

quien en lo sucesivo se le denominard como “EL
CESIONARIO" » "EL ACREDITADQ" con la comparecencia
de 'HIIIEIEGEGEEEEEEEE.
. < cuien



en lo sucesivo se le denominard como "LA ACREDITANTE". -

D). - RATIFICACION DE GARANTIA HIPOTECARIA, que otorga

B - union y con el consentimiento de
su esposa la sefora || GGG - cvien en 0

sucesivo se le denominard como "EL ACREDITADQO" a favor

La parte demandada || EGTGTGEGR

B <06 o procedencia de las prestaciones

reclamadas, manifestando que su adversario le permitid
realizar las gestiones para reestructurar el crédito,
autorizdndolo para efectuar los pagos, cubrir el precio y una
vez finiguitado hacer nimero sobre la diferencia que restara
sobre el valor de los inmuebles a efecto de que firmaran

escrituras de compraventa ante Notario PUblico. - --------

Expuso que, mediante acuerdo verbal,
establecieron que una vez obtenida la restructuracion del
crédito y pagado totalmente el monto fijado, realzarian el
traspaso de dichos bienes al demandado, pero debia
realizar todos los pagos de los servicios y arreglar los
inmuebles. Fijado lo anterior expresd que se le entregd la

posesidn de los bienes controvertidos. - - - ---------------

Narré que se puso en contacto con ||
I o~ cuien gestiond la reestructura del
crédito, aceptando la empresa la oferta formulada. Hechos
gue dice conocer su adversario por habérselo comunicado

via telefénica y por mensaje de texto. - ------

También expresd que la parte actora le
envio la impresion digitalizada de su identificacion y la de su
esposa porque al ser los titulares del crédito a ellos
correspondia firmar la reestructura, por todo ello, sostiene
haber actuado en nombre de la persona demandante
para que el dieciocho de agosto de dos mil dieciséis se

llevara a cabo la restructura del crédito. - - --------------



Que en las oficinas de la empresa ||
donde se firmo la restructura del crédito, |GGGz 'es
explicd que no podian formalizar la compraventa de los
inmuebles porque aun estaban hipotecados a favor de su

representadd. ------------------------- -

Narrdé que cubrid el precio fijado por la
empresa para restructurar el crédito, que cuenta con el
recibo correspondiente y la copia del contrato de

restructura del crédito. - - - ----------------- o

Expresdé que en la fecha de celebracion
de la restructura del crédito acudieron al domicilio donde se
encuentran los inmuebles objeto del debate en donde la

parte actora le entregd las llaves del inmueble. Hechos que

dice fueron presenciados por las testigos |G
I . O uso la excepcion

de improcedencia de laaccidén. - ---------------------

Asimismo, interpuso en lo via
reconvencional la accién de rescision de contrato privado
de compraventa en la modalidad de fraspaso celebrado
entre la parte actora en el principal y su esposa con el

demandado respecto de los inmuebles objeto de la accioén.

Reclamd el pago readlizado de su parte
para que fuera celebrada la restructuracion del crédito, las
mensualidades cubiertas, las mejoras realizadas, el pago de
los servicios desde la celebracion del contrato que data del
dieciocho de agosto de dos mil dieciséis, asi como la
gasolina, copias y asesoria porque sin tales acciones se

hubiese perdido la vivienda. - - -----------------------



También reclamé el pago de danos y
perjuicios porque no ha podido obtener las escrituras del
inmueble pese a que cumpli® con las obligaciones
adquiridas en el contrato de compraventa verbadl
celebrado con su adversario, asi como el pago de los

gastos y costas judiciales. - - - - --------- - oo

Esencialmente expuso los mismos hechos
narrados en el escrito de contestacion a la demanda en la
cual invocd la existencia del confrato verbal de
compraventa que dice fue celebrado entre los
contendientes y la esposa de la parte actora en el juicio

ol flgleil el | B e

lgualmente produjo contestacidon a la
demanda | cuvien negd la procedencia de la
accion al afirmar que ella no es posesionaria de los

inmuebles controvertidos. - - -------------------------

Expresé que fue interrogada en diversa
fecha sobre la calidad de su posesion, negando tener el
caracter de posesionaria, igualmente sostiene haber
manifestado que el codemandado |GG
es el propietario de los bienes materia del conflicto. En el
escrifo de contestacion y la demanda reconvencional Se
desprende que Unicamente fueron exhibidas copias para

traslado. - ------cc oo

La persona demandante en el juicio
principal dio contestacion en la via reconvencional
negando los hechos expresados por sus adversarios y las
prestaciones reclamada, ademds opuso la excepcidn de

falta de legitimacion activa en la via reconvencional. - - - - -

Una vez abierto el periodo probatorio,

ambas partes ofrecieron la prueba testimonial, la



confesional y declaracién de parte a cargo de la persona

AAVersarQ. - === - - == - - - - - oo oo

También consta que durante el periodo de
ofrecimiento de pruebas la parte codemandada y el actor
reconvencional exhibid6 en fotocopia los siguientes

documentos:

e Constancia de firma, Instruccion notarial de restructuracion
del crédito de los inmuebles materia de la controversia
donde aparecen con el cardcter de acreditados [l

I © D ofreciendo

también una tabla de amortizacion (fojas 122 a 132);

e Convenio de reconocimiento de adeudos y solucion de
pagos como resultado de un proceso de mediacion civil-

mercantil, celebrado entre I
I < calidad de

“EL ACREEDOR" y con el cardcter de “LOS MEDIADOS",

I I (sin firmoas)

(fojas 133 a 150);

e Copia fotostatica de correros electronicos del seis y doce
de julio del dos mil dieciséis al cual se adjunta copia de las

credenciales electorales de || GcGEG v B
I o cono fotocopia del correo del

veinticuatro de mayo de dos mil diecisiete (fojas 151 a 158)
\2

e Recibos originales de cinco pagos realizados en distintas

instituciones de crédito por el importe de $|EGcGNGE
I ccdo uno, los dias veintiséis

de agosto, veintiséis de septiembre, veintiocho de octubre,
veintinueve de noviembre y treinta de diciembre del dos
mil dieciséis (fojas 118).

Se desahogd la prueba confesional y

declaracién de parte a cargo de [ GGG v -
confesional a cargo de | N Jesistiéndose la

parte actora en el principal del desahogo de la declaracion
de parte a cargo de la persona anteriormente indicada. Tal
y como se desprende de la audiencia del veintiocho de
septiembre del dos mil veintidds. Asimismo, se desahogod la

testimonial ofrecidas por la parte actora en el principal el



Respecto a la confesional y declaracion
de parte ofrecida por los demandados en el principal, y el
actor reconvencional se declararon desiertas, en audiencia
celebrada el cuatro de julio del dos mil veintidds ante la

incomparecencia de los oferentes de la prueba. ---------

La prueba testimonial ofrecidas por los
codemandados en el principal y el actor reconvencional,
fue desahogada el veinticihco de mayo de dos mil

veintifrés. - - - - - - - oo

El frece de julio del dos mil veintitrés el Juez
dio cuenta de los autos, dejando sin efecto la citacion para
dictar sentencia, al advertir que la parte demandada en el
principal y el actor reconvencional no fueron citados a la
audiencia de conciliacion, por lo cual senald para su
desahogo las once horas del uno de septiembre del dos mil

veintifrés, - - - - - - oo m e

Sin embargo, no fue posible notificar en el
domicilio procesal a los codemandados en el juicio principal
y el actor reconvencional (quienes senalaron domicilios
distintos), se fij6 nueva fecha para Ila audiencia
conciliatoria, misma que se desahogd el cuatro de enero
del dos mil veinticuatro, en la cual fueron turnados los autos

para dictar sentencia definifiva. - - - - ------------------

Finalmente, se dictdé sentencia definitiva
declarando improcedente la accidon reconvencional de
rescision de conftrato verbal de compraventa y procedente

la accidn principal reivindicatoria, - - - ------------------

lll. Agravios. - Los agravios son la medida
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del recurso, por lo que esta sentencia tendrd por objeto
revisar la resolucion recurrida, pero sélo en la medida en

que aquellos hayan sido expresados. - - -----------------

Los motivos de inconformidad expresados
por el apelante son consultables en el cuademillo de
apelacion, los cuales deben entenderse reproducidos en
este segmento, como si a la letra se insertara, con base en
la economia procesal, y que al franscribirlos sélo engruesan

la sentencia, lo que no lleva nada prdctico. -------------

Por tanto, solamente se sintetizan a fin de
obtener una mayor comprension de tema. Resulta aplicable
al caso, por semejanza de razoén, la tesis de jurisprudencia
numero VI2o. J/129, correspondiente a la novena época,
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo VI,

Abril de 1998, Pagina: 599, cuyo rubro y texto es:

CONCEPTOS DE VIOLACION. EL JUEZ NO ESTA
OBLIGADO A TRANSCRIBIRLOS. El hecho de que el Juez
Federal no transcriba en su fallo los conceptos de
violacion expresados en la demanda, no implica que
haya infringido disposiciones de la Ley de Amparo, a
la cual sujeta su actuacion, pues no hay precepto
alguno que establezca la obligacion de llevar a cabo
tal transcripcion; ademds de que dicha omision no
deja en estado de indefension al quejoso, dado que
no se le priva de la oportunidad para recurrir la
resolucion y alegar lo que estime pertinente para
demostrar, en su caso, la ilegalidad de la misma.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO
CIRCUITO.

Primer Agravio.- Sostiene quien se duele
infraccion en su perjuicio a los principios de congruencia y
exhaustividad previsto en el numeral 81 del Cddigo de

Procedimientos Civiles para el Estado de Baja California. - - -

Tal afirmacidon  se sustenta en una

inadecuada valoracion de la documental privada
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consistente en recibos de pago del crédito otorgado para
la adquisicion del inmueble materia de Ia litis, mismo que las
personas recurrentes tienen en su poder con motivo del

contrato verbal celebrado entre las partes. - -------------

Alegan que su adversario no objetd dichos
documentos y tampoco negd que los ahora recurrentes
hayan realizado los pagos descritos en la documental que
nos ocupa, pues solamente se limité a manifestar que no

conoce alos actuales apelantes. - - - - - - - - - === - - - oo - - -

Al respecto, esgrime que las constancias
procesales demuestran que las partes contendientes si se
conocieron, que de ninguna manera quienes ahora se
duelen ingresaron al inmueble por la fuerza, porque las
llaves de acceso les fueron entregadas por su adversario

voluntariamente, - - - - - - - - - - oo oo

Por ofra parte, asegura que fue
inadecuada la determinacién del Juez inicial al declarar
desierta la prueba confesional ofrecida por los inconformes
a cargo de su contendiente, pues alega que no fue

notificado sobre dicha prueba en los términos de ley. - - - - - -

Agrega que la etapa conciliatoria se
desahogd hasta el cuatro de enero del dos mil veinticuatro
ante la falta de emplazamiento. Sobre el mismo aspecto
sostiene que en la fecha senalada se debid desahogar la
prueba confesional que tuvo por desierta, sin embargo, no
fueron notificados de las fechas senaladas para el

desahogo de la conciliatoria. - - - ---------------------

Sobre el mismo aspecto, esgrime que la
prueba confesional ofrecida de su parte y que insisten fue
inadecuadamente declarada desiertq, resultaba

indispensable para acreditar que su oponente si los
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conocia, que era su vecino y les vendié la casa en los

términos expresados en el escrito de reconvencion. - - - - - - -

También alegan que la notificacion para
absolver posiciones no se debe nofificar electronicamente,
supuesto que aplica para la prueba confesional y de
declaraciéon de parte conforme lo disponen los articulos 111,

113y 114 de la codificaciéon procesal de la materia. - - - - - -

Concluyen los recurrentes los argumentos
que integran la primera disidencia, asegurando que si la
prueba confesional ofrecida de su parte a cargo de la
actora en el juicio principal, se hubiera desahogado,
enfonces habrian demostrado la celebracion del contfrato
verbal en el que fundaron la accién reconvencional. Pero
el Juez inicial, segun su dicho omitid cumplir con las
formalidades del procedimiento relacionadas con las reglas

sobre las nofificaciones. - - - - ------------- -

Segundo Agravio. Se inconforman los
recurrentes con la falta de valoracion de la prueba
testimonial ofrecida de su parte, sobre la cual determind el
Juez primigenio que no resultaba prueba fehaciente, a
pesar de que ambas expresaron que estuvieron presentes

cuando se le entregaron las llaves a los actuales disidentes.

Anaden que si bien, las testigos no
manifestaron haber escuchado un frato verbal, no
obstante, vieron cuando su oponente les entregd las llaves
del inmueble controvertido. Hecho que a dicho de quienes
se duelen acredita algun ftipo de arreglo entre los

contendientes. - - - - - - - - - - - oo oo

Aunado a lo anterior, insisten en la
idoneidad de las testigos ofrecidas de su parte porque son

vecinas del lugar donde se ubica el bien materia de la
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controversia, conviven con ambas partes, por ese motivo
sSUs respuestas son generales, sin que se haya objeto las

respuestas rendidas. - -------------------------~-~-~----

Por lo expresado, estima que el fallo
recurrido simplemente se limité a negar toda validez a los
testimonios, determinacidn que dice ftransgredid sus

derechos fundamentales. - - - - - ----------- -

Tercer Agravio. Aseguran que oS
razonamientos expuestos en el quinto considerando en el
cual se declard improcedente la accion reconvencional de
rescision de contrato de compraventa verbal privado,
lesionaron sus derechos, porgue ningun valor probatorio se

les concedid a las pruebas ofrecidas de su parte. --------

Precisan los apelantes que en la pdgina
veinte de la sentencia impugnada determind el Juez que las
preguntas tres y cuatro formuladas a los testigos ofrecidos
por su adversario, demostraban que los actuales
inconformes invadieron el inmueble objeto de la
controversia, que dicho bien es propiedad de la parte
actora en el juicio principal, razonamiento que dicen los

apelantes fue parcial. - - - - ------------------------ -

Recurren la valoracion realizada por el
Resolutor, alegando que no aplicd el mismo criterio para
valorar la testimonial ofrecida de su parte, pues en relacion
a dicha prueba considerd el Juez del conocimiento que los
testigos ofrecidos por los actuales recurrentes, no estuvieron
presentes al momento de que ingresaron al inmueble
materia del litigio y que resultaba imposible que hayan
presenciado cudndo la persona demandante en el

principal pago la casa objeto de la controversia. - --------

Anaden que, si el Juez natural hubiese
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aplicado el mismo criterio para valorar la prueba testimonial
ofrecida por quienes se duelen, no le hubiese otorgado
valor probatorio al testimonio ofrecido por su contendiente,
porque no readlizaron una descripcion grdfica de lo que

observaron, soélo se limitaron a decir que vieron. - - - - - - - - - -

Abundan alegando que en la pdgina
doce de la sentencia impugnada el Juez natural considerd
que los testigos deben establecer como percibieron los
hechos y las condiciones objetivas de tiempo, modo y lugar
con base en las cuales adquirieron conocimiento lo
declarado. Circunstancias que dicen no acontecieron en el

desahogo de las testimoniales de su adversario. - - ------- -

Oftro aspecto recurrido consiste en que, a
dicho de los disidentes, no formaba parte de la Litis, el
hecho de que el codemandado [ GG -
el posesionario del inmueble debatido, porque en el escrito
de contestacion a la demanda expresd que dicho bien lo
posee porque le fue vendido, que |GG
parte actora en el principal le entregd las llaves y en el
escrito de objeciones presentado por el antes indicado, se
limitd a decir que los recibos de pago ofrecidos por el
actual disidente no hacen prueba plena y que pretende

con ellos establecer un vinculo que no existid. - - ----------

Reitera que, si se hubiesen respetado las
formalidades esenciales del procedimiento y aplicado
adecuadamente las reglas sobre la valoracion de la
pruebaq, se les habria reparado el dano ocasionado por el
detrimento de su patrimonio por haber sido victimas de un
fraude al estar pagando durante anos la mensualidad ante

una institucion financiera. - - - - - == - === == - - oo oo

De igual forma, asegura que el acuerdo de
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voluntades verbal con su oponente se practicd bajo el
principio de buena fe, que readlizaron reparaciones a la
propiedad, el pago de los servicios y que su oponente se

aprovechd de la buena fe y relacion de amistad entre las

Agrega que debidé tomarse en cuenta el
tiempo transcurrido entre la fecha en que comenzaron a
ejercer actos posesorios sobre el bien y el requerimiento por
la enfrega de la inmueble, que la parte actora en el
principal, debid acudir a una autoridad distinta a denunciar
y recuperar la posesion del inmueble objeto del conflicto, lo
cual no realizd porgque los ahora apelantes contaban con

pruebas para acreditar sus derechos. - -----------------

Por Ultimo, alegan que ejercieron la accion
reconvencional para que se le resarciera del dano
ocasionado a su patrimonio y devuelto el dinero que
pagaron a cuenta del inmueble, sin embargo, el Juzgador
primigenio solamente validd los hechos y pruebas de su
adversario sin analizar la cuestidon principal, condendndolos
a pagar una renta mensual por el tiempo transcurrido sin
considerar los pagos realizados de su parte ni las

documentales ofrecidas. - ---------------------------

IV. Andlisis de Fondo. Una vez efectuado
el estudio de los agravios resultan infundados en un aspecto
e inoperantes en ofro, de acuerdo a las consideraciones

que enseguida se exponen. - - -------------------- - - - -

Es incuestionable que, para la
procedencia de la accion de rescision de contrato de
compraventa, la persona demandante cuenta con la
carga procesal de acreditar la existencia de dicho acuerdo

de voluntades, que cumplié con la obligacién adquirida de
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su parte y a su adversario corresponderd probar que realizd

aqguello que le corresponde. - - -----------------------

Tales elementos de la accion los identifico
el Juzgador primigenio, citando los preceptos legales que
regula la accidon ejercida, conforme al considerando
tercero que en la parte de interés dice asi (fojas 292 reveros y
293):

“ACCION RECONVENCIONAL:

ll. - En cuanto a la accion deducida por el
demandante es la establecida en el articulo
2122 del Codigo Civil para el Estado, “Habra
compraventa cuando una de los contratantes
se obliga a transferir la propiedad de una cosa
O de un derecho y el ofro, a su vez, se obliga a
pagar por ellos un precio cierfo y en dinero”;
igualmente  en el articulo 2167 del
ordenamiento legal en cita se establece que:
“El comprador debe cumplir todo aquello a que
se haya obligado y especialmente pagar el
precio de la cosa en el tiempo, lugar y forma
convenidos”; a su vez, en el articulo 2168 de la
ley invocada se establece que “Si no se han
fjado tiempo y lugar, el pago se hard en el
fiempo y lugar en que se entregue la cosa”. Por
ofra parte, en el articulo 2174 de la Ley Civil
Adjetiva se establece: “La falta de pago del
precio da derecho para pedir la rescision del
contrato, aunque la venta se haya hecho a
plazo...". [ [/ /11111111117 7111117171771/

De conformidad con el articulo 1,683
del Codigo Civil para el Estado, “Los confratos
se perfeccionan por el mero consentimiento;
excepto aquellos que deben revestir una forma
establecida por Ila ley. Desde que se
perfeccionan obligan a los contratantes no solo
al cumplimiento de lo expresamente pactado,
sino también a las consecuencias que, segun su
naturaleza, son conforme a la buena fe, al uso o
a la ley”. En tal virtud, atento a los preceptos
legales antes transcritos, la parte actora debe
justificar la existencia de la relacién contractual
celebrada asi como la circunstancia de que el
demandado dejo de cubrir la obligacion a que
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se comprometid, por lo que se procederd a
analizar si en el caso de la especie se cumple
condichosextremos. /// /111111111111 1]/

También, se considerd que los medios
probatorios ofrecidos por los actuales recurrentes no
acreditaron el primer elemento de la accidn, consistente en

le existencia del contrato basal.

“IV. - Bajo la anterior tesitura, cabe senalar
que el primero de los elementos precitados
consistente en la existencia de la relacion
contractual no quedd acreditada en autos |...]
con las pruebas ofrecidas no lo demuestra. / /"

Enseguida, el Juzgador valoré cada una de
las pruebas desahogadas, exponiendo las razones por las
cuales carecen de validez para demostrar la procedencia

de la accidnreconvencional. - - - - - === ===~ - - - - -

Asi las cosas, se procederd a citar los
razonamientos con base en los cuales se negd valor
probatorio a la prueba documental ofrecida en fotocopia
consistentes en confrato de restructuracion y los correos

electronicos, mismos que dicen asi (fojas 294):

“Por lo que se refiere a la copia del
confrato de reestructuracion de crédito de
fecha 17 de agosto de 2016 de la empresa
I N o fratarse
de una documental exhibida en via de copia
simpe sin certificar al suscrito Juez no le merece
valor probatorio alguno ya que no se fiene
certeza de que su contenido sea real; por lo
que se frata a final de cuentas de una
probanza cuyo contenido no es fehaciente.
Resulta aplicable la tesis de jurisprudencia que a
la letra textualmente dice: [/ ////1//1 111/

“Registro digital: 207058

Instancia: Tercera Sala

Octava Epoca

Materias(s): Comun

Tesis: 3a./J. 3/91

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion.
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Tomo VI, Febrero

de 1991, pagina 58

Tipo: Jurisprudencia

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES NO OBJETADAS.
NO TIENEN VALOR PROBATORIO Y EL JUEZ NO
DEBE ORDENAR DE OFICIO SU COTEJO. - Las
copias fotostdticas simples carecen de valor
probatorio, aun cuando no hubiesen sido
objetadas ni puesto en duda su exactitud, pues
esa objecion resulta innecesaria para negarles
el valor de que legalmente carecen, no
estando facultado el juez federal, ante Ia
exhibicion de copias de esa naturaleza, para
ordenar, de oficio, su cotejo, en términos del
articulo 146 de la Ley de Amparo.

[...]

De igual forma, por lo que se refiere a las
IMPRESIONES DE CORREOS ELECTRONICOS antes
descritas su contenido no fue perfeccionado en
los términos previstos en el articulo 369 del
Cddigo de Procedimientos Civiles y por tanto,
no se les otorga valor probatorio conforme a lo
dispuesto en los preceptos normativos 411 y 414
del ordenamiento legal antes invocado. / /«

Como se ve, el Resolutor expuso
razonamientos que son congruentes con las reglas de
valoraciéon establecidas precisamente para las fotocopias,
respecto de las cuales el numeral 414 del Coédigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de Baja California
exige que su plena validez requiere previa certificacion,

dispositivo legal que dice asi:

ARTICULO 414.- Los fotografias, copias
fotostaticas y demds pruebas cientificas
quedan a la prudente calificacion del Juez. Las
copias fotostdticas sélo hardn fe cuando estén
certificadas.

Consecuentemente, al incumplir dicho
medio de conviccidn con el extremo requerido, no tiene
valor probatorio por si. Igualmente, dicha conclusidon estd
fortalecida con el criterio citado, sin que la afirmacioén

genérica del apelante en el sentido de que no fueron



19

valoradas adecuadamente sus pruebas logre desvirtuar el

senfidodelfallo, - --------------cmme e oo

Por lo que hace a los cinco recibos de
pago ofrecidos con los cuales afirman los apelantes
demuestran haber cubierto la mensualidad del crédito
concedido al demandante en el principal consultables a
fojas 118 de autos, a éstos tampoco se les concedié valor

demostrativo, por los motivos siguientes (fojas 295):

“En lo atinente a los RECIBOS DE PAGO en
original 'y en copia realizados al crédito
hipotecario numero ||} de la Institucion R

I oo cntes de fojas 113 a 114 de

autos supuestamente realizados por el actor
reconvencional, al margen de que su pago por
parte del oferente no se encuentra robustecido
con ofro medio de conviccion, con haberlos
allegado a los presentes autos no se acredita
que hubiera celebrado el confrato privado de
compraventa verbal en su modalidad de

fraspaso con G

Determinacion que no logran desvirtuar los
recurrentes al esgrimir que dichos medios de prueba no
fueron objetados por su adversario; en primer lugar, porque
se desprende del escrito con registro - que la parte
actora en el principal, demandada reconvencional si
objetd las pruebas documentales ofrecidas por los actuales
recurrentes. Peficidon que se acordd de conformidad el

catorce de octubre del dos mil veintiuno (fojas 160y 162).

De manera que, si bien es verdad, el Juez
natural nada expresdé en torno a dichas objecion, no
obstante, si existe impugnacion sobre la validez de todas las
pruebas documentales, misma que forman parte de las
constancias procesales en los términos del numeral 407 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Baja

California. - == - == == o oo
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Sin que resulte necesario que en plenitud
de jurisdiccion se enfre al estudio de las objeciones
realizadas, en virtud de que, tratdndose de documento
provenientes de terceros bastaba con la objecidon genérica
de la contraria para que el Juzgador concediera la validez
conforme a su naturaleza, sin que se tenga por reconocido
tacitamente a quien no haya participado en la elaboracion

deldocumento. ----------------------- -

Lo anterior, es asi porque los documentos
provenientes de terceros, carecen de valor probatorio
pleno, cuando el oferente de la prueba no ofrece su

perfeccionamiento. - -------------------~------------

Es decir, el oferente de prueba documental
en la cual no participd la parte contraria, cuenta con la
carga procesal de robustecer el valor probatorio para que
adquieran plena validez, en los términos del numeral 330,
396 fraccion | y Il y 408 de la codificacion procesal civil que

dicen asi:

ARTICULO 330.- Los documentos privados vy la
correspondencia procedentes de uno de los
interesados, presentados en juicio por via de prueba
y no objetados por la parte contraria, se tendrdn por
admitidos y surtirdn sus efectos como si hubieren sido
reconocidos expresamente. Puede exigirse el
reconocimiento expreso si el que los presenta asi lo
pidiere; con este objeto se manifestardn los originales
a quien deba reconocerlos y se le dejard ver todo el
documento, no sdlo la firma.

ARTICULO 396.- La confesidon judicial hace prueba
plena cuando concurren en ellas las siguientes
condiciones:

|. Que sea hecha por persona capaz de obligarse;

Il.- Que sea hecha con pleno conocimiento y sin
coaccion ni violencia;

[...]
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ARTICULO 408.- Los documentos privados sélo hardn
prueba plena, y confra su autor, cuando fueren
reconocidos legalmente. En el reconocimiento
expreso de documentos privados es aplicable lo
dispuesto en las fracciones | y Il del articulo 396.

Al respecto, sucede que los actuales
recurrentes fueron omisos en cumplir con dicho extremo
legal, de ahi que, tales probanzas carezcan de la validez
requerida para demostrar los hechos que con ellas se

pretende acreditar. - - - --------------------------- -

Lo anteriormente expuesto, encuentra
justificacion legal en la Jurisprudencia I.110.C. J/8 , emitida
por el Décimo Primer Tribunal Colegiado En Materia Civil Del
Primer Circuito, consultable en Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo XXVI, Julio

de 2007. Pag. 2281, con el rubro y texto siguientes:

DOCUMENTOS PRIVADOS PROVENIENTES DE TERCEROS. SU
VALOR PROBATORIO CUANDO SON OBIJETADOS POR LA
PARTE CONTRARIA A SU OFERENTE Y ESTA NO OFRECE SU
PERFECCIONAMIENTO. Las documentales  privadas
provenientes de terceros carecen de valor probatorio
pleno cuando son objetadas por la parte contraria de la
oferente y ésta no ofrece su perfeccionamiento mediante
el reconocimiento a cargo de su suscriptor.

Aunado a lo anterior, el Juez del
conocimiento expresé un motivo mds para no otforgar
validez a las documentales que nos ocupan consistiendo en
que, de forma alguna contiene hechos vinculados a la
celebracion del contrato verbal de compraventa sobre los
inmuebles controvertidos, hecho que constituye el primer
elemento de la accidn, pues los recibos exhibidos sélo se

refieren al pago en ellos descritos. - - - ------------------

En relacion a la inconformidad en la que se
sostiene vulneracidon a las formalidades esenciales del

procedimiento porque se declard desierta la prueba
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confesional y de declaracion de parte ofrecida a cargo de
su adversario en audiencia celebrada el cuatro de julio del

dos mil veintidds. El mismo resulta inoperante., - - - ----- - - -

En virtud de que, contra de dicha decision,
los ahora inconformes interpusieron recurso de revocacion
mediante escrito con registro || aque data del ocho de
julio del veintidds, resuelto el dieciséis de agosto del dos mil
veintidods, determinacidon que en la parte de mayor interés

dice asi (fojas 192 reverso):

“ En ese orden de ideas, el suscrito advierte del
contenido del texto de la preparacion de dichas
probanzas, se ordend la notificacién personal a
la parte que debia comparecer a absolver
posiciones que previamente fueran calificadas
de legales, asi como a declarar respecto del
interrogatorio que se le formulard en la audiencia

seAalada, es decir, o || GGG cvien

fue debidamente nofificado por conducto de la
licenciada [...] sin embargo, en ningun momento
se ordend la notificacion de dichas pruebas a la
parte oferente en este caso

a quien en este caso se hace sabedor
por medio de boletin judicial [...]"

La determinacion precedente adquirié
firmeza legal al no desprenderse de las constancias
procesales su impugnacion a través del medio de defensa
idoneo. Decision de la cual se advierte que el Juzgador
natural concluyd que no existia obligacion de citar
personalmente al oferente de la prueba para que acudiera
al desahogo de las probanzas ofrecidas de su parte a cargo

de suadversara. -----------------------“~“~-~------- - -~

Razonamiento que aun y cuando estd
consentido por los actuales disidente, es oportuno
mencionar que resulta conforme al marco legal que rige el
tema, pues los numerales 307 y 316 de la normatividad
adjetiva en consulta prevé los requisitos para el desahogo

de las citadas probanzas, imponiendo al Juzgador de citar
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personalmente Unicamente a la parte que deberd
desahogar la prueba confesional y declaracion de parte,

mas no a quien la ofrecid, precepto legal que dice asi:

ARTICULO 307.- Para desahogar la prueba de
confesion judicial, se observaran las siguientes
prevenciones:

|.- La citaciéon para absolver posiciones se hard
a mads tardar tres dias antes del senalado para la
diligencia y debera ser en forma personal;

Il.- Contendrd dicha citacién el apercibimiento
al que debe absolver las posiciones, de que si dejare
de comparecer sin justa causa serd tenido por
confeso;

lll.- En caso de que el citado para absolver
posiciones comparezca, el Juez abrird el pliego, y en
su caso las calificard en la forma prevista en el
precepto anterior. El absolvente podrd firmar el
pliego de posiciones o estampar en él su huella
digital. Si el articulante omite presentar el pliego con
anticipacién a la fecha de la diligencia y no
concurre a ella, se le tendrd por desistido de la
prueba; pero si concurre podrd articular posiciones
en el acto, evitando que los que absuelvan primero
se comuniguen con los que han de absolverlas
después;

IV.- La absolucion de posiciones se realizard sin
asistencia del abogado patrono o procurador de la
parte llamada a absolverlas. Si el absolvente no
hablara el castellano, podrd ser asistido de un
intérprete que nombrard el Juez;

V.- Las contestaciones deberdn ser
categodricas, en sentido afirmativo o negativo,
pudiendo el que las dé, agregar las explicaciones
que estime pertinentes o las que el Juez le pida. En
caso de que el declarante se negare a contestar, o
contestase con evasivas o dijere ignorar 1os hechos
propios, el Juez lo apercibird de tener por admitidos
los hechos sobre los cuales sus respuestas no fueren
categdricas o terminantes;

VI.- En el acto de la diligencia, la parte que
promovid la prueba puede formular posiciones
adicionales oral o directamente que serdn
calificadas por el Juez;

VIl.- De las declaraciones de las partes se
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levantard acta en la que se hard constar la
contestaciéon, la protesta de decir verdad, y las
generales del absolvente y que serd firmada al pie
de la Ultima hoja y al margen de las que contengan
las respuestas producidas, después de leerlas el
interesado si quisiere hacerlo, o de que sean leidas
por la Secretaria. Si no supiere firmar, o se rehusare a
hacerlo, se hardn constar estas circunstancias;

VIIl.- Cuando el absolvente, al enterarse de |os
asentado en su declaracidon, manifieste no estar
conforme, el Juez decidird en el acto lo que
proceda acerca de las rectificaciones que deben
hacerse. Una vez firmadas las declaraciones, no
pueden variarse ni en la substancia ni en la
redaccion.

La nulidad proveniente de error o violencia se
substanciard incidentalmente por cuerda separada,
y la resolucion se reservard para la sentencia
definitiva;

IX.- Absueltas las posiciones, el absolvente
tiene derecho, a su vez, a formular en el acto las que
estime conveniente al articulante, si hubiere asistido;

Y

X.- El Juez o Tribunal puede en el mismo acto
liboremente interrogar a las partes sobre los hechos y
circunstancias que sean conducentes a la
averiguacion de la verdad.

ARTICULO 316.- La declaracion judicial de
las partes se recibird de acuerdo con las siguientes
reglas:

|.- Podrd recibirse con independencia de la prueba
de posiciones; pero también podrdn formularse las
preguntas en el mismo acto de la absolucion de
posiciones, aprovechando la misma citacion;

Il.- Cuando la citacidn para declarar sea distinta de
la citacion para absolver posiciones, el Juez, para
hacer comparecer a las partes, o para que éstas
declaren, podrd usar de los medios de apremio
autorizados por la Ley; y

lll.- No procede la confesion ficta en la prueba de
declaracion judicial.

Bajo tal esquema, no existe motivo para
estimar vulneracion al procedimiento en perjuicio de los
inconformes que debiera repararse al revistar el fallo

definitivo, - - - - - - - - - o -
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Respecto al segundo y tercer motivo de
inconformidad, tal y como se anuncié es infundado,
alegando en el presente agravio inadecuada valoracion
sobre la prueba testimonial desahogadas en audiencia del

veinticinco de mayo de dos mil veintitrés a cargo de |||}

I I orque los

testigos manifestaron que estuvieron presente cuando la
parte actora le entregd las llaves de los inmuebles materia

delconflicto. -~ - -=--c oo

Ante ello el Juzgador natural no les
concedid valides a tales declaraciones al considerar que a
ninguna de las testigos les consta que existid un acuerdo de
voluntades entre las partes contendientes, razonamiento

que en lo relacionado con la respuesta de la testigo || N

B R < =stimo o siguiente (foja 295 y 296):

“[...] maxime que con la prueba TESTIMONIAL

propuesta a cargo de | GGG
v I B - -;chogoda en

la audiencia de fecha 25 de mayo de 2023,
dichas testigos no informaron haber estado
presentes cuando se celebro el supuesto
confrato, si se tiene en cuenta que a la tercer
repregunta con relacion a la cuarta directa
formulada por el Licenciado FABIAN ERNESTO
I ~UENTES con el cardcter de abogado
patrono de la parte demandada
reconvencional a la testigo || GGG
B B o fenor siguiente: “QUE DIGA EL
TESTIGO SI ESTUVO PRESENTE EN ALGUNA
NEGOCIACION ENTRE LAS PARTES DE ESTE JUICIO
, FISICAMENTE.”, respondio: “No, fiscamente no
estuve en ningun trato.” ; y en cuanto hace a la
razéon de su dicho manifestd lo siguiente:
“Porque miré la enfrega de las llaves, los
conozco, supe del trato.” , contradiciéndose en
su afesto dado que por una parte refiere no
haber estado presente en ningun trato y por
ofra parte afirma saber del frato, lo que hace
suponer que tiene conocimiento del “trato”
porque alguien se lo contd pero en si no le
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consta de forma fehaciente la celebracion del
mismo. /////]/]/

El razonamiento del Juez inicial guarda total
congruencia con el punto toral que el actor reconvencional
debié demostrar, consistente en la celebracion del contrato de
compraventa verbal invocado como base de la accién
reconvencional, sin el cual, no podria declararse procedente la

ACCION. = == = == == s oo oo e

Asi pues, al haber manifestado la testigo que
no presencid la celebracion de dicho acuerdo de voluntades,
entonces su testimonio resulta inUtil para acreditar los extremos
de la accion, bajo las reglas de la légica y sana critica previstas
en el numeral 413 del Cddigo Procesal Civil, cuyo texto se cita

enseguida:

ARTICULO 413.- El dictamen de peritos y la prueba
testimonial serdn valorizados segun el prudente
arbitrio del Juez.

Por lo que hace a la segunda persona ofrecida

como testigo || GGG ofirmo haber presenciado

la enfrega de llaves que dice efectud la parte actora en el

principal, demandada reconvencional o |GGG

la existencia de un acuerdo entre ambos al responder la
pregunta cuarta directa y la razdn de su dicho, como enseguida

se podrd apreciar (fojas 249 reverso):

A LA CUARTA: “QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE CUAL
FUE EL TRATO QUE HICIERON EL SENOR | Y
I SOBRE EL INMUEBLE UBICADO EN AVENIDA

I raccionAmienTo I

UNO.” , contesté: “Si, el trato fue verbal, porque

cuando - enirego las llaves A -, en
agosto de 2016 eniregé las llaves y quedaron que

cuando - - terminara de pagar la casaq,
se pondria a nombre de [l se haria el tradmite
correspondiente.”

[...]. A la razén de su dicho manifiesta que lo
anterior lo sabe y le consta porque: Porque estuve
cuando [l ie entregé o [ ics llave y ahi nos
dimos cuenta que | 'e traspasé la casa,
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consideramos que no se hizo nada ilegal, por eso
me consta que il s le vendié la casa a

ek

Respuesta sobre la cual se formuld la
repregunta primera. Contestada en los términos siguientes
(fojas 250):

“A LA PRIMERA EN RELACION A LA CUARTA
DIRECTA. QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE
CONSTA SI EL SENOR - QUE REFIERE EN SU
RESPUESTA HIZO PAGO DE LA CONTINUACION DE
LA HIPOTECA PARA CONSEGUIR QUE SE LE
ESCRITURARA A SU NOMBRE POR PARTE DE |
CALIFICADA DE LEGAL.- A mi no me consta de
cuanto pago, solo se que la vecina - le dio el
numero de teléfono para arreglarse con |}
creo que iban a pagar $|l pesos por el tramite,
para que la casa cambiara de UDIS a pesos, a
veces me consultaba | ss me podia traer
copias y posteriormente me dio los documentos
que I 'e dio para cambiar el tramite de UDIS
a pesos; cuanto dinero se dio, no lo sé, no me
consta, y posteriormente después de todo eso,
B < cio (as llaves o [l me consta que IR
estaba en vueltas, llamadas a Monterrey vy
después se fueron a Calexico por los documentos,
las llaves se las entregd aqui en la casa, yo no fui
con ellos a Calexico, solo me lo platicaron, pero
no estuve ahi, no estuve presente en las
negociaciones.|[...]"”
[Enfasis afadido]

Testimonio que si bien, es enfatico al expresar
que le consta la entrega de las llaves realizada por la parte
demandada reconvencional a la persona actora
reconvencional precisamente por haber presenciado ése hecho,
sin embargo, no se advierte porqué motivo le consta la
celebracién del contrato verbal de compraventa invocado por

quienes ahorase duelen. - - - - - - == - == - === - - - - oo oo

Pues no proporciona razdén fundada sobre
cémo es que |GG consintio 1o celebracion del
contrato de compraventa verbal, sin  poder expresar
circunstancias sobre los términos de la negociacién, ya que

sobre éste Ultimo hecho afirma que no lo presencid. - - - - - - -
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Sin que haya lugar a duda de que el
consentimiento del activo procesal en la supuesta celebracion
del confrato de compraventa verbal, era un requisito de
existencia de dicho acuerdo de voluntades, pues debieron
ponerse de acuerdo tanto en la entrega del inmueble objeto de
la compraventa como el precio fijado, conforme lo disponen los
articulos 1681, 2122 y 2167 del Cddigo Civil para Baja California

que dicen asi:

ARTICULO 1681.- Para la existencia del contrato
se requiere:

|.- Consentimiento;

Il.- Objeto que pueda ser materia del contrato.
ARTICULO 2122.- Habrd compraventa cuando
uno de los contratantes se obliga a transferir la
propiedad de una cosa o de un derecho, y el

otro a su vez se obliga a pagar por ellos un precio
cierto y en dinero.

ARTICULO 2167 .- El comprador debe cumplir todo
aguello a que se haya obligado, vy
especialmente pagar el precio de la cosa en el
tiempo, lugar y forma convenidos.

Circunstancias las precisadas en  los
numerales, sobre las que no dan ninguna razdn las festigos
ofrecidas por los ahora disidente, por ello, dicha probanza no
proporciona los elementos para concluir en el acuerdo de

voluntades que pretendié demostrar. - - - - - - == - - - - - - -- -

Ademds, el Juzgador al identificar los
elementos de la accién de rescision, se infiere que uno de ellos
consiste en acreditar el pago del precio fijado por la
compraventa en los términos del articulo 2167 del Cédigo Civil,
sin que el recurrente haya expresado con exactitud a cudnto
ascendié dicho monto ni las festigos manifestaron nada al

SN ST ot fo i

Por todo ello, resultan adecuada la valoracion
efectuada por el Juez inicial en relacion al presente medio de
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prueba, que en la parte de mayor interés dice asi (295 reverso y

296):

“[...] sin embargo, ambos testigos no establecen

las circunstancias en que se celebrd el contrato
que refieren; recuérdese que el testigo al
declarar debe establecer como es que lo
percibid y en qué condiciones objetivas de
tiempo, lugar y modo adquirio ese conocimiento
sobre el que declard, dado que las respuestas de
los testigos deben ser lo mds precisas posible de
acuverdo a las circunstancias de los hechos en
estudio pues, en caso confrario, demerita la
credibilidad de su declaracion al limitarse a
hacer afirmaciones de manera imprecisa, que no
aportan al juzgador elementos objetivos que
evidencien la veracidad de su dicho. /7111111111

De lo antes expuesto, se observa claramente que
la prueba testimonial en estudio ofrecida a cargo
de I '
B B o satisface los requisitos previstos en
la ley para otorgarle valor probatorio a dicho
medio de prueba porque las declaraciones de
las testigos no estuvieron contestes acerca de los
hechos fundamentales sobre los hechos que se
les cuestiond, en especifico como es que saben

que NN cc/cbrd contrato

privado de compraventa verbal en su modalidad
de traspaso con | GGG oo que
el suscrito Juez esté en aptitud de inferir bajo qué
condiciones se celebro el supuesto contrato
verbal de compraventa; esfo es, en ningun
momento manifestaron que hubieren estado
presentes en el momento en que el actor
reconvencional manifiesta haber celebrado
dicho contrato con el ahora demandado
reconvencional, pues solo se limitan a decir que
saben del “trato”, empero, se insiste, no dijeron
que ellos se hubieran percatado de manera
directa a fravés de los sentidos como es ver y
escuchar por estar presentes en el momento en
que se celebrd ; consecuentemente, no se le
concede valor probatorio a dichas testimoniales,
conforme a lo dispuesto en los articulos 413y 418
del Codigo Adjetivo Civil. / /111111 1111111/
[117171777

Por Ultimo, resulta inoperante el motivo de

inconformidad en el cual sostiene quien se duele falta de
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objetividad por parte del Juzgador al valorar la prueba
testimonial de su adversario procesal, porque le concedid
plena validez pese a que las persona ofrecidas como
testigos no expresaron circunstancias de modo lugar vy
tiempo en los términos que se les exigid a las testimoniales

ofrecidas por quiense duele. - - ----------------------

La razdn para concluirlo asi, radica en que
la prueba testimonial desahogada por el actor en el juicio
principal, solamente se tuvo por acreditado el elemento de
la accidn reconvencional relativo a la posesion por parte de
la demandada sobre los bienes controvertidos. Conforme a

la consideracion siguiente (fojas 299):

“Mdxime que la posesion de los predios en litigio
por parte de los codemandados se encuentra
corroborado con la prueba TESTIMONIAL
ofrecida por el actor a cargo de [..]
desahogada en audiencia de fecha 14 de
octubre de 2022, en donde ambos testigos
respondieron las preguntas tres y cuatro
informaron que quienes poseen los LOTES -

B - RACCIONAMIENTO IR
Il O: =574 ciupADb, [...] son [T v
I

Sin embargo, ése elemento constitutivo de
la accidon principal reivindicatoria ejercida en contra de los
recurrentes, fue manifestado al producir contestacion a la
demanda precisamente al responder [ G
el hecho cinco de la demanda como enseguida se podrd

apreciar (fojas 84):

“5.-[...] toda vez que el suscrito tengo la posesidon
en mi calidad de propietario, de buena fe, sin dolo
alguno porgue la misma me fue entregada por el

C. I - <! contrato verbal de

compraventa [...]"

De la transcripcidon citada se desprende
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que si bien, el actor en el juicio principal ostentd la calidad
de propietario y no de poseedor precario, sin embargo, no
demostrd contar un titulo de propiedad ni la existencia del
confrato verbal de compraventa. Pero reconoce estar en
posesidon de los inmuebles controvertidos. Al efecto, aplica
lo establecido en el articulo 400 de la codificaciéon procesal

civil en consulta, mismo que se cita a continuacion:

ARTICULO 400.- La confesibn hecha en la
demanda, en la contestacion o en cualquier otfro
acto del juicio, hard prueba plena, sin necesidad
de ratificacién ni ser ofrecida como prueba.

De ahi la inoperancia del motivo de
inconformidad que nos ocupa dado que el hecho que se
pretendid comprobar con la valoracion de la testimonial
ofrecida por su adversario procesal, se desprende de su

propia confesion. - - - - - - - - - - - o oo

V. Efectos. En las relatadas condiciones, deberd
confirmarse la sentencia recurrida en los puntos resolutivos de la
presente resolucion. Igualmente, se condenard al apelante al
pago de las costas causadas en ambas instancias al actualizarse
el supuesto normativo previsto en la fraccion VIl del articulo 141
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Baja

California. - == - == == oo

Por lo expuesto y fundado con anterioridad es

deresolverse yse, --------------------- -

RESUELVE:

PRIMERO:- Son infundados los agravios

vertidos por el recurrente; en consecuencia: -------------

SEGUNDO:- Se confiirma en grado de
apelacion la SENTENCIA DEFINITIVA de fecha dieciséis de
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enero de dos mil veinticuatro, dictada por el C. Juez Primero
de lo Civil del Partido Judicial de Mexicali, Baja California,

dentro del juicio Ordinario Civil, expediente nimero |

promovido por N <~ contra de Il

TERCERO:- Se condena a la demandada

en el juicio natural, aqui recurrente |GG
I © ococrle a su adversaria procesal ||
B ;s costos causadas en ambas instancias. - -

CUARTO:- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.-
Con testimonio de esta resolucidon, vuelvan los autos
originales al juzgado de su procedencia, y en su

oportunidad, archivese el presente toca.----------------

A S |, por unanimidad de votos Ilo
resolvieron los CC. Magistrados integrantes de la Primera
Sala del H. Tribunal Superior de Justicia del Estado, senores
Licenciados JOSE LUIS CEBREROS SAMANIEGO, KARLA
PATRICIA AMAYA CORONADO y KARINA ACOSTA DUENEZ.
Siendo Ponente el Primero de los nombrados, los que firman
ante el C. Secretario General de Acuerdos Licenciado
ERNESTO FERNANDEZ ZAMORA, que autoriza 'y da fe. - - - - - -

LIC. JOSE LUIS CEBREROS SAMANIEGO
MAGISTRADO

LIC. KARINA ACOSTA DUENEZ
MAGISTRADA



33

LIC. KARLA PATRICIA AMAYA CORONADO
MAGISTRADA

LIC. ERNESTO FERNANDEZ ZAMORA
SRIO. GENERAL DE ACUERDOS

T.C. #1154/2024 (JLCS/LRS) kca*(Sent. Definitiva)



