SENTENCIA DEFINITIVA.- Mexicali, Baja California, a |Jjij

B ]

Analizadas las constancias que. integran el expediente

numero 137/2024 relativo al sjuicio ORDINARIO CIVIL

(PRESCRIPCION NEGATIVA) promovido por |G
en contra_del [N
I © N < procede

a dictar sentencia definitiva en los términos siguientes: //////1/

/1l
RESULTANDO:

PRIMERO.- Mediante escrito presentado en la Oficialia de

partes de este Tribunal con fecha veintidds de febrero de dos mil

veinticuatro, comparecio || GGG por su propio
derecho, para demandar al [
_ y g BFERREIE FhRkkdk ok X kkRdkkRR & kk kk ko por

las prestaciones siguientes:

"..A)- La Declaracién Judicial por prescripciébn negativa de las obligaciones

derivadas de! [N RCLATIVO AL Crossss xx s * xx
Rt R Y N Y [0 por el _
I o0 ACREEDOR y con el caracter
de Deudora es | NG Conirato Privado | R ove fue
ratificado por las partes otorgantes ante el || GG
B - B 2/ v como se acredita con el documento que e

adjunta en original a la presente demanda. B)- Con fundamento en el articulo 2899

fraccion VI del Cédigo Civil para el Estado de Baja California, la Cancelacion de

la Anotacién inscrita en o I
I - = seccion civil, de fecha . por haber

tfranscurrido a la fecha mas de Tres afios de la época de su inscripcion, siendo a



Su vez, una consecuencia légica de la declaracion de la extincion de la obligacion

de pago, contenida en el || G o< sc adjunta en original a la

presente demanda. C)- La Declaracion judicial por prescripcion negativa de las
obligaciones qeu derivan del Contrato de Otorgamiento-de Crédito y Constitucion

de Garantia Hipotecaria de fecha ||} |} . '\'SCRITO BAJO PARTIDA

B o 2 seccion Civil, de fecha |G 2 v como se
desprende de! || GGG ;¢ sc adjunta en original a la presente

demanda. D)- De los anterior incisos ycomo consecuencia de los mismos, se

registre, A Ml NOMBRE Y LIBRE DE TODO GRAVAMEN, e [ G

) o /o I - csta Ciudad, con I
Il cuadrados (. - /a colonia

citada con.anteriodad, misma que cuenta con || E)- E/ pago de gastos y

costas judiciales que se generen por la tramitacion del presente procedimiento

legal..” (Sic) I 1111

SEGUNDO .- En el acuerdo que data del uno de marzo del
ario dos mil veinticuatro, se admitio la demanda en la via y forma
propuestas y se ordenod emplazar a la parte demandada en los

términos de ley; el dia veintiuno de marzo de dos mil veinticuatro

se emplazo ! I
N (foja 60-61) v al [N
(foja 65-66); en _consecuencia, en el auto dictado el dieciséis de
abril de dos mil veinticuatro se tuvo al [ GGG
I con el caracter de apoderado legal de la

demandada |

I oo contestada la demanda instaurada en contra de
su representada y por contestados los hechos de la demanda.
Continuandose con la secuela procesal, por auto del veintinueve

de abril del afio préximo pasado se declard la rebeldia al |||l

I | s abri el juicio a prueba por



el término de diez dias comunes a las partes; por consecuencia,
se tuvo a la parte actora por ofrecidas pruebas de su parte en
auto de fecha veintiuno de mayo de dos mil veinticuatro -y
mediante acuerdo de fecha treinta de mayo del afio dos mil
veinticuatro, se declard precluido dicho término a la demandada
y se procedid a la admision 'y preparacion de las pruebas
ofrecidas por la actora; eligiéndose la forma escrita para su
desahogo, es por ello que se tuvieron por desahogadas las
probanzas que no quieren diligencia especial y se sefald fecha
para el desahogo de las pruebas admitidas, ordenandose la
preparacion de la prueba Confesional y Declaraciéon a cargo de
la institucion demandada, en los términos del articulo 313 del
Codigo de Procedimientos Civiles y se ordend preparar la
prueba de Informe de Autoridad ofertada por la actora: /// 1]/

T

Posteriormente, habiéndose desahogado las pruebas
mencionadas, la abogada de la parte actora interpuesto recurso
de apelacion en contra del auto de fecha once de septiembre del
ano dos mil veinticuatro, el cual fue admitido en efecto devolutivo
y ~remitido al Tribunal de Alzada para su sustanciacion,
encontrandose pendiente de resolver se continuo con el
procedimiento, por lo que en auto de fecha diecinueve de mayo
del afo que transcurre, se concedié a las partes el término
comun de cinco dias para formularan alegatos, habiendo
formulado sus alegatos la parte actora, mas no asi la
demandada, reservandose el dictado de sentencia por estar

pendiente de resolver el recurso de apelacion promovido por



actora. En fecha frece de junio del afio en curso, se tuvo por
recibido el testimonio de apelacion y resolucion dictada dentro
del toca civil numero 2337/2024 en la cual se modifico en grado
de apelacién, el auto dictado en fecha once de septiembre de
dos mil veinticuatro y consecuentemente, por.auto dictado el dia
veinticinco de junio del afio que. transcurre, se citd para oir la

sentencia definitiva, que es la.que ahora se dicta;y //////111]]

CONSIDERANDO:

I.- Atento a lo dispuesto en el articulo 81 del Codigo de

Procedimientos Civiles para el Estado: “..Las sentencias deben ser

Claras, precisas y congruentes con las demandas, las contestaciones y con
las demas pretensiones deducidas oportunamente en pleito, condenando o

absolviendo al demandado y decidiendo todos los puntos litigiosos que

hubieren sido objeto del debate”, asimismo, de conformidad con lo

previsto en el articulo 277 del ordenamiento legal antes citado:
“El actor debe probar los hechos constitutivos de su accion y el reo los de
sus excepciones...” [ [ [/ 11T LLIELELEET T LEEEEEErrrry
[111] 1l.- En el articulo.1122 del Cdédigo Civil se establece que:

“Prescripcion es un modo de adquirir bienes o de librarse de obligaciones,

mediante el transcurso de cierto tiempo y bajo las condiciones establecidas

por la Ley” de igual forma, en el articulo 1123 del citado

ordenamiento se previene que: “La adquisicién de bienes en virtud de
la posesion, se llama prescripcion positiva; la liberacion de obligaciones,

por no exigirse su cumplimiento, se llama prescripcion negativa™ asi
mismo, en el articulo 1145 del ordenamiento civil mencionado,
establece que: “La prescripcién negativa se verifica por el solo

transcurso del tiempo fijado por la Ley” Yy, en el articulo 1146 de la



mencionada ley sustantiva, se determina que: "...Fuera de los

casos de excepcion, se necesita el lapso de diez arios, contados desde que

una obligacion pudo exigirse, para que se extinga el derecho de pedir su

cumplimiento..."Sic). /|

De lo preceptos normativos mencionados, se advierte que
la prescripcidn es un medio para adquirir bienes o para liberarse
de obligaciones mediante el transcurso de cierto tiempo y bajo
las condiciones establecidas por la ley; en lo que interesa, la
prescripcion negativa es la liberacion de obligaciones por no
exigirse su cumplimiento. En efecto, la prescripcion negativa o
también denominada liberatoria, es un medio para extinguir
obligaciones ante la falta de exigencia de su cumplimiento,
dentro del tiempo sefalado en la ley. Asi, la prescripcion supone
la existencia de dos partes, de quien debe exigir la obligacion
(acreedor) y de quien la debe cumplir (deudor); asimismo,
supone el abandono o renuncia del derecho para exigir el
cumplimiento de la obligacion y la liberacion del cumplimiento de

tal obligacion.

Como regla general, para que se verifique la misma se
establece el lapso de diez afos contados desde que la
obligacion pudo exigirse, de manera que el actor debe acreditar
que cumple con las caracteristicas sefaladas con antelacién y
con el tiempo necesario para que opere a su favor la
prescripcion negativa, por lo que se procedera a analizar si en la
especie se cumple con tales extremos, sirve de sustento a lo

anterior la siguiente tesis de Jurisprudencia:

PRESCRIPCION NEGATIVA. CARGA DE LA PRUEBA DE LOS



ELEMENTOS DE LA ACCION.

De la interpretacién sistematica y teleolégica de los articulos 1135, 1136,
1158, 1159 v 1168 del Codigo Civil para el Distrito Federal, se advierte la
existencia de dos elementos estructurales de la prescripcidén negativa, a
saber: la existencia de una obligacion y el solo transcurso del tiempo
contado a partir de que aquélla pudo exigirse por el tiempo previsto por la
ley, lo cual demuestra que se atribuye implicitamente una inactividad al
acreedor de ejercer el derecho de crédito que tiene a su favor, que permite
establecer la intencién del legislador de sancionar la inercia de las partes
en el cumplimiento de una obligacién y, fundamentalmente, del abandono
del titular del derecho durante un tiempo determinado, conforme al cual el
ordenamiento juridico se desentiende de dicho interés privado impidiendo
el cobro coactivo de dicha obligacion. Derivado de lo anterior, cuando se
ejerce la accion de prescripcion negativa se desprende de manera clara
que los hechos que deben probarse por el actor son: a. La existencia de
una obligacion, y b. Que a partir de la fecha en que la obligacién se volvio
exigible ha transcurrido el tiempo previsto en la ley para que opere la
prescripcion negativa. En ese sentido, si bien es cierto que el articulo 281
del Cdodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal dispone que
las partes asumiran la carga de la prueba de los hechos constitutivos de
sus pretensiones, y que lafraccion IV del articulo 282 del mismo
ordenamiento senala claramente que el que niega sélo estad obligado a
probar cuando la negativa sea un elemento constitutivo de la accién, dicha
regla general no es aplicable al caso de la accién de prescripcion negativa,
tanto porque se apoya en el hecho de que el acreedor de una obligacion no
ha exigido el cumplimiento de la obligacién por determinado tiempo, lo que
implica atribuirle al acreedor demandado una conducta de abstencién o
negativa, que no es propia del actor; como porque la ley sustantiva al
configurar la institucidon de la prescripcion negativa establecié una
presuncién a favor del deudor en el sentido de que la falta de cumplimiento
proviene de una inactividad del acreedor, por lo cual si la enjuiciante hace
valer las consecuencias de la expiracion de un plazo que dara lugar a que
no sea exigible una obligacién, solo debe probar la existencia de la
obligacion, cuando fue exigible y cuando expird, y el acreedor debe
demostrar que si requirio de pago o se actualizdé alguno de los casos de
interrupcion de la prescripcidn previstos en el ordenamiento juridico.

lll.- Examinadas las constancias procesales del asunto que
se atiende, el suscrito juzgador advierte que los extremos
previstos en los articulos detallados en el considerando que

antecede se encuentran acreditados. //// /1111111111111 11]]

En efecto, en cuanto al primer elemento relativo a la
existencia de un derecho o accion exigible; la parte actora
fundamenta su pretensién bajo el argumento de que en fecha
. 2 dquirid el
inmueble, identificado como: [ GGG T
I 0= =s1A ciubAD, coN I
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I CUADRADOS; con las siguiente medidas y
colindancias: AL NORTE | . AL sUR I AL
ESTE [ v AL OESTE [N o
medio de contrato de un compraventa, el cual fue ratificado y se
encuentra inscrito en el || G
B < csta ciudad, con || . --ic B
Bl scccion civil de fecha' |

I -creditando lo anterior, con el documento

consistente en contrato privado || relativo a 1a
compraventa del inmueble antes descrito, (clausula primera); el
cual, fue ratificado por las partes ante el || GGG
I - -
I | s cncuentra inscrito en la misma
dependencia, bajo | GGGz scccion civil; en fecha
I (foja 9 a 33).////

FHETTEEEEEEEETT LT LR EL T L T

En el mencionado .documento, consta el contrato de

compraventa, asi como el de otorgamiento de un crédito con

garantia hipotecaria otorgado por el || G
. - 2 parte actora, por la [
I

(clausula segunda). En razdn del monto del crédito otorgado a la

parte actora por la institucion demandada, se constituyé como
garantia de pago una hipoteca sobre el bien inmueble objeto del
presente juicio. // /111 1TTTTTITTTEIIEEEEITELEEETTTEET T

NNy



Asimismo, de dicho contrato se advierte que, para
determinarse el pago mensual de la obligacién contraida, se
estipuld que el monto del crédito otorgado se reduciria en la
medida de los pagos que se vayan recibiendo por la acreditante,
traducido a los multiplos del salario minimo.mensual, tomando
como base el monto del salario minimo general diario del Distrito
Federal; vigente durante el periodo al que corresponda la
amortizacion (clausula tercera-amortizaciones). Asi también,

se estipuld en dicho contrato, que la actora constituyd hipoteca

sobre el mencionado inmueble a favor del |GG
I (c'ausula unica-

hipoteca). De igual manera, en la clausula novena, se
pactaron las causas de rescision, sin necesidad de declaracion

judicial, entre otros causales, se estipuld lo. siguiente; inciso 1)-

"...Si el trabajador deja de cubrir, por las causas imputables a €él, dos pagos
consecutivos, o tres no consecutivos, en el curso de un aro, de las cuotas
de amortizacion del crédito, hecha la salvedad de la prorroga prevista en la
clausula [} de! presente capitulo. Sin perjuicio de lo anterior, el || R
requeriréa al "TRABAJADOR" el pago de amortizaciones omisas, mas

intereses moratorios en los términos que han quedado precisados en el

inciso ¢)-de la clausula tercera de este capitulo..." (Sic) [/ /[ 1111[1]]]

FEEETLLEETT LT rrrry

En razon de lo anterior, la actora manifiesta que el ultimo
pago o abono regular al crédito hipotecario, fue el dia veinte de
septiembre de dos mil once; en consecuencia, desde esa fecha
la acreedora hipotecaria tenia derecho rescindir el citado

contrato o en su caso a reclamar el pago anticipado del monto



del crédito otorgado a la actora, en términos de la clausula
novena del citado contrato; esto es, desde hace mas de doce
afos, contados desde esta fecha, hasta la presentacion de la

demanda./////1111]1]]

Refiriendo ademas, que el plazo para el cumplimiento de
las obligaciones derivadas del contrato de crédito con garantia
hipotecaria, celebrado con Ia institucion demandada se estipulo

por un plazo de treinta anos, lo que se advierte de la clausula

segunda de dicho contrato; asi como del estado de cuenta que
exhibe la actora (foja 39-47), con el que se corrobora que las
amortizaciones fueron pagadas puntualmente, hasta el dia

diecinueve de septiembre de dos mil once fecha en que la actora

incurrio en mora; asi mismo, el dia |GG
I - o fecha de presentacién de la

demanda el término de treinta anos ya fenecio. /[ /[ 11111111111

/

Asi tenemos, que con el contrato de apertura de crédito

con garantia hipotecaria celebrado entre el || G
I con ! caracter de
acreditante y |G con ¢! caracter de acreditada,

que consta en copia certificada de la escritura publica descrita
en parrafos anteriores (foja 9 a 33); se encuentra acreditada la
existencia de derecho y accion de la parte actora, para efecto de
exigir la liberacion de la obligaciones de pago a que se obligaron

en el multicidado contrato; toda vez que al haber sido ratificado

ante o [N, - esta



10

ciudad en funcién de su actividad y ser de naturaleza publica, se
le otorga valor probatorio pleno en los términos de los articulos
322, 323, 404, 405 y 418 del Codigo de Procedimientos Civiles. /

FHETEEEEEEEEErrrrrry

Asi mismo, «exhibieron la DOCUMENTAL PUBLICA
consistente en el. certificado de. inscripcibn emitido por la

Subregistrador Publico de la Propiedad y de Comercio de esta

ciudad (foja-34 a 38), del que se acredita que con || EGTGEGN

B s-ccion civil, de fecha
I s crcuentra inscrito en  dicha
dependencia registral, e || EGcTcTNRNGN T
I o= =s7A ciubADb, coN
I CUADRADOS; con las siguiente medidas y
colindancias: AL NORTE | AL SUR I /L.
esTe I v AL CeSTE I

documento que al haber sido expedido por el Subregistrador
Publico de la Propiedad 'y de Comercio de esta ciudad en
funcién de su actividad y.ser de naturaleza publica, se le otorga
valor probatario pleno en los términos de los articulos 322, 323,
404,405 y 418 del Cédigo de Procedimientos Civiles. ///1//111]

TITTLEEETTT ]

Lo anterior, se corrobora con la prueba de INFORME DE

AUTORIDAD a cargo del [
I ofrccida por la parte actora, (foja 179 a 183);

en la que via informe la institucion demandada hace del

conocimiento de este Juzgador, que la fecha en que la actora
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inici6 a pagar el crédito a favor de la demandada, fue el dia
freinta y uno de enero de mil novecientos noventa y cinco;
informando ademas la forma de pago de las mensualidades a
que se obligd la accionante era variable, esto ‘quiere decir, que
los pagos se realizaron mediante depdsitos bancarios o por
medio de descuentos patronales; asi también, agrega al informe
el estado de cuenta que consta en la tabla de amortizaciones
pagadas por la actora desde la fecha que adquirid el crédito con
la demandada, del que se observa que el primer pago lo realiz6
el dia treinta y uno de enero de mil novecientos noventa y cinco
y el ultimo lo realizo el dia veinte de septiembre de dos mil once,

tal como lo refiere la actora en sudemanda. ///

Con el mencionado informe de autoridad, la institucion
demandada remitié6 también, el estado de cuenta certificado en
el que constan las mensualidades a las cuales se obligo la
actora, respecto del crédito hipotecario, cuyo objeto es el bien
inmueble objeto de este juicio; del que se advierten, tanto los
pagos o abonos realizados por la actora al crédito hipotecario,
como los<incumplimientos de dichos pagos (foja 184 a 201).
Documentales que al haber sido expedidas por el Gerente de

Recaudacion Fiscal, de la Delegacion XV de Baja California del

I con las facultades que le confiere la Ley que

regula la materia y en funcién de su actividad y ser de naturaleza
publica, se le otorga valor probatorio pleno en los términos de
los articulos 322, 323, 404, 405 y 418 del Cddigo de

Procedimientos Civiles. ///////1/]
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Lo anterior se robustece, con la confesién expresa de la
demandada [
I \<tida en su escrito de contestacién de'demanda; en
el cual, al responder a los hechos uno, dos y tres, afirmoé haber
celebrado el multicitado contrato con la actora, confesién a la
que se le confiere valor probatorio pleno ya que produce
presuncion-legal “al no haber sido desvirtuada con algun
elemento de conviccidon, y referirse a actos propios de la
demandada que guarda relacién con los que se le imputan en la
demanda, conforme a lo dispuesto en los articulos 396, 400, 407

y 418 del Cddigo de Procedimientos Civiles./ / /1]

De igual manera, se corrobora con la confesion judicial de

la institucion demandada [
B 2 desahogar la _prueba CONFESIONAL

ofrecida a su cargo (foja 157 a 159), misma que fue desahogada
en términos del articulo 303 'del Codigo de Procedimientos
Civiles, mediante oficio que fuera remitido a la demandada con
el pliego de posiciones a absolver, advirtiendose de la primera,
segunda, tercera, cuarta y - posicion, que el
representante legal de la demandada afirmé que el [ EEEGEGEzN
I, (b6 contrato de
compraventa y de crédito y constituciéon de garantia hipotecaria
con la actora |G respecto del bien inmueble
identificado como || EGTcGNGE T
I 0= =s7A ciubAD el dia |
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B | dicho inmueble fue la garantia

hipotecaria del mencionado contrato; confesando expresamente
la relacién contractual con la actora, asi como la vigencia de las
obligaciones pactadas en dicho contrato, esto es el plazo de

treinta afos. / /[ /11 TTALLTTEPHTTT LD LFEEET T LRI

Por otra parte, del desahago de la prueba CONFESIONAL
ofrecida a cargo de! [
I 2| dar contestacion a la posicidn numero seis que

dice: "...6.- QUE DIGA EL ABSOLVENTE S| ES CIERTO COMO LO ES

Que su RePRESENTADA I
I --cB6 pE I CcoMO ULTIMO PAGO

REGULAR AL CREDITO HIPOTECARIO OTORGADO PARA LA
ApquisicioNn DEL ) - (A B D: ESTA
ciupAD, EL |GG - A 0 que respondio: "... SOBRELA

POSICION #6: NI AFIRMO NI NIEGO, YA QUE NO ES UN HECHO

PROPIO..." (Sic), se advierte que su respuesta fue imprecisa,
omitiendo dar su respuesta de forma categdrica, como
consecuencia, se tuvo por desahogada en tiempo y forma dicha
probanza mediante auto de fecha once de septiembre de dos mil
veinticuatro, declarandosele confesa de dicha posicion. /// /111

FLETLPECT LTI rrrrry

En virtud de ello, la actora se inconformé y presento
recurso de apelaciéon en contra del auto dictado el dia once de
septiembre de dos mil veinticuatro, indicando como agravio, la
falta de respuesta de la demandada a la posicion numero seis;
por lo que mediante resolucion de fecha uno de mayo de dos mil

veinticinco, la Sala del Tribunal de Alzada resolvid el citado



14

recurso, en la que modifico el auto recurrido y se tuvo por
confesa a la demandada de la posicion numero seis, en los
términos del articulo 307 del Codigo de Procedimientos Civiles.
Teniéndose con dicha posicién confesa, la certeza de la fecha en
que la parte actora realizo el ultimo pago.del crédito hipotecario
derivado del contrato celebrado.con. la parte demandada, que
fue el dia veinte de septiembre de dos mil once. Confesion a la
gue se le otorga.pleno valor probatorio, con fundamento en los
articulos 285 fraccion |, 303, 305, 306, 396, 400, 407 y 418 del
Cadigo de Procedimientos Civiles, al referirse a actos propios de
la demandada concatenados con los hechos materia del litigio;
de tal manera que con los datos de prueba referidos se tiene por
plenamente acreditado la fecha en que la actora incumplié con
las obligaciones de pago, respecto. del crédito hipotecario

celebrado con la institucion demandada. //[LLFLLELTLTTTTEETT

Ahora bien, en cuanto al segundo de los requisitos
exigibles para la procedencia de la accion, de igual manera se
encuentra acreditado que ha transcurrido el término de diez afnos
previsto en los articulos 1146 y 2785 del Cdodigo Civil para que
prescriba la accion hipotecaria, ya que en la clausula primera,
tercera y cuarta del instrumento publico exhibido por los actores

se encuentra pactado lo siguiente:

"..PRIMERA.- EL |l EN ESTE ACTO OTORGA AL TRABAJADOR UN
CREDITO CUYO MONTO EQUIVALE A 188 (CIENTO OCHENTA Y OCHO)
VECES EL SALARIO MINIMO MENSUAL, QUE EL TRABAJADOR DESTINA
PARA EL PAGO DEL PRECIO DE LA OPERACION DE COMPRAVENTA A QUE
SE REFIERE LA CLAUSULA PRIMERA DEL CAPITULO DE COMPRAVENTA DE
ESTE INSTRUMENTO, ASi COMO EL COSTO DE LAS CARGAS FINANCIERAS
QUE COMPRENDEN EL DOS PUNTO CINCO PORCIENTO DEL CREDITO
OTORGADO AL TRABAJADOR POR APROBACION TECNICA Y EL DOS
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PUNTO CINCO PORCIENTO POR MANEJO DEL CREDITO DEL TRABAJADOR
POR SU PARTE SE RECONOCE..“TERCERA: AMORTIZACION.- EL
TRABAJADOR SE OBLIGA EN ESTE ACTO A AMORTIZAR EL MONTO DEL
CREDITO A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA PRIMERA DE ESTE TITULO, DE
CONFORMIDAD CON LO SIGUIENTE: ESTIPULACIONES: A).- EL
CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS. NOVENTA.Y
SIETE FRACCION TERCERA Y CIENTO DIEZ DE LA LEY FEDERAL DEL
TRABAJO, EL TRABAJADOR ACEPTA Y AUTORIZA EXPRESAMENTE A SU
PATRON... EL MONTO DEL GREDITO OTORGADOQ.SE REDUCIRA EN LA
MEDIDA DE LOS PAGOS QUE SE VAYAN RECIBIENDO Y QUE EL IR
TRADUCIRA A LOS MULTIPLOS DEL SALARIO MINIMO MENSUAL.- TOMANDO
COMO BASE EL 'MONTO DEL SALARIO MINIMO GENERAL DIARIO DEL
DISTRITO FEDERAL.. VIGENTE. DURANTE EL PERIODO AL QUE
CORRESPONDA LA AMORTIZACION... B).- EL TRABAJADOR SE OBLIGA A
AMORTIZAR EL CREDITO QUE SE LE HA CONCEDIDO MEDIANTE LOS
DESCUENTOS QUESU PATRON HABRA DE EFECTUAR A SU SALARIO,
MISMOS QUE SERAN CALCULADOS SOBRE EL VEINTICINCO POR CIENTO
DEL SALARIO INTEGRADO QUE RECIBA. LOS PAGOS QUE POR CONCEPTO
DE AMORTIZACION DEL CREDITO RECIBA EL | /NCLUYEN LOS
INTERESES A QUE SE REFIERE EL ARTICULO CUARENTA Y CUATRO DE LA
LEYDEL R .. C).- S| EL TRABAJADOR DEJA DE CUBRIR POR CAUSAS
IMPUTABLES A EL _ALGUN PAGO PARA LA AMROTIZACION DE SU
CREDITO, HECHA LA SALVEDAD DE LA PRORROGA.. EL IR LE
REQUERIRA Y EL TRABAJADOR SE OBLIGA A PAGARLE LAS
AMORTIZACIONES OMISAS. MISMAS QUE SE TRADUCIRAN EN MULTIPLOS
DEL SALARIO MINIMO MENSUAL VIGENTE, DURANTE EL PERIODO AL QUE
CORRESPONSA LA OMISION, UNA VEZ CALCULADAS... EL TRABADOR
ACEPTA EN ESTE CASO DE omiISION EN EL PAGO, cUBRIR AL . UN

INTERES MORATORIIO DEL NUEVE PORCIENTO ANUAL... " (Sic). [ [ [ ][]
[HEETEEEEEEE i rrry

Debe resaltarse, que es la omision del acreedor de exigir
el cumplimiento de la obligacion que tiene el deudor durante el
término establecido en la ley, lo que actualiza la prescripcion; sin
que pase desapercibido para el suscrito, que la parte
demandada al dar contestacion a las pretensiones de la actora,
opuso la excepcion de falta de derecho y de accion y falta de
legitimacion activa, mismas cuya procedencia no acredito. /////
1111

Entonces, desde el dia veintiuno de septiembre de dos mil
once, que son dos meses posteriores a la fecha en que la actora
realizé el ultimo del pago del crédito que fue el dia veinte de
septiembre de dos mil once, procedia el vencimiento anticipado

del contrato de apertura de crédito base de la accion, a la fecha
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de presentacion de la demanda, que fue el veintidés de febrero
de dos mil veinticuatro transcurrieron en exceso los diez afos
requeridos para que opere la prescripcion negativa de la
obligacion con fundamento en los articulos 1122 y 1146 del

Cadigo Civil; en razon de lo cual, se decreta que ha procedido la

prescripcion negativa en favor de la parte actora [ Gz

I respecto al crédito contenido en el contrato de crédito

I < fecha veintiuno de octubre de dos mil

veinticuatro y ratificado ante el ||| GGG
I - @ misma dependencia, bajo | EGTEN
I s-ccion civil, de fecha |G
I - (2¢s de la cual se le otorgd a la

actora un crédito con garantia hipotecaria. Sirven de apoyo a lo
anterior las tesis jurisprudenciales que a continuacion se

transcriben:

PRESCRIPCION DE LA ACCION HIPOTECARIA. EL PLAZO PARA QUE
OPERE DEBE COMPUTARSE A PARTIR DE QUE SE INCUMPLE CON
LA OBLIGACION DEL CONTRATO PRINCIPAL Y NO DESDE EL
VENCIMIENTO ANTICIPADO DEL PLAZO ORIGINALMENTE PACTADO
EN EL MISMO (LEGISLACIONES FEDERAL Y DEL ESTADO DE
JALISCO).

ElCédigo Civil Federal y el Cédigo Civil del Estado de Jalisco coinciden en
senalar que la prescripcion de la accion hipotecaria comienza a
computarse una vez que la obligacion principal se hace exigible. Ademas,
ambas legislaciones establecen que la exigibilidad de una obligacion de
pago acontece desde el momento en que su pago no puede rehusarse
conforme a derecho, lo cual sucede desde el vencimiento de la obligacion,
porque en tanto no se produzca dicho vencimiento, el deudor se puede
rehusar al cumplimiento conforme a derecho. Por tanto, esta clase de
obligaciones es exigible desde el momento en que se incumple con ellas,
incluso cuando se otorga al acreedor el derecho para declarar el
vencimiento anticipado del plazo originalmente pactado en el contrato por
incumplimiento del deudor, ya que lo que determina la exigibilidad de la
obligacién es el incumplimiento y no ese vencimiento anticipado. Por lo
anterior, el plazo para que opere la prescripcion de la accion hipotecaria
debe computarse desde el momento en que se incumple con la obligacion
del contrato principal, y no cuando el plazo originalmente pactado en éste
se termina o vence anticipadamente, ya que considerar lo contrario
contravendria el principio de seguridad que inspira al sistema juridico
mexicano, porque se estaria facultando al acreedor para determinar desde
cuando comienza el computo del plazo de la prescripcion, cuestion que al
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ser de orden publico, no puede quedar al arbitrio de los contratantes.

PRESCRIPCION NEGATIVA. EL PLAZO PARA QUE OPERE RESPECTO
DE LA OBLIGACION DE PAGO DERIVADA DE LOS CONTRATOS DE
MUTUO O DE APERTURA DE CREDITO CON GARANTIA
HIPOTECARIA O FIDUCIARIA, CELEBRADOS ENTRE EL FOVISSSTE
Y UN PARTICULAR, DEBE COMPUTARSE A PARTIR DE QUE EL
DEUDOR INCUMPLE SU OBLIGACION DE PAGO Y NO-DESDE EL
VENCIMIENTO DEL PLAZO ORIGINALMENTE PACTADO.

Conforme a los articulos 1158 y 1159 del Cédigo Civil Federal, para que se
verifique la prescripcion negativa de una obligacién es necesario que
transcurra el tiempo fijado por la ley, y que fuera de los casos de excepcion
que ésta senala, debe transcurrir el plazo'de diez afios contado desde que
una obligacion pudo exigirse, para que se extinga el derecho de pedir su
cumplimiento. En ese sentido, es incorrecto estimar que respecto de la
obligacion de pago derivada de un contrato de mutuo o de apertura de
crédito, ambos con interés y con garantia hipotecaria o fiduciaria, celebrado
entre el Fovissste y ‘un particular, el plazo prescriptivo empieza a correr
hasta - que fenezca el término de treinta afnos convenido inicialmente en el
acuerdo de voluntades, sin tener en cuenta que la obligacion pudo exigirse
validamente por el acreedor desde que se actualizé la condicion de
incumplimiento de pago por parte del deudor prevista en la clausula de
vencimiento anticipado contenida en el contrato, pues es precisamente el
incumplimiento lo que determina la exigibilidad de la obligacion y no el
vencimiento del plazo pactado para el cumplimiento. En virtud de lo
anterior, el plazo para que opere la prescripcion negativa de la obligacion
de pago derivada de un contrato de esta naturaleza debe computarse
desde el momento en que el deudor incumple su obligacion de pago y no
cuando el plazo originalmente pactado en éste termina, pues de estimar lo
contrario, se estaria facultando al acreedor para determinar cuando
comienza el computo del plazo de prescripcidon, cuestién que, al ser de
orden publico, no puede quedar al arbitrio de los contratantes. Lo anterior,
siempre y cuando no se actualice el supuesto de excepcién respectorde la
exigibilidad del adeudo, el cual se contiene en'las propias. clausulas del
contrato que regulan su vencimiento @ anticipado, ‘relacionado con la
posibilidad de suspender los pagos por el término-legalmente establecido
en el articulo 113 de la Ley del ISSSTE vigente hasta el 31 de marzo de
2007, en caso de que el deudor justifique que ces6.en su empleo, sin culpa
de su parte y que no ha obtenido otro empleo publico o privado.

No es obstaculo para arribar a dicha conclusion, que el
. NEE
opuesto como excepcion la falta de derecho y accion, bajo el
argumento de que la parte actora incumplié con lo expuesto por
la fraccion | del articulo 1 de Codigo de Procedimientos Civiles,
toda vez que a la parte actora no le asiste el derecho de
prescribir el crédito, en virtud de que no cumple con los
requisitos indispensables que estable el Cdédigo Civil, ya que
carece de sustento juridico para contender en este juicio al

utilizar argumentos falsos, no acreditando con sus hechos y con
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documentos con valor y eficacia legal para hacer valer su
accion. Asi como también opuso la excepcion de falta de
legitimacién activa de la actora, (sine actione agis), refiriendo
que con la demanda y documentales que ofrece no acredita los
elementos que exigela ley para que opere en su favor la

prescripcion negativa. /' / [ [ [ TTLLFLLCT LRI

Dichas excepciones devienen infundadas e
improcedentes; en.virtud de que la parte actora acreditd los
elementos de su accion de prescripcion negativa, respecto del
crédito hipotecario celebrado con la parte demandada, tales
como: la existencia de la relacion contractual entre la parte
actora y demandada, asi como la existencia del contrato de
crédito y el gravamen existente respecto del crédito que fuera
otorgado por la institucion demandada a la accionante, sin que
haya lugar a dudas del acto juridico que dio origen a la relacion
contractual entre las partes objeto de la litis, asi como el
incumplimiento de “la obligacion de pago en que incurrio la
actora. En consecuencia.y, por las razones precisadas en los
parrafos que anteceden, en los que se examinaron los
elementos constitutivos de la accidon en este juicio, las que se
tienen aqui por reproducidas como si a la letra se insertaren en
aras del principio de economia procesal, es que dichas
excepciones se consideran improcedentes. /// /1 [/ [1[1[]]]]

/

No obsta a lo anterior, que la demandada, haya opuesto

la excepcion de falta de legitimacion activa, en virtud de que
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con la demanda y las documentales ofrecidas por la parte
actora se acreditaron los elementos que exige la ley para que
opere en su favor la prescripcion negativa; en virtud de los
razonamientos expuestos con antelacion al hacer el estudio de
los medios de prueba ofrecidos por la parte.actora, se tuvieron
por acreditos los elementos de la accion que promueve la
accionante. Sirve de sustento-a lo anterior, la siguiente tesis de

Jurisprudencia:

SINE ACTIONE AGIS.La defensa de carencia de accion o sine actione
agis, no constituye propiamente hablando una excepcién, pues la
excepcion es una defensa que hace valer el demandado, para retardar el
curso de la accién o para destruirla, y la alegacion de que el actor carece
de accién, no entra dentro de esa divisién. Sine actione agis no es otra
cosa que la simple negacion del derecho ejercitado, cuyo efecto juridico,
solamente puede consistir en el que generalmente produce la negacién
de la demanda, o sea, el de arrojar la carga de la prueba al actor, y el de
obligar al juez a examinar todos los elementos constitutivos de la accién.
SINE ACTIONE AGIS. La defensa de carencia de accidén o sine actione agis, no
constituye propiamente hablando una excepcidn, pues la excepcion es una
defensa que hace valer el demandado, para retardar el curso de la accion o para
destruirla, y la alegacion de que el actor carece de accidn, no entra dentro de
esa divisidn. Sine actione agis no es otra cosa que la simple ‘negacién del
derecho ejercitado, cuyo efecto juridico, solamente puede consistir en el que
generalmente produce la negacién de la demanda, 0 sea, el de arrojar la carga
de la prueba al actor, y el de obligar al juez.a examinar todos los elementos
constitutivos de la accion.

Por otra parte, la demandada || EGEGTEENGEGNEENE
I 0 2porto probanza alguna tendiente a

acreditar los hechos de su contestacion y sus excepciones, como
seria el caso, la exigencia a la actora del cumplimiento de las

obligaciones de pago contraidas en el contrato de crédito con

garantia hipotecaria celebrado con | NGCTTEEERNN. / ///////

T

IV.- Conforme a lo anteriormente razonado, se impone

resolver que la actora || G dcmostré los actos

constitutivos de su accién, mientras que la demandada ||
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I no acreditd los

hechos y defensas, ni sus excepciones y la codemandada,

I o contesto la,demanda,

lo que da origen a declarar que ha operado en favor de la
accionante || = prescripcion negativa que
reclama, respecto de las obligaciones contraidas mediante el

contrato de crédito con garantia hipotecaria celebrado entre

M
B o < consta bajo en el .
de fecha veintiuno de octubre de dos mil veinticuatro y ratificado
ante ¢! | - inscrito
en la misma dependencia, bajo || GGG
Bl scccion civil con fecha |
B /I R

Consecuentemente, se decreta la cancelacion de la

inscripcion de la garantia hipotecaria que corresponde al

inmueble identificado como [ NG R
I 0= =sTA CiubAD, coN I
I CUADRADOS:; asi como la cancelacion en el
I - - .
I s-ccion civil con fecha |G
. o uc corresponde a la

inscripcion del contrato de apertura de crédito mencionado con
anterioridad. /// /1 11111TTTTLTTTTLLETTTTTTT

V.- En virtud de que la accion ejercida es esencialmente de
naturaleza declarativa y constitutiva, ademas de que de los

autos no se desprende que las partes hayan actuado con
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temeridad o mala fe, no se hace especial condena en costas de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 141, fraccion Il del
Caodigo Procesal Civil. / /[ [11TTTTTTLITESTTTTTTTTERLDEERE ]

T

VI.- Se hace saber a las partes que en cumplimiento a los
articulos 6, fraccion ll.y 16.de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 5 fraccion IV de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado
de Baja California; para efectos de la version publica de la
presente sentencia se suprimira informacion considerada como
reservada o confidencial, derivada de datos personales
concernientes a las personas identificadas o identificables, tales
como: datos generales, sus bienes. 0 posesiones, montos
economicos que puedan poner en riesgo la seguridad de las
partes y aquellos respecto de los cuales se pueda identificar a
alguna persona fisica 0 moral relacionada con el presente juicio.

/

Por lo anteriormente expuesto y fundado, es de resolver y;

sed LT LITTIIEETTI L irrrri

RESUELVE:

PRIMERO.- La parte actora || | GEEERE. 2credito

los elementos constitutivos de su accion, mientras que la

codemandada |

I o acredito sus excepciones y defensas, mientras

que ! NG o compareci6 a
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contestar lademanda. //////1111111T1TTT1171
SEGUNDO.- Se declara que ha operado en favor de

B = prescripcion_negativa respecto. de las

obligaciones contraidas mediante el contrato de apertura de

crédito con garantia © hipotecaria, . segun _
_, de fecha veintiuno de octubre de dos mil
veinticuatro y ratificado.ante-e! ||| GG
I < inscrito en la misma dependencia, bajo [l
I s-ccion civil con fecha [EEGR
I c< <brado entre NN

B v B =si también, la cancelacion de la inscripcion de

la garantia hipotecaria que recae sobre el inmueble identificado

como NN N DE ESTA
CIUDAD, CON I

CUADRADOS. /1111 FEELL LT B EREET LT
/

TERCERO.- Se decreta la.cancelacion en el [ N

I e la Partida ndmero
bajo I scccion civil con
fecha . [N ue

corresponde a la inscripcion del contrato de apertura de crédito
mencionado con antelacion. /// /11111 11TTTTTTTTTTTTT]

CUARTO.- No se hace especial condena en costas en
esta primera instancia, por lo que cada parte debera soportar las
que haya hecho. // /11 1111TTTTEETTTETTTELLEETTTETTTTTT]
1111

QUINTO.- Se hace saber a las partes que en cumplimiento
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a los articulos 6, fraccion Il 'y 16 de la Constitucidon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 5 fraccion IV de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado
de Baja California; para efectos de la versiéon publica de la
presente sentencia se suprimira informacion.considerada como
reservada o confidencial, derivada de datos personales
concernientes a las personas-identificadas o identificables, tales
como: datos generales, sus bienes o0 posesiones, montos
economicos que puedan poner en riesgo la seguridad de las
partes y aquellos respecto de los cuales se pueda identificar a
alguna persona fisica o moral relacionada con el presente juicio.

/

SEXTO.- Notifiquese personalmente. // /11 1[11111[I]]]

Asi, definitivamente juzgado lo ~resolvio. "y  firma
electronicamente el C. JUEZ  TERCERO CIVIL POR
MINISTERIO DE_LEY, LIC. OCTAVIO EDUARDO AVALOS
LOPEZ, ante su Secretaria’de Acuerdos LIC. EVELIA GARCIA
CABRALES, que autoriza y da fe, con fundamento en los
articulos 1-fraccion‘l, lll, 2, 3 fraccién I, I, XIX, XX, XXV, XXX, 4
fraccion I, I, 11, 12, 13, del Reglamento para el Uso del
Expediente Electrénico y la Firma Electronica Certificada del
Poder Judicial del Estado de Baja California. //// /11111111111

/

Exp. 137/2024

UN CUADERNO
L'OEAL/MTLN
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ACTUARIO

En el numero 15,036 del Boletin Judicial del Estado ‘de fecha
14 de julio de 2025 se hizo la publicacion de Ley. CONSTE. En
15 de julio de 2025 a_las doce horas, surtid sus efectos la
notificacion anterior, publicada por.el numero 15,036 del Boletin
Judicial del Estado de fecha 14 de julio de 2025. CONSTE.



