EXPEDIENTE NUMERO 923/2023.

TIJUANA, BAJA CALIFORNIA, A VEINTITRES DE ABRIL DE DOS
MIL VEINTICINCO.

VISTOS, para dictar.Sentencia Definitiva en los autos del

expediente nUmero 923/2023 relafivo ‘@ las Diligencias de

Jurisdiccion  Voluntaria, promovidas “por |GGG
%

RESULTANDO:

1. Que por escritos presentados en fechas doce de junio,

siete de julio vy veinticuatro de octubre de dos mil veintitrés, vy

proveido en fecha veintitrés de noviembre de dos mil veintitrés

compareci6 ante este H. Juzgado, | G

promoviendo diligencias de jurisdiccion voluntaria, a efecto de

que se le declare propietario, del inmueble que se describe como:

el cual se encuentra inmerso dentro

del predio mayor identificado como

Manifestd como hechos los en él contenidos, que fundd en
los preceptos que estimé aplicables y ftermind haciendo las
peticiones de estilo.

2. Admitida la instancia, mediante proveido de fecha

veintitrés de noviembre de dos mil veintitrés, se mandd dar vista a

la Agente del Ministerio PUblico de la adscripcion para los efectos
de su representacion social en la audiencia celebrada el dia ocho

de noviembre de dos mil veinticuatro, quien la realizd en los

términos visibles a folios 84; se mandd notificar la existencia de las

presentes diligencias, a los poseedores inscritos en la Oficina



Registral -lo que se cumplimentd-, quienes fueron omisos en hacer

manifestacion alguna-, como se observa de autos.

3. Asimismo, se precisd que para eliexamen de los testigos
propuestos, se senalaba cualquier dia y. hora habil que de las
labores del Juzgado lo permitieran, siendo _que la testimonial se

desahogd en audiencia de fecha ocho de noviembre de dos mil

veinticuatro, finalmente en auto de esta misma fecha se

ordenaron fraer a la vista del Suscrito las presentes actuaciones a
fin de dictar la resolucion que en derecho proceda, la cual hoy se

pronuncia, bajolos siguientes.

CONSIDERANDOS:

I. En primer término, es preciso establecer que este
Juzgador es competente para conocer de las presentes
Diligencias de Jurisdiccion Voluntaria, de conformidad con el
arficulo 73 de la Ley Orgdnica del Poder Judicial del Estado, en
relacion con los diversos numerales 145 y 157 del Cddigo de
Procedimientos Civiles; asi como de lo derivado del conifrato de
compraventa, en el que las partes se sometieron-a la jurisdiccion
de los Tribunales de esta ciudad, segun se aprecia de la cldusula

cuarta de dicto pacto de voluntades.

Il. Ahora bien, los disposifivos 2891 y 2894, del Codigo Civil
del Estado establecen: “El que tenga una posesion apta para
prescribir, de bienes inmuebles no escritos en el Registro en favor
de persona alguna, aun antes de que franscurra el tiempo
necesario’ para prescribir, puede registrar su posesion, mediante
resolucion judicial que dicte el Juez competente, ante quien la
acredite del modo que fije el Codigo de Procedimientos Civiles. La
informacion que se rinda para demostrar la posesion se sujetard a
lo dispuesto en los parrafos segundo, tercero y cuarto del Articulo
que precede. Las declaraciones de los testigos versardn sobre el
hecho de la posesion, sobre los requisitos que deben tener para
servir de base a la prescripcion adquisitiva y sobre el origen de la

posesion. El efecto de la inscripcion serd tener la posesion inscrita



como apta para producir la prescripcion al concluir el plazo de
cinco anos, contados desde la misma inscripcion.”; 'y que,
“Transcurrido el plazo fijado en la parte final del articulo 2891,:sin
que el Registro Publico, y en el Catasfro Municipal
correspondiente, aparezca algun ‘asiento que confradiga la
posesion inscrita, tiene derecho el poseedor, comprobando este
hecho mediante la presentacion del certificado respectivo, a que
el Juez competente declare que se ha convertido en propietario
en virtud de la prescripcion, y ordene que se haga en el Registro

de inscripcion de dominio correspondiente.”.

lll. De.los preceptos antes descritos, se advierte que los
elementos necesarios para determinar la procedencia la
declaracion de propiedad por prescripcion a fravés de las
diligencias de jurisdiccion voluntaria, son los siguientes: a). Que el
promovente tenga la posesion del inmueble que pretende
prescribir; b). Que esa posesion haya sido inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio; ¢). Que dicha posesion
no se encuentre confradicha con algun:asiento registral; y.d). Que

haya transcurrido el término de cince anos para la-prescripcion.

El promovente en su escrito inicial, afirma lo siguiente:

“...HECHOS 1.- En esta ciudad de Tijjuana, Baja California, en

fecha 13 de Mayo.del ano 2009, el suscrito |GG

I cciebro Contrato Verbal de Compraventa con mi mamd la

senorc [N respecto cel I

"...Por lo que desde el dia el dia 13 de Mayo del ano 2009
fecha en que celebre el contfrato verbal de compraventa con mi
mamd la sefora | e entrego la "posesidn fisica y
material" al suscrito respecto del inmueble objeto de la presente
Prescripcion Positiva, junto con sus construcciones existentes,
consistente en una casa habitacion, misma que lo "he poseido en
concepto de propietario, con buena fe, pacifica, continua y

publicamente", porque desde que me fue entregada esta posesion



que nos ocupaq, la he ejercido a titulo personal, sin que nadie me
haya molestado, perturbado o requerido en forma alguna por la
devolucion o entrega del inmueble en cuestion, habiéndole hecho
mejoras y ddndole mantenimiento a dicho terreno durante todes
estos catorce anos con dinero de mi peculio, actualmente la.casa
la pinte y agregue un cuarto mas para wvivir con ‘mi familia,
manifestando que desde la fecha en que celebre el contrato verbal
de compraventa, el suscrito he pagado. cada ano los recibos de
predial, he cubierto los servicios de luz y.demas servicios, tal y como
lo acredito con algunos de los recibos que adjunto al presente

escrito...".

En esas condiciones, y a fin de demostrar la procedencia
de la declaracion de prescripcion que solicita, el promovente,

exhibié los siguientes medios de conviccion:

1. El certificado de no contradiccion, expedido por el

Registrador PUblico de la Propiedad y de Comercio de esta

ciudad, Baja California; de fecha veinticinco de mayo de dos mil

veintitrés, del que se advierte estdn .inscritos los derechos
posesorios del predio mayor al que pertenece la fraceion materia

del procedimiento. 2.- Constancia emitida por la Directora de

Catastro Municipal, la cual hace constar que el lote se encuentra

comprendido dentro de un predio mayor. 3. El plano del

inmueble.

Sin que exista asiento de propiedad que contradiga el
fotal los derechos posesorios, de lo anfes senalado; documentales
publicas a las cuales se le concede valor probatorio pleno de
conformidad con los articulos 322, 328 y 405 del Codigo Procesal
Civil, - y los mismos se tienen como legitimos y eficaces-, para
tener por acreditado que la posesion del causante del
promovente originario, fue inscrita en el Registro PUblico de la
Propiedad y de Comercio de esta ciudad, y que dicha posesion
no se encuentra confradicha con algun asiento registral, asi
mismo que a la fecha de promocién de las presentes diligencias

ya transcurrio el termino de cinco anos a partir de su inscripcion.



De igual forma, con el testimonio rendido por los de
nomore [ NN N - B
I © cual alcanza valor probatorio de acuerdo-al
dispositivo 413 de la propia ley, debido a que los testigos fueron
uniformes y coincidentes en sus declaraciones, ademds. de que
dieron razén de su dicho, al-haber declarado que conocen al
promovente, de las presentes diligencias, el inmueble materia de
éstas, el cual tiene la superficie, .medidas y colindancias
senaladas, la manera en que lo adquirid y que lo posee la con los
atributos de ley para adquirirlo mediante la usucapion.

En consecuenciay visto que han quedado satisfechos los
requisitos a que se refieren los preceptos 2891 y 2894 del Cddigo
Civil del Estado, debe declararse que | EEGEGTNGEGEGEGG
se ha convertido en propietaria en virtud de la prescripcion
positiva que ha operado a su favor, respecto del inmueble

identificado como:

el cual se encuentra inmerso dentro

del predio mayor identificado como

Por lo anteriormente expuesto y fundado, ademds con
apoyo.en. los arficulos 1, 79 Fraccion VI, 80, 81, 82, y demdas
relativos del Codigo Procesal Civil, es de resolverse y se

RESUELVE:

PRIMERO. Han sido procedentes las presentes

Diligencias de Jurisdiccion Voluntaria, promovidas por |

I - in de consolidar la propiedad respecto
del predio identificado como: [ NN



el cual se

encuentra inmerso dentro del predio mayor identificado como

; en las que probd los hechos constitutivos de la misma.

SEGUNDO. En consecuencia se declara que la prescripcion

adquisitiva se ha consumado en favor de |GG

B ' cue ha adquiido la_propiedad por prescripcion del

inmueble identificado como ]

el cual

se encuentra inmerso dentro del predio mayor identificado como

I con (os siguientes medidas y colindancias (segun plano):

TERCERO. Sirve de Titulo de Propiedad al promovente la

presente sentencia, misma que deberd ser inscrita en el Registro
PUblico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad, previa

cancelacioén parcial de la inscripcion bajo los datos: Partida 1528,




Tomo 15, Seccion Traslacion de fecha 11 de Septiembre de 1947.

CUARTO. En consecuencia una vez que fenezca el término
para la interposicion del medio de impugnacion que proceda en
contra del presente fallo, girese afenfto oficio con los. insertos
necesarios, al Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio

de esa ciudad, para los.efectos del resolutivo anterior.

QUINTO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi definitivamente ' “juzgando lo - senfencio y firma
electronicamente C. JUEZ OCTAVO CIVIL , LIC BEATRIZ GONZALEZ
RIEDEL, ante su Secretario de Acuerdos MTRA. SONIA DE LA O
ALCALA, que autoriza y da fe, con fundamento en los articulos 1
fraccion I, lll, 2, 3 fraccion |, 1l, XIX, XX, XXV, XXX, 4 fraccion |, I, 11,
12, 13, del Reglamento para el Uso del Expediente Electronico vy la
Firma Electronica Certificada del Poder Judicial del Estado de Baja

Cadalifornia.
hino /caah

En el numero 14982 del Boletin Judicial de fecha 25 de abril de 2025, se
hizo la publicacion de Ley. CONSTE:= En 28 de abril 2025 a las doce
horas, surtié sus efectos la notificacion anterior, publicada por el
Numero 14982 del Boletin Judicial de fecha 25 de abril de 2025. CONSTE.




