Ciudad Morelos, Mexicali, Baja California, a quince de mayo
de dos mil veinticinco.

VIS TOS, para resolver en SENTENCIA DEFINITIVA los
autos del expediente 162/2025, relativo al Juicio SUMARIO CIVIL
ACCION PROFORMA U OTORGAMIENTO DE FIRMA Y

ESCRITURA PUBLICA, promovido por [ GG -
contra de [N

RESULTANDOS.

PRIMERO. Mediante escrito y anexos recibidos en la Oficialia
de Partes de este Juzgado de Primera Instancia de lo Civil, el
veintiocho de abril de dos mil.veinticinco, comparecio || GTEN
I oo su propio derecho, promoviendo juicio Sumario Civil,
en ejercicio de la accion proforma u otorgamiento de firma y escritura

publica, encontra || . por 1as siguientes prestaciones:

“A). - La elevacion a escritura publica del contrato privado de compraventa

celebrado por los sefiores, como primera parte vendedor el C.
y por segunda parte, como comprador el C. con fecha
13 de octubre del 2024 respecto al el Bien inmueble ubicado en Lote |§ Manzana

l, Colonia Seccion Primera, de esta ciudad de Mexicali Baja California, con una
superficie de 855.00 M2, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
Comercio bajo Folio Real 27875.

B). - Se condene a la demandada al otorgamiento y firma del contrato de
compraventa y para el caso de que incurra en_rebeldia se suscriba dicho
instrumento publico por su sefioria, en los términas de la fraccion lll_del articulo
503 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Baja California.

C). — Una vez que cause_ejecutaria la presente litis, solicito sea reenviada
al Registro Publico de la Propiedad 'y Comercio; para efectos de que seas
ratificado ante dicha dependencia y a su vez inscrita.”

Al efecto expuso una relacion de hechos y cito los preceptos de
derecho que consider6 aplicables al caso.

SEGUNDO. Por. auto de veintinueve de abril de dos mil
veinticinco, se admitid el escrito inicial en la via y forma propuesta,
ordenandose-emplazar a || . < ¢ domicilio sefialado
en el libelo inicial, para que si era de su interés, diera respuesta en el
término de cinco dias; de igual forma, se admitieron las pruebas
propuestas, ordenandose preparar aquellas que requerian formalidad
para su desahogo.

El emplazamiento a juicio se llevo a cabo el tres de mayo del
presente afo, segun constancia actuarial visible a foja 21 de autos.

El quince de mayo de dos mil veinticinco, se declaro la rebeldia
del pasivo procesal a instancia de parte; por otro lado, se desahogaron
las pruebas ofrecidas por el accionante. Finalmente, en esa misma
fecha, se citd a las partes para oir sentencia definitiva, siendo la que
hoy se dicta bajo los siguientes.



CONSIDERANDOS.

PRIMERO. Competencia. Este Juzgador es legalmente
competente para conocer y decidir respecto de la presente
controversia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 59, de la
Constitucion Politica del Estado libre y«soberano de Baja California,
por el numeral 73 de la Ley Organica del Poder Judicial Estatal, en
relacion con lo previsto por los articulos 144, 145, 146, 147, 148, 157
fraccion 1l, 158, 159 y demas relativos, del Codigo. Procesal Civil para
el Estado de Baja California; maxime que en el caso que nos ocupa,
las partes no impugnaron la competencia de éste tribunal, habiéndose
sometido tacitamente a la jurisdiccion del mismo; el actor por haber
presentado su demanda ante éste Tribunal; y el demandado por no
haberse opuesto a las prestaciones reclamadas en su contra; por lo
que en términos del ordinal 154, fracciones | y Il del cuerpo de normas
procesales mencionado con antelacion, las partes se sometieron
tacitamente a la jurisdiccién de éste tribunal.

SEGUNDO. Contenido de la sentencia. Atento a lo dispuesto
en los articulos 81 y 277 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Estado, “Las sentencias deben ser claras, precisas y congruentes con
las demandas, las contestaciones y las demas pretensiones deducidas
oportunamente en el pleito, condenando o absolviendo al demandado
y decidiendo todos los puntos litigiosos que hubieren sido objeto del
debate.”; y, “El actor debe probar los hechos constitutivos de su accion
y el reo los de sus excepciones.”

TERCERO. Procedencia de la via. La via intentada es la
correcta, de conformidad con el articulo 424, fraccion IV, del Cdédigo
Adjetivo Civil, el cual dispone:

“Articulo 424.-

l...

IV.- Los juicios que:tengan por objeto la firma de una escritura, la
elevacion de minuta o instrumento publico o el otorgamiento de documento y el
caso del articulo 2106 del Cédigo Civil’

Por lo tanto, es procedente tramitarse la presente causa en la
via sumaria civil.

Al respecto, resulta ilustrativa el contenido de la jurisprudencia
1a./J. 25/2005, consultable en la pagina 576; tomo XXI, abril de 2005;
materia comun; instancia: Primera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién; novena época del Semanario Judicial de la

Federaciéon y su Gaceta cuyo rubro sefiala: “PROCEDENCIA DE LA VIA.
ES UN PRESUPUESTO PROCESAL QUE DEBE ESTUDIARSE DE OFICIO
ANTES DE RESOLVER EL FONDO DE LA CUESTION PLANTEADA.”

CUARTO. Estudio de la accidon. Ahora bien, para la
procedencia de la accion intentada, se deben demostrar los siguientes
elementos:

A). La existencia del contrato de compraventa;

B). El pago total del precio pactado en dicho contrato; y



C). El incumplimiento por parte del demandado del
otorgamiento de la escritura correspondiente.

En cuanto al primer y segundo elementos de la acciéon, se
tiene lo siguiente:

El actor NN sciala que el frece de

octubre de dos mil veinticuatro, celebré un contrato de compraventa
con el hoy demandado || . respecto del bien inmueble
ahi descrito; en el caso exhibe el original del citado contrato, con el
cual se acredita la compraventa realizada entre las partes, en la fecha
precitada, por lo que hace al terreno que se identifica como:

“Lote |} Manzana || Colonia Seccién Primera, Mexicali, Baja California,
con una superficie de. 855.00 M2, asi como las siguientes medidas y
colindancias:

Norte: 15.00.M. Con Callejon de Servicio

Sur:115.00 M..Con AV. Lerdo

Este: 57.00 M. Con Lote 28

Oeste: 57.00 M. Con Lote 26 .”

Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
mediante contrato de compraventa, folio real 27875.

En el que pactaron un precio de compra, por la cantidad de
$2,000,000 (Dos Millones pesos 00/100 Moneda Nacional), y del cual se
desprende que el pago de dicha cantidad se efectuaria en una.sola
exhibicion a la firma del contrato (clausula segunda); visible a-foja 10-13
del sumario.

Documento privado que;al no ser objetado por el demandado,
surte efectos como si hubiera sido reconocido expresamente y por
tanto se le concede pleno valor probatorio, de conformidad a lo
estipulado en los articulos 330 y 408 del Codigo de Procedimientos
Civiles, instrumento con el que ademas se acreditan los elementos
que requiere una compraventa, ya-que el mismo ampara los requisitos
que exigen los articulos 2122 y 2123, del Codigo Civil para el Estado
de Baja California, que establecen:

“Articulo 2122.- Habra compraventa cuando uno de los contratantes se
obliga a transferir.la propiedad de una cosa o de un derecho, y el otro a su vez se
obliga a pagar por ellos un precio cierto y en dinero.”

“Articulo 2123.- Por regla general, la venta es perfecta y obligatoria para
las partes cuando se han convenido sobre la cosa y su precio, aunque la primera
no haya sido entregada, ni el segundo satisfecho.”

Relacion contractual que se robustece con la confesién ficta
del pasivo procesal, proveniente de no haber acudido a contestar la
demanda instaurada en su contra, por lo que se le hizo efectivo el
apercibimiento ordenado en el auto de fecha veintinueve de abril de
dos mil veinticinco, y se le tuvo por presuntivamente confeso de los
hechos que como propios se le atribuyen en el libelo inicial. Medio de
prueba que goza de valor probatorio pleno, por no encontrarse
contradicho, sino que se ve robustecido con el contrato base de la
accion.




Respecto al valor de éste medio convictivo, es ilustrativa la
jurisprudencia 1.30.C. J/60, sostenida por el Tercer Tribunal Colegiado
en materia civil del Primer Circuito, localizable en Novena Epoca,
registro 167289, Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,
tomo XXIX, mayo de 2009, pagina 949, con rubro'y texto siguiente:

"CONFESION FICTA. PUEDE POR 'SI SOLA PRODUCIR VALOR
PROBATORIO PLENO, SI NO SE DESTRUYE SU EFICACIA CON PRUEBA EN
CONTRARIO. La correcta valoracién de la prueba de confesion ficta debe
entenderse en el sentido de que establece una presuncion favorable al
articulante y contraria a los intereses de la absolvente, que debe de ser
destruida con prueba en contrario y en tanto no se advierta algun elemento
de conviccion que desestime la confesion ficta, ésta puede adquirir la
eficacia suficiente para demostrar los hechos que se pretendieron probar en
el juicio respectivo, sin que Sea obstaculo a lo anterior la circunstancia de que al
contestar la demanda la parte demandada hubiera negado los hechos en que se
apoyo esa pretension, toda vez que el silencio del absolvente quien se niega de
alguna manera por su incomparecencia a Sser interrogado y a prestar
espontaneamente su declaracion en relacion con los hechos sobre los que se le
cuestionan, es demostrativo de la intencion de eludir la contestacion de hechos
fundamentales controvertidos en el juicio respectivo."

Hechos constitutivos de la accion, que también se adminiculan
con la prueba confesional a cargo de || . ouien fue
declarado confeso de todas las posiciones que fueron calificadas de
legales, en la audiencia celebrada el quince de mayo de esta
anualidad, admitiendo en lo que interesa, lo siguiente:

“...3.-.QUE DIGA EL DECLARANTE SI ES CIERTO COMO LO ES, QUE
USTED CELEBRO UN CONTRATO DE COMPRAVENTA PRIVADO RESPECTO
DEL LOTE |} MANZANA |} COLONIA SECCION PRIMERA, MEXICALI, BAJA
CALIFORNIA, CON UNA SUPERFICIE DE 855 METROS CUADRADOS CON EL

SeNOR I

4.-QUE DIGA EL DECLARANTE S| ES CIERTO COMO LO ES, QUE EN
FECHA 13 DE OCTUBRE DE 2024 CELEBRO CONTRATO DE COMPRAVENTA
DEL PREDIO ANTES DESCRITO cON EL SENOR NG

5.- QUE DIGA EL DECLARANTE SI ES CIERTO COMO LO ES, QUE LA
SUMA PACTADA POR LA COMPRAVENTA DEL LOTE [} MANZANA |}
COLONIA SECCION PRIMERA, MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, CON UNA
SUPERFICIE DE 855 METROS CUADRADOS, FUE POR LA CANTIDAD DE
2,000,000 (DOS MILLONES PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL).

6.- QUE DIGA EL DECLARANTE S| ES CIERTO COMO LO ES, QUE
RECIBIO DE PARTE DEL SENOR | LA CANTIDAD DE
2,000,000 (DOS MILLONES PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL). POR
CONCEPTO DE PAGO TOTAL, MISMO QUE FUERON CUBIERTOS AL
MOMENTO DE LA FIRMA DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA DEL LOTE |}
MANZANA |} COLONIA SECCION PRIMERA, MEXICALI, BAJA CALIFORNIA,
CON UNA SUPERFICIE DE 855 METROS CUADRADOS...”

Confesién a la que igualmente, se le concede pleno valor
demostrativo, atento a lo dispuesto a los articulos 397, 400 y 402 del
Cadigo de Procedimientos Civiles Estatal, pues no obra en autos
diverso medio de conviccion que la desvirtue, aunado a que no se
analiza de manera aislada, sino que su resultado se adminicula, como
ya se dijo, con el referido contrato basal.



De igual forma, los precitados medios de conviccion, se
robustecen ademas con la prueba testimonial que ofrecio la actora a

cargo de [HNNEEENNNEE v I ouicnes en la

audiencia respectiva, declararon lo siguiente:

“...A LA PRIMERA.- Que diga el testigo si conoce a || GGG
B si s asi, que diga desde cuéando. Calificada de legal, respondio: si, si lo

conozco, desde junio de mil novecientos ochenta y ocho.

A LA SEGUNDA. Que diga el testigo si conoce el bien inmueble que
compré el seror |GG - seﬁorq y donde se
ubica. Calificada de legal contesto: si, es el lote |} de la manzana |ff de la seccién
Primera de la Ciudad de Mexicali, Baja California, y se ubica en Avenida S********
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A LA TERCERA. Que diga el testigo si sabe y le consta quien es el
propietario del_bien_ inmueble identificado Lote [} Manzana |} Colonia Seccién
Primera, Mexicali, Baja California. Calificada de legal, respondio: si, si lo sé es el
sefior

...A LA QUINTA. Que diga el testigo si sabe y le consta si || GczcB

IR -0cu0a cantidad alguna a | por la compraventa del
bien inmueble identificado lote l manzana @ Colonia Seccién Primera, Mexicall,

Baja California. Calificada de legal. No, no le adeuda ninguna cantidad, en el
momento de la firma del contrato pagé en su totalidad.

A LA SEXTA. Que diga el testigo si sabe en cuanto compro, el sefior

al senor . el bien inmueble
identificado como lote |i§, de la manzana |i§, Secciéon Primera de Mexicali, Baja

California. Calificada de legal, contesto: si se lo compro en dos millones de
pesos...”

Por su parte, el testigo || GG anifesto:

“...A LA PRIMERA.- Que diga el testigo si conoce a || NGKGKcKCNCNGG_
B s s asi, que diga desde cuéndo. Calificada de legal, respondié: si, si lo

conozco, aproximadamente 30 o 31 afos.

A LA SEGUNDA. Que diga el testigo si conoce el bien inmueble que
compré el sedor | G 2 sc/oc- T / conde se
ubica. Calificada delegal contestd: si, si lo conozco, es el predio |} de la
manzana l Colonia Secciéon Primera de la Ciudad de Mexicali, Baja California, y
se ubica en Avenida Sebastian Lerdo de Tejada, entre la calle México y Bravo, al
norte esta el Callejon Venegas y al Sur el Lerdo de Tejada.

A LA TERCERA. Que diga el testigo si sabe y le consta quien es el
propietario del bien inmueble identificado Lote |} Manzana |} Colonia Seccién
Primera, Mexicali, Baja California. Calificada de legal, respondio: si, si lo sé es el
serior

... A LA QUINTA. Que diga el testigo si sabe y le consta si || GTEcGcGIR
I -0cuda cantidad alguna a . por la compraventa del
bien inmueble identificado lote [} manzana |} Colonia Seccién Primera, Mexicali,
Baja California. Calificada de legal. No adeuda nada, todo se pagé al momento de
la firma del contrato.

A LA SEXTA. Que diga el testigo si sabe en cuanto compro, el sefior

al senor . el bien inmueble
identificado como lote |i§, de la manzana |if, Seccidén Primera de Mexicali, Baja

California. Calificada de legal, contesto: si sé, lo compré en dos millones de



pesos...”

Atestos que por ser coincidentes merecen credibilidad y, por
tanto, valor probatorio pleno de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
413 del Cdodigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Baja
California; de ahi que, la informacién testimonial asi rendida, resulta
suficiente para tener por demostrado, como ya se dijo, la existencia del
contrato basal, asi como el pago efectuado por el accionante, maxime
que ambos testigos comparecieron a su vez, en aquel acuerdo de
voluntades, tal y como se advierte de su contenido (obrante a foja 10-
13).

Bajo el orden de ideas asi expuesto, tenemos que ||
I 2| cubrir el pago total del adeudo indicado en el
contrato, tomando en cuenta que no se suscitd controversia alguna en
torno a ello, de ahi que se presumen admitidos los hechos de la
demanda, por lo que esa presuncion legal hace prueba en juicio, en
términos-de lo _dispuesto en el articulo 374, del Coédigo Procesal Civil
de Baja California, y por ende, se concluye que se encuentra en
aptitud de exigir la escritura publica respecto del bien inmueble a que
se refiere en el contrato basal, y bajo ese tenor deben tenerse por
acreditados los dos primeros elementos constitutivos de la accion en
estudio.

Por otra parte, respecto al tercer elemento, consistente en el
incumplimiento por parte del demandado al otorgamiento de escritura,
éste se tiene igualmente acreditado, con su confesion ' ficta,
proveniente de no haber acudido a contestar la demanda-instaurada
en su contra, por lo que se le tuvo por confeso de los hechos que
como propios se le atribuyen en-el libelo inicial, aunado a que en la
prueba confesional a su cargo, fue declarado  confeso de todas las
posiciones que fueron calificadas de legales, en la audiencia celebrada
el quince de mayo de dos mil veinticinco (probanzas previamente
valoradas); de ahi que con 'su actitud procesal, demostrd su
incumplimiento, maxime que.no existe constancia alguna de que haya
dado formalidad debida al contrato de compraventa efectuado a favor
del actor.

En las apuntadas condiciones, ante la procedencia de la accién
de otorgamiento de firma y escritura publica, debera condenarse al
demandado, a otorgar la Escritura Publica relativa a la compraventa
celebrada el trece de octubre de dos mil veinticuatro, como vendedor

I ' como comprador I

respecto del inmueble identificado como:

“Lote |} Manzana |} Colonia Seccién Primera, Mexicali, Baja California,
con una superficie de 855.00 M2, asi como las siguientes medidas y
colindancias:

Norte: 15.00 M. Con Callejon de Servicio

Sur: 15.00 M. Con AV. Lerdo

Este: 57.00 M. Con Lote 28

Oeste: 57.00 M. Con Lote 26.”

Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
mediante contrato de compraventa, folio real 27875.



Consecuentemente, se debera conceder a la parte demandada
un término de cinco dias para que cumpla de manera voluntaria con
el presente fallo, los que comenzaran a correr a partir del dia siguiente
al en que el mismo quede firme, apercibida que, de no cumplir con el
mandamiento antes impuesto, este Juzgador otorgara dicha Escritura
Publica en su rebeldia.

Escritura que puede:ser sustituida. mediante remision de su
testimonio, a través de oficio al Registrador Publico de la Propiedad y
del Comercio, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 2878
fraccion Il en relacion al 2880 y 2882 del Cddigo Civil para el Estado
de Baja California, para que se inscriba la resolucion en comento y
sirva como titulo de propiedad al actor, previa satisfaccion por su
parte, de los requisitos.legales correspondientes.

Por altimo, en cuanto a su prestacion sefialada en el inciso c),
debe decirse que resultaria ocioso ratificar ante el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio, la escritura publica que se conceda, pues
como ya se expuso, la consecuencia de la accion, es que el
demandado o esta autoridad en su rebeldia, otorgue dicho instrumento
publico, el cual si debera inscribirse en esa dependencia para que
surta efectos legales contra terceros, es decir, sin necesidad de
ratificacion alguna.

Por lo antes expuesto y fundado y con apoyo ademas en. los
articulos 1°, 2°, 81, 145, 256, 277, 424 fraccion |V y demas relativos
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado. de Baja
California, es de resolverse.

RESOLUTIVOS.

PRIMERO.- La parte actora [

acredité los extremos de la accidn de otorgamiento de firma y

escritura, que ejercié en contra de |Gz <~ tanto que

este ultima fue declarado en rebeldia, en consecuencia:

SEGUNDO.--Se condena a [ IIEGEGEG. = otorgar Ia

Escritura Publica relativa a la compraventa, que celebrd trece de
octubre de dos mil veinticuatro, como vendedor, y

B como comprador, respecto del bien inmueble materia del
presente juicio identificado como:

Lote . Manzana l Colonia Seccidén Primera, Mexicali, Baja
California, con una superficie de 855.00 M2, asi como las siguientes
medidas y colindancias:

Norte: 15.00 M. Con Callején de Servicio
Sur: 15.00 M. Con AV. Lerdo

Este: 57.00 M. Con Lote 28

Oeste: 57.00 M. Con Lote 26.

Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio



mediante contrato de compraventa, folio real 27875.

TERCERO.- Se concede a la parte demandada el término de
CINCO DIAS, contados a partir de que cause ejecutoria esta sentencia
y sea requerida para su cumplimiento voluntario, en el entendido, que
de no hacerlo, dicha escritura sera otorgada por este Tribunal en su
rebeldia.

Escritura que puede:ser sustituida. mediante remision de su
testimonio, a través de oficio al Registrador Publico de la Propiedad y
del Comercio, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 2878
fraccion Il en relacion al 2880 y 2882 del Cddigo Civil para el Estado
de Baja California, para que se inscriba la resolucion en comento y
sirva como titulo de propiedad al actor, previa satisfaccion por su
parte, de los requisitos.legales correspondientes.

CUARTO. — NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi definitivamente juzgando lo sentenci6 y firmé
electronicamente el JUEZ PRIMERA INSTANCIA DE LO CIVIL DE
CIUDAD MORELOS, BAJA CALIFORNIA, LICENCIADO VICTOR
MANUEL FERNANDEZ RUIZ DE CHAVEZ, ante la Secretaria de
Acuerdos LICENCIADA PAULINA NAVARRO MANZO, con quien
actuo y dio fe, con fundamento en los articulos 1 fraccién I, Ill, 2, 3
fraccion |, I, XIX, XX, XXV, XXX, 4 fraccion I, I, 11, 12, 13, del
Reglamento para el Uso del Expediente Electronico y la "Firma
Electronica Certificada del Poder Judicial del Estado de Baja
California.

FIRMA ELECTRONICA

LICENCIADO VICTOR MANUEL FERNANDEZ RUIZ DE CHAVEZ
JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL

FIRMA ELECTRONICA
LICENCIADA PAULINA NAVARRO MANZO

SECRETARIA DE ACUERDOS
EXP. 162/2025
SUMARIO CIVIL PRO FORMA
ACTUARIO
VMFRC/BGR
EN EL NUMERO DE FECHA DEL

BOLETIN JUDICIAL DEL ESTADO, SE HIZO LA PUBLICACION DE LEY, DE LA
RESOLUCION QUE ANTECEDE.- CONSTE.

EN A LAS DOCE HORAS SURTIO SUS EFECTOS LA
NOTIFICACION A QUE SE REFIERE LA RAZON ANTERIOR. CONSTE.




