Ensenada, Baja California, a ocho de abril de dos mil

veinticinco.

VIS T O S para resolver.en Sentencia Definitiva los autos del

expediente numero 0097/2024, relativo. al juicio de Jurisdiccion

Voluntaria Ad-Perpetuam, promovido por [ GGG
y:

RESULTANDDO

1.-Que por escrito presentado ante oficialia de partes comun
con fecha nueve de febrero de dos mil veinticuatro, y turnado a
este juzgado, comparecio || GGG, oromoviendo por
su propio derecho diligencias de Jurisdiccion Voluntaria Ad-
Perpetuam, de conformidad con el articulo 122 fraccion 1l del
Cddigo de Procedimientos Civiles y 2890 del Codigo Civil,

solicitando:

A).- Vengo por medio del presente ocurso a promover diligencias en via
de Jurisdiccién Voluntaria, la informaciéon de dominio (Ad Perpetuam) a
fin de acreditar la posesion y pleno dominio de un predio ubicado en

del Municipio de
Ensenada, Baja California, cuya superficie y medidas y colindancias se
citardan mas adelante; como consecuencia de ello, a solicitar que
mediante resolucién judicial se declare prescrito a mi favor el predio en
cuestion, a fin de que la'sentencia que recaiga en este asunto, me sirva
de titulo de propiedad y sea inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad 'y de‘Comercio de esta municipalidad.

2.- Previamente desahogada la vista concedida por auto de
fecha veinte de febrero de dos mil veinticuatro, por proveido de fecha
cuatro de marzo de dos mil veinticuatro, fue admitida la instancia en
la via y forma propuestas, ordenandose la publicacion de los edictos
correspondientes, asi como correr traslado a la persona de quien
obtuvo la posesién o su causahabiente, al C. Agente del Ministerio
Publico Adscrito, a los colindantes y al Registrador Publico de la
Propiedad y del Comercio para que en el término de nueve dias

comparecieran a manifestar lo que a su derecho conviniere.



Mediante diligencias actuariales de fechas diecisiete y veinte de
mayo ambas del afio dos mil veinticuatro, se corrié el traslado
correspondiente al C. Agente del Ministerio Publico Adscrito al
Juzgado y al Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esta
ciudad, como es de advertirse de fojas 64,65, 70 y 71,
compareciendo soélo el segundo de los referidos, sin oponerse al
procedimiento; asi mismo se realizo la notificacién respectiva al unico
colindante del predio y.a los causahabientes en fechas quince de
mayo y dieciocho de junio ambas de dos mil veinticuatro, sin que se
hubieren opuesto a las presentes diligencias; de igual forma mediante
las publicaciones de ' edictos correspondientes se dio amplia
publicidad del presente tramite; oportunamente se abrié una dilacion
probatoria por el término de treinta dias, en la cual se ofrecieron las
probanzas respectivas por el promovente, mismas que fueron
admitidas, habiéndose desahogado Ila informacion testimonial
respectiva en fecha ocho de octubre de dos mil veinticuatro, con los
resultados que de la misma se desprenden -expediente electrénico-; POr
asi corresponder al estado de los autos se pasé a la etapa de los
alegatos por el término de cinco dias, .transcurrido el término,
oportunamente se citd a las partes para oir sentencia definitiva

misma que hoy se dicta conforme a los siguientes:

CONSIDERANDOS

l.- Que de conformidad con los Articulos 81 y 277 del Cdédigo
Adjetivo Civil, " las _sentencias deben ser claras, precisas vy
congruentes con la demanda, la contestacién y con las demas
pretensiones deducidas oportunamente en el pleito decidiendo todos
los puntos litigiosos que hayan sido objeto del debate, condenando o

absolviendo a l|la demandada; el actor debe probar los hechos

constitutivos de su accion y el demandado los de sus excepciones.

Il.- El promovente manifiesta medularmente como hechos

fundatorios de su accidon: “Que hace mds de veinte afios, los sefiores

I s oo I

decidieron poner a la venta los derechos posesorios de su lote de terreno

marcado con el nimero |



_ del primer cuadro de la ciudad, en esta ciudad de

Ensenada, Baja California; que iniciaron una negociacion a mediados del mes de
septiembre de dos mil tres, logrando cerrar trato bajo contrato privado por
escrito, en fecha 20 de septiembre de 2003, bajo las condiciones y clausulado que
se desprenden; que en ese acto se le entreg6 la posesion material y juridica, y el
su debido anticipo; que desde entonces a la fecha ha poseido el predio de
manera pacifica, continua, publica y con el cardcter de propietario, que jamads le
ha sido reclamada ni la posesion, ni la_propiedad.asi como tampoco ha existido
interrupcion en dicha posesion desde su adquisicion; que ademads, la tenencia del
inmueble la ha tenido de buena fe, y ha realizado durante todo este tiempo,
unas edificaciones-y arreglos al inmueble, pago de impuesto predial, agua y
energia eléctrica; que asi también en un tiempo arrendo a diversas personas,
también su madre vivié por varios afios en el inmueble; que tiene en su poder
entre otros papeles, el contrato de compra venta, recibos de pagos, unos
contratos de arrendamiento, con los que acredita su posesion con dnimo de
dueio; por ultimo, que al estar jubilado quiere arreglar los papeles de su

predio".

lll. La suscrita es competente para conocer y resolver. del
presente negocio, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
144, 152, 154 y 157 fraccibn V 'y relativos del Cddigo de
Procedimientos Civiles en: vigor, en relacion con el articulo 73 de la

Ley Organica del Poder Judicial del Estado de Baja California.

Por lo que hace ‘a la via de jurisdiccion voluntaria, ésta
resulta procedente toda vez que la solicitud de la persona interesada
requiere la intervencién de la Jueza por disposicion de la ley, sin que
esté promovida ni se promueva cuestion alguna entre partes
determinadas, tal como lo dispone el numeral 878 del Cadigo
Procesal Civil, aunado a que esta trata de inmatricular un inmueble en
el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad,
como lo dispone el numeral 122, fraccién lll, del Codigo Procesal

Civil en relacién con el 2890 del Codigo Sustantivo Civil.

Concerniente a la legitimacién en el proceso, el promovente
es persona fisica, no habiendo sido debatida la capacidad procesal

del mismo, por encontrarse en pleno ejercicio de sus derechos civiles.



IV. Por su parte, el Codigo Civil vigente en el Estado, en sus
numerales 1124, 1125, 1138, 1139 y 1144, prevén:

“Articulo 1124.- Solo pueden prescribirse los bienes y-obligaciones que
estan en el comercio, salvo.las excepciones establecidas por la'Ley.”

“Articulo 1125.- Pueden adquirir por prescripcién positiva todos los que
son capaces de adquirir por cualquier otro Titulo; las personas menores
de dieciocho afios de edad y personas que no tengan la capacidad para
comprender el significado del hecho pueden hacerlo por medio de sus
legitimos representantes.”

“Articulo 1138.- La posesion necesaria para prescribir debe ser;
l.- En concepto de propietario;

II.- Pacifica;

lll.- Continua;

IV.- Publica”

“Articulo 1139.- Los bienes inmuebles se prescriben:

I.- En cinco afios, cuando se poseen en concepto de propietario, con
buena fe, pacifica, continua y publicamente;

Il.- En cinco afios, cuando los inmuebles hayan sido objeto_de ‘una
inscripcién de posesion;

lll.- En diez aiios, cuando se poseen de mala fe, si-la posesion es en
concepto de propietario, pacifica continua y publica;

IV.- Se aumentara en una tercera parte el tiempo senalado en las
Fracciones | y lll, si se demuestra, por quien tenga interés juridico en
ello, que el poseedor de finca rustica. no-la ha cultivado durante la
mayor parte del tiempo que la ha poseido, o que por no haber hecho el
poseedor de finca urbana las reparaciones necesarias, esta ha
permanecido deshabitada la mayor parte del tiempo que ha estado en
poder de aquel.”

“Articulo. 1144.- La sentencia ejecutoria que declare procedente la
acciéon de prescripcidn, se inscribira en el Registro Publico y servird de
titulo de propiedad al poseedor.”

De tal manera que con base a una interpretacion sistematica
de los ordinales 2890, 2891 del Cdédigo Civil, y 122 del Cddigo de

Procedimientos Civiles del Estado.

"Articulo 2890.- El que haya poseido bienes inmuebles por el tiempo y
con las condiciones exigidas para prescribirlos, y no tenga titulo de
propiedad o teniéndolo no sea inscribible por defectuoso, si no estd en
caso de deducir la accidon que le concede el articulo 1143 por no estar
inscrita en el Registro la Propiedad de los bienes en favor de persona
alguna, podra demostrar ante el Juez competente, que ha tenido esa



posesion, rindiendo la informacion respectiva en los términos que
establezca el Cédigo de Procedimientos Civiles. A su solicitud
acompanard precisamente certificado del Registro Publico, que
demuestre que los bienes no estdn inscritos, ademads levantamiento
topografico o deslinde debidamente autorizado y certificado por el
Catastro Municipal de la jurisdiccién territorial donde se ubique ‘el
inmueble.

La informacién se recibird con. citacién del Ministerio Publico, del
respectivo registrador de la propiedad y de los colindantes.

Los testigos deben ser por los menos tres de notorio arraigo en el lugar
de la ubicacidn delos bienes a que la informacion se refiere.

No se recibird la informacién sin que previamente se haya dado una
amplia publicidad por medio de la Prensa, y de avisos fijados en los
lugares publicos, a la solicitud del promovente.

Comprobada debidamente: la posesion, el Juez declarard que el
poseedor se ha convertido en propietario en virtud de la prescripcion, y
tal declaracidn se tendra como titulo de propiedad y sera inscrita en el
Registro Publico".

"Articulo 2891.- El que tenga una posesidon apta para prescribir, de
bienes inmuebles no inscritos en el Registro en favor de persona alguna,
aun antes de que transcurra el tiempo necesario para prescribir, puede
registrar su posesién, mediante resolucion judicial que dicte el Juez
competente, ante quien la acredite del modo que fije el Cédigo de
Procedimientos Civiles.

La informacién que se rinda para demostrar la posesién se sujetara a lo
dispuesto en los parrafos segundo, tercero y cuarto del articulo que
precede.

Las declaraciones de los testigos versaran sobre el hecho de la posesion,
sobre los requisitos que deben tener para servir de base a la
prescripcion adquisitiva y sobre el origen de la posesidn.

El efecto de la inscripcion sera tener la posesidn inscrita como apta para
producir la prescripcion al concluir el plazo de cinco afos, contados
desde la misma inscripcién'.

"Articulo 122.- Procede la notificacion por edictos:

lll.- Cuando se trate de in matricular un inmueble en el Registro
Publico de la Propiedad, conforme al Articulo 2890 del Cédigo Civil, para
citar a las personas que puedan considerarse perjudicadas. Los edictos
se publicardn por tres veces consecutivas, de diez en diez dias, en el
Boletin Judicial y en dos periddicos de los de mayor circulacion.

Igualmente los edictos se fijardan en lugares publicos. En la
solicitud se mencionard el origen de la posesion, el nombre de la
persona de quien en su caso la obtuviera el peticionario, del
causahabiente de aquélla si fuere conocido; la ubicacién precisa del
bien, medidas y sus colindancias; el nombre y domicilio de los
colindantes, debiendo acompaiiar levantamiento topografico o deslinde
debidamente autorizado y certificado por catastro competente en
donde se ubique el inmueble; asi como un certificado de no-inscripcion
del inmueble expedido por el Registro Publico de la Propiedad.
Terminada la publicacidn se correra traslado de la solicitud a la persona
de quien obtuviera la posesién o su causahabiente si fuera conocido, al
Ministerio Publico, a los colindantes, al registrador de la propiedad para
que manifiesten lo que a su derecho convenga, por el término de 9 dias.
Contesten o no y sin necesidad de acuse de rebeldia, el Juez al vencerse
el ultimo término del traslado, abrira una dilacidn probatoria por 30
dias. Ademds de las pruebas que tuviere, el solicitante estd en la



obligacion de probar su posesion en concepto de dueio por medios
legales y ademas por la informacion de tres testigos, preferentemente
colindantes del inmueble a in matricular o, en su caso, que tengan
bienes raices en el lugar de ubicacién del predio de que se trata. La
sentencia se pronunciarad después del término de.alegar, dentro de ocho
dias.

La sentencia es apelable en ambos efectos y el recurso: se
substancia como en los juicios ordinarios".

En consonancia con lo que sustancialmente pretende el

promovente, debera acreditar los siguientes extremos:

e Que se haya exhibido Certificado del Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, que demuestre

que el bien no estd inscrito a nombre de persona alguna.

e Que se haya dado amplia publicidad con la solicitud
presentada, mediante edictos por tres veces

consecutivas por diez en diez dias.

e Que se haya citado al Agente del Ministerio Publico
Adscrito, al Registrador Publico de la Propiedad y del

Comercio, y a'los colindantes previamente.

e Que la parte promovente ha poseido el inmueble de
que se. trata. en concepto de propietario, en forma
pacifica, continua, y publicamente, durante cinco afios si

se ha poseido de buena fe.

Para tales efectos el promovente exhibié un certificado de no
inscripcidn expedido por el Registrador Publico de la Propiedad y de
Comercio de esta ciudad (foja 22), €n el que se hace constar que no se
encontro asiento de propiedad que contradiga el derecho de posesion

del promovente, respecto del inmueble identificado como:

Fraccion del |

del municipio de Ensenada, Baja California, con una superficie de



222.75 metros cuadrados, con clave catastral _ y las
siguientes medidas y colindancias: al norte: 13.50 metros con

fraccién del mismo -; al sur: 13.50 metros con -; al

este 16.50 metros con la porcién restante del referido -; y

al oeste: 16.50 metros con _

Obran asimismo. a fojas 23 y 24 de actuaciones las
documentales publica y privada consistentes en constancia
expedida por el Director de la Direccion de Administracion Urbana,
Ecologia y Medio Ambiente XXIV Ayuntamiento de Ensenada, bajo
oficio numero DRI/01280/2023 y levantamiento elaborado por el
ingeniero |GG respecto del predio descrito con
anterioridad, mismo que cuenta con clave catastral ||l v e

siguiente cuadro de construccion:






Documentales .a las cuales se les concede valor probatorio
pleno, de conformidad con los articulos 322 fraccion Il, 328, 330 y 405
del Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado, para tener por

identificada la superficie que en ellos se consignan.

Por cuanto hace a la causa generadora de la posesion del
promovente, este manifestd que el inmueble que nos ocupa lo
adquirié por virtud de que con fecha veinte de septiembre de dos
mil tres los sefiores || GGG v su ¢srosa [
I (< 'cndieron los derechos posesorios del lote que es
motivo de la presente jurisdiccion voluntaria, con superficie de 222.75

metros cuadrados, poseyendo en concepto de propietario en

forma publica, pacifica, continua y de buena fe, desde esa

temporalidad; que en razén de lo anterior, el justo titulo con que

cuenta el promovente para pretender adquirir por-prescripcion positiva

el bien raiz ya referido lo.es el contrato de.compraventa.

Manifestaciones realizadas por el promovente en los hechos de

su escrito inicial, que .se ven robustecidas con la Informacién

Testimonial a cargo de los de nombres || NEGEGKTGTNNNNGNGEG. B
I v . ccsahogada en fecha

ocho'de octubre de dos mil veinticuatro -expediente electrénico-, de la que
se advierte que los testigos sefialan en forma congruente y uniforme
al contestar el interrogatorio realizado por el promovente, es decir,
que tienen conocimiento que en septiembre del ano dos mil tres, el
promovente adquirié el predio motivo de las presentes diligencias por
una cesion de derechos posesorios, y desde esa fecha lo ha poseido
de forma pacifica, publica, continua de buena fe y ejerciendo actos de

dominio.

Ateste de los testigos, con los que se demuestra que durante el

lapso de tiempo que la parte promovente refiere ha venido poseyendo




el inmueble, este realizd actos de dominio y aprovechamiento sobre

el bien, esto es, desde aquella temporalidad del ano dos mil tres;

siendo el promovente quien ha ejecutado actos materiales de
aprovechamiento, que revelan su comportamiento como duefio, que
manda en el y disfruta como propietario en sentido-econémico frente
todo el mundo desde el afio.en que dice entro a poseer, hasta el

momento _en que ejercido_su_accion, loque equivale a demostrar el

animus domini que sobre el inmueble afirma tener, ello acorde a lo
que refiere el numeral 817 en relacion con el 781 ambos del Cddigo
Civil del Estado "es poseedor de una cosa el que ejerce sobre de
ella un poder de hecho”, "Sdélo la posesion que se adquiere y
disfruta en.concepto de dueno de la cosa poseida puede

producir la prescripcion”.

Probanzas asi mismo, a las cuales se les concede valor
probatorio en los términos de los articulos 285 fraccion VII, 355y 413
del Cdédigo Procesal Civil, para tener por demostrada la causa
generadora de la posesién del usucapista en concepto de propietario,

de manera publica, pacifica, de buena fe e ininterrumpidamente

desde la temporalidad del veinte de septiembre de dos mil tres.

Sirven de apoyo a lo anterior las:siguientes tesis aislada y de

jurisprudencia que a la letra rezan:

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. LA CAUSA GENERADORA DE LA
POSESION DEBE PROBARSE EN JUICIO. Aunque la Jurisprudencia
numero 1377, visible en las pdginas 2222 y 2223 del ultimo Apéndice al
Semanario Judicial de la Federacidn, Segunda Parte, Salas y Tesis
Comunes bajo el rubro: "PRESCRIPCION ADQUISITIVA, NECESIDAD DE
REVELAR LA CAUSA DE POSESION", no menciona que el actor en un
juicio de prescripcion positiva debe probar la causa de su posesion, ello
no significa que esté relevando de la carga de la prueba de tal hecho al
demandante, ya que de lo dispuesto en el articulo 282 del Cdédigo del
Procedimientos Civiles para el Estado de Guerrero, se advierte el
principio de que, el que afirma estd obligado a probar, por lo tanto,
dada la redacciéon de dicha norma juridica, para que prospere la accion
de usucapion es necesario que el actor pruebe la causa generadora de
la misma, que es un presupuesto esencial de la accién de prescripcion,
por cuanto que quien pretende usucapir debe no sdélo revelar sino
también demostrar la causa generadora de su posesion.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO PRIMER CIRCUITO. T.C. Amparo directo
53/93. Daniel Herndndez Reyes. 22 de abril de 1993. Unanimidad de votos. Ponente:
Juan Vilchiz Sierra. Secretario: Jorge Carreén Hurtado. Amparo directo 474/89. Victor
Manuel Bahena Camargo. 8 de noviembre de 1990. Unanimidad de votos. Ponente: Juan
Vilchiz Sierra. Secretario: Jorge Carredén Hurtado. Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito. Fuente: Semanario Judicial de la Federacién, Octava Epoca. Tomo Xl



Septiembre de 1993. Pdg. 282. Tesis Aislada.

PRUEBA TESTIMONIAL. ES IDONEA PARA ACREDITAR LA CALIDAD DE
LA POSESION. La prueba testimonial es idénea para acreditar no sélo el
origen de la posesidn sino también la calidad apta para prescribir.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO CIRCUITO. XX. J/40 Amparo directo 92/87. Eladio
Ruiz Manga. 1o. de marzo de 1988. Unanimidad de votos. Ponente: Marcos Arturo Nazar
Sevilla. Secretario: Miguel Eusebio Selvas Costa. Ampare directo 549/91. Juan Lopez
Flores. 14 de noviembre de 1991. Unanimidad de votos. Ponente: Francisco A. Velasco
Santiago. Secretario: José. Gabriel Clemente Rodriguez.. Amparo directo 357/95. Jesus
Bibiano Castillejos Gomez. 22 de junio de 1995. Unanimidad de votos. Ponente: Angel
Sudrez Torres. Secretario: Victor Alberto Jiménez Santiago. Amparo directo 395/96.
Fernando Mosqueda Vidal. 3 de octubre de 1996. Unanimidad de votos. Ponente:
Francisco A. Velasco Santiago. Secretario: Rafael Ledn Gonzdlez. Amparo en revision
73/96. Maria del Rocio Guadalupe Arias Rodriguez. 11 de octubre de 1996. Unanimidad
de votos. Ponente: Francisco A. Velasco Santiago. Secretario: Walberto Gordillo Solis.
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo V, Enero de 1997. Pdg. 333. Tesis de Jurisprudencia.

Asimismo las declaraciones anteriormente analizadas, se
robustecen con el certificado de no inscripcion agregado a foja 22 del
que se desprende que el predio identificado como - manzana
. B <! municipio de Ensenada, Baja California, con una
superficie de 222.75 metros cuadrados, con clave catastral ||| v
las siguientes medidas y colindancias: al norte: 13.50 metros con
fraccion del mismo i}, al sur: 13.50 metros con |l al este
16.50 metros con la porcién restante del. referido [y al oeste:
16.50 metros con | l. no se encuentra:anombre de persona

alguna.

Documental publica, que acorde a lo establecido por el articulo
404 del Cdédigo de Procedimientos Civiles y 2894 del Codigo Civil
vigente en el Estado, adquiere valor probatorio pleno, toda vez que
fue emitido por. autoridad competente para ello; quedando asi

evidenciado que el usucapista adquirio el predio de las personas con

derecho'para ello, en este caso los sefiores ||| GGG
y su esposa G 1or o que se tiene por demostrada

la causa generadora de la posesion del usucapista en concepto de
propietario, de manera publica, pacifica, de buena fe e
ininterrumpidamente, respecto de la superficie de 222.75 metros
cuadrados que le fue vendida mediante el contrato privado de
cesion de derechos de fecha veinte de septiembre de dos mil
tres.

Es asi, que al dar cumplimiento con la publicacion de los

edictos en los periodicos ElI Mexicano, El Vigia y Boletin Judicial del



Estado de Baja California -ojas 43 a 54; @si como en los estrados del
Juzgado -foja 77-, la notificacién tanto de los colindantes, C. Agente
del Ministerio Publico y Registro Publico de la Propiedad. y de
Comercio -fojas 60, 61, 64, 65, 70 y 71-, que acorde al numeral 407 del
Cddigo de Procedimientos Civiles, -hacen prueba plena; y al haberse
cumplido con los requisitos ‘esenciales del procedimiento, esta
Resolutora considera, que los elementos de prueba aportados vy
analizados favorecen a. || GGG, oor o cual, se ha
logrado colmar todos los extremos a que se refiere el numeral 1138
del Codigo Civil, con los elementos de prueba aportados; esto es, que
se acreditd el origen de la posesion, la calidad de propietario, asi
como los actos materiales susceptibles de ser apreciados por los
sentidos, que de manera objetiva, demuestran que el promovente es
el que manda en el inmueble en cuestion como dueno en el sentido
economico al haber realizado actos o hechos materiales de

aprovechamiento sobre el mismo; y que dicha posesion ha sido en

forma pacifica, continua, publica y de manera ininterrumpida,

desde el veinte de septiembre de dos tres, acorde a lo establecido

por el articulo 2894 del Cddigo Civil para el Estado, por haber
transcurrido el plazo de cinco afios a que se refiere la parte final del
articulo 2891 del Cdédigo Civil, ‘puesto que su “escrito inicial fue
presentado el nueve de febrero de dos mil veinticuatro; es que debe
de declararse y se declara que se ha convertido en propietario del
inmueble adquirido de buena fe e identificado como: i)}, manzana
. de 1a colonia | c<! municipio de Ensenada, Baja
California, con una superficie de 222.75 metros cuadrados, con clave
catastral [l v las siguientes medidas y colindancias: al norte:
13.50 metros con fraccion del mismo [} al sur: 13.50 metros con
I 2! este 16.50 metros con la porcién restante del referido [Jil;

y aloeste: 16.50 metros con | GG

En ese tenor, habra de declararse que ha sido procedente la
via elegida por el accionante, en la cual se colmaron los extremos
establecidos por el Cédigo Sustantivo Civil; consecuentemente la
presente resolucion se pronunciara favoreciendo a || G
I cuien ha adquirido por prescripcién adquisitiva el bien

inmueble identificado como:



-, manzana -, de la colonia _ del municipio

de Ensenada, Baja California, con una superficie de 222.75
metros cuadrados, con clave catastral _ y las

siguientes medidas y colindancias: al norte: 13.50 metros con

fraccién del mismo -; al sur: 13.50 metros con -; al

este 16.50 metros con la porcion restante del referido -; y

al oeste: 16.50 metros con _

Por tanto, la presente Resolucion le servirda de TITULO DE
PROPIEDAD, para que sea inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de esta Ciudad, previo el pago y
cumplimiento.. de los requisitos administrativos y fiscales de la
normatividad en vigor, ello en base a las reformas que entraron en
vigor a partir del 12 de junio del 2015, de los articulos 83 fraccion Il y
104, tercer parrafo de la Constitucién Politica del Estado Libre y

Soberano de Baja California.

INFORMACION DE DOMINIO, DEBEN SATISFACERSE LOS REQUISITOS
EXIGIDOS PARA LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA EN LAS DILIGENCIAS
DE. El Cddigo Civil del Estado de Tabasco en su.articulo 2932 dispone
que puede promover la informacion de dominio el que haya poseido
bienes inmuebles por el tiempo y con:las condiciones exigidas. para
prescribirlos y no tenga titulo de propiedad o teniéndolo no es
inscribible por defectuoso, y el 2933 también previene que el que tenga
una posesiéon apta para prescribir, de bienes norinscritos en el registro
en favor de alguna persona aun antes de que transcurra el tiempo
necesario para ‘prescribir, puede registrar su. posesion mediante
resolucidn judicial que dicte el juez competente exigiendo que las
declaraciones de los testigos versardn sobre el hecho de la posesion,
sobre los requisitos que deben: 'tener para servir de base a la
prescripcion adquisitiva y.sobre el origen de la posesion; disposiciones
legales de las que se desprende que sdlo se puede adquirir la
declaracién de propiedad mediante la informacién de dominio respecto
a aquellos inmuebles que han sido poseidos con las condiciones
exigidas para prescribirlos y como el articulo 826 ordena que: "Sélo la
posesidon que se adquiere y disfruta en concepto de duefio de la cosa
poseida puede producir la prescripcion”, resulta incuestionable que
ademas de satisfacerse todos los requisitos exigidos por el mencionado
articulo 2932, debe también demostrarse la causa generadora de la
posesion para estar en aptitud de saber si es originaria, es decir, si se
adquirid y disfruté en concepto de propietario, elementos esenciales de
la posesion para que produzcan la prescripcion, y no basta argumentar
que se poseyd con ese caracter, sino que es necesario que se acredite
de manera fehaciente, pues de lo contrario no procederan las
diligencias de informacién de dominio.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO CIRCUITO. X.10.7 C Amparo directo 361/95.
Ausencio de la Cruz Rodriguez. 10 de agosto de 1995. Unanimidad de votos. Ponente:
Juan Vilchiz Sierra. Secretaria: Nora Maria Ramirez Pérez. Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Novena
Epoca. Tomo I, Septiembre de 1995. Pdg. 570. Tesis Aislada.



Por lo anteriormente expuesto y fundado, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- La accion. ejercitada en via de Jurisdiccion
Voluntarias Ad-Perpetuam, resulté procedente por haberse colmado
los extremos de los numerales 2890 del Codigo Sustantivo Civil y
122, fraccion Ill _del Caédigo . de Procedimientos Civiles,

consecuentemente.

SEGUNDO:- Se declara que |GGG -

poseedor, se ha convertido en propietario, por prescripcion

adquisitiva, respecto del inmueble identificado como:

-, manzana -, de la colonia _ del municipio

de Ensenada, Baja California, con una superficie de 222.75

metros cuadrados, con clave catastral _ y las
siguientes medidas y colindancias: al norte: 13.50 metros con

fraccién del mismo -; al sur: 13.50 metros con -; al

este 16.50 metros con la porcién restante del referido -; y

al oeste: 16.50 metros con _

Y el siguiente cuadro de construccion:






TERCERO.- Ejecutoriado que.sea este fallo, expidasele copia
certificada de la presente Resolucién, e inscribase en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad, para que le
sirva de titulo de propiedad a |GG o< o <
pago y cumplimiento de los requisitos administrativos y fiscales de la
normatividad en vigor, asi como en base a las reformas que entraron
en vigor a partir del 12 de junio del 2015, de los articulos 83 fraccion
11"y 104, tercer parrafo de la Constitucion Politica del Estado Libre y

Soberano de Baja California.

CUARTO.- NOTIFIQUESE PERSONALMENTE:

Asi  juzgando definitivamente = lo.  sentencié.. y  firma
electronicamente la C. Juez Tercero de Primerainstancia de lo Civil,
licenciada Deborah Marilyn Méndez Murillo, ante su Secretario de
Acuerdos, licenciado Pedro de Jesus Diaz Green, que autoriza y da
fe, con fundamento en los articulos 1.fraccion I, 1, 2, 3 fraccién |, I,
XIX, XX, XXV, XXX, 4 fracciones |, I, 11, 12, 13, del Reglamento para
el Uso del Expediente Electronico y la Firma Electronica Certificada

del Poder Judicial'del Estado de Baja California.

Expediente Numero 0097/2024 - A | @uua*

En el numero 14,979 del Boletin Judicial de fecha 22 de abril de

2025, se hizo la publicacion de ley. CONSTE.-



