JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL
TECATE, BAJA CALIFORNIA

TECATE, BAJA CALIFORNIA, A VEINTIOCHO DE FEBRERO DE
DOS MIL VEINTICINCO.

VISTOS; para dictar SENTENCIA DEFINITIVA en los autos
del expediente nUmero_1245/2024, relativo al juicio ViA DE
APREMIO EJECUCION DE CONVENIO promovido por | N

I - conirade [N v:

RESULTANDOS:

1.- Por escrito presentado el dia cinco de noviembre de

dos mil veinticuatro, comparecié ante este Juzgado la C. ||}

B cccndando en la via de apremio,
ejecucién de convenio o [ - in de que se

declare por sentencia firme la ejecucion © del  convenio
celebrado entre las partes el dia. once de octubre de dos mil
veinticuatro, ante el" Director del Centro Estatal de Justicia
Alternativa del Poder Judicial del Estado de Baja California, asi
como las restantes prestaciones senaladas; manifestdé como
hechos los en él coantenidos, que fundaron en los preceptos
legales que estimé  aplicables y termind formulando las

peticiones de estilo.

2.- Admitida que fue la demanda en la via y forma
propuestas mediante proveido de fecha seis de noviembre de
dos mil veinticuatro, se ordend emplazar a la demandada,
circunstancia que se materializd en forma personal, tal y como
se desprende del razonamiento actuarial obrante a foja 12 del
sumario, seguidamente y al no haber comparecido la pasivo

procesal, ante presencial judicial dentro del término legal
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conferido a efecto de dar contestacion a la demanda incoada
en su contra, por proveido que antecede se decretd la rebeldia
en que incurrid con sus consecuencias legales y se ordend citar
a las partes para oir sentencia definitiva, misma que hoy se

dicta bagjo los siguientes:

CONSIDERANDOS:

l.- Los arficulos 81 y 277, del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado, en lo conducente ordenan: "...Las senfencias
deben ser claras, precisas y congruentes con las demandas,
contestaciones y demas pretensiones deducidas
oportunamente en el pleito...";"...el actor debe probar los
hechos constitutivos de su accion y el reo los de sus

excepciones

Il.- Sin embargo, para estar en aptitud de resolver el
fondo del negocio, en los términos senalados en los dispositivos
legales preinvocados, es condicion imprescindible establecer el
cumplimiento de los presupuestos procesales necesarios para
estimar que el juicio que nos ocupa tiene existencia juridica vy
validez formal, esto es, los requisitos necesarios para que se
inicie un procedimiento, o si ya se inicid, para que pueda
emitirse decision respecto a la contfroversia planteada, ello
acorde con lo dispuesto en la Tesis de la Novena Epoca,
emifida por el CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL
DEL PRIMER CIRCUITO, publicada en el Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, en el tomo: XI, Marzo del 2000,

1.4°.C.33C. Pagina: 977. Cuyo tenor literal estatuye: -

COSA JUIGADA. SENTENCIAS DE FONDO Y SENTENCIAS QUE DEJAN A
SALVO DERECHOS. Cuando en una sentencia emitida en un juicio no se
resuelve el fondo de la litis planteada, sino que expresamente se dejan a
salvo los derechos del actor para que los haga valer en la forma que
estime pertinente, no existe cosa juzgada. Sin embargo, puede suceder
que en los puntos resolutivos de la sentencia no se haga pronunciamiento
expreso en cuanfo a esa salvedad, y aun mads, que se declare
improcedente la accion, por lo que aparentemente habria cosa juzgada.
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En esas circunstancias, para saber si existe o no esa figura juridica, es
necesario analizar las consideraciones de esa resolucion. Si el Juez de
origen, al analizar los presupuestos procesales de ese litigio, encontrd que
alguno no estaba satisfecho, estaba impedido para estudiar la cuestion
sometida a su consideracion, ya que tales presupuestos constituyen
requisitos necesarios para que se inicie un procedimiento, o si ya se inicio,
para gue pueda emitirse decision respecto a la controversia planteada.
Tales presupuestos son, entre otros, la competencia del Juez, la capacidad
juridica y procesal de las partes y su adecuada representacion, cuando
actuan por conducto de otra persona, la procedencia de la vig,
presupuestos considerados en el articulo 35, fracciones |, IV y Vil del
Cddigo _de Procedimientos Civiles para el Distrito_Federal. También son
presupuestos  procesales el debido emplazamiento a juicio del
demandado, vy la correcta integracion de la relacion juridica procesdal,
cuando existe pluralidad de partes y entre ellas se da el litisconsorcio
necesario. Hay acciones en _que se exigen requisitos de procedibilidad
especiales, como son, en las cambiarias, el titulo de crédito; en las
gjecutivas, el documento ejecutivo; en un sucesorio, el acta de defuncidn,
etcétera. Por tanto, la ausencia de cualguiera de estos presupuestos y
requisitos impide que el Juez de origen se pronuncie respecto al fondo del
asunto, pues si es incompetente, o si el actor o el demandado carecen de
capacidad o son representados indebidamente, o la via intentada no es
la correcta, etcétera, ello hard imposible un juzgamiento de fondo o del
mérito de la cuestion, y la resolucion que se dicte puede ser absolutoria, y
aun precluir en cuanto al punto que motivo la absolucion; pero no crea la
cosa juzgada, pues ya sea que lo exprese o no, estd dejando a salvo los
derechos de las partes.

CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 3974/99. Claudia Magdalena Franco de Coras. 27 de
enero de 2000. Unanimidad de votos. Ponente: Gilda Ricon Orta.
Secretario: Fernando Omar Garrido Espinoza.

En mérito de lo anterior, se impone examinar:

Los Presupuestos Procesales Previos al Proceso: en
principio por cuanto a los sujetos del proceso, cabe asentar que
este Juzgador es competente para conocer el presente
negocio, asi como para decidir el mérito del mismo de
conformidad con los articulos 57 y 59, de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Baja California; y los articulos
144, 145, 153, del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado vy
1,2,y 73 fraccion lll, de la Ley Orgdanica del Poder Judicial del
Estado de Baja California y 46 de la Ley de Justicia Alternativa
del para el Estado de Baja California; y por lo que respecta a las
partes contendientes, quedo justificada su legitimacion en la

causq; por lo que respecta al objeto del proceso, se estiman
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satisfechos los requisitos tanto de existencia como de validez.-

Los Presupuestos Procesales Previos a la Sentencia: Se
actualizaron debidamente, cuenta habida que la relacion
juridica procesal quedo correctamente constituida a través de
la vinculacion de las partes con este érgano jurisdiccional, en
vitud de la demanda, el emplazamiento de la parte
demandada y que la via procesal seleccionada por la

enjuiciante fue la idonea.

lll.- Consiguientemente, sujetdndose esta juzgadora al
principio de congruencia, que ordena que las resoluciones
judiciales deben dictarse, en concordancia con lo reclamado
en la demanda y contestacion, es decir sin infroducir elementos
ajenos a la litis (alguna prestacion no reclamada, o una
condena no solicitada) o bien cuando se aborda el estudio de
cuestiones planteadas en la demanda, o en la contestacion de
ella, pero sin perjuicio de la facultad de este organo
jurisdiccional de declarar el derecho, aplicando las normas
legales que sean procedentes, tomando en cuenta la
naturaleza y las particularidades de la accidon y del caso
concreto, se estima pertinente, primeramente determinar, si en
el juicio que nos ocupaq, la parte actora justificd los elementos
constitutivos de la accidn deducida, no obstante la rebeldia
decretada a la parte demandada.- Al respecto resulta
aplicable la Jurisprudencia en Materia Civil de la Novena
Epoca, emitida por el SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN
MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO, con numero de registro

digital 168546. Misma que a la letra reza:

SENTENCIAS. SU CONGRUENCIA.

Es requisito de toda sentencia la congruencia entre los considerandos y los
puntos resolutivos, en tanto que ésta constituye una unidad y los
razonamientos contenidos en los primeros son elementos fundamentales
para determinar el alcance preciso de la decision, pues es en ellos en
donde el juzgador hace los razonamientos adecuados para llegar a una
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determinacion, la cual debe ser clara y fundada, caracteristicas que
dejan de cumplirse cuando existe entre ellos una incompatibilidad en su
sentido o son incongruentes con las consideraciones expresadas en la
sentencia, pues si existe incompatibilidad entre el contenido de los puntos
resolutivos de la sentencia se provoca incertidumbre respecto a su sentido
y alcances.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL.SEXTO CIRCUITO.
Amparo en revision 127/89. Rafael Teyssier Flores y otro. 23 de mayo de
1989. Unanimidad de votos." Ponente: José Galvan Rojas. Secretario:
Armando Cortés Galvdn.

Amparo directo 539/91. Alfonso Herndndez Valdez. 7 de enero de 1992.
Unanimidad de votos. Ponente: Joseé Galvdn Rojas. Secretario: Armando
Cortés Galvan.

Amparo en revision 520/2000. Asesoria y Servicios Ecologicos de Puebla,
S.A. de C.V. 18 de enero de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Ma. Elisa
Tejada Herndndez: Secretario: Enrique Baigts Munoz.

Amparo en revision 387/2001. Heriberto Romero Sdnchez y otro. 8 de
noviembre de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Raul Armando Pallares
Valdez. Secretario: Eduardo lvan Ortiz Gorbea.

Amparo en revision 395/2007. 25 de julio de 2008. Unanimidad de votos.
Ponente: Ma. Elisa Tejada Herndndez. Secretario: Crispin Sdnchez Zepeda.

IV.- Asentado lo anterior, tenemos que son aplicables al
caso en estudio los articulos 486, 487 y 492, del Cdodigo de

Procedimientos Civiles, mismos que en a laletra dicen:

ARTICULO 486.- Procede la via de apremio-a.instancia de
parte, siempre que se trate de la ejecucion dewna sentencia o
de un convenio celebrado en el juicio, ya sea por las partes o
por terceros que hayan venido al juicio por cualquier motivo
que seaq. Esta disposicion serd aplicable en la ejecucion de
convenios celebrados ante el Centro Estatal de Justicia
Alternativa, la Procuraduria. Federal del Consumidor vy
fratandose de laudos emitidos por dicha Procuraduria.

ARTICULO 487.- La ejecucion de sentencia que haya
causado egjecutoria o que deba llevarse adelante por estar
oforgada. ya la fianza correspondiente, se hard por el Juez que
hubiere conocido del negocio en primera instancia. La
gjecucion de los autos firmes, que resuelvan un incidente,
queda a cargo del Juez que conozca del principal. La
gjecucion de los convenios celebrados en juicio, se hard por el
Juez que conozca del negocio en que tuvieron lugar, pero no
procede en la via de apremio, si no consta en escritura publica
o judicialmente en autos.

ARTICULO 492.- Cuando se pida Ila ejecucion de
sentencia, el Juez senalard al deudor el término improrrogable
de cinco dias para que la cumpla, si en ella no se hubiere fijado
algun término para ese efecto.

Asimismo, lo establecido en el arficulo 46 de la Ley de
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Justicia Alternativa para el Estado de Baja California, el cual, en

lo que interesa dice:

ARTICULO 46.- Los convenios celebrados serdn definitivos
y tendran la categoria de cosa juzgada una vez.que. sean
ratificados y autorizados de acuerdo a lo previsto en la presente
Ley, por el Director del Centro-o en-su caso por el Subdirector o
el Coordinador de la sede v oficina regional-correspondiente
cuando asi le sea previomente autorizado por el Director. El
cumplimiento forzoso del convenio se solicitara al Juez
competente en via de ejecucion de sentencia.

V.- A fin _de justificar lo peficionado la parte actora
acompand a su escrito inicial de demanda el convenio
celebrado entre las partes el dia once de octubre de dos mil
veinticuatro ante el Centfro Estatal de Justicia Alternativa del
Poder Judicial del Estado de Baja California; solicitando,

1

medularmente: “...la desocupacion del inmueble materia de

tal convenio en los términos de la cldusula TERCERA . del

convenio celebrado...”.

Realizando su pefticion. ante Juez competente para
conocer del negocio, por asi determinarlo expresamente la Ley
Adjetiva Civil, como la Ley de Justicia Alternativa para el Estado
de Baja California; asimismo, se encuentra colmado el supuesto
a que refiere el articulo 492 del Cdodigo de Procedimientos
Civiles, pues habiéndose admitido la demanda se emplazd vy
corrio fraslado a la demandada para que dentro del término
de CINCO DIAS, manifestara el cumplimiento dado al convenio
celebrado con la parte actora y que obra judicialmente en
autos, quedando debidamente apercibida que en caso de no

hacerlo asi se procederia a la ejecucion forzosa del mismo.

VI.- En el caso la actora apoya sus peticiones en 1os

hechos que se exponen a continuacion:
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“...1- La hoy actora I ; I

celebramos un contrato de arrendamiento sobre el inmueble ubicado en

I on esta

municipalidad de Tecate, Baja California.

2.- Ante la falta de pagos y problemdticas para la desocupacion

del inmueble, la hoy actora I ; I

celebramos un convenio celebrado y ratificado ante el CENTRO ESTATAL
DE JUSTICIA ALTERNATIVA, el cual fue aprobado en Ios términos expuestos y
se condend a las partes a estar y pasar por él_.como si se tratase de
sentencia ejecutoriada pasada porautoridad de cosa juzgada.

3.- Las partes acordamos en.tal convenio, en la clausula TERCERA,
que I <sicbc obligada a desocupar el inmueble, de forma
en que la suscrita esta facultada para exigir la ejecucion forzosa del
convenio, siendo en este caso requerida la desocupacion del inmueble
materia del presente convenio.

4.- Toda vez que a la fecha | N o ho desocupado mi
inmueble y ante el temor de que subarrende la propiedad o bien ceda

posesién del inmueble a un tercero, solicito que ordene la ejecucion
forzosa ‘de la desocupacion del inmueble objeto del CONVENIO con
calidad de sentencia ofertado como anexo, girando oficios dirigidos a la
DIRECCION DE SEGURIDAD PUBLICA DE TECATE, BAJA CALIFORNIA para
ejecutar tal desocupacion del inmueble, asi como la orden de romper de
chapas, cerraduras y todo lo que fuese obstdculo para el desahogo de la
diligencia...”

VII.- Desprendiéndose de las actuaciones que.en fecha
once de octubre de dos mil veinticuatro, las partes acudieron al
Centro Estatal de Justicia. Alternativa a fin de dirimir la
controversia surgida ‘entre ellos. respecto al contfrato de
arrendamiento celebrado, | logrando dicho fin  mediante
convenio judicial, el cual fue suscrito por los conciliados (parte
actora y demandada en el presente juicio), elevdndose el
mismo a - caftegoria de cosa juzgada, actuaciones que de
acuerdo al articulo 407 del Cdodigo de Procedimientos Civiles,

son de valor probatorio pleno.

VIIl.- Con dichos antecedentes, conforme la apreciacion
de quien resuelve, se considera que la parte demandada -
B o incumplido con el convenio celebrado con la
accionante ante el Centro Estatal de Justicia Alternativa, pues
aunado a lo antes expuesto se advierte que de autos se

reproduce la presuncion legal a que refieren los articulos 261 vy
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266 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado que a la

letra rezan respectivamente:

“Articulo 261.- El demandado formulard la contestacion. refiriendose a
las peticiones y a cada uno de los hechos aducidos por el actor en la
demanda; confirmdndolos o negdndolos y expresando:los que ignore por
no ser hechos propios. Cuando el demandado aduzca hechos
incompatibles con los referidos por el actor enla demanda, se tendrd
como negativa de estos Ultimos. El silencio y las evasivas hardn que se
tengan por admitidos los hechos sobre Ios que no se suscité controversia.
El demandado podrd exponer lo que le convenga respecto a los puntos
de hecho y de derecho confenidos en la demanda.

Las excepciones. que tenga, cualquiera que sea su naturaleza, se
haran valer simulténeamente en la contestacidn y nunca después, a
menos que fueren supervinientes.

En“la misma contestacion el demandado puede hacer valer la
compensacion y la reconvencion.

Si se opusiere como Unica excepcion la de cosa juzgada, a peticion
del demandado se podrd continuar y decidir el pleito sumariamente.

Articulo 266.- En el escrito de contestacion el demandado deberd
referirse a cada uno de los hechos aducidos por el actor, confesandolos o
negdndolos y expresando los que ignore por no ser propios. El silencio y las
evasivas_hardn que se tengan por confesados o admitidos los hechos
sobre los que no se suscite controversia, salvo lo previsto en la_parte final
del articulo 267 para los casos en que se afectan as relaciones familiares o
el estado civil de las personas.”

Por ende, dicho silencio de la enjuiciada, al no haberse
contestado los hechos del escrito de-demanda ya trascritos, se
puede identificar como un-acto juridico procesal omisivo, y visto
que los articulos citados determinan sus consecuencias —por ese
silencio- fijdndole © consecuencias a la inactividad del
interesado, por lo que constrinen a la suscrita juzgadora a
estimar admitido el hecho respecto del cual guardd silencio la
parte a quien perjudique la afimaciéon vertida por la parte
actora, mdaxime que se trata de hechos propios, no obstante
gue se le enterd formalmente para contradecirlo, es por los que
con fundamento en los articulos 261, 266 y 415 del Cédigo de
Procedimientos Civiles del Estado, se tienen por confesados vy
admitidos los hechos sobre los que no se suscitd controversia

alguna, acreditdndose asi el primer elemento de la accidn
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deducida en autos; Resultan aplicables los siguientes

precedentes judiciales que a la letra dicen respectivamente. -

CONFESIéN, FICTA, PRUEBA DE LA. REQUISITOS PARA SU VALORACION
(LEGISLACION CIVIL DE LOS ESTADOS DE MEXICO, PUEBLA Y JALISCO).

De conformidad con diversas disposiciones de. los = Codigos de
Procedimientos Civiles del Estado-de Puebla y Cdodigo de Procedimientos
Civiles para el Estado de Mexico (y que. estuvieron vigentes hasta
diciembre de dos mil cuatro y julio de dos:mil dos, respectivamente), y de
Jalisco (vigente) la prueba de'la confesion ficta, produce presuncion legal
cuando no exista prueba en contrario y. en este caso se le debe conceder
pleno valor probatorio, para que adquiera dicho cardcter, ya que su
valoracion en esta precisa hipdtesis no queda al libre arbitrio del juzgador,
porque se trata de una prueba tasada o legal; sin que esto implique que si
se ofrecen o se.llegaren:a ofrecer otras pruebas, éstas puedan ser
apreciadas por el juzgador para desvirtuar dicho medio de conviccion, ya
que en ese supuesto la propia ley le otorga el cardcter de una presuncion
juris tanfum.

la. /J. 93/2006

Contradiccion de tesis 76/2006-PS. Entre las sustentadas por el Séptimo
Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito; Tercer Tribunal
Colegiado en Materia Civil del Segundo Circuito; Tercer Tribunal Colegiado
en Materia Civil del Sexto Circuito; Segundo Tribunal Colegiado en Materia
Civil del Segundo Circuito; Primer Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Tercer Circuito; Primer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Sexto Circuito
(antes sélo Primero del Sexto Circuito); Quinto Tribunal Colegiado en
Materia Civil del Primer Circuito; Quinto Tribunal Colegiado en Materia de
Trabajo del Primer Circuito y Sexto Tribunal Colegiado en Materia de
Trabajo del Primer Circuito. 8 de noviembre de 2006. Cinco votos. Ponente:
Olga Sdanchez Cordero de Garcia. Villegas. Secretario: «Carlos Mena
Adame.

Tesis de jurisprudencia 93/2006. Aprobada por la Primera Sala de este Alto
Tribunal, en sesion de fecha ocho de noviembre de dos mil seis.

Instancia: Primera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Novena Epoca. Tomo XXV, Febrero de 2007. Pag. 126. Tesis de
Jurisprudencia.

SILENCIO QUE SE GUARDA EN RELACION CON HECHOS QUE PERJUDICAN.
PARA IDENTIFICARSE:COMO UN ACTO JURIDICO PROCESAL OMISIVO, SE
REQUIERE QUE ASi LO DISPONGA LA LEY.

El silencio humano que se guarda en relacion con hechos que perjudican
fuera de juicio es inexpresivo cuando surge aisladamente, porque por si
solo no forma un consentimiento tacito, pues éste engendra una
manifestacion de voluntad y aquél no manifiesta nada; sin embargo,
existen ocasiones en que la inaccidn del sujeto se efectia de tal manera
que parece que el que guarda silencio acepta la proposicion que se le
hace; esto se configura cuando el consentimiento resulta de hechos que
acompanan al silencio y que le dan una significacion que no tiene por si
mismo. En el contexto de la actividad jurisdiccional, el silencio es elocuente
y puede generar consecuencias que gravitan, de un modo diverso, sobre
las afirmaciones de los hechos formulados por el adversario, a las que se
confraponga, en virtud que denfro de la dindmica jurisdiccional de la
justicia la inexpresividad es casi siempre imposible, porque el proceso
constituye una unidad sistematizadora, ademds correlacionada, que se
regula y organiza sobre la base del conocimiento pleno de la actividad
que antecede, lo que, al excluir la idea de ignorancia, como sindnimo de
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informacion recibida, posibilita establecer una relacion constante, asi
como necesaria entre el momento de ese silencio, con las etapas
procesales que le preceden y que estan destinadas a recibirlo; empero,
dicho silencio, para poderlo identificar como un acto juridico procesal
omisivo, requiere que una norma lo establezca como tal y determine sus
consecuencias para el orden juridico; es decir,. la ley debe asignar una
interpretacion a la omision, fijgndole consecuencias a la-inactividad del
interesado, que constrinen al juzgador a estimar..admitido el hecho
respecto del cual guardd silenciola parte a quien perjudique la afirmacion
vertida por su contrario, no obstante que se e enteré formalmente para
contradecirlo. Sin embargo, dichos efectos no. se desprenden como
consecuencia necesaria ante el silencio. de la parte condenada en la
planilla de liquidacion que presento la parte a cuyo favor se pronuncio la
sentencia, de conformidad al arficulo 1348 del Codigo de Comercio, en
cuanto dispone que se le de vista con la liquidacion propuesta, por el
término de tres dias, y'si nadq expusiere, se decretard la ejecucion por la
cantidad que importe la liquidacion. En efecto, no se puede arribar a la
conclusién de que si el condenado guarda silencio respecto de la planilla
que exhibié la parte que obtuvo, sufra como consecuencia juridica la
necesaria aprobacion en sus términos, porque ese apartado del precepto
permite varias interpretaciones, como seria también, la de aprobar la
liquidacion por la suma que arroje, ajustada a las partidas debidamente
aprobadas y justificadas, de tal suerte que, si la disposicion en relacion con
el aspecto que se examina es ambigua, entonces opera el principio
general de derecho que reza: "donde la ley no distingue, al juzgador no le
es dable distinguir".

la. /J. 36/97

Contradiccion de tesis 81/96. Entre las sustentadas por el Primer Tribunal
Colegiado del Décimo Tercer Circuito y el Tribunal Colegiado delVigésimo
Circuito. 13 de agosto de 1997. Mayoria de tres votos. Disidentes: Juventino
V. Castro y Castro y José de Jesus Gudifio Pelayo. Ponente: Juan N. Silva
Meza. Secretario: Jorge H. Benitez Pimienta.

Tesis de jurisprudencia 36/97. Aprobada por la Primera Sala de este alto
fribunal, en sesion de diecisiete de septiembre de mil novecientos noventa
y siete, por unanimidad de cuafro votos de los Ministros presidente
Juventino V. Castro y Castro, Humberto. Romdn Palacios, Juan N. Silva
Meza y Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Ausente: José de JesUs
Gudino Pelayo, previo aviso ala Presidencia.

Instancia: Primera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Novena Epoca. Tomo VI, Noviembre de 1997. Pag. 147. Tesis de
Jurisprudencia.

Ahora bien, del multicitado convenio tenemos que la
demandada en la cldusula primera se obligd a tener por
rescindido el contrato de arrendamiento celebrado, asi como a
regular el pago de rentas y servicios publicos ante la Comision
Federal de electricidad y la Comision Estatal de Servicios

PUblicos de Tijuana.

Asimismo en la cldusula segunda se pactdé que los

mediados se obligaron a restituir al solicitante mediando la
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posesion material y juridica del bien inmueble materia del
presente juicio, el dia veinticinco de octubre del ano dos mil
veinticuatro a las diecisiete horas, en las mismas condiciones. en
que les fue otorgado, limpio, desocupado, sin danos.materiales
mas que los correspondientes al desgaste causado. por el uso
natural, asi como a entregarle las llaves de.las cerraduras vy

candados de la propiedad que estén en su poder.

Conforme a la clausula tercera, la invitada conciliada se
obliga a pagar-al solicitante mediada la cantidad de ||z
I oo concepto del pago de las
rentas vencidas y no pagadas que corresponde a los meses de
mayo, junio, julio, agosto, septiembre, octubre noviembre vy
diciembre de dos mil veintitrés, asi como enero, febrero, marzo,
abril, mayo, junio, julio, agosto, septiembre y octubre de dos mil
veinticuatro; siempre y cuando se desocupara el inmueble en
fecha veinticinco de octubre del ano dos mil veinticuatro a las
diecisiete horas, de lo contario se puede exigir la-desocupacion

del inmueble ademds del pago de rentas vencidas, asi como el

cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones

pactadas a cargo de la invitada conciliada.

En relacion a.la cldusula cuarta, la invitada conciliada se
obliga a pagar. en tiempo y forma el consumo de energia
eléctrica.ante la Comision Federal de Electricidad y el consumo
de agua‘potable ante la Comision Estatal de Servicios Publicos
de Tijuana, y a entregar el dia de la entrega fisica del inmueble
arrendado los recibos originales en los que conste el pago

efectuado.

En la cldusula quinta, se obligan que en caso de no
cumplir puntualmente con la obligacion de pago contenida en

la cldusula tercera, los invitados mediados, se obligan a pagar

11 | VIA DE APREMIO EJECUCION DE CONVENIO



al solicitante mediado un interés moratorio a razéon del 5%
(cinco por ciento) mensual como pena convencional sobre |a
canfidad pendiente de pago descrita en la cldusula tercera,

hasta la total desocupacion y entrega material del inmueble.

IX.- Bajo el anterior contexto,.la Suscrita Juzgadora,
considera procedente la ejecucion del convenio judicial en los
términos indicados por la actora, toda vez que la parte

demandada no acreditd haber cumplido con su obligacidon de

pago en los términos: pactados en el convenio judicial de

referencia en wvirtud de no haber comparecido a dar

contestacion a la demanda interpuesta en su contra.

Se afirma lo anterior, toda vez que es de explorado
derecho que la carga de la prueba de haber cumplido con su
obligacion corresponde probarlo al obligado y no a la parte
actora, tal y como lo estatuye el numeral 1769 del Codigo Civil,
ya que se trata de un hecho negativo. de  imposible
demostracion, sin embargo-en la~especie, como ya se ha
venido reiterando, existe confesion ficta de la demandada, al
no haber comparecido a dar.contestacion de la demanda, vy
en consecuencia, al no haber ofrecido las pruebas pertinentes
para desvirtuar lo pretendido por la accionante, por lo que se
reitera la procedencia de la ejecucion del convenio judicial;

resulta.aplicable la siguientes tesis:

PAGO O CUMPLIMIENTO.- CARGA DE LA PRUEBA. El pago o cumplimiento
de las obligaciones corresponde demostrarlo al obligado y no el
incumplimiento al actor.

Sexta Epoca, Cuarta Parte: Vol. XIX, Pag. 173. A.D. 2020/58. Castro Osnaya.
5 votos. Vol. XIX, Pag. 173 A.D. 3174/58. Jorge Sayeg K. 5 votos. Vol. XXII,
Pag. 329. A.D. 5381/57. Tomas Kasuki. 5 votos. Vol. XXIV, Pag. 149. A.D.
7100/58. Raquel Anaya Vda. De Serrano. Mayoria de 4 votos. Vol. LXVII,
Pag. 35. A.D. 2118/62. Luz Garcia Lares Suc. 5 votos.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, de

conformidad con lo establecido por los artficulos 80, 81, 82, 83,
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84, 85, 86, 433, y demds relativos y procedentes del Cdodigo de

Procedimientos Civiles, es de resolverse, y se

RESUELVE:

PRIMERO.- Se declara procedente en lawvia de apremio,
la ejecucion del convenio.judicial.celebrado en autos, toda vez

que I o justifico el cumplimiento dado all

MisMo.

SEGUNDO.- Se ordena la ejecucion del convenio
celebrado por las partes, toda vez que la demandada no
acreditd el cumplimiento, y toda vez que ha transcurrido el
término a que refiere la cldausula primera del mencionado
convenio, se DECLARA judicialmente terminado por rescision el
confrato de arrendamiento celebrado el dia once de octubre

de dos mil veinticuatro entre las partes.

TERCERO.- Se CONDENA. a la~demandada | EGTEGE
Bl ¢ (o RESTITUCION.y: DESOCUPACION del inmueble ubicado

o, I
I o' de |o parte actora [l

CUARTO.- Se CONDENA a la pasivo procesal || Gz

B < PAGO a favor de la actora |GG o ©
cantidad ce | NG oo

concepto de rentas vencidas y no pagadas que corresponden
a los meses de de mayo, junio, julio, agosto, septiembre,
octubre noviembre y diciembre de dos mil veinfitrés, asi como
enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto,
septiembre y octubre de dos mil veinticuatro, conforme a lo

establecido en la cldusula tercera del convenio celebrado; mas
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las rentas que se sigan venciendo hasta la total desocupacion

del inmueble arrendado.

Asimismo, al PAGO a favor de la parte actora |G
I oo concepto de inferés moratorio @ razén del 5%
(cinco por ciento) mensual, @ sobre el saldo insoluto que

legalmente se justifique en.ejecucion de sentencia.

QUINTO.- Se CONDENA a la parte demandada ||l
B o ocgo del adeudo generado ante la Comisidn
Federal de Electricidad y el consumo de agua potable ante la
Comision Estatal de Servicios Publicos de Tijuana, que se genere
hasta la desocupacion y enfrega material y juridica del
inmueble al solicitante mediado que legalmente se justifique en
ejecucion de sentencia, por asi haberse convenido por las

partes en la clausula IV del mismo.

SEXTO.- Se concede a la demandadas un termino de
CINCO DIAS, contados a partir delsiguiente al en que cause
ejecutoria la presente ‘resolucion, para que dé cumplimiento
voluntario, apercibido que de.no hacerlo asi se procederd a la

ejecucion forzosa del presente fallo definitivo.

NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi. DEFINITIVAMENTE JUZGANDO, lo sentencid y firma
electronicamente la C. JUEZA DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL POR
MINISTERIO DE LEY, DEL PARTIDO JUDICIAL DE TECATE, BAJA
CALIFORNIA, de conformidad con lo establecido por los
articulos 74 y 76 de la ley Orgdnica del Poder Judicial del Estado
de Baja California, LICENCIADA MARTHA ELENA GONZALEZ
ZAVALA, ante su Secretaria de Acuerdos LICENCIADA ANA
YAHELLI BASILIO PEREZ, con quién actua y da fe, con

fundamento en los articulos 1 fraccion |, lll, 2, 3 fraccion |, 1, XIX,
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XX, XXV, XXX, 4 fraccion I, I, 11, 12, 13, del Reglamento para el
Uso del Expediente Electronico y la Firma Electronica Certificada

del Poder Judicial del Estado de Baja California.

AYBP
En el nUmero del BoletinJudicial de fecha se hizo la
publicacion de Ley. CONSTE.- En a las doce horas, surtic
sus efectos la notificacion anterior, publicada por el numero del
Boletin Judicial de fecha . CONSTE.
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