Expediente nimero 1305/2021

Tijuana, Baja California, dieciséis de mayo del afio dos mil
veinticuatro.

VIS TOS, para dictar sentencia definitiva los autos del expediente

numero 1305/2021 relativo al juicio especial hipotecario, seguido por

-
I . v

RESULTANDO

1. Mediante escrito presentado enfecha cuatro de octubre del dos mil

veintiuno, comparecié | I Ho- propio derecho
demandando en la via especial hipotecaria a || GTKNGTIhHGE;}}
N oo la declaracion  del

vencimiento anticipado del plazo que se concedié a los acreditados para el
pago de crédito, sus intereses y accesorios, relativos al contrato de
apertura de crédito base de la demanda, y como consecuencia de ello el
pago del total en una sola exhibicion la cantidad de $1,317,891.79 M.N.
(Un millédn trescientos diecisiete mil ochocientos noventa y un pesos
79/100 Moneda Nacional), mas las cantidades que se han generado y se
sigan generando hasta la total solucion de este juicio, y _diversas
prestaciones del capitulo respectivo, demanda que fundé en:los hechos y
conceptos de derecho que estimd aplicables, incluso ofrecié las pruebas
que a su derecho convino.

2. Admitida la demanda en la via y forma propuestas, se ordend
emplazar a los codemandados, diligencias judiciales realizadas en
diecinueve de noviembre de dos mil wveintiuno, mismas que estuvieron
apegadas a derecho, y por:escrito con nimero de registro 21390, la
codemandada |GGG  contesto 1
demanda instaurada en su contra, opuso excepciones y defensas, entre
otras, la de incompetencia por declinatoria, la que con suspension del
procedimiento se admitié a tramite y se ordend la remision de los autos al
Tribunal de Alzada para la substanciacion de la misma, y por resolucién
pronunciada por los CC. Magistrados integrantes de la Segunda Sala en los
autos del Toca Civil 402/2022 se declaré infundada, reanudandose el
procedimiento, previniendo a la parte demandada para exhibiera de
manera completa los documentos fundatorios de su accién reconvencional,
apercibida que de no hacerlo asi, no se daria curso a la misma,
reservandose acordar en relacion a las pruebas ofrecidas hasta en tanto se
resolviera respecto de la reconvencion planteada.

3. Mediante proveido de fecha diecisiete de octubre de dos mil



veintidos, y toda vez que la demandada no dio cumplimiento a la
prevencion interpuesta, no se dio curso a la reconvencion intentada por la
pasivo procesal, admitiéndose la mayoria de las pruebas ofertadas, con
excepcion de la prueba consistente en la documental publica.que ‘describe
con el inciso b), de su capitulo de pruebas, sefialdndose fecha de audiencia
para el desahogo de las mismas.

4. Por auto de fecha veinticuatro de noviembre-de dos mil veintidds,
se declard desierta la prueba testimonial ofrecida por la demandada, toda
vez que al ser buscados en los domicilios proporcionados a efecto de ser
citados, estos resultaron ser inexactos.

5. En audiencia celebrada el treinta de noviembre del dos mil
veintidés, se declaré la rebeldia del codemandado | EGTIEN
B - o dar contestacion a la demanda interpuesta en su contra,
declarandose confesos a los codemandados al no haberse presentado, se
tuvo a la actora por desistida de la prueba declaracién de parte a cargo de
los codemandados, desahogandose la prueba confesional ofertada por la
codemandada |GGG - o100 de Ia
actora.

Se sefnalé fecha para la continuacion de la audiencia_de ley,
apercibiéndosele a la codemandada || EGTNNEGEGNGGEGEGNGEENEEEEE
I p:ra que gestionara y preparara-la prueba de informe de autoridad
ofrecida para el dia de la audiencia sefalada, situacién que no acontecio,
por lo que en continuacion de la audiencia de ley, en fecha uno de febrero
de dos mil veintitrés se declararon desiertas las pruebas ofrecidas por la
pasivo procesal, consistentes en 1. Prueba de inspeccién; 2. Informe de
autoridad a cargo de Registrador Publico de la Propiedad y de Comercio de
esta ciudad; 3. Informe de autoridad a cargo del Notario Publico NiUmero
12 de esta ciudad; 4. Informe de autoridad a cargo de la Primera Sala del
Tribunal Superior de Justicia del Estado; 5. Informe de autoridad a cargo
de a cargo del Juez Sexto de lo Civil de Tijuana; y 6. Informe de autoridad
a cargo del Primer Tribunal Colegiado del XV Circuito en Mexicali, Baja
California, y por lo que no habiendo pruebas pendientes para su desahogo,
se pasoO a la etapa de alegatos, derecho que la actora ejercité y precluyo
para los codemandados toda vez que no comparecieron a la citada
diligencia, por lo que se citd para dictar sentencia definitiva, misma que se
pronuncia bajo los siguientes:

CONSIDERANDOS
I.-El articulo 81 del Cdédigo de Procedimientos Civiles, dispone que: "Las

sentencias deben ser claras, precisas y congruentes con las demandas,



contestaciones y demdas pretensiones deducidas oportunamente en el
pleito..."; articulo 277: "El actor debe probar los hechos constitutivos de su
acciéon y el reo los de sus excepciones" articulo 2760 del Cdédigo Civil: “La
hipoteca es una garantia real constituida sobre bienes que no se entregan al
acreedor, y que da derecho a éste, en caso de incumplimiento-de la obligaciéon
garantizada, a ser pagado con_ el valor de los bienes, en el grado de

preferencia establecido por la Ley”.

I1.-Para estar en aptitud de resolver el fondo del negocio, es condicion
establecer el cumplimiento de las condiciones necesarias para estimar que el
proceso que nos ocupa tiene existencia juridica y validez formal, esto es los
requisitos necesarios para_que inicie un procedimiento, o si ya se inicid, para
gque pueda emitirse una decision sobre la controversia planteada, tales
presupuesto son entre otros, la competencia del Juez, la capacidad juridica y
procesal de las partes y su adecuada representacién, cuando actuan por
conducto de otra persona, la procedencia de la via, la caducidad de la
instancia. También son presupuestos procesales el debido emplazamiento a
juicio del demandado, y la correcta integracién de la relacién juridica procesal,
cuando existe pluralidad de partes y entre ellas se da el litisconsorcio
necesario. Por tanto, la ausencia de cualquiera de estos presupuestos y
requisitos impide resolver el fondo del asunto, pues si es incompetente, o si el
actor o el demandado carecen de capacidad o son representados
indebidamente, o la via intentada no es la correcta, etcétera, hara imposible
un juzgamiento de fondo o del mérito de la cuestion, y la resolucion que se
dicte puede ser absolutoria, y aun precluir.en cuanto al punto que motivo la
absolucién; pero no crea la cosa juzgada. Son aplicables las siguientes
ejecutorias:

DEMANDA EN JUICIO CIVIL. SU ADMISION NO IMPIDE QUE EL
JUZGADOR ANALICE LA SATISFACCION DE LOS PRESUPUESTOS
PROCESALES AL DICTAR SENTENCIA (LEGISLACION DEL ESTADO
DE PUEBLA).

De los articulos 202 y 353 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Estado de Puebla, vigente a partir del 1o0. de enero de 2005, se advierte que
si bien es cierto que antes de proceder a la admision de la demanda, es
obligacion del tribunal estudiar los presupuestos procesales, también lo es
que ello no implica que desde ese momento se reconozca su plena
satisfaccion y que, por ende, no puedan ser analizados con posterioridad.
Esto es asi, porque el Ultimo de los preceptos mencionados expresamente
establece que una vez que los autos causen estado para dictar sentencia,
antes de analizar la accion ejercida y las excepciones opuestas, se estudiara
de oficio si quedaron satisfechos las condiciones generales y los
presupuestos procesales, asi como la existencia de violaciones cometidas en
el procedimiento. De ahi que el pronunciamiento implicito que de Ia
satisfaccion de los presupuestos procesales hace el juzgador en el auto

admisorio, no constituye cosa juzgada, que impida su analisis en la sentencia
definitiva.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO.
Amparo directo 355/2008. Arturo Salazar Rosales. 9 de octubre de 2008.



Unanimidad de votos. Ponente: Ma. Elisa Tejada Hernandez. Secretaria:
Maria del Rocio Chacén Murillo.

PRESUPUESTOS PROCESALES. MOMENTO DE SU EXAMEN
(LEGISLACION DEL ESTADO DE TABASCO).

Acorde con la exposicion de motivos y el contenido de los numerales 66, 67,
68 y 234 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de Tabasco, como la
intencion del legislador es que en la sentencia definitiva se aborden
exclusivamente cuestiones de fondo, a fin de evitar que se'lleve adelante un
proceso en el que finalmente no se resuelva sobre las acciones o excepciones
por un aspecto de ‘caracter técnico, los’ presupuestos procesales, que son
requisitos indispensables ‘para el ejercicio de-la accion, deben estudiarse
necesaria y exclusivamente en la audiencia previa de conciliacion, ya sea por
excepcion de parte o aun de oficio por el juzgador, en la inteligencia de que
esa resolucidon es apelable, y cuando el demandado considere que el Juez no
hizo uso de la facultad oficiosa para abordar determinado aspecto, puede
denunciar esa omision en los agravios, para que en dicho recurso contra lo
resuelto enla audiencia previa se dirima lo relacionado con los presupuestos
procesales. Por 'tanto, salvo que se trate de una cuestion de caracter
superveniente, en la sentencia definitiva no es valido que se aborden
cuestiones relacionadas con los presupuestos procesales por no ser ese el
momento para estudiarlos, porque ello pugna con el espiritu de la ley.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO CIRCUITO.
X.30. 1/6

Amparo directo 761/2001. Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores. 28 de febrero de 2002. Unanimidad de votos. Ponente:
Leonardo Rodriguez Bastar. Secretario: Luis A. Palacio Zurita.

Amparo directo 358/2003. Francisco Alberto Rabelo Cupido. 9 de julio de
2003. Unanimidad de votos. Ponente: Leonardo Rodriguez Bastar. Secretario:
Luis A. Palacio Zurita.

Amparo directo 432/2003. Jorge Escalante Santiago y otra. 8 de agosto de
2003. Unanimidad de votos. Ponente: Leonardo Rodriguez Bastar. Secretario:
Luis A. Palacio Zurita.

Amparo directo 500/2003. Julian Lazos Pérez. 22 de agosto de 2003.
Unanimidad de votos. Ponente: Leonardo Rodriguez Bastar. Secretario: Luis A.
Palacio Zurita.

Amparo directo 40/2004.. Magdalena de la Cruz Hernandez y otro. 29 de
marzo de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: Leonardo Rodriguez Bastar.
Secretaria: Nora Esther Padron Nares.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de
la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo XIX, Mayo de 2004. P&g.
1605. Tesis de Jurisprudencia.

PRESUPUESTOS PROCESALES, DE OFICIO PUEDE EMPRENDERSE EL
ESTUDIO DE LOS.

El examen sobre la existencia en el juicio del sujeto titular de los derechos
deducidos y la personalidad de quien promueve en su nombre, constituyen
presupuestos procesales cuyo estudio puede hacer de oficio el tribunal en
cualquier momento, por lo que si la autoridad responsable abordo su examen
sin peticién de parte, ello no implicé violacion de garantias.

3a.

Amparo directo 1403/67. Antonio Topete Medina. 10. de febrero de 1968. 5
votos. Ponente: Ernesto Solis Lépez.

Sexta Epoca, Cuarta Parte:

Volumen XXVIII, pag. 254. Amparo directo 255/59. Sucesion de Juan Garcia



Tapia. 7 de octubre de 1959. Unanimidad de 4 votos. Ponente: Manuel Rivera
Silva.

Instancia: Tercera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion, Sexta
Epoca. Volumen CXXVIII, Cuarta Parte. Pag. 94. Tesis Aislada.

Por lo que se impone examinar:

Presupuestos procesales previos al proceso. En cuanto a los
sujetos del proceso, la Suscrita es_ competente para conocer el presente
negocio, como para decidir el fondo del mismo de conformidad con los
articulos 144, 145, 146 del Coddigo de Procedimientos Civiles y 73
fraccion III de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado de Baja
California; 57 y 59 ‘de la Constitucion Politica del Estado de Baja
California, y conforme a la clausula cuarta del capitulo quinto de las
Clausulas-'No Financieras no obstante que las partes pactaron que para
todo lo relacionado con la interpretacién y cumplimiento del contrato se
someten expresamente a las leyes y a la Jurisdiccién de los tribunales

competentes en el Distrito Federal o a los del lugar en donde se ubigue

el inmueble a eleccidn de la parte actora. Y en atencién a que la

demanda fue presentada por |la parte actora ante este Partido Judicial,

sometiéndose a su Jurisdiccion, aconteciendo de igual manera respecto

de la parte demandada al dar contestacion a la demanda incoada en su

contra, no obstante fue opuesta la incompetencia por declinatoria de su
parte, pues esta fue esgrimida respecto del argumento tocante a que la
presente autoridad resultaba incompetente por razén de la materia, y no

asi en cuanto al territorio, aunado a lo anterior esta fue resuelta en

alzada _como infundada dandose continuacion a la secuela procesal,

guedando sometidas ambas partes a la Jurisdiccion de este Organo

Jurisdiccional, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 157 fraccion

III del Cédigo de Procedimientos Civiles, en relacion al diverso 73 de la
Ley Organica del Poder Judicial.

Asimismo, la ahora actora demostré estar facultada para
comparecer a juicio, con los siguientes instrumentos: 1.- Copia
certificada de la escritura publica nimero 14,115 Volumen 506 de fecha
6 de septiembre de 2006 de la Notaria Publica niumero 12 de la Ciudad
de Tijuana, B.C. que contiene el contrato base de la accion-. 2.-
Instrumento Notarial 94,000 libro 1714 de fecha 06 de noviembre de
2008 de la Notaria Publica 137 y 125 de la Ciudad de México, relativa a

la Conversion de |



~

documento cotejado por el Notario Publico niUmero 04 de esta ciudad en

fecha 24 de septiembre de 2021. Asi como copia certificada de la

escritura numero

-, derivada de la formalizacién de los acuerdos-de Fusion por

Absolrcion o Incorporacion de

como FUSIONADAS
que se extinguen. 3.- Copia certificada de la escritura 79,595 libro
2,118 de fecha 07 de septiembre de 2017 de la Notaria Publica nUmero
98 y 24 de la Ciudad de México, relativo a la compraventa mercantil de
créditos a través de la cesion onerosa de derechos de crédito y de otros
derechos de cobro incluyendo los derechos litigiosos, derechos de
ejecucidon de sentencia y derechos adjudicatarios derivados de contratos

de apertura de crédito simple con garantia hipotecaria celebrado por

como cesionario. 4.- Instrumento Notarial numero -
B Bl 27 de febrero de'2019 de la Notaria Publica nimero 69 de
Guadalajara, Jalisco, relativa. a la compulsa parcial del contrato de
cesion onerosa de derechos de créditos, de cobro, litigiosos, ejecucién
de sentencia y adjudicatarios de la que se advierte la compulsa del
documento anexo que especifica el crédito a nombre de Ruelas Gutiérrez
José y amparados por la escritura publica detallada en el punto 1 que
antecede. 5.- Copia certificada de la escritura || GGG -
fecha 7 de abril de 2021 de la Notaria Publica numero 18 de esta

ciudad, que contiene la cesidn onerosa de derechos del crédito

celebrado por

como cedente y -

como cesionaria de los derechos del crédito

correspondiente al contrato base de la accién, quedando la cesionaria
instituida como Unico titular de todos los derechos cedidos.
Instrumentales publicas de pleno valor probatorio en términos del
articulo 405 del Codigo de Procedimientos Civiles, a efecto de demostrar

las facultades otorgadas por la poderdante, y reclamar a los enjuiciados



el cumplimiento de las obligaciones emanadas del documento base de la
accion.

Presupuestos procesales previos a la sentencia. Se actualizaron
debidamente, cuenta habida que la relacién juridico procesal quedo
constituida a través de la vinculacién- de las partes-con “éste o6rgano
jurisdiccional, en virtud de la demanda, emplazamiento y contestacion a la
misma, y que la via procesal seleccionada por la-enjuiciante fue la idénea,
ya que en el juicio de mérito resulta procedente la via especial hipotecaria,
en vista de que la accidon‘deducida tiene por objeto el pago de un crédito
garantizado con hipoteca, el que a'su vez la activa procesal, acompané al
escrito de demanda como fundatorio de la accion, instrumento que
contiene entre otros actos juridicos el contrato de apertura de crédito
simple con'interés y garantia hipotecaria el cual consta en el Instrumento

Publico nimero |G - fcch: seis de septiembre de

dos mil seis, pasada ante la Fe del Notario Publico niumero 12 de esta

ciudad, cuyo testimonio fue inscrito ante el Registrador Publico de la
Propiedad y de Comercio de esta Ciudad, bajo Contrato de apertura de

crédito en

términos de los articulos 12 y 457 del Cédigo de Procedimientos Civiles.

III.-Sujeta al principio de congruencia -que ordena que las
resoluciones judiciales deben dictarse en concordancia con lo reclamado en
la demanda y contestacion, sin introducir elementos ajenos a la litis
(alguna prestacién no reclamada, o una condena no solicitada) o bien
cuando se aborda el estudio de cuestiones no planteadas en la demanda o
en la contestacion de ella; pero sin perjuicio de la facultad de este 6rgano
jurisdiccional de declarar el derecho, aplicando las normas legales que
sean procedentes, tomando en cuenta la naturaleza y particularidades de
la accién y- del caso concreto, se estima pertinente primeramente
determinar, si.en juicio la actora justific6 los hechos y elementos
constitutivos de la accién deducida, y en caso afirmativo, emprender el
estudio de las excepciones opuestas por los demandados, debido a que las
excepciones no tienen otro objeto que el de destruir la accion, lo cual es
unicamente factible, cuando esta se hubiere acreditado. Son aplicables las
ejecutorias que ha emitido al respecto la Suprema Corte de Justicia de la

Nacién que establecen.

SENTENCIA, PRINCIPIO DE CONGRUENCIA DE LAS.

El articulo 81 del Cdédigo de Procedimientos Civiles, estatuye que: "Las
sentencias deben ser claras, precisas y congruentes con las demandas y
con las contestaciones y con las demds pretensiones deducidas
oportunamente en el pleito, condenando o absolviendo al demandado y



decidiendo todos los puntos litigiosos que hayan sido objeto del debate.
Cuando éstos hubieran sido varios, se hara el pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ellos". De esta disposicion se desprende,
gue el principio de congruencia lo infringe el juzgador, entre otros casos,
cuando concede al actor mas de lo que pide, resuelve puntos que no
figuran en la litis, o comprende a personas que no han sido partes en el
juicio.

3a.

Amparo directo 4751/73. Maria Luisa Monroy de Barrios. 14 de febrero de
1974. Unanimidad de 4 votos. Ponente: Rafael Rojina Villegas.

Instancia: Tercera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion,
Séptima Epoca. Volumen 78 Cuarta Parte. Pag. 49. Tesis Aislada.

SENTENCIAS, CONGRUENCIA DE LAS.

El principio.de congruencia establecido por el articulo 81 del Cddigo de
Procedimientos Civiles resulta vulnerado cuando la sentencia que se
pronuncia en.el juicio comprende acciones o excepciones que no fueron
materia de la litis, mas no cuando la autoridad judicial, observando la
norma que consigna el articulo 20. del mismo cédigo, atribuye a los hechos
la base de la accién las consecuencias juridicas que les son inherentes, en
relacion con la demanda, aunque aplique disposiciones juridicas diversas
de las que expresamente fueron citadas en ella.

5a.

Amparo civil directo 146/51. Schufftan Bernardo. 12 de marzo de 1953.
Unanimidad de cuatro votos. Ausente: Angel Gonzdlez de la Vega. La
publicacién no menciona el nombre del ponente.

Instancia: Sala auxiliar. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion,
Quinta Epoca. Tomo CXV. Pag. 469. Tesis Aislada.

IV.- Estudio de la accion real hipotecaria. Los elementos
constitutivos de la accion deducida son: I.- que el crédito hipotecario
conste en una escritura debidamente registrada, y II.- que el
crédito sea de plazo cumplido o bien que sea exigible en los
términos pactados o bien conforme a las disposiciones legales
aplicables. Resulta aplicable el criterio de la Novena Epoca emitido por el
Primer Tribunal Colegiado del Vigésimo Primer Circuito publicado en el
Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta en Tomo: VII Enero de
1998 en Tesis:» XXI1.19,.91 C; Pagina: 1045; Y, ejecutoria de la Octava

Epoca emitida por el Primer Tribunal Colegiado del Décimo Quinto Circuito.

ACCION HIPOTECARIA. INTERESES MORATORIOS. LA EXCEPCION
DE OSCURIDAD EN CONTRA DE SU RECLAMO NO ES CAUSAL DE
IMPROCEDENCIA DE LA RESPECTIVA ACCION (LEGISLACIéN DEL
ESTADO DE GUERRERO). De conformidad con el articulo 604 del cédigo
de procedimientos civiles en vigor en el Estado de Guerrero, el juicio
hipotecario, para su procedencia, debe reunir los siguientes requisitos: I.
Que el crédito conste en escritura publica debidamente registrada; y II.
Que sea de plazo cumplido, o que deba anticiparse conforme al contrato de
hipoteca o a la ley. Por lo anterior, se deduce que si la excepcion de
oscuridad de intereses moratorios no estd comprendida entre los requisitos
de procedencia de la accion hipotecaria, la eficacia de dicho medio de
defensa no implica la improcedencia de ésta, y tanto por lo antes dicho
como por la razdn de que el interés, en cuanto a su reclamo, es ejercitable
como accidon accesoria a aquélla, pues la accion principal presupone la
accesoria pero no viceversa.



PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 584/97. Elena Oralia Contreras Castellanos y otros. 25 de
septiembre de 1997. Unanimidad de votos. Ponente: Joaquin Dzib Nufiez.
Secretario: Ernesto Jaime Ruiz Pérez.

ACCION HIPOTECARIA, PROCEDENCIA DE LA.

Atendiendo lo dispuesto por el articulo 457 del Cédigo de Procedimientos
Civiles del Estado de Baja California, basta que se exhiba el contrato con
garantia hipotecaria, como documento fundatorio de la-accién, para que se
declare procedente la acciéon del mismo nombre, sin .que obste para ello, el
que dicho contrato en si lleve inmerso un derecho personal, y la hipoteca
un derecho real, habida cuenta que el precepto mencionado conjunta
ambos derechos.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO QUINTO CIRCUITO.

T.C.

Amparo directo 68/93. Grupo Santa Fe, S.A. de C.V. y otras. 30 de marzo
de 1993. Unanimidad de votos. Ponente: Miguel Angel Morales Hernandez.
Secretario:Eduardo Rodriguez Alvarez.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial

de la'Federacién, Octava Epoca. Tomo XII, Agosto de 1993. Pag. 316.
Tesis Aislada.

Vistas las constancias en examen, se deduce que la activa procesal, si
acredito los hechos y elementos constitutivos de la acciéon deducida, como

se demuestra a continuacion.

Efectivamente, la activa procesal, como primer elemento de la accion
demostré la existencia del vinculo entre ésta y el demandado, con el
contrato de apertura de crédito simple con interés y garantia-hipotecaria base

de la accién, otorgado en Instrumento Publico nimero [ GG

B de fecha seis de septiembre de dos mil seis, pasado ante la Fe del

Notario Publico nimero 12 de esta ciudad, cuyo testimonio fue inscrito ante

el Registrador Publico de.la Propiedad y.de Comercio de esta Ciudad, bajo

Contrato de apertura de crédito, |EEEEG—_N—

_, en cuyo contenido se aprecian los derechos y obligaciones que

reciprocamente contrajeron acreditante y acreditado. Documental Publica de
pleno valor-en términos de los articulos 322, 328 y 405 del Cddigo Procesal
Civil, ya que el pasivo procesal no allegd prueba fehaciente alguna que
desvirtuara su autenticidad o exactitud, como lo establece el diverso numeral
277 del Cddigo invocado y por el contrario fue reconocida expresamente al
contestar los hechos de la demanda, confesion de pleno valor probatorio en
términos de los articulos 396 y 400 del Cédigo Adjetivo Civil, maxime que
esta adminiculada con el contenido de las clausulas y declaraciones bajo las
cuales el reo procesal se obligd, y cuyo pago se demanda en el presente

asunto.

Asimismo, es de estimarse acreditado, el segundo elemento de la

accion hipotecaria deducida por la enjuiciante, mismo que consiste en que el



crédito reclamado en juicio, sea de plazo cumplido o bien que sea exigible en
los términos pactados o bien conforme a las disposiciones legales aplicables,
ya que se actualizdé el vencimiento del plazo para el pago del crédito
reclamado por la accionante, debido a que.se materializd lo pactado en la
cldusula décima cuarta del contrato base de la accion, que dispone: “DECIMA
CUARTA.- VENCIMIENTO ANTICIPADO: "En caso de incumplimiento a
cualquiera de las obligaciones contraidas en este contrato por parte de “EL
ACREDITADQ”, se dara por vencido anticipadamente el plazo para el pago del
crédito de pleno derecho; sin necesidad de declaracién judicial, haciéndose
exigible en una sola exhibicién la totalidad del capital adeudado, asi como sus
intereses y demas accesorios previstos en este contrato o derivados de él, y
si en particular,-ocurriesen cualesquiera de los siguientes eventos: A) Si “EL
ACREDITADO” deja de pagar puntualmente cualquier cantidad por concepto
de amortizacion de capital, intereses, comision o cualquier otro adeudo

conforme al presente contrato.”

Lo anterior en relacion con la cldusulas OCTAVA que dispone
respectivamente: “"OCTAVA: FORMA DE AMORTIZACION.- El acreditado, sin
necesidad de previo cobro ni recordatorio alguno, se obliga a pagar las
cantidades de que disponga conforme a esta apertura de crédito, asi.como los

intereses que se devenguen en los términos de este contrato...”

La parte actora, en la narracién de hechos -nimero 32- manifestd: “Es
el caso que en virtud de que los hoy demandados han dejado de cubrir sus
pagos mensuales desde marzo del ano 2013 al mes de marzo del afio 2021,
mas las mensualidades que se han seguido generando desde la fecha de

corte del estado de cuenta, a la fecha...”

Para demostrar lo anterior, consta en autos el estado de cuenta
certificado por contador autorizado por la accionante visible a fojas 260-267
de actuaciones, documental de pleno valor probatorio en términos del articulo
68 de la Ley de Instituciones de Crédito, y 405 del Cédigo de Procedimientos
Civiles, para demostrar el incumplimiento en que incurrié el enjuiciado a su
obligacién de pago, maxime que consta en su perjuicio la confesién expresa
de la codemandada [ GGG - contestar los
hechos de la demanda, concretamente los nimeros 1, 20, 29 y 32 en la cual
argumenta que no incurrio en mora, que en el contrato no se sefald con
precisién el domicilio de pago y no se realizd requerimiento de pago, de lo
cual, implicitamente se desprende que en efecto omiti®6 cumplir con la
obligacion de pago a su cargo, confesion de pleno valor probatorio en

términos de los articulos 396 y 400 del Cédigo de Procedimientos Civiles, se



corrobora lo anterior con la doble confesién ficta del codemandado [l
_ al no haber dado contestaciéon a la demanda, ni haber
comparecido al desahogo de la prueba confesional a su cargo, por lo cual
dicho medio probatorio en termino de los articulos 262, 396 y 400 del Cédigo
Procesal Civil, acreditan el impago, ademas no ofrecieron ningun medio de
prueba que contradiga las cantidades que arroja el estado de cuenta
certificado, maxime que del ‘contrato base .de la accién se advierte que se
obligaron al cumplimiento de lo pactado en dicho instrumento, concretamente
a las clausulas transcritas‘con anterioridad y de donde emana la obligacién de
pago. Para mayor convencimiento, la accionante acompafié con su demanda
la copia certificada del expediente 647/2021 del Juzgado Octavo Civil de este
Partido Judicial, mismo que obra a fojas 268-456 y del que se desprende que
con fecha” ocho de julio de dos mil veintiuno, fueron requeridos los
codemandados en su domicilio a fin que hicieran el pago respectivo,
proporcionandoseles la forma de pago y el domicilio donde realizarlo,
documental publica que al no haber sido redargiida en cuanto a su
autenticidad y valor probatorio hace prueba plena de los hechos consignados
en dicho expediente, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos
322, 329 y 405 del Codigo antes invocado.

En vista de lo anterior, se tiene por demostrado .el impago de las
amortizaciones reclamadas por la actora, pues es de explorado derecho que
la carga probatoria de pago, corresponde al deudor, y no al acreedor quien
afirma que adeudan el saldo a partir del dia primero del mes de marzo del
dos mil trece hasta el primero de marzo del afio dos mil veintiuno y meses
subsecuentes, segln consta en el estado de cuenta certificado que ofrecid la
demandante, consecuentemente han quedado acreditados los hechos vy
elementos constitutivos de la accion deducida por la actora, cumpliendo con
la carga procesal impuesta por el articulo 277 de Nuestro Enjuiciamiento
Civil. Sirve de apoyo normativo la ejecutoria de la Sexta Epoca emitida por la
extinta Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Naciéon publicada
en el Apéndice de 1995; Tomo: IV, Parte SCIN. Tesis: 305. Pagina: 205; Y, la
Tesis de la Octava Epoca emitida por el TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL
SEXTO CIRCUITO publicado en el Semanario Judicial de la Federacion en
Tomo: I Segunda Parte-2, Enero a Junio de 1988; Pagina: 458.

PAGO O CUMPLIMIENTO. CARGA DE LA PRUEBA. El pago o
cumplimiento de las obligaciones corresponde demostrario al obligado y no
el incumplimiento al actor.

Sexta Epoca:

Amparo directo 3174/58. Jorge Sayeg K. 9 de enero de 1959. Cinco votos.
Amparo directo 2020/58. Castro Osnaya. 16 de enero de 1959. Cinco
votos.



Amparo directo 5381/57. Tomas Kasuski. 30 de abril de 1959. Cinco votos.
Amparo directo 7100/58. Raquel Anaya vda. de Serrano. 12 de junio de
1959. Mayoria de cuatro votos.

Amparo directo 2118/62. Luz Garcia Lares, suc. de. 25 de febrero de 1963.
Cinco votos.

PAGO, INCUMPLIMIENTO EN EL. NO CORRESPONDE AL ACREEDOB
DEMOSTRARLO SINO AL I?EUDOR PROBAR QUE  CUMPLIO
PUNTUALMENTE SU OBLIGACION. Si la actora demostroé ‘con el contrato
que exhibid, la existencia de las obligaciones en cuyo incumplimiento baso
su accién rescisoria, no le corresponde a ésta demostrar que su
contraparte no le pagé en los términos pactados, pues.eso equivaldria a
probar una negacion,sino al demandado que cumplié puntualmente su
obligacion.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.

Amparo directo 44/88. Ignacio Gémez Flores. 8 de junio de 1988.

Unanimidad de votos. Ponente: Juan Manuel Brito Veldazquez. Secretario:
José Manuel Torres Pérez.

Finalmente, en audiencia celebrada el dia treinta de noviembre de
dos mil veintidés, al codemandado | G s < tuo
por acusada la rebeldia al no dar contestacidon a la demanda instaurada en
su contra teniéndosele como propios los hechos de la demanda que se
dejé de contestar y a ambos codemandados se les declaré confesos de las
posiciones calificadas de legales, concretamente de las nimeros 3, 4,5y 7
de los pliegos visibles a fojas 578 a la 583 de actuaciones, lo que
corrobora el incumplimiento en que incurrieron los codemandados a su

obligacion de pago a partir del dia primero de marzo del dos mil trece, no

obstante al dar contestacién a la demanda _
B <06 e adeudo que le imputa la. activa procesal, sin

embargo, su negativa no esta apoyada.con ningdn medio de prueba que
demuestre que cumplieron con su obligacién de pago, por el contrario, la
codemandada _ al contestar en
los hechos numeros 1, 20, 29 y 32 de la demanda, confesd adeudar las
cantidades imputadas por la actora, aduciendo falta de domicilio de pago,
sin embargo se ha valorado con antelacion la constancia que acredita que
le fue debidamente. notificado el nuevo domicilio de pago a dicha pasiva
procesal por - tanto las cantidades adeudadas mismas que la accionante
respaldé con el estado de cuenta certificado ya valorado han quedado
acreditadas, confesién de pleno valor probatorio conforme a los articulos
396 y 400 del Cédigo de Procedimientos Civiles.

Visto que la parte actora demostré los hechos y elementos

constitutivos de la accion deducida, se procede al estudio de las

excepciones opuestas por la codemandada | EGTNRNGEGE
V.- Estudio de las excepciones.
Las excepciones primera, tercera, séptima, octava y décima se

estudiaran en su conjunto dada la estrecha vinculaciéon de los argumentos



gue en ellas se contienen.

PRIMERA. Excepcion de improcedencia de la via. Consistente en
lo siguiente: “Toda vez que el vencimiento anticipado de un contrato con
garantia hipotecaria no encuadra en las. hipdtesis previstas en- los
numerales de la ley de referencia, ademas de que el supuesto no es
actualizable en virtud de que la institucién de crédito omite por completo
en el capitulo de hechos de su escrito inicial. de demanda los montos de las
mensualidades objeto de incumplimiento, pues Unicamente refiere a los
periodos de pago, fechas en que se dejaron de hacer estos, pero nunca
especifica la cuantia de las amortizaciones mensuales vencidas y exigibles
mas no asi el monto exacto adeudado por los conceptos antes descritos
mes por mes, por ende todos los calculos de saldo insoluto, erogaciones
devengadas vencidas y no pagadas, primas de seguros asi como los
supuestos intereses moratorios, ordinarios y gastos de cobranza no se
encuentran calculados en forma correcta...”.

TERCERA. Excepcion de falta de cumplimiento de la condicion a
que esta sujeta la accion ejercitada, derivada de la falta de
precision de la actora en lo atinente a establecer los motivos por
los cuales arribd a la conclusion de que la suscrita incurri en mora
en cuanto al cumplimiento de mis obligaciones de pago lo cual
indica el incumplimiento de las formalidades de ley. "“...la actora se
abstuvo de establecer en los hechos de su demanda, las razones por las
cuales supone que se estd en el caso de dar por vencido anticipadamente
el contrato de compraventa con garantia hipotecaria celebrado con el
suscrito demandada, y ademas del mismo modo omitié exponer las
razones por las cuales igualmente se abstuvo de requerirme legalmente
por el cumplimiento .de mis obligaciones de pago, no obstante y en su
caso, las razones por las cuales incurri en mora...".

SEPTIMA. Excepcion de falta de acciéon y de derecho derivada
de la inexistencia de mora por cuanto se refiere al suscrito.

\

Consistente en lo siguiente: “...contrariamente a lo que expone la parte
actora en su escrito inicial de demanda, dicha parte no cumple con los
requisitos procesales de la accidn que ejercita, como seria el requerimiento
judicial hecho al suscrito por el cumplimiento de mis obligaciones de pago
derivadas del contrato de apertura de crédito simple con garantia
hipotecaria a que se refiere en su demanda, lo cual se estima
absolutamente imprescindible, dado que como antes se anotd, ni en el
contrato de mérito, ni en la demanda, se sefalé cantidad de dinero a

pagar mensualmente, ni un domicilio preciso para el cumplimiento de mis



obligaciones de pago, de lo que se deduce que al no haber incurrido en
mora, la actora carece en absoluto de derecho para reclamar las
prestaciones que me exige...".

OCTAVA. Excepcion de improcedencia de la via especial
hipotecaria y falta de accion por falta de requerimiento de la
acreditante actora al suscrito demandado. “..la parte actora no
acredita haber requerido legalmente y en los términos de ley a el suscrito
del pago de cantidad de dinero alguna, ni Ia negativa del suscrito a
efectuar el cumplimiento®de mi obligacién, haciéndome saber a cuanto
dinero asciende cada uno de los pagos a lo que supuestamente me obligué
incluyendo desde luego intereses y demas accesorios expresando las
operaciones que llevo a cabo para arribar a su conclusién vy
establecimiento de cantidades liquidas de dinero...".

DECIMA. Falta de Accion y de Derecho.. “Consistente en la falta
de accion y de derecho de la actora para demandar del suscrito las
prestaciones que reclama en su escrito inicial de demanda, en virtud de
que tal y como se desprende de los hechos constitutivos del citado escrito
de demanda, que la accién intentada no se expresan de manera
INDUBITABLE las causas de la misma, ademdas de que no solamente
bastan las manifestaciones esgrimidas en todos y cada uno de los hechos
contenidos en el referido escrito, ya-que como se-manifestd al dar
contestacién a la demanda, el contrato de apertura de crédito solamente
sirve para acreditar la relacién contractual .existente entre las partes del
presente juicio, ademas de que en los hechos de demanda no se expresan
las causas de la misma...”

Al respecto, de la primera excepcion transcrita, los contratantes en la
clausula décima cuarta inciso A) del contrato de Crédito, convinieron entre
otras causas para dar por vencido anticipadamente el crédito otorgado a la
demandada, la falta de pago puntual de cualquier cantidad por concepto
de amortizacién de capital e intereses, comisiones, etcétera, y en el caso,
la demandante le imputa a la pasiva procesal que incumplid con dicha
obligacion a partir del dia 01 de marzo de 2013, lo que se justifica con la
confesion ficta de los demandados al no comparecer a la diligencia referida
a responder las posiciones articuladas en audiencia celebrada el dia treinta
de noviembre del afio dos mil veintidés, confesion de pleno valor
probatorio de conformidad con los articulos 396 y 400 del Cédigo Adjetivo
Civil, para tener por demostrado el incumplimiento a su obligacion de
pago, aunado a ello, del estado de cuenta se desprende de forma clara los

montos mensuales adeudados en el que incluso se hace referencia a las



féormulas en base a las cuales se realiza el cédlculo de los intereses y
accesorios que se reclaman, por lo que, contrario a lo argumentado, la
actora si establece en base a dicho documento en forma precisa y clara los
montos y conceptos que se reclaman y por ello desde luego.no se coloca
en estado de indefensién al demandado, por ende. se “actualiza la
materializacion del vencimiento anticipado del plazo para el pago del
crédito hipotecario. También ‘consta en perjuicio-de-la demanda el estado
de cuenta certificado por Contador autorizado de la acreditante,
documental que hace fe en juicio en términos del articulo 68 de la Ley de
Instituciones de Crédito y 405 del Cédigo Procesal Civil, para demostrar los
saldos resultantes a cargo del enjuiciado, maxime que no aportd prueba
para desvirtuar su eficacia probatoria, sino por el contrario, en audiencia
celebrada el dia uno de febrero de dos mil veintitres, se declaré desiertas

las pruebas de inspeccion judicial e informes de autoridades diversas y

respecto a la testimonial a cargo de | NNNNEEEGEGEGEGEGEGEGE
. obién en su oportunidad le fueron

declaradas desiertas dichas probanzas ofrecidas por el pasivo procesal,
incumpliendo con la carga procesal que impone el articulo 277 del Cddigo
de Procedimientos Civiles.

No obsta a lo anterior que la parte demandada haya ofrecido la
prueba confesional a cargo de la parte actora, misma que se desahogd en
la audiencia de fecha treinta de _noviembre de dos mil veintidés, con los
requisitos de ley y por ello adquiere valor probatorio-pleno en términos de
lo establecido por los articulos 396 y 400 del Cdédigo Procesal Civil, sin
embargo la misma no le beneficia a la oferente, puesto que de las
posiciones articuladas en el pliego respectivo, las mismas no se encaminan
a acreditar que en efecto se encontraba en un total estado de indefension
e incertidumbre que no pudiera efectuar los pagos a los que se
comprometio y mucho menos que la demandada los haya realizado por lo
cual no obstante la accionante en lo que le perjudica contesto
afirmativamente a las preguntas 01, 05 y 06 y las mismas se refieren a los
hechos ya establecidos como obligatorios en el contrato base de la accién,
y no obstante el envio de los estados de cuenta se pacté en dicho
instrumento, en su parte conducente se establecié que la omisién en el
envio de los mismos no exime de la obligacion de la parte demandada de
cumplir con el pago como se pude constatar en la cldusula décima sexta
del documento basico, lo cual, se insiste, ademas no quedé demostrado
por la pasiva procesal.

Siendo necesario agregar que en lo tocante a la improcedencia de la



via, el articulo 457 del Cdédigo de Procedimientos Civiles del Estado,

dispone en lo medular que:

"...se tramitara en la via Especial todo juicio que tenga por
objeto... el pago o prelacién de un crédito garantizado por la
hipoteca, sin importar la naturaleza juridica de dicho crédito,
ni la materia que lo regula. Para que el juicio se siga segun
las reglas del presente capitulo, es requisito indispensable
que el contrato de hipoteca ' conste en escritura publica o en
documento privado, segun corresponda, que esté inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, que sea
de plazo cumplido, o que 'sea ‘exigible en los términos
pactados, o bien conforme a las disposiciones legales

aplicables".

Advirtiéndose que en este asunto se reclaman prestaciones
relativas al Contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés vy
Garantia Hipotecaria contenido en la Escritura Publica nimero || Gz
I, oosada ante la Fe
del Notario Publico NUmero 12 de esta Ciudad; inscrito ante la Autoridad
Registral bajo partida nlilmero_
I (.00 entonces, es correcta y procedente la via

Especial Hipotecaria, elegida por el activo procesal en el presente

asunto.

Agregandose que por cuanto. a los diversos argumentos defensivos
sustentados por el enjuiciado en las “diversas excepciones antes
transcritas, se concluye que son inatendibles para declarar su procedencia,
pues de la lectura del contrato basico, se advierte que la acreditante puso
a disposicion de la parte demandada un crédito por la cantidad de
$755,250.00 (setecientos cincuenta y cinco mil doscientos cincuenta pesos
00/100 Moneda Nacional) mas accesorios, obligandose el acreditado a
restituirlo mediante el pago de 181 amortizaciones consecutivas a partir
de la firma del contrato, y en la clausula octava se establecid6 de forma
concreta la manera de amortizacion del crédito concedido, asi mismo en el
diverso clausulado del contrato se precisd claridad los conceptos a pagar,
los plazos, la forma de pago, y todos los demas accesorios del crédito, por
lo cual no existe justificacion para incumplir con la obligacién de pago
contraida, maxime que la activa procesal ofrecié la documental privada
consistente en el estado de cuenta certificado por contador autorizado de
la actora, instrumental que hace prueba plena en virtud de que no fue
contradicha con ningin medio de prueba, por el contrario en audiencia

celebrada el dia uno de febrero de dos mil veintitrés le fueron declaradas



desiertas las diversas probanzas que ofrecid y que se le admitieron en
juicio, incumpliendo con la carga procesal impuesta por el articulo 277 del
Codigo Adjetivo Civil.

En cuanto a la falta de requerimiento que aduce la demandada, en la
clausula octava en su parte conducente-se estableciéo que todos los pagos
que el acreditado deba realizar._con motivo del instrumento, deberan
efectuarse en el domicilio que corresponde a la hipotecaria, mismo que se
establece en la cladusula denominada DOMICILIOS del capitulo relativo a
clausulas no financieras del contrato, siendo el que se especifica en la
clausula segunda identificade como Calle l***** Aok oksrokok Sokkorok
3k >k %k k %k K 3k kK >k Xk % 3K 3k kK K kK kK K Xk XK K 3k 3k Xk % Xk ES 3K >k 3k K >k >k 3k >k 3k 5k >k k Xk >k >k Xk Xk >k %k
*FokkRAK dokx oy que sin perjuicio de lo anterior el acreditado podria
realizar sus pagos en cualquiera de las sucursales de la institucion que
para dichos efectos designe la hipotecaria. Asimismo a fin que los
acreditados pudieren realizar sus pagos posterior al cambio de titular del
crédito, mediante Diligencias de Jurisdiccién Voluntaria radicadas ante el
Juzgado Octavo Civil de este Partido Judicial bajo nUmero de expediente
647/2021 en fecha ocho de julio del afio dos mil veintiuno (fojas 447 a la
455 de autos) se llevd a cabo la notificacidon del nuevo domicilio de pago y
el requerimiento a los codemandados respecto de las mensualidades
adeudadas a esa fecha, actuaciones judiciales que ya se encuentran
valoradas en lineas precedentes y que resultan de valor probatorio pleno
respecto de la oportuna notificacién a los pasivos procesales del cambio de
titular del crédito, domicilio.y monto. de lo adeudado, por lo cual si el
demandado habia dado cumplimiento oportuno a sus pagos hasta el mes
de febrero de dos mil trece, .no obstante la notificacion por medio de la
Autoridad Judicial, inecumplié en el pago desde el uno de marzo de dos mil
trece, lo cual evidencia que tenia perfecto conocimiento de donde, cuando
y como realizar sus pagos a los que se obligd segun el fundatorio de la
accion, por lo cual, lo que no se justifica es que ahora pretenda
desconocer las obligaciones a las que se sometid voluntariamente y con
pleno conocimiento, con el fin de obtener un beneficio personal como lo es
el adquirir una vivienda que incrementé su patrimonio.

De lo anterior se concluye que todas las excepciones antes analizadas
resultan improcedentes, pues como se demostré en juicio, al haber
incumplido la demandada con el pago de las amortizaciones a partir del
mes de marzo de 2013 y subsecuentes, se materializd el supuesto del
inciso A) de la clausula décima cuarta del contrato base de la accién

como quedd demostrado con la confesidn de la demandada y el estado de



cuenta certificado por Contador autorizado de la actora ya valorados.
Las excepciones identificadas como cuarta y quinta, se estudiaran

simultaneamente por estar vinculados sus argumentos defensivos.

CUARTA. Excepcion derivada de la falta de exhibicion de una
verdadera certificacion de estado de cuenta en relacion con el
contrato de apertura de crédito simple con interés y garantia
hipotecaria, falta de requisitos de_procedibilidad de la accion.
Consistente en lo siguiente: “La presente objecion se opone con
fundamento en el articulo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, y que

I\\

se hace consistir en el hecho de que el “pretendido estado de cuenta” al
parecer emitido por la_ LICENCIADO _ es
absolutamente insuficiente para demostrar que efectivamente, que el
suscrito'debo a la actora las cantidades de dinero que sefala en su

demanda”.

QUINTA. Excepcion de oscuridad de la demanda. Consistente en

A\Y

lo siguiente: “...al no haber acompafiado la parte actora prueba alguna
tendiente a demostrar la calidad de “contador publico autorizado” de quien
firma el pretendido “estado de cuenta” que acompafnd a su escrito inicial
de demanda, deja al suscrito en total estado de indefensidon porque limita
mi derecho de probar que el citado contador-no cuenta ‘con el titulo
respectivo, o bien, que no esta autorizado por la institucion-para realizar la
aludida certificacion....

Son inatendibles los argumentos transcritos para destruir la accion
hipotecaria en virtud de que el estado-de cuenta certificado exhibido por la
actora como fundatorio de la.accién, es de pleno valor y eficacia probatoria
para demostrar las cantidades reclamadas a la demandada, y que son a partir
del mes de marzo de dos mil trece, pues contrario a lo argumentado por el
pasivo procesal, el estado de cuenta hace prueba plena para demostrar las
cantidades ahi consignadas, salvo prueba en contrario, y en el caso, el
enjuiciado fue omiso en aportar algun medio de prueba para desvirtuar el
saldo a su cargo, sino por el contrario, en audiencia celebrada el dia uno de
febrero del afio dos mil veintitrés, se declararon desiertas las pruebas de

informes de Autoridad diversas que fueron admitidas al pasivo procesal e

inclusive la testimonial a cargo de [ NG
I | s 2Un admite el adeudo que la actora reclama

a partir del mes de marzo de dos mil trece, como se advierte del resultado
del desahogo de Ila prueba confesional a cargo de la enjuiciada,

concretamente de las posiciones identificadas con los nimeros 4 y 5 del



pliego respectivo, por habérsele declarado confesa ante su inasistencia al
desahogo de la misma, confesién de pleno valor en términos de los articulos
396 y 400 del Cdédigo Procesal Civil, esto con independencia de que el estado
de cuenta evidentemente satisface los requisitos contemplados por el articulo
68 de la Ley de Instituciones de Crédito; por lo que es apto para demostrar el
saldo a cargo de la demandada durante el periodo que ha dejado de cumplir

con su obligacién, que corresponde a partir del mes de marzo de 2013.

Finalmente, es innecesario exhibir laautorizacion que la acreditante
ahora demandante otorgd al Contador Publico que emitié el Estado de Cuenta
Certificado que obra en autos, pues dicha documental hace prueba plena para
establecer los saldos a cargo de la demandada cuando esta no aportéd ningun
medio de prueba para desvirtuarlo, supuesto que en la especie se materializd,
resultando. por _ello ineficaces los argumentos de objecién de la documental
referida, consecuentemente, el argumento del demandado es insuficiente para
demostrar los extremos de la excepcion analizada y argumentos que sustenta
en el escrito de contestacién de demanda. Sirven de apoyo a lo anterior las

siguientes tesis aisladas.

ESTADO DE CUENTA CERTIFICADO POR CONTADOR DE
INSTITUCION BANCARIA. HACE FE PLENA DE SALDO A CARGO DEL
ACREDITADO, CUANDO NO OBRA EN EL JUICIO PRUEBA EN
CONTRARIO.

La consideracion del tribunal de alzada relativa a que el estado de cuenta
no favorecia al banco enjuiciante en atencién a que la improcedencia de la
accion debia analizarse aun de oficio, es violatoria del articulo 68 de la Ley
de Instituciones de Crédito, que dispone que el estado de cuenta
certificado por el contador facultado por la institucion bancaria, hace
prueba plena en juicio, de los saldos a cargo de los acreditados, salvo
prueba en contrario; toda vez que en el estado de cuenta certificado por el
contador facultado por el banco actor; aparece a cargo de los acreditados
demandados, entre otros, -un saldo por concepto del importe de los
abonos mensuales o erogaciones netas correspondientes al periodo anual
que especifica, al que se refiere la prestacion reclamada en el inciso b) de
la demanda, y al no obrar prueba en contrario de dicha certificacion, en
virtud de que el juicio se siguié en rebeldia de los demandados, es
inconcuso que el tribunal ad quem debidé condenar a los demandados al
pago de dicha prestacién; pero como no lo hizo asi, la sentencia
reclamada resulta violatoria de las garantias de legalidad y seguridad
juridica del citado banco actor.

QUINTO = TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

T.C.

Amparo directo 5060/92. Banco, B.C.H., S.A. 12 de noviembre de 1992.
Unanimidad de votos. Ponente: Efrain Ochoa Ochoa. Secretario: Eduardo
Francisco Nufiez Gaytan.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial

de la Federaciéon, Octava Epoca. Tomo XI, Enero de 1993. Pag. 254. Tesis
Aislada.

INSTITUCIONES DE CREDITO. EL ARTICULO 68 DE LA LEY



RELATIVA, QUE ESTABLECE UNA PRESUNCION LEGAL EN
RELACION CON LA VERACIDAD DE LA CERTIFICACION CONTABLE
FORMULADA POR EL CONTADOR FACULTADO POR LA
INSTITUCION ACREEDORA, NO VIOLA LA GARANTIA DE IGUALDAD
PROCESAL.

Si se toma en consideracidon que la citada garantia establecida en los
articulos 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, se traduce en que se les debe hacer saber a‘las partes las
pretensiones de su oponente y no privarlos de la oportunidad de-alegar,
probar o impugnar lo que a su interés convenga, con el objeto de que
ambas estén en aptitud de demostrar los extremos.de su accién y de sus
excepciones o defensas, se concluye que el articulo 68 de la Ley de
Instituciones de Crédito, al-estableceruna presuncion legal en relacion con
la veracidad de la certificacioncontable formulada por el contador
facultado por la institucion acreedora, no viola la garantia constitucional
mencionada, pues el hecho de que una de las partes deba probar que la
referida certificacion resulta falsa, o bien, que son inexactos los datos
contenidos en ella, no limita ni restringe la oportunidad del litigante de
impugnar y,-en su caso, demostrar tal extremo. Esto es, la hipotesis
prevista en el referido articulo 68 no implica que una de las partes se
encuentre ' imposibilitada, en comparacion con su contraparte, de
demostrar los extremos de su accidon o de sus excepciones o defensas,
pues Unicamente define a quién le corresponde la carga de la prueba en
relacién con la falsedad o inexactitud del certificado contable.

la. LXXVIII/2003

Amparo directo en revision 913/2003. Edgar Humberto Marin Montes de
Oca. 17 de septiembre de 2003. Unanimidad de cuatro votos. Ausente:
Humberto Roman Palacios. Ponente: Olga Sanchez Cordero de Garcia
Villegas. Secretario: Carlos Mena Adame.

Instancia: Primera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y
su Gaceta, Novena Epoca. Tomo XVIII, Diciembre de 2003. Pag. 85. Tesis
Aislada.

Asi también, atendiendo a tesis sustentada por Nuestros mas altos
Tribunales, mediante criterio de Contradiccién_de Tesis en el sentido que
el articulo 68 de la Ley de Instituciones de Crédito, no exige como
requisitos el nombramiento como _funcionario de la institucion bancaria
acreedora ni el acreditamiento del titulo del contador publico, para que
la certificacion del estado de cuenta adquiera pleno valor probatorio,

puesto que el texto del mencionado precepto no lo exige.

Que asi también, el segundo parrafo del mismo precepto, establece
gue los dos titulos mencionados haran fe, salvo prueba en contrario, en
los juicios respectivos para la fijacion de los saldos resultantes a cargo
de los acreditados o mutuatarios; de lo que se colige que el referido
articulo no exige mayores requisitos para conceder al acreedor el acceso

a una via privilegiada de cobro.

Asi mismo, conforme al segundo parrafo de dicho precepto legal
contiene una presuncion de legalidad al establecer que el estado de
cuenta certificado por el contador hara fe, salvo prueba en contrario, en
los juicios respectivos para la fijacion de los saldos resultantes a cargo

de los demandados, lo cual se traduce en que quien suscribe dicha



certificacidén es el contador de la institucién de crédito autorizado por el
banco cedente del mismo a la ahora titular de los derechos de cobro y
que el saldo es el correcto; a su vez, que queda a cargo del demandado
rendir las pruebas correspondientes en el propio juicio para demostrarlo
contrario y destruir la presuncion de legalidad establecida en el propio
precepto, lo que no acontecié en la especie, por lo que se sostiene el
valor otorgado al estado de cuenta certificadoaportado por la parte

actora.

Sirve de sustento legal a lo anterior, el siguiente criterio de nuestros

mas altos Tribunales que a la letra establece:

CONTADOR - PUBLICO DE INSTITUCION DE CREDITO, EL
ESTADO DE CUENTA BANCARIO CERTIFICADO POR EL, HARA FE,
SALVO PRUEBA EN CONTRARIO, SIN NECESIDAD DE NINGUN OTRO
REQUISITO (ARTICULO 68 DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE
CREDITO).

Es suficiente para declarar procedente la via ejecutiva mercantil
intentada por una institucion bancaria, el que se exhiba el contrato o pdliza
donde conste el crédito otorgado, acompafiado del estado de cuenta
certificado por el contador autorizado por la institucidon, sin que sea
necesario que acredite que este Ultimo se encuentra precisamente
autorizado por ella para certificarlo y que ademas cuenta con titulo
expedido legalmente para ejercer la profesién de contador publico, porque
estos requisitos no los exige el articulo 68 de la Ley de Instituciones de
Crédito y, en todo caso, el valor probatorio de la certificaciéon se presume,
segun dicho precepto, salvo prueba en contrario.

la./3. 10/97

Contradiccion de tesis 59/96. Entre las sustentadas .por el Primer
Tribunal Colegiado del Décimo Quinto Circuito y el Segundo  Tribunal
Colegiado del Décimo Noveno Circuito. 26:de febrero de 1997. Unanimidad
de cinco votos. Ponente: Humberto Roman Palacios. Secretario: Tereso
Ramos Hernandez.

Tesis de jurisprudencia 10/97. Aprobada por la Primera Sala de este
alto tribunal, en sesidon de veintiséis.de febrero de mil novecientos noventa
y siete, por unanimidad de cinco votos de los Ministros presidente Juventino
V. Castro y Castro, Humberto Roman Palacios, José de Jesus Gudifio Pelayo,
Juan N. Silva Meza y Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas.

Instancia: Primera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo V, Marzo de 1997. Pag. 277. Tesis de
Jurisprudencia.

PRESUNCION RELATIVA EN MATERIA CIVIL. SI LA LEY LE OTORGA
EFICACIA PROBATORIA PLENA, PARA DESTRUIR SU EFECTO ES
INSUFICIENTE OPONER INDICIOS (LEGISLACION DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA).

En la doctrina juridica procesal de nuestros dias es casi unanime la
conviccion de que las dos clases de presunciones: legales y humanas no
son propiamente pruebas, sino el principio o argumento ldégico que
permite al juzgador otorgar mérito convictivo al indicio o a las pruebas en
general, es decir, es la funcidn racional que efectta el Juez para inferir a
partir de un hecho probado la existencia de otro desconocido. Cuando la
presuncion estd prevista en la ley se llama legal, mientras que la judicial
es aquella que realiza el drgano decisor segun las reglas de la ldgica y la
experiencia, también llamada humana. Entre las legales, las presunciones
son relativas iuris tantum o absolutas iuris et de iure, segin admitan o no
prueba en contrario. Asi, esa verdad provisional o absoluta proviene de lo
dispuesto por el legislador, de manera que una vez comprobado el hecho
al Juez le corresponde atribuir certeza a sus consecuencias. Ahora bien, de
acuerdo con la interpretacion sistematica de los articulos 258, 373 y 391
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Chihuahua, la falta



de contestacién de la demanda genera la presunciéon de tener por
confesados los hechos que en ella se imputen y a su vez esa confesion
tacita, resultado de una presuncion legal relativa, debe ser valorada como
una prueba cuya certeza sélo es destruible mediante otra probanza que se
aporte en sentido contrario; pero, ademas, es necesario tener presente
que el ultimo dispositivo citado precisa con claridad que las presunciones
legales hacen prueba plena. De lo anterior se concluye que la idoneidad de
la contraprueba ha de ser tal que resulte contundente para. vencer la
plenitud convictiva que la ley le atribuye a la confesion tacita, de manera
que si el demandado no ofrece prueba alguna o sdélo aporta un indicio o
varios no articulados entre si, 0 una o varias pruebas disociadas que la ley
no les reserve la calidad de plenas, entonces, no es posible vencer la
solidez atribuida por el ordenamiento adjetivo de mérito a la presuncién
relativa de que se trate.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIAS PENAL Y ADMINISTRATIVA
DEL DECIMO SEPTIMO CIRCUITO.

XVIL.10.P.A.31 C

Amparo directo 227/2003. Maria del Rosario Cabanillas Alvarez de Urias y
otro. 22 de agosto de 2003. Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Uriel
Torres'Hernandez. Secretario: Enrique Ali Altamirano Garcia.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial
de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo XVIII, Noviembre de
2003. Pag. 1004. Tesis Aislada.

En virtud de lo anterior, no resultan aplicables los criterios de nuestros
mas Altos Tribunales que invoca en su favor el pasivo procesal al objetar y
al oponer las excepciones de su parte, toda vez que el criterio de
Contradiccién de tesis sefialado lineas anteriores los supera, y respecto al
criterio de Contradiccidon de Tesis que sefnala la demandada, de igual forma
no resulta atendible, toda vez que de su contenido se desprende que se
refiere a la omision del nombre del Contador Publico facultado por la
institucion de crédito en el estado de. cuenta certificado, siendo que el
estado de cuenta certificado acompafado por la parte actora si sefala el
nombre del Contador Publico.

SEXTA. Excepcion de falta de interés juridico. Consistente en lo

A

siguiente: “..al carecer la actora de accion para demandarme en la forma
en que lo-ha hecho, carece igualmente de interés juridico para deducir las
acciones que intenta, en términos de lo dispuesto por la fraccién IV del ya
citado articulo 1 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal.”

Al respecto, es importante sefialar que no hay prueba directa para
demostrar el interés juridico, sin embargo es evidente que este debe
deducirse en forma directa y natural del derecho mismo que se haga valer,
asi como de las pruebas aportadas para justificarlo, es decir, en el caso

particular el apoderado legal exhibi6 como documento fundatorio de la

accion la escritura publica namero [
I, ouc contiene entre otros actos el Contrato de



Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantia Hipotecaria celebrado

entre |
I
I ©
I oo acreditados.

Por Ultimo, de la lectura del contrato fundatorio, se advierte que la
demandante puso a disposicién de la demandada un crédito con garantia
hipotecaria por la cantidad de $755,250.00 (setecientos cincuenta y cinco
mil doscientos cincuenta pesos 00/100 Moneda Nacional) para la
adquisicién del bien inmueble hipotecado, obligadndose los acreditados a
restituir dicha cantidad en el plazo pactado y de la forma estipulada tal
como lo pactaron en la clausula Primera del contrato base de la accién,
instrumental que es de pleno valor probatorio al no haber sido contradicha
con ningun medio de prueba, sino reconocida expresamente por la
demandada, instrumental publica ya valorada, y de donde emana el
derecho subjetivo de la accionante, lo cual quedé demostrado con el
acreditamiento de los elementos constitutivos de la accion, lo que trae la
improcedencia de la excepcion analizada.

NOVENA. Excepcion de Incompetencia. Por resolucion de fecha
dos de junio de dos mil veintidds, dictada en el toca «civil nUmero
402/2022 los CC. Magistrados integrantes de la Segunda Sala del Tribunal
Superior de Justicia del Estado, declararon infundada la excepcion de
incompetencia.

DECIMA PRIMERA. Excepciones que se deriven del contenido
de la contestacion a los hechos de la demanda. “Consistente en que
su Seforia debera analizar cuidadosamente el contenido integro de la
contestaciéon de la demanda ya que si de su lectura se desprenden
defensas deben-ser valoradas y estudiadas so pena de vulnerar el articulo
81 del Cddigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado y por ende la
garantia del debido proceso legal que establece el articulo catorce
constitucional...”

En efecto, de la lectura del escrito de contestacion de demanda se
advierten argumentos defensivos diversos a los analizados, y con base en
ello, se procede al estudio de los mismos contenidos en la contestacién al

\

hecho 14 haciéndolos valer en relacién a que: “... toda vez que es verdad
que la suscrita me obligué a pagar una pena por mora en caso de
incumplimiento pero sucede que jamas la hoy actora cumplié con enviarme
mi domicilio algun “Estado de cuenta” en los términos a que se obligd a

hacerlo en el contrato base de la accion ejercitada”.



En relacion a lo antes argumentado, si bien es cierto que en la
clausula décima sexta del contrato base de la accidén, se pactd que la
acreditante enviaria mensualmente un estado de cuenta en el que se
indicaria de manera clara el saldo insoluto, la tasa de interés, pago
mensual neto y primas de seguro, la falta de este, no justifica el
incumplimiento a la obligacién de pago adquirida con la firma del contrato
de apertura de crédito simple con interés y garantia hipotecaria y de
cobertura, puesto que los estados de cuenta serian enviados
mensualmente siempre y cuando el acreditado se encontrara al corriente
en el pago de las amortizaciones vencidas, maxime que en la Ultima parte

\

de la clausula citada los contratantes estipularon que: “Las partes

convienen que la falta de recepcidon del estado de cuenta por EL

ACREDITADO, no lo exime de sus obligaciones de pago.”
Luego entonces, se reitera que la falta de recepcién del estado de

cuenta por los acreditados no los exime de la obligacion de pago, lo
que trae como consecuencia la improcedencia del argumento defensivo.

También de la contestacion al hecho 13 de la demanda, se
desprende el argumento defensivo derivado del cobro excesivo de
Intereses Ordinarios y Moratorios. "Es falso por lo que respecta a los
intereses ordinarios es de manifestar a su Seioria que el pago de intereses
ordinarios, nunca fue respetada la forma en que se deberian de aplicar, es
decir, se nota la actitud ambiciosa y dolosa con que se conduce la actora,
guien en un desmedido afan de lucro, pretende cobrar a el suscrito una
cantidad excesiva, pues es claro que los intereses que pretendia cobrar
mes con mes, salian fuera del alcance del demandado, por lo que al no
poder cubrir las mensualidades ‘completas junto con sus intereses
generado el adeudo del acreditado se incrementa dia con dia fuera de toda
l6gica, tornandose impagable el adeudo....”

Dichos argumentos defensivos resultan insuficientes para decretar
improcedente la accion real hipotecaria, en virtud de que de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 2269 del Cddigo Civil, en los contratos
pueden convenir como contraprestacion por el crédito otorgado un interés
legal o convencional, y en la especie, los contratantes pactaron lo
siguiente: “"CLAUSULA QUINTA. INTERESES ORDINARIOS: EL ACREDITADO
se obliga a pagar a LA HIPOTECARIA, intereses ordinarios sobre saldos
insolutos mensuales a razén de una tasa fija anual del 11.75% (once
punto setenta y cinco por ciento). Los intereses ordinarios seran
pagaderos mensualmente en forma conjunta con los demas conceptos que

integran la MENSUALIDAD en las mismas fechas en que debe realizarse el



pago de esta, con excepcién del primer pago de intereses que debera
realizarse el ultimo dia habil del mismo mes en que se firme este
instrumento..”. “CLAUSULA SEXTA. PENALIDADES POR RETRASO EN EL
PAGO DE LAS AMORTIZACIONES. - En el evento que EL ACREDITADO no
cubra oportunamente cualquiera de las cantidades a su.cargo, se aplicaran
las siguientes sanciones: B). INTERESES MORATORIOS. A partir de que la
hipotecaria deje de aplicar la sancion sefialada en el parrafo precedente y
tomando en cuenta la facultad de la hipotecaria que tiene para dar por
vencido anticipadamente el plazo de este contrato, EL ACREDITADO
estara obligado a pagar, en sustitucidon de los intereses ordinarios,
intereses moratorios. a LA HIPOTECARIA a la tasa que resulte de
multiplicar por 1.5 (uno punto cinco) la tasa de interés ordinaria pactada
en este contrato...” De lo anterior se advierte la voluntad expresa del
enjuiciado para obligarse en los términos que ahi aparece que quiso
hacerlo, por lo que no puede desconocer dicha obligacién, argumentando
apuros economicos; Ahora bien, suponiendo que esto resultara fundado,
de conformidad con el articulo 2269 del Cddigo Civil, la suscrita atendiendo
las circunstancia del caso particular, y demostrado con las pruebas
permitidas por la ley los extremos de su defensa, tiene la facultad de
reducir el interés hasta el tipo legal, circunstancia que no acontecié pues
con ninguna de las pruebas aportadas por el demandado acredité tales
extremos, sin embargo, en audiencia celebrada el dia treinta de noviembre
de dos mil veintidds, se declaré confeso al-demandado de las posiciones
del pliego exhibido al sumario. Por otra parte, del resultado de la prueba
confesional ofrecida a cargo de l|a actora, no se advierte que la
demandante haya admitido que se haya aprovechado de los apuros
economicos del pasivo procesal, por lo que se reitera la improcedencia del
argumento examinado.

Asimismo, en las audiencias citadas se declararon desiertas las
pruebas de informe de autoridad ofrecidas por el demandado, asi como
sus testimoniales incumpliendo con la carga procesal impuesta por el
articulo 277 del Cdédigo de Procedimientos Civiles.

DECIMA SEGUNDA. Excepcion de nulidad del contrato de
apertura de crédito que fue exhibido como fundatorio de la acciodn.
“Se pide la nulidad del contrato de apertura de crédito, escritura publica
numero 14,115 volumen 506 de fecha seis de septiembre del afio 2006
pasada ante la fe del notario publico nimero 12 de esta ciudad de Tijuana,

Baja California el Licenciado _ inscrita en el

Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de este Partido Judicial,



bajo la partida [N
_ gue contiene el Contrato de Apertura de Crédito Simple con
Interés y Garantia Hipotecaria, celebrado entre || GGG
I | 1o suscrita en

virtud de que en ningun momento me fue explicado el contenido del
contrato, ni por los ejecutivos de la hoy actora ni-por el notario publico
numero 09 de esta ciudad de Tijuana, Baja California, ante quien se firmé
dicho documento, denotandose que se me hizo caer en el error al haberme
hecho firmar el basico de la accién sin tener pleno conocimiento de que el
crédito seria impagable....”

Los anteriores argumentos son inoperantes para desvirtuar la
procedencia de la acciéon, lo anterior es asi porque conforme al articulo
1681 del Cédigo Civil para el Estado de Baja California, para la existencia
del contrato se requiere: I. Consentimiento; II Objeto que pueda ser
materia del contrato. En este caso el objeto de los contratos son los
créditos otorgados al demandado; en cuanto al objeto del contrato, el
articulo 1712 del coédigo citado, dispone: “Articulo 1712.- La cosa objeto
del contrato debe: 1o0.- Existir en la naturaleza. 20.- Ser determinada o
determinable en cuanto a su especie. 30.- Estar en el comercio”.

De los preceptos legales transcritos, en correlacion con el contrato
base de la accidn, se concluye que el objeto materia del acto juridico no
adolece de nulidad como sostiene el demandado, puesto que existe en la
naturaleza, es determinado y esta en el comercio.

Efectivamente, el objeto del contrato constituye otro de sus elementos
de existencia y esta constituido porla cosa que el obligado debe dar y el
hecho que debe hacer conforme al articulo 1711 del Cédigo Civil.

A su vez, el objeto se clasifica en directo e indirecto; el primero,
consiste en la conducta de los contratantes que se manifiesta como una
prestacion de hacer, que consiste en entregar un bien o servicio, mientras
que el objeto indirecto, es la cosa misma -bienes-.

De lo expuesto, se concluye que el objeto del acto juridico de donde
emana la obligacion de pago a cargo del demandado, existe en la
naturaleza, puesto que no es incompatible con una ley de la naturaleza; es
determinado en cuanto a su especie, porque el bien inmueble que se
detalla en el antecedente XVII del documento basico, sirvié para garantizar
el crédito otorgado al pasivo procesal, como se advierte de la clausula
décima primera; finalmente, existe en el comercio porque es de naturaleza

patrimonial, puesto que tiene un valor econdmico, ademas su transmisién



no estd prohibida por la ley; puesto que estd regulada en el Titulo
Decimoquinto Capitulo I De la Hipoteca, del Cdédigo Civil, por lo que el
contrato de apertura de crédito simple con interés y garantia hipotecaria,
es un acto juridico licito, que obliga a las partes al cumplimiento de lo
convenido como a sus consecuencias legales conforme al.articulo 1683 del
Cddigo Sustantivo Civil.

Siguiendo con el presente estudio, el articulo 2760 del Cddigo
Sustantivo Civil define a la hipoteca_como una garantia real constituida
sobre bienes que no se entregan al acreedor, y que da derecho a éste, en
caso de incumplimiento de la.obligacion garantizada, a ser pagado con el
valor de los bienes, en el grado de preferencia establecido por la Ley;
precepto legal del que se infiere, que para constituir garantia hipotecaria
sobre un bien.inmueble, este debe ser determinado, es decir que no exista
duda del bien inmueble sobre el que va a pesar el gravamen, e
individualizar la causa de la obligacion de donde deriva la garantia.

En el presente asunto, es evidente que el acreditado ahora
demandado expresamente manifesté su voluntad en constituir garantia
hipotecaria sobre el bien inmueble identificado en el antecedente XVII
contrato basico, a efecto de garantizar el crédito que la acreedora original,
puso a disposicion del acreditado para la adquisicion del bien inmueble
sujeto a hipoteca, concluyendo que no-existen vicios del consentimiento,
como son: dolo, mala fe o violencia. Por cuanto al objeto es licito porque
existe en la naturaleza, es determinado en cuanto asu especie, y esta en
el comercio, por lo que reune los requisitos de validez de conformidad con
el articulo 1681 del Codigo  Civil, obligando al contratante a lo
expresamente pactado.

Aunado a lo anterior y contrario al argumento del demandado, de la
lectura del documento base de la accidén ya valorado, se advierte que el
fedatario publico hizo constar en el apartado relativo a la FE NOTARIAL
(foja 84): “Yo el notario autorizante doy fe: 2.- Que por las declaraciones
de las partes contenidas en el capitulo respectivo de este instrumento, el
representante de LA HIPOTECARIA explic6 a LA PARTE ACREDITADA los
términos y condiciones definitivas de las Clausulas Financieras, asi como
las comisiones aplicables y demas penas convencionales contenidas en las
mismas.” Y a foja 85 de autos sigue: “Leida la presente escritura por los
comparecientes les explique su valor y consecuencias legales de su
contenido con el que se manifestaron conformes, ratificandola y
firmandola, ante mi, el dia veinte de octubre de dos mil seis.- Doy fe.” Y

dicho documento no fue desvirtuado en cuanto a su contenido y firma por



lo que no le asiste la razén al demandado.

DECIMA TERCERA. La derivada del articulo 65 de la Ley de
Instituciones de crédito. “"Toda vez que la parte actora omitio realizar el
estudio socioecondmico que prevé el precepto legal antes invocado y del
cual se desprenderia la viabilidad del crédito otorgado al.-demandado tal y
como se manifestd al dar contestacion al hecho marcado con el nimero 1
del presente escrito de Contestacion de demanda...”

Dicha excepcién carece de eficacia para desvirtuar los elementos de la
accion ejercitada, pues en su caso corresponde a la parte demandada la
demostracion de un hecho negativo, mismo que deviene inoperante para la
procedencia de la accion, habida cuenta que la demandada no cumplié con
la carga procesal que le impone el articulo 277 del Cédigo Procesal Civil, al
no haber allegado elemento de conviccidon fehaciente para demostrar sus
asertos, y si por el contrario existe la presuncion legal y humana que la
parte demandada firmo el contrato base de la accidn como sujeto de
derecho dotado de capacidad para adquirir obligaciones y derechos a que
se refiere los articulos 22 y 24 del Cédigo Civil vigente en nuestro Estado y
que en términos del diverso 1719 del mismo ordenamiento se obligd en los
términos que quiso, y obra por tanto el documento fundatorio de la accion
del que se desprende que conocia los términos y condiciones del mismo y
asumio la obligacion de pago a su-cargo conforme:a su capacidad
econdmica ya verificada por la institucion bancaria, por lo cual al no haber
aportado elementos de prueba para sustentar su-argumento defensivo
resulta improcedente la excepcion argumentada.

Finalmente, y no obstante que confundamento en el articulo 65 de la
Ley de Instituciones de Crédito a la-acreditante le correspondia realizar los
estudios o analisis de viabilidad del pago del crédito, en el caso de haberse
omitido tal andlisis no tiene como consecuencia la nulidad del contrato
base de la‘accién, en efecto tal requisito tiene como fin que la institucidn
de crédito en base a la informacion cuantitativa y cualitativa de dicho
analisis determina otorgar o no el crédito solicitado y el monto del mismo
a fin de precisamente determinar con viabilidad del pago, sin mas sancién
que poner en riesgo el cumplimiento de la obligacién del acreditado.

DECIMA CUARTA. Excepcion de contrato no cumplido. Falta de
contratacion de seguro. “Consistente en que la parte actora venia
cobrando al suscrito las primas de seguros de vida y contra danos sin
haber contratado la pdliza, lo que deviene ilegal, y por ello no cumplié con
su obligacion...”

Es inoperante el argumento de la demandada para declarar la



improcedencia de la accién, en virtud de que el derecho de la acreditante
para ejercitarla deriva del incumplimiento en que incurrié la demandada a
su obligacion de pago, materializandose los supuestos de la cldusula
décima cuarta del contrato fundatorio de la accidn, pues la contratacion de
los seguros convenidos en la cladusula décima segunda del contrato basico
no son un requisito para la procedencia de la accién hipotecaria, sino que
uUnicamente traeria como consecuencia la. improcedencia de la citada
prestacion.

En cuanto al argumento relativo a la contrataciéon del seguro contra
dafos, vida e invalidez total o permanente, es inatendible para destruir la
accién ejercitada, pues no es obstaculo para declarar la procedencia de la
misma la falta «de contratacion, pues la exhibicidn o comprobacién de
haber contratado los seguros citados, no son un requisito de
procedibilidad, puesto que el articulo 457 y demas aplicables del Cédigo de
Procedimientos Civiles que regula el procedimiento especial hipotecario, no
exige tal requisito, ya que Unicamente contempla que cuando la contienda
tenga por objeto el pago o la prelacion de un crédito hipotecario, este debe
constar en escritura publica o privada debidamente registrada y que sea
de plazo cumplido. Por tanto, siguiendo la regla de metodologia de
interpretacion, que consiste en que la “regla especial deroga a la general”,
es patente que como el ordenamiento procesal contempla una tramitacién
especial para el juicio hipotecario, en lo que no se prevé exhibicidon o
comprobacion de los seguros de dafos, vida e invalidez, resulta innegable
gque no se puede exigir para su procedencia tales requisitos, por ello al
cumplirse en juicio todos y cada uno de los elementos de la accién
ejercitada, es improcedente. el argumento expuesto por los pasivos

procesales.

No obstante lo anterior, la codemandada si demostrdé la denominada
Excepcion: derivada de contrato no cumplido por cuanto al rubro de
Primas de Seguro, toda vez que la parte actora no acredité haber
contratado los seguros estipulados en la clausula Décima Segunda asi
como haber realizado el pago de la misma a efecto de estar en
condiciones de repetir en contra de la demandada, por lo que se le debera
absolver de la prestacion marcada con el inciso E, relativa al pago de

Primas de Seguro.

DECIMA QUINTA. Excepcion derivada de la inexistencia de la
litis en cuanto se refiere a la disposicion del crédito, que es un

elemento de la accion intentada en este juicio. “...consistente en que



el suscrito firmé un documento denominado contrato de Apertura de

Crédito Simple con Garantia Hipotecaria con [ EGTNNGGE
I, as el vacto

juridico en realidad nunca acontecié ya-que la hoy actora abusando de mi
ignorancia en materia juridica y necesidad de una vivienda para mi familia
en contubernio con el Notario. Publico nimero 12 LICENCIADO |

I s uiaron un contrato de crédito simple con interés y

n” \

garantia hipotecaria, para que la suscrita lo firmara..” “...ya que la hoy
actora nunca puso a mi disposicion recurso alguno, pues como lo
manifiesta en sus hechos y consta en la escritura publica que menciona, el
banco nunca puso a mi disposicion dinero o cosas fungibles para que la
suscrita pudiera disponer de él o ellas, libremente como lo senala la ley,
por lo tanto estamos en presencia de un acto simulado ya que si en la
realidad no acontecid que el banco entregd a la suscrita el dinero entonces
el fedatario publico, no puede dar fe de un acto que no acontecié pues ni
la hoy actora demuestran que en realidad se puso a mi disposicién el
efectivo que me demanda el banco acreedor, ya que nunca los identifico
con numero de cheque, transferencia bancario u otro medio para acreditar
la disposicién....”

Carecen de sustento legal los argumentos defensivos transcritos, pues

contrario a lo que sostiene, consta en su perjuicio el contrato de hipoteca

contenido en la escritura publica nimero |GGG
I |- alorado, acto juridico que reconoce la

enjuiciada al contestar los hechos de la demanda y absolver posiciones en
audiencia celebrada el dia' treinta de noviembre de dos mil veintidds,
confesion de pleno valor en términos de los articulos 396 y 400 del Cddigo
de Procedimientos Civiles, a efecto de demostrar los términos vy
condiciones a los que se obligd la demandada y consecuencias legales que
de él derivan, en términos de los articulos 1683 y 1719 del Cddigo Civil.
Por ultimo, de la lectura del contrato fundatorio, se advierte del
contenido de las clausulas segunda y cuarta relativa al crédito y su
disposicién que la demandante otorgé a la demandada un crédito con
garantia hipotecaria por la cantidad de $755,250.00 (setecientos
cincuenta y cinco mil doscientos cincuenta pesos 00/100 moneda nacional)
para la adquisicién del bien inmueble hipotecado, cuya disposicion se pactd
que se realizaria “a la fecha de firma de este contrato EL ACREEDITADO
dispone del importe total del crédito sefialado en la clausula denominada
APERTURA DE CREDITO extendiendo para tal efecto el recibo mas amplio y



eficaz que en derecho proceda, facultando expresa e irrevocablemente a
LA HIPOTECARIA para que la cantidad que constituye el importe del
crédito se entregue a LA PARTE VENDEDORA para que por su conducto y
sin su responsabilidad, se cumpla con la obligacién de pago que se contrae
en el contrato de compraventa..” “EL ACREDITADO acepta
expresamente en que el presente instrumento hara prueba plena
por lo que hace a la disposicion del crédito y entrega de la suma
dispuesta”, consecuentemente de conformidad con el articulo 1719 del
Caddigo Civil, la acreditada ahora demandada esta obligada al cumplimiento
de las obligaciones derivadas del contrato contenido en la escritura publica
base de la accidon, sin que sea necesario interpretar el contrato basico,
pues no existe duda sobre los términos y condiciones del contrato
de apertura de crédito y mucho menos respecto a la forma en que
dispuso. del dinero otorgado en crédito a su favor, por lo que este se
perfecciond por el consentimiento de los contratantes, instrumental que es
de pleno valor probatorio al no haber sido contradicha con ningin medio
de prueba, sino reconocida expresamente por la demandada.

VI. De anterior se concluye que, la parte actora acredit6 los hechos
constitutivos de su accidn y en cambio la pasivo procesal demostrd
Unicamente la excepcidn y defensa relativas al pago de primas de
seguros, por lo que se decreta el vencimiento anticipado-del Contrato de
Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantia Hipotecaria base de la
accion, debiéndose condenar a ' la demandada- al pago de las
prestaciones que se le reclaman, con excepcion de la prestacion
marcada con el inciso ‘E, del capitulo" correspondiente, relativo al
concepto de Primas de Seguro, de la cual se absuelve al pasivo procesal,
considerando que la parte actora fue omisa en aportar medio de
conviccién alguno para demostrar haber contratado los seguros

pactados en los contratos fundatorios de la accion.

Sirve de sustento legal a lo anterior, el siguiente criterio de nuestros

mas altos Tribunales que a la letra establece:

CONTRATO DE SEGURO. PARA QUE PROCEDA IMPONER LA
CONDENA POR CUANTO HACE AL IMPORTE DE LAS PRIMAS, EL
ACTOR DEBE DEMOSTRAR CON QUE INSTITUCION CONTRATO Y
LOS MONTOS QUE POR AQUEL CONCEPTO EROGO EN NOMBRE
DE SU ACREDITADO.

Aun cuando en un contrato de crédito se faculte al acreedor a
contratar y pagar por cuenta del acreditado un seguro de vida y/o de
danos, en relacion con el bien que recibe en garantia hipotecaria, para
que proceda imponer condena por cuanto al importe de las primas de
seguro se refiere, en el juicio en que se reclama el pago de diversas
prestaciones econdémicas derivadas de esa relacidon contractual, es
necesario que quien las exige justifique el monto de las cantidades que
hubiere erogado por ese concepto, sin que para ello sea suficiente que
las relacione e incluya en la certificacion contable que exhiba como



documento fundatorio de su accién, en virtud de que la institucion de
seguros que asume el posible riesgo y cobra las primas respectivas, es
ajena a la relacion celebrada entre las partes contendientes, en mérito
de lo cual, conforme a la distribucién de las cargas procesales, si el
que afirma estd obligado a probar, se concluye que es el actor el que
debe demostrar con qué institucidon de seguros contraté y los montos
gue por tal concepto erogd en nombre de su acreditado.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA. CIVIL DEL SEXTO
CIRCUITO.

VI.20.C.530 C

Amparo directo 393/2006. Maria Alejandra Cabrera Guerra y otro. 26
de octubre de 2006. Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Calvillo
Rangel. Secretario: José Zapata Huesca.

Instancia: Tribunales Colegiados de  Circuito. Fuente: Semanario
Judicial de la Federacién .y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo XXIV,
Diciembre de 2006. Pag. 1313. Tesis Aislada.

VII.-Costas.- Toda vez que la accién ejercitada por la parte actora es
de condena, con fundamento en el articulo 141 fraccion I del Cddigo de
Procedimientos Civiles se condena a la parte demandada a pagar a favor de la
accionante los gastos y costas que se originen en la presente instancia y que
sean cuantificados y justificados en ejecucion de sentencia en términos de la

Ley de Aranceles del Estado.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento ademéas en lo
preceptuado por los articulos 79, 80, 81, 86, 90 y 91 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles, es de resolverse y se:
Resuelve

Primero.- Ha sido procedente la.via Especial Hipotecaria, que

se instruyd en el presente juicio, en la que la parte actora |Gl

_ probd los hechos. y elementos de la accién
hipotecaria y los demandados [ S v BN
I solo justificaron sus excepciones

relativas al cobro de las primas de seguro establecidas en la clausula

Décima Segunda del contrato base.

Segundo.- Se declara vencido anticipadamente el Contrato de

Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantia Hipotecaria contenido

en la escritura ptblica namero |G

Tercero.- Se condena a la parte demandada | N
I v B = pagar a
favor de [N - ontidad:

A.-La cantidad de $1,257,790.76 (un millon doscientos
cincuenta y siete mil setecientos noventa pesos con 76/100

Moneda Nacional) por concepto de pago total de adeudo que se integra



de los siguientes conceptos:

I.- El pago en moneda nacional por concepto de SALDO INSOLUTO
DE CAPITAL, la cual al dia 31 de marzo del afio 2021 equivale a
$15,436.72 (quince mil cuatrocientos treinta y seis pesos 72/100

Moneda Nacional).

II.- El pago en moneda nacional por. concepto de CAPITAL
VENCIDO PENDIENTE DE PAGO la cual al dia 31 de marzo del afio 2021
equivale a $639,076.54 (seiscientos treinta y nueve mil setenta y
seis 54/100 Moneda Nacional).

III.- El pago en. moneda nacional por concepto de INTERESES
ORDINARIOS VENCIDOS la cual al dia 31 de marzo del afio 2021
equivale-a $48,048.12 (cuarenta y ocho mil cuarenta y ocho pesos
12/100 Moneda Nacional).

IV.- El pago en moneda nacional por concepto de INTERESES
MORATORIOS, la cual al dia 31 de marzo del afo 2021 equivale a
$555,229.37 (quinientos cincuenta y cinco mil doscientos

veintinueve pesos con 37/100 Moneda Nacional).

Cuarto. Se absuelve a los codemandados del pago de la prestacion
marcada en el inciso E relativa al pago de prima de seguro por las causas

gue se vierte en el considerando VI del presente fallo definitivo.

Quinto. Se condena a [HIIEIEIEGEEEEEE v BN
I - paoar a favor de la parte actora los

gastos y costas generados en la presente instancia, cantidades que
deberan cuantificarse y justificarse en ejecucion de sentencia en términos

de ley.

Sexto.- 'Se concede a los demandados, un término de cinco dias
para cumplir con lo condenado en la presente resolucién y en caso de no
efectuar el pago, procédase al remate del bien inmueble hipotecado, y con

su producto, paguese a la parte actora.

Notifiquese Personalmente.- Asi, definitivamente lo resolvid y
firma electronicamente la C. Juez Séptimo Civil, Licenciada Norma
Angélica Nila Gonzalez, ante su Secretaria de Acuerdos Licenciada
Concepcion Azuara Gonzalez, que autoriza y da fe, con fundamento en
los articulos 1 fraccién I, III, 2, 3 fraccion I, II, XIX, XX, XXV, XXX, 4
fraccion I, II, 11, 12, 13, del Reglamento para el Uso del Expediente

Electrénico y la Firma Electrénica Certificada del Poder Judicial del Estado



de Baja California.

NANG/cag

En el nimero 14766 del Boletin Judicial de fecha 20-05-2024 se hizo
la publicacion de Ley. CONSTE .-

En 21-05-2024 a las doce horas, surtio'sus efectos la notificacion
anterior, publicada por el Numero 14766 del Boletin Judicial de
fecha 20-05-2024. CONSTE.



