JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL
TECATE, BAJA CALIFORNIA

TECATE, BAJA CALIFORNIA, A VEINTIOCHO DE FEBRERO DEL
ANO DOS MIL VEINTICINCO.

VISTOS; para dictar SENTENCIA DEFINITIVA los autos del
expediente nimero [l relativo al Juicio ORDINARIO CIVIL

promovido por [ <n contra de I
M
B

RESULTANDOS:

1.- Que por escrito presentado con fecha cuatro de.enero

del ano dos mil veintidds, comparecié. ante este H. Juzgado

I (< andando en la via ORDINARIA CIVIL @
|
99 |
B - in de que porresolucién judicial se declare
qgue ha operado a su favor, la prescripcion positiva respecto del
predio identificadowpor ‘el actor como: |GGG
I ch0 que afima la parte
actora-, se encuentra inmerso dentro del resto del inmueble
identificado como: || G
|

B - cudl se encuentra inscrito en el Registro PUblico
de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad, bajol Gz

Asimismo reclama las diversas prestaciones que senalaq;
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manifestd como hechos los contenidos en el mismo, que fundd
en los preceptos legales que estimd aplicables y termind

formulando las peticiones de estilo.

2.- Admitida que fue lar demanda en. lawvia y forma
propuestas, se ordend el emplazamiento a la parte demandada a
efecto de que dentro del término de Ley produjeran contestacion
a la demanda interpuesta’ en su contra, cuestion que se

cumplimentd como es visiblea fojas 38 y 43 por su respectivo orden

o .
B
B cbos por conducto de su interventora |
_ -cargo debidamente acreditado con copia certificada de las
constancias que intfegran el expediente 119-2021, mismas que se obran a fojas
23-31 del sumario-, seguidamente mediante escrito visible a fojas 44-
49 comparecid la misma a dar contestacion a la demanda
interpuesta en contra de sus representados, por lo que por aute de
fecha nueve de agosto del ano dos-mil veintidés como-es visible a
fojas 50-51, se le tuvo por contestada la demanda, asimismo,
ordendndose asi la apertura del periodo probdatorio en donde las
partes del presente juicio ofrecieron las de su intencidon visible a
fojas 52-54 y 56-63, mismas. que se desahogaron en la audiencia de
ley, la cual tuvo verificativo en fecha dieciocho de enero del ano
dos mil veintitrés visible a fojas 93-98, asimismo en fecha veintisiete
de julio del anho dos mil veintitrés obrante a foja 110 de autos y su
continuacion en fecha veinte de agosto del ano dos mil
veinticuatro visible a foja 135 donde una vez desahogados los
medios de prueba se pasd a la etapa de alegatos, finalmente se
citd a las partes para oir sentencia definitiva, sin embargo por auto
de fecha veintinueve de agosto del ano dos mil veinticuatro visible
a foja 136, se dejo sin efecto la citacion referida en términos del
articulo 115 del Cdédigo de Procedimientos Civiles, y al tfranscurrir la
vista otorgada a las partes, mediante auto que antecede y por asi

corresponder al estado procesal de los autos, se ordenaron fturnar
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los autos a vista de la suscrita juzgadora a fin de dictar la sentencia
definitiva que en derecho corresponda, misma que hoy se dicta al

tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

I.- Que los articulos 81 y 277 del Cddigo de Procedimientos
Civiles del Estado, en lo conducente ordenan: "...Las sentencias
deben ser claras, precisas y congruentes con las demandas,
contestaciones y demds pretensiones deducidas oportunamente

en el pleito...";"...el actor debe probar los hechos constitutivos de

su accidon y el reo los de sus excepciones...".

Il.- Sin embargo, para estar en aptitud de resolver el fondo
del negocio, en los términos senalados en los dispositivos legales
preinvocados, es condicion imprescindible establecer el
cumplimiento de los presupuestos procesales necesarios para
estimar que el juicio que nos ocupa tiene existencia juridica y
validez formal, esto es, los requisitos necesarios para que se inicie
un procedimiento, o si ya se inicid, para que pueda emitirse
decision respecto a la controversia planteada, ello acorde con
lo dispuesto en la siguiente Jurisprudencia que se comparte, con
numero de registro digital 2007621, de la décima época,
pronunciada por la Segunda Sala de la Suprema Corte de

Justicia de la Nacién, al respecto:

DERECHO DE ACCESO A LA IMPARTICION DE JUSTICIA. SU APLICACION
RESPECTO DE LOS PRESUPUESTOS PROCESALES QUE RIGEN LA FUNCION
JURISDICCIONAL.

Si bien los articulos 1o. y 17 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asi como el diverso 25 de la Convencion Americana sobre
Derechos Humanos, reconocen el derecho de acceso a la imparticion de
justicia -acceso a una ftutela judicial efectiva-, lo cierto es que ftal
circunstancia no tiene el alcance de soslayar los presupuestos procesales
necesarios para la procedencia de las vias jurisdiccionales que los
gobernados tengan a su alcance, pues tal proceder equivaldria a que los
Tribunales dejaran de observar los demds principios constitucionales y
legales que rigen su funcion jurisdiccional, provocando con ello un estado
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de incertidumbre en los destinatarios de esa funcion, pues se desconoceria
la forma de proceder de esos organos, ademds de trastocarse las
condiciones procesales de las partes en el juicio.

Amparo directo en revision 1131/2012. Anastacio Zaragoza Rojas y otfros. 5
de septiembre de 2012. Unanimidad de cuafro votos de los Ministros Luis
Maria Aguilar Morales, José Fernando Franco Gonzdlez Salas, Margarita
Beatriz Luna Ramos y Sergio Salvador Aguirre Anguiano. Ausente: Sergio A.
Valls Herndndez. Ponente: Sergio Salvador Aguirre Anguiano. Secretario:
Juan José Ruiz Carreon.

Amparo directo en revision 4066/2013. José Luis Sdnchez Carredn. 22 de
enero de 2014. Cinco votos de los Ministros Sergio A. Valls Herndndez,
Alberto Pérez Daydn, José Fernando Franco Gonzdlez Salas, Margarita
Beatriz Luna Ramos y Luis Maria Aguilar Morales. Ponente: Alberto Pérez
Daydn. Secretario: Enrique Sumuano Cancino.

Amparo directo en revision 1168/2014. Chileros, S. de P.R. de R.L. 14 de mayo
de 2014. Unanimidad de cuatro votos de los Ministros Alberto Pérez Dayan,
José Fernando Franco Gonzdlez Salas, Margarita Beatriz Luna Ramos y Luis
Maria Aguilar Morales. Ausente: Sergio A. Valls Hernandez. Ponente: Alberto
Pérez Daydn. Secretario: Jorge Antonio Medina Gaona.

Amparo directo en revision 1769/2014. Maria Remedios Diaz Oliva. 13 de
agosto de 2014. Unanimidad de cuatro votos de los Ministros Alberto Pérez
Daydn, José Fernando Franco Gonzdlez Salas, Margarita Beatriz Luna Ramos
y Luis Maria Aguilar Morales. Ausente: Sergio A. Valls Herndndez. Ponente:
Luis Maria Aguilar Morales. Secretario: Aurelio Damian Magana.

Amparo directo en revision 2278/2014. TV Azteca, S.A.B. de C.V. 27 de
agosto de 2014. Cinco votos de los Ministros Sergio A. Valls Herndndez,
Alberto Pérez Daydn, José Fernando Franco Gonzdlez Salas, Margarita
Beatriz Luna Ramos y Luis Maria Aguilar Morales; votd con salvedad
Margarita Beatriz Luna Ramos. Ponente: Alberto Pérez Daydn. Secretaria:
Georgina Laso de la Vega Romero.

Tesis de jurisprudencia 98/2014 (10a.). Aprobada por la Segunda Sala de
este Alto Tribunal, en sesidon privada del tres de septiembre de dos mil
catorce.

Esta tesis se publicd el viernes 10 de octubre de 2014 a las 09:30 horas en el
Semanario Judicial de la Federacion y, por ende, se considera de
aplicacion obligatoria a partir del lunes 13 de octubre de 2014, para los
efectos previstos en el punto séptimo del Acuerdo General Plenario 19/2013.

En mérito“de o anterior, se procede a examinar los
Presupuestos Procesales Previos al Proceso: En principio por
cuanto a los sujetos del proceso, cabe asentar que esta
Juzgadora es competente para conocer el presente negocio, asi
como para decidir el mérito del mismo de conformidad con los
arficulos 57 y 59, de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Baja California; y los articulos 144, 145, 153, del
Codigo de Procedimientos Civiles del Estado y 1, 2, y 73 fraccion
I, de la Ley Orgdnica del Poder Judicial del Estado de Baja
California; y por lo que respecta a las partes contendientes,

quedo justificada su legitimacion en la causa; por lo que
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respecta al objeto del proceso, se estiman satisfechos los

requisitos tanto de existencia como de validez.

Los Presupuestos Procesales Previos. @ la Sentencia: Se
actualizaron debidamente, cuenta. habida-que.. la relacion
juridica procesal quedo correctamente. constituida a fravées de la
vinculacion de las partes con éste . 6rgano jurisdiccional, en virtud
de la demanda, el emplazamiento, la contestacion de las
enjuiciadas [ RGN
M
I /' cue la via procesal

seleccionada por el demandante fue la idonea.

lIl.- Consiguientemente, sujetdndose esta Juzgadora dl
principio de congruencia, que ordena que las resoluciones
judiciales deben dictarse, en concordancia con lo reclamado en
la demanda y contestacion, es decir_sin infroducir elementos
agjenos a la litis (alguna prestacion no reclamada, o una
condena no solicitada) o bien.cuando se aborda el estudio de
cuestiones planteadas en la demanda, o en la contestacion de
ella, pero sin perjuicio de.la facultad de este odrgano
jurisdiccional de declarar el .derecho, aplicando las normas
legales que sean procedentes, tomando en cuenta la
naturaleza vy “las. parficularidades de la accidon y del caso
concreto, se estima pertinente, primeramente determinar, si en el
juicio que nos ocupa, la parte actora justificd los elementos

constitutivos de la accidon deducida, no obstante la contestacion

de las demandadas |G
I |
I - /| respecto resulta aplicable

la Jurisprudencia en Materia Civil de la Novena Epoca, emitida
por el SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL
SEXTO CIRCUITO, con numero de registro digital 168546. Misma
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que a la letra reza:

SENTENCIAS. SU CONGRUENCIA.

Es requisito de foda sentencia la congruencia.entre los considerandos y los
puntos resolutivos, en tanto que ésta «constituye una uwnidad'y los
razonamientos contenidos en los primeros son elementos fundamentales
para determinar el alcance preciso de lad decision, pues €s en ellos en
donde el juzgador hace los razonamientos adecuados para llegar a una
determinacion, la cual debe ser clara y fundada, caracteristicas que dejan
de cumplirse cuando existe entre ellos unaincompatibilidad en su sentido o
son incongruentes con las consideraciones expresadas en la sentencia,
pues si existe incompatibilidad enfre el contenido de los puntos resolutivos
de la sentencia se provoca incertidumbre respecto a su sentido y alcances.
SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO.
Amparo en revision 127/89. Rafael Teyssier Flores y ofro. 23 de mayo de 1989.
Unanimidad de “votos. Ponente: Jose Galvan Rojas. Secretario: Armando
Cortés Galvan.

Amparo-directo. 539/21. Alfonso Hernandez Valdez. 7 de enero de 1992.
Unanimidad de votos. Ponente: José Galvdn Rojas. Secretario: Armando
Cortés Galvdn.

Amparo en revision 520/2000. Asesoria y Servicios Ecolégicos de Puebla, S.A.
de C.V. 18 de enero de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Ma. Elisa
Tejada Herndndez. Secretario: Enrique Baigts Munoz.

Amparo en revision 387/2001. Heriberto Romero Sanchez y ofro. 8 de
noviembre de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Raul Armando Pallares
Valdez. Secretario: Eduardo Ivdan Ortiz Gorbea.

Amparo en revision 395/2007. 25 de julio de 2008. Unanimidad_de votos.
Ponente: Ma. Elisa Tejada Herndndez. Secretario: Crispin Sdnchez Zepeda.

IV.- ESTUDIO DE LA ACCION REAL DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE BUENA FE.- Son aplicables al caso en estudio, los
articulos 797, 1122, 1123, 1138, 11391143 y 1144 del Cdodigo Civil
del Estado de Baja California; "los cuales a la letra rezan
respectivamente:

“Articulo 797.- Es poseedor de buena fe el que entfra en la posesion en
virtud de un.titulo suficiente para darle derecho de poseer. También es el
que ignora los vicios de su fitulo que le impiden poseer con derecho. Es
poseedor de mala fe el que entra a la posesion sin titulo alguno para
poseer; loomismo que el que conoce los vicios de su titulo que le impiden
poseer con derecho. Entiéndase por titulo la causa generadora de la
posesion.”

“Articulo 1122.- Prescripcion es un medio de adquirir bienes o de librarse de
obligaciones, mediante el transcurso de cierto fiempo y bajo las
condiciones establecidas por la Ley.”

“Articulo 1123.- La adquisicion de bienes en virtud de la posesion, se llama
prescripcion positiva; la liberacion de obligaciones, por no exigirse su
cumplimiento, se llama prescripcion negativa.”

“Articulo 1138.- La posesion necesaria para prescribir debe ser; .- En
concepto de propietario; Il.- Pacifica; lll.- Continua; IV.- Pdblica.”

“Articulo 1139.- Los bienes inmuebles se prescriben: I.- En cinco anos,
cuando se poseen en concepto de propietario, con buena fe, pacifica,
continua y publicamente; Il.- En cinco anos, cuando los inmuebles hayan
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sido objeto de una inscripcion de posesion; lll.- En diez anos, cuando se
poseen de mala fe, si la posesion es en concepto de propietario, pacifica
continua y publica; IV.- Se aumentard en una tercera parte el tiempo
senalado en las Fracciones | y lll, si se demuestra, por quien tenga.interés
juridico en ello, que el poseedor de finca rustica no la ha cultivado durante
la mayor parte del tiempo que la ha poseido, o.que por no haber hecho el
poseedor de finca urbana las reparaciones necesarias, esta ha
permanecido deshabitada la mayor parte_del tiempo que ha estado en
poder de aquel.”

“Articulo 1143.- El que hubiere poseido bienes inmuebles por el tiempo y las
condiciones exigidas por este Codigo para adquirirlos por prescripcion,
puede promover juicio contra el que aparezca como propietario de esos
bienes en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, a fin de que
se declare que la prescripcion se ha.consumado y que ha adquirido, por
ende, la propiedad.” y

“...Articulo 1144.- La senfencia ejecutoria que declare procedente la
accion de prescripecion, se inscribird en el Registro Publico y servird de titulo
de propiedad al poseedor.”

De lo expuesto en el pdrrafo precedente se desprende que
los elementos de la accidn de prescripcion positiva de buena fe
son los siguientes: A).- Que quien la ejercite acredite una
posesion sobre el bien debatido en concepto de propietario,
debiendo revelar el origen de su posesion (causa generadora) y
demostrar los hechos en que se funda;B).- Que haya disfrutado
la posesion en forma pacifica, continua, publica, de buena fe,
en concepto de propietario y por un férmino minimo de cinco
anos. Al respecto se invocan como aplicable los siguientes
criterios por Confradicecion y Jurisprudencia, que a la lefra rezan

respectivamente:

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. PARA QUE SE ENTIENDA SATISFECHO €EL
REQUISITO DE LA EXISTENCIA DE LA "POSESION EN CONCEPTO DE
PROPIETARIO" EXIGIDO POR EL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL Y
POR LAS DIVERSAS LEGISLACIONES DE LOS ESTADOS DE LA REPUBLICA QUE
CONTIENEN DISPOSICIONES IGUALES, ES NECESARIO DEMOSTRAR LA
EXISTENCIA DE UN TITULO DEL QUE SE DERIVE LA POSESION.

De acuerdo con lo establecido por los articulos 826, 1151, fraccién |, y 1152
del Codigo Civil para el Distrito Federal, y por las legislaciones de los Estados
de la Republica que contienen disposiciones iguales, para usucapir un bien
raiz, es necesario que la posesion del mismo se tenga en concepto de
dueno o de propietario. Este requisito exige no sélo la exteriorizacion del
dominio sobre el inmueble mediante la ejecucidon de actos que revelen su
comportamiento como dueno mandando sobre él y disfrutando del mismo
con exclusion de los demas, sino que tfambién exige se acredite el origen de
la posesion pues al ser el concepto de propietario o de dueno un elemento
constitutivo de la acciéon, el actor debe probar, con fundamento en el
articulo 281 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
que inicid la posesibn con motivo de un titulo apto para trasladarle el
dominio, que puede constituir un hecho licito o no, pero en todo caso debe
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ser bastante para que fundadamente se crea que posee en concepto de
dueno o de propietario y que su posesidn no es precaria o derivada. Por
tanto, no basta para usucapir, la sola posesidon del inmueble y el
comportamiento de dueno del mismo en un momento determinado, pues
ello no excluye la posibilidad que inicialmente esa posesidn hubiere sido
derivada.

3a./J.18/94

Contradiccion de tesis 39/92. Sustentada entre ‘el Cuarto Tribunal Colegiado
en Materia Civil del Primer Circuito.y el Tribunal Colegiado del Vigésimo
Circuito. 23 de mayo de 1994. Cinco votos..Ponente: Luis Gutiérrez Vidal.
Secretaria: Maria Guadalupe Saucedo Zavala.

Tesis de Jurisprudencia 18/94. Aprobada por-la Tercera Sala de este alto
Tribunal, en sesion de veintitrés de mayo de mil novecientos noventa y
cuatro, por cinco votos de los senores Ministros: Presidente Carlos Sempé
Minvielle, Mariano Azuela GUitron, Sergio Hugo Chapital Gutiérrez, Irma Cué
Sarquis y Luis Gutiérrez Vidal, designados los dos Ultimos por el H. Pleno de
este alto Tribunal, para cubrir las vacantes existentes.

Instancia: Tercera Sala. Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion, Octava Epoca. NUmero 78, Junio de 1994. Pag. 30. Tesis de
Jurisprudencia.

USUCAPION. CAUSA GENERADORA DE LA POSESION. DEBE SENALARSE
PROPORCIONANDO TODOS AQUELLOS DATOS QUE REVELAN SU EXISTENCIA.
(LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA).

De conformidad con el articulo 1402 del Codigo Civil del Estado de Puebla,
para que prospere la accidn de usucapidn es necesario que el actor
pruebe la existencia del fitulo que genere su posesion, esto es, la causa
generadora de la misma, lo que se traduce en que el demandante estd
obligado a senalar el acto que origind la posesion, proporcionando
paralelamente todos aquellos datos que revelen su existencia.tales como la
fecha y lugar exactos en que ocurrid, 1os sujetas que intervinieron'y precisar
la materia del acto, pero ademds debe demostrar todo esto,a fin de que el
juzgador pueda determinar la calidad y naturaleza de la posesion, asi como
precisar el momento en que debe empezar a contar el plazo de la
prescripcidon adquisitiva, pues seria insuficiente para que ésta procediera
que, como causa generadora de la posesion, solo se expresara
aisladaomente el acto que se cree bastante para transferir el dominio del
bien sin sefalar y demostrar aguellos presupuestos, en tanto tal
circunstancia sélo daria lugar.a presumir el acto de mérito, lo que no es
suficiente para que opere la usucapidn ya que éste debe ser acreditado
plenamente.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.

VI.20. J/6

Amparo directo 497/91. Cruz Aardn Castro Ramirez y otro. 24 de marzo de
1992. Unanimidad de votos. Ponente: Arnoldo Ndjera Virgen. Secretario:
Guillermo B&ez Pérez.

Amparo directo 251/92. Ciro Cervantes Lopez. 11 de junio de 1992,
Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Calvilo Rangel. Secretario:
Humberto Schettino Reyna.

Amparo directo 303/94. Wenceslao Carredn Pérez. 11 de octubre de 1994.
Unanimidad de votos. Ponente: Humberto Cabrera Vdzquez. Secretario:
Enrique Antonio Pedraza Mayoral.

Amparo directo 26/95. Teresa Cruz Bravo por si y en representacion de la
sucesion de Eloy Herndndez Algredo. 1o. de febrero de 1995. Unanimidad
de votos. Ponente: Gustavo Calvilo Rangel. Secretario: José Mario
Machorro Castillo.

Amparo directo 168/95. Mercedes Pérez Dominguez. 19 de abril de 1995.
Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Calvilo Rangel. Secretario:
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Humberto Schettino Reyna.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de
la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo |, Junio de 1995. Pag. 374.
Tesis de Jurisprudencia.

V.- La parte actora durante la-framitfacion del juicio exhibid
un plano o levantamiento topografico, asi como un certificado
de inscripcion expedido por el Registrador de la Propiedad y de
Comercio de esta ciudad respecto del inmueble litigioso, los
cuales obran por su orden, a fojas 13 y 14 del sumario. De igual
forma corre glosado alos autos un Dictamen Pericial emitido por

el Ingeniero || GGG ;b o fojos 75-77, quien

afirma _que la

Documentales que al no haber sido objetada las privadas es de
concedérseles valor probatforio pleno .a 'gue se refieren los
arficulos 330 y 408 del Enjuiciamiento Civil; y la documental
publica que al no haber sido impugnada en cuanto a su
autenticidad vy exactitud, por la contraria, merece valor
probatorio pleno a que se refieren los articulos 328 y 405 del

Codigo de Procedimientos Civiles.

Por lo que de la adminiculacion de tales medios de
conviccion se concluye, por un lado, que el lote de terreno
materia del juicio, forma parte de un predio mayor que se
encuentra inscrito a nombre de |GG o) v
sucesion- en la Oficina Registradora Local y, por el otro, que el
bien a usucapir tiene la superficie, medidas y colindancias a que

se hacen referencia en el plano exhibido.
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VI.- ESTUDIO DE LA ACCION REAL DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA.- Respecto al elemento relativo a que la actora
acredite una posesion sobre el bien inmueble debatide en
concepto de propietaria, debiendo revelar el oarigen de su
posesion (causa generadora) y.demostrar loscshechos en que la

funda; el demandante sustenta su accion enlo-siguiente:

“...l.- QUE EN FECHA 07 DE SEPTIEMBRE DE 1989 EL SUSCRITO |
I CELEBRE CONTRATO VERBAL DE CESION DE DERECHOS DE
PROPIEDAD CON MI PADRE EL-C. |GG - MBEN
coNocipo comO I RESPECTO AL 50% (CINCUENTA
POR CIENTO) DEL PREDIO IDENTIFICADO COMO UNA FRACCION DE 255.000
METROS CUADRADOS, LA CUAL SE ENCUENTRA INMERSA EN UN PREDIO

mAYoRr-IDeNTIFicADO como I
]

EL CUAL ME MANIFESTO SU DESEO EN CEDERME SUS DERECHOS DE PROPIEDAD
Y POSESION, RESPECTO DEL BIEN INMUEBLE, LO CUAL YO ACEPTE EN ESE
MOMENTO, YA QUE NOS ENCONTRABAMOS EN EL BIEN INMUEBLE
ANTERIORMENTE DESCRITO, MENCIONANDO ESTE MISMO QUE ERA SU DESEO
QUE YO ME ENCARGARA A PARTIR DE ESE MOMENTO DEL PAGO DE LA
CONTRIBUCION DE LOS GASTOS INHERENTES PARA EL MANTENIMIENTO DEL
PREDIO MATERIA DE LA PRESENTE LITIS..."

“..I.- EN FECHA 20 DE ENERO DEL 2014 EL suscrito |EGEGEGEG
I CELEBRE CONTRATO VERBAL DE CESION DE DERECHOS DE PROPIEDAD
coN Mi MADRE LA C. |G RESPECTO A SU 50%
(CINCUENTA POR CIENTO) DEL PREDIO IDENTIFICADO COMO UNA FRACCION
DE 255.000 METROS CUADRADOS, LA CUAL SE ENCUENTRA INMERSA EN UN

PREDIO MAYOR IDENTIFICADO como G
]

B LA CUAL ME MANIFESTO SU DESEO EN CEDERME SUS DERECHOS DE
PROPIEDAD Y POSESION; RESPECTO DEL BIEN INMUEBLE, LO CUAL YO ACEPTE
EN ESE MOMENTO, YA QUE NOS ENCONTRABAMOS EN EL BIEN INMUEBLE
ANTERIORMENTE DESCRITO, SIENDO IMPORTANTE MANIFESTAR QUE EN ESTE
MOMENTO EL SUSCRITO YA ME ENCARGABA DEL PAGO DE LA CONTRIBUCION
DE LOS GASTOS INHERENTES PARA EL MANTENIMIENTO, POR LO QUE EL DiA DE
LA CELEBRACION DEL CONTRATO VERBAL DE CESION DE DERECHOS DE
PROPIEDAD CON LA C. I V£ ENTREGO LA POSESION
MATERIAL DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE LITIS Y ESTE MISMO DiA
ENTRE EN POSESION DEL 100% (CIEN POR CIENTO) DEL PREDIO CON LOS
ATRIBUTOS DE LEY QUE MAS ADELANTE SERAN DETALLADOS Y PUESTO QUE EL
PREDIO SE ENCONTRABA CON UNA CASA HABITACION COMENCE A HACERLE
MEJORAS PARA VIVIR EN ESTA MISMA CON MI FUTURA FAMILIA, CASA EN LA
CUAL HABITO HASTA LA ACTUALIDAD DESDE HACE APROXIMADAMENTE 7
ANOS..."

De lo antes frascrito se advierte que la parte actora invoca
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como causa generadora, que en fecha 07 DE SEPTIEMBRE DE
1989, celebré un CONTRATO DE CESION DE DERECHOS VERBAL por

el 50% del predio materia de la litis (mismo que se equipara a una

donacién como se deducird en el considerando que mds adelante se

estudia) celebrado entre || G <~ su cordcter de
CESIONARIO v N cuien dicen fue
también conocido como |GG <~ ;v cordcter

de CEDENTE y en fecha 20 DE ENERO DE 2014 celebro el segundo
CONTRATO DE CESION.DE DERECHOS VERBAL por el 50% restante

del predio materia de la litis (mismo que se equipara a una donacidn

como se deducird en el considerando que mds adelante se estudia)

celebrado entre || GGG -~ ;v coracter de
CesiONARIO y GGG -~ v coracter de

CEDENTE.

Sin embargo, no pasa desapercibido para quien esto
resuelve, que en muchas de las ocasiones, en un contrafo de
cesion de derechos una de las partes ifransfiere ~a otfra sus
derechos, ello implica que la propiedad de la cosa v objeto que
eran del cedente pasan a formar parte del patrimonio del
cesionario, quien la recibe'y la incorpora a su esfera de dominio.
Dada la especial naturaleza .del contrato de cesidn de
derechos, es dable senalar que se trata de un contrato
consensual, que puede adquirir modalidades diversas en funcion
de la causa-fuente que lo origine 0 segun los términos en que se

pacte, como en el caso acontece, pues No obstante las partes

al haber denominado el contrato cesidon de derechos, realmente

realizaron una donacidn a tfitulo gratuito, es decir, si la cesidon de

derechos es a titulo oneroso, podria configurar un contrato de
compraventq, si existe un precio cierto en dinero a cambio del
derecho cedido; o una donaciédn, si se celebra a titulo gratuito; o
en su caso, una permuta si las partes acuerdan dar una cosa por
otra. Por las razones expuestas, el contrato de cesidon de

derechos puede constituir un fitulo subjetivamente vdlido, para
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hacer creer, fundadamente al cesionario, que es apto para
transmitir la propiedad y, como consecuencia de ello, que se

posee el inmueble con el cardcter de propietaria.

Se reitera que la cesion de:derechos es un.acto. juridico que
en la cotidianidad se constituye como un continente, susceptible
de ser llenado o colmado con diverso contenido; es decir, se
trata de un acto formal cuyo contenido material se verd
regulado, no tanto por las normas especiales que se contienen
en la ley para tal efecto, sino por las reglas del diverso contrato
cuya apariencia ocurre y sélo de manera aislada podrdn
aplicarse  las normas especificas que las rigen. Asi, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1906 del Codigo
Civil para el Estado, a la cesion de derechos, en cuanto al
contenido material de dicho acto continente, le serdn aplicables
las normas del diverso acto con el que se asemeje o guarde

mayor identidad; articulo que a la letra dice:

“..Articulo 1906.- En Ila cesion.~de credito se=.observardn las
disposiciones relatfivas al acto juridico que le dé origen,.en lo que no
estuvieren modificadas en este Capitulo...”

Por ende, la cesidbn de derechos, dado su cardcter
mimético, es un acto juridico apto vy eficaz para la transmision de
derechos, tanto personales como reales, acorde con las
facultades y obligaciones que a cargo del cedente y cesionario,
deriven de-dicho pacto en cuya regulacion deben atenderse las
disposicioneslegales que normen el diverso acto que informe su
contenido material y respecto del cual guarde cierta similitud,
semejanza o identidad, que en el caso que nos ocupaq, lo es del
de DONACION, dado como ya se dijo en lineas precedentes,

pues el accionante argumenta que él como cesionario vy

I quien dicen fue también conocido
como NN - como I

(hoy finados) como CEDENTES realizaron contrato de cesion de

derechos a fitulo gratuito, en relacidn al 50% de los derechos de
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propiedad gue ostentaba cada uno respecto al predio lifigioso,

en virtud del régimen matrimonial bajo el cual contrajeron

matrimonio. Y de acuerdo con lo que se analizd puede

concluirse que un confrato de cesion de. derechos.sirva. como
justo fitulo para demostrar la posesion, como ~uno de los
elementos a acreditar en la accidon de prescripcion positiva o

usucapion.

En ese contexto; tal instrumento privado de DONACION
como ya se dijo-es suficiente para justificar el primer elemento de
la accion.de usucapion ejercitada, ya que mediante tal acto se
trasmite gratuitamente a titulo de dueno la propiedad de la cosa
vendida -en la especie donada-, en este caso, el inmueble
litigioso; ya que la parte actora lo posee en forma originaria, ello
como condicidn sine qua non para que prospere la accidon de
usucapion; ya que el articulo 817 del Cdédigo Civil del Estado
estatuye que: "Solo la posesion que se adquiere y disfruta en
concepto de dueno de la cosa poseida puede producir la
prescripcion”, de donde secolige que.para la prescripcion
adquisitiva es requisito  poseer animus . dominii; poseer, en
concepto de dueho, cComo se.conoce a la posesion originaria.
La posesion en concepio de dueno es elemento esencial
porque constituye wuna condicion indispensable para adquirir el
dominio; un elemento de definicion de la misma prescripcion,
pues faltando el concepto de dueno se fratard de una posesion
derivada que no produce la prescripcion. Ahora bien, el fitulo
que es apto para la usucapidn, es el titulo subjetivamente valido,
se considera como tal a aquel que se cree fundadamente
suficiente para adquirir el dominio, aungque en realidad no sea
bastante para esa adquisicion. Esta creencia del poseedor debe
ser seria y descansar en un error que en concepto del Juez sea
fundado; que sea un error que en cualquier persona pueda

haber provocado una creencia seria respecto de la validez del
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titulo. En tal supuesto, aunque el tfitulo no sea en si mismo
suficiente para convertir al comprador -en este caso donatario-
en propietario, como sucede si se frata de .una adquisicidon a.non
domino, si es apto para poner de manifiesto el cardcter
originario de la posesidon y, en ese caso, da adquisicion del
dominio puede producirse no por virtud del-fitulo viciado sino por
el franscurso del tiempo y.con las.condiciones fijadas por la ley,
maxime como ya se dijo que tal insfrumento no fue objetado por
la parte demandadaen cuanto a su autenticidad, alcance o
valor probatorio; luego, el fitulo exhibido por la actora reune
tales caracteristicas, por ello es que su accion de prescripcion
adquisitiva resulta procedente. Resultan aplicables los siguientes

criterios que a la letra dicen respectivamente:

DOCUMENTOS PRIVADOS. PUEDEN PERFECCIONARSE, ENTRE OTROS
MEDIOS, A TRAVES DE SU RECONOCIMIENTO EXPRESO O TACITO, TENIENDO
EN AMBOS CASOS LA MISMA EFICACIA PROBATORIA PARA DEMOSTRAR LOS
EXTREMOS PLANTEADOS (LEGISLACION DEL DISTRITO FEDERAL).

Del contenido de los articulos 334, 335 y 338 al 344 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,;se desprende el cardcter de
pruebas imperfectas de los documentos privados, que pueden ser
perfeccionados, entre otros medios, a' través del reconocimiento expreso
del autor del documento, o por. medio de su'reconocimiento tdcito
derivado de su no objecion, teniendo en ambos casos la misma eficacia
probatoria para demostrarilos extremos planteados. Ello es asi, porque de
conformidad con lo dispuesto en el citado articulo 335, los documentos
privados presentados en juicio como prueba y no objetados por la parte
confraria, surfiran sus efectos como si  hubieran sido reconocidos
expresamente, siendo correcto que se les otorgue un valor indiciario
Unicamente cuando no sean reconocidos, expresa o tdcitamente, ni su
autenticidad sea reforzada a través de algun ofro medio probatorio de los
establecidos en la ley, sin que ello atente contra el principio de valoracion
de las pruebas consagrado en el arficulo 402 del mencionado cdédigo
adjetivo, foda vez que este precepto Unicamente obliga al juzgador a
valorar ‘en su conjunto los medios de prueba aportados y admitidos,
atendiendo a las reglas de la loégica y de la experiencia, exponiendo los
fundamentos de su valoracion y de su decision, por lo que,
independientemente de que la prueba documental privada se haya
perfeccionado a través de su reconocimiento expreso, de su
reconocimiento tdacito derivado de su no objecién, o de algun ofro medio
probatorio, se valorard en conjunto con las demds probanzas, atendiendo a
las senaladas reglas, exponiendo el juzgador los fundamentos de su
valoracion y de su decision.
1a./J. 86/2001
Contradiccion de tesis 32/94. Entre las sustentadas por el Cuarto y Quinto
Tribunales Colegiados en Materia Civil del Primer Circuito y por los Tribunales
Colegiados Primero, Segundo y Tercero del Sexto Circuito (actualmente
Primero, Segundo y Tercer Tribunales Colegiados en Materia Civil del Sexto
Circuito) y el Primer Tribunal Colegiado del Séptimo Circuito (actualmente
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Primer Tribunal Colegiado en Materias Administrativa y de Trabajo del
Séptimo Circuito). 13 de junio de 2001. Cinco votos. Ponente: José de Jesus
Gudino Pelayo. Secretaria: Maria Elizabeth Acevedo Gaxiola.

Tesis de jurisprudencia 86/2001. Aprobada por la Primera Sala de este Alto
Tribunal, en sesidn de quince de agosto de dos mil uno, por unanimidad de
cuatro votos de los senores Ministros: presidente en funciones Juventino V.
Castro y Castro, Humberto Romdn Palacios, Juan N. Siva Meza y Olga
Sanchez Cordero de Garcia Villegas..Ausente: José de-Jesus Gudino Pelayo.
Instancia: Primera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Novena Epoca. Tomo XIV, Noviembre de 2001. Pag. 11. Tesis de
Jurisprudencia.

PRESCRIPCION ADQUISITIVA, TiTULO SUBJETIVAMENTE VALIDO PARA LA.

Entre los requisitos de la posesion originaria para prescribir ciertamente
es necesario distinguirun elemento esencial como condicién sine qua non.
El' articulo 826 del-Codigo Civil vigente estatuye que: "Sélo la posesion que
se adqguiere y disfruta ‘en concepto de dueno de la cosa poseida puede
producir la" prescripcion.”, de donde se colige que para la prescripcion
adquisitiva' es requisito poseer animus dominii; poseer, como dice el cédigo
vigente, en concepto de dueno, como se conoce a la posesion originaria.
La posesion en concepto de dueno es elemento esencial porque constituye
una condicion indispensable para adquirir el dominio; un elemento de
definicidon de la misma prescripcion, pues faltando el concepto de dueno se
tratard de una posesion derivada que no produce la prescripcion. Ahora
bien, el titulo que es apto para la usucapiodn, puede ser objetivo o subjetivo.
El objetivo es aquel que reune todos los requisitos que el derecho exige
para la adqguisicién del dominio y para la transmisién del mismo. Este es el
titulo perfecto para que la posesion sea apta para prescribir; pero. al mismo
tiempo no tiene aplicacion practica, porgue si-el titulo es.objetivamente
vdlido no habrd, generalmente, necesidad de recurrir a ld prescripcion para
consolidar el dominio; en esa hipbtesis, la propiedad se-ha obtenido
vdlidamente y, en consecuencid, ya no se necesita poseer durante cierto
tiempo para adquirir el dominio, mismo que  por virtud del titulo ya se ha
transmitido legalmente. En cuanto al fitulo® subjetivamente vdlido, se
considera como tal a aquel que se cree fundadamente suficiente para
adquirir el dominio, aunque en readlidad no sea bastante para esa
adquisicion. Esta creencia del.poseedor debe ser seria y descansar en un
error que en concepto del Juez sea fundado; que sea un error que en
cualquier persona pueda haber provocado una creencia seria respecto de
la validez del fitulo. En“tal supuesto, aungue el tfitulo no sea en si mismo
suficiente para convertir al comprador en propietario, como sucede si se
trata de una adquisicion a non domino, si es apto para poner de manifiesto
el cardcter originario de la posesidon y, en ese caso, la adquisicion del
dominio puede producirse no por virtud del ftitulo viciado sino por el
transcurso del tiempo y con las condiciones fijadas por la ley; luego, es
inexacto que por la sola circunstancia de tratarse de un fitulo nulo, carezca
el interesado de fitulo para efectos de la usucapidn, pues aqguella
circunstancia solo implica que no se esté en presencia de un ftitulo
objetivamente vdlido.
OCTAVO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
1.80.C.302 C
Amparo directo 468/2010. Carlos Santos Ortiz y otra. 27 de octubre de 2010.
Unanimidad de votos. Ponente: Abraham S. Marcos Valdés. Secretaria:
Maria Teresa Lobo Sdenz.
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de
la Federaciéon y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo XXXIll, Mayo de 2011. Pag.
1257. Tesis Aislada.
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Causa generadora de la posesion que se acreditd con el

desahogo de la prueba testimonial a cargo de las de nombre

_'

desahogada en la audiencia .de ley de fecha. dieciocho de
enero del ano dos mil veintitres visible a fojas 93-98, donde las

testigos fueron uniformes y coincidentes a manifestar:

Por lo que se refiere a.la primera testigo |GG

B ccclard respecto alo que nos interesa- como sigue:

1.- ;:QUE DIGA EL TESTIGO, S| CONOCE AL SENOR GG

Y EN CASO DE SER ASI DESDE CUANDO LO CONOCE? C.L.- SI, DESDE
CINCUENTA NAOS DESDE QUE NACIO.

2.- ;QUE DIGA EL TESTIGO SI CONOCE EL INMUEBLE QUE SE IDENTIFICA

COMO
? C.L- S, LO CONOZCO ES DONDE SE
CELEBRO LA CESION DE DERECHOS.

3.- ¢QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA CUANTO MIDE LA
SUPERFICIE DEL PREDIO MATERIA DE ESTE JUICIO? C.L.- 255 METROS.

4.- ;QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA S| EL PREDIO MATERIA
DE ESTE JUICIO SE DESPRENDE DE UN PREDIO MAYOR? C.L.- SI SE DESPRENDE
DE UN PREDIO MAYOR.

5.- ¢ QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA CUAL FUE EL MOTIVO
POR EL CUAL ESTA EN POSESION DEL PREDIO EL SEN_?
C.L.- POR LA CESION DE DERECHOS DEL SENOR DEL
CINCUENTA POR CIENTO.

6.- ¢QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA EN DONDE FUE
CELEBRADO EL CONTRATO VERBAL DE CESION DE DERECHOS CELEBRADO
ENTRE [ como-cesionArio v NN
RESPECTO DEL BIEN INMUEBLE MATERIA DE ESTE JUICIO DESCRITO EN LA
PREGUNTA NUMERO DOS, Y COMO ES QUE LO SABE? C.L.- S| EN EL MISMO
PREDIO, LO SE PORQUE YO ESTABA PRESENTE YA QUE VISITABA EN ESE TIEMPO
MUCHO LA CASA DE MISTIOS.

7.- ; QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA QUIEN ES LA PERSONA
QUE ESTA EN'POSESION DEL PREDIO MATERIA DE ESTE JUICIO Y COMO ES QUE
LO SABE?.C.L.- _&SE PORQUE ESTABA PRESENTE
CUANDO SE CELEBRO MI TIO LE DIJO A , ESTABAMOS FAMILIA Y OTROS

TESTIGOS.

Asimismo, a la segunda de las testigos de nombre [N

B cnifesto al tenor del mismo interrogatorio:
1.- ;QUE DIGA EL TESTIGO, S| cONOCE AL sSeNOR G

Y EN CASO DE SER ASI DESDE CUANDO LO CONOCE? C.L.- CONOZCO A
I DESDE 1980 TENGO ALREDEDOR DE 42 ANOS DE CONOCERLO.

2.- ;QUE DIGA EL TESTIGO S| CONOCE EL INMUEBLE QUE SE IDENTIFICA
COMO

? C.L.- SI SI LO CONOZCO PORQUE ES EL

TERRENO DE POR UNA CESION DE DERECHOS QUE LE
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HICIERON SUS PADRES.

3.- ¢QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA CUANTO MIDE LA
SUPERFICIE DEL PREDIO MATERIA DE ESTE JUICIO? C.L.- SE Y ME CONSTA QUE
MIDE 255 METROS CUADRADOS.

4.- ;QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA SI EL PREDIO MATERIA
DE ESTE JUICIO SE DESPRENDE DE UN PREDIO MAYOR? C.L.- SI.SE QUE SE
DESPRENDE DE UN PREDIO MAYOR EL CUAL"ES DE~331.50. METROS
CUADRADOS.

5.- {QUE DIGA EL TESTIGO_SI'SABE Y LE CONSTA CUAL FUE EL MOTIVO
POR EL CUAL ESTA EN POSESION DEL PREDIO EL SENOR [ IEENEGEGEGEE
C.L.- ME CONSTA QUE POR UNA CESION: DE DEREHCOS QUE LE HIZO SU

PADRE VERBAL, EL SENOR | /DA MAS POR EL 50

POR CIENTO QUE A EL LE PERTENECIA, EL 7 DE SEPTIEMBRE DE 1989.
6.- ¢QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA EN DONDE FUE
CELEBRADO EL CONTRATO VERBAL DE CESION DE DERECHOS CELEBRADO

ENTRE [ como cesionario Y GG

RESPECTO DEL BIEN. INMUEBLE MATERIA DE ESTE JUICIO DESCRITO EN LA
PREGUNTA NUMERO DOS, Y COMO ES QUE LO SABE? C.L.- FUE DENTRO DEL
MISMO PREDIO QUE SE ESTA REGULARIZANDO LO SE PORQUE YO ESTUVE
PRESENTE JUNT@ CON OTRA TESTIGO DE NOMBRE PILAR [ SILVA.

7.- 4QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA QUIEN ES LA PERSONA
QUE ESTA EN POSESION DEL PREDIO MATERIA DE ESTE JUICIO Y COMO ES QUE

LO SABE? C.L.- ES EL SENOR |GGG ' L.O St PORQUE ME LO

COMENTARON Y PORQUE ESTUVE PRESENTE CUANDO ASI LO HIZO SABER SU
PADRE.

En ese orden de ideas, tenemos que son los testigos,
quienes mediante sus sentidos han percibido la realidad:del caso
concreto de que se frate y pueden informar_acerca de los
hechos que les consten y de.ahi inferir bajo qué condiciones se
detenta un inmueble, y al haber sido ‘contestes y uniformes las
partes en sus atestes y haber dado razén fundada de su dicho,
manifestando la primera testigo lo siguiente: “PORQUE ME
cONSsTA QUE VIVE ] AHi TODA LA VIDA FUE LA CASA DE SUS
PAPAS Y SIEMPRE HEMOS TENIDO UNA BUENA RELACION Y ESTOY
ENTERADA”, v la segunda de las testigos dijo: “PORQUE TENGO DE
CONOCER A [l ALREDEDRO DE 42 ANOS Y SE QUE SE CELEBRO
UN CONTRATO DE CESION DE DERECHOS CON SUS PADRES Y
DESDE ENTONCES EL ESTA DENTRO DEL PREDIO ANTES
MENCIONADO"; probanza a la que el Suscrito le confiere valor
probatorio de acuerdo a lo establecido por los articulos 413 y 418
del Codigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado.
Asimismo se acreditd con el desahogo de la prueba testimonial a

cargo de los de nombre |

B ccschogada en la audiencia de ley de fecha
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dieciocho de enero del ano dos mil veintitrés visible a fojas 93-98,

donde las testigos fueron uniformes y coincidentes a manifestar:

Por lo que se refiere al primer testigo | EGcN=GGG

B ccclard respecto alo que nos interesa- como sigue:

1.- ;:QUE DIGA EL TESTIGO, S| cCONOCE AL SENOR G

Y EN CASO DE SER ASI DESDE CUANDO LO CONOCE? C.L.- Sl Sl LO
CONOZCO DESDE HACE MAS DE 50 ANOS.
2.- ;QUE DIGA EL TESTIGO SI CONOCE EL INMUEBLE QUE SE IDENTIFICA
COMO
? C.L.- SI SI' LO CONOZCO EL TERRENO DE

3.- ;QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA CUANTO MIDE LA
SUPERFICIE DEL PREDIO MATERIA DE ESTE JUICIO? C.L.- EL PREDIO MIDE 255
METROS CUADRADOS.

4.- ;QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA SI EL PREDIO MATERIA
DE ESTE JUICIO SE DESPRENDE DE UN PREDIO MAYOR? C.L.- S| SE DESPRENDE
DE UN PREDIO MAYOR.

5.- {QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA CUAL FUE EL MOTIVO
POR EL CUAL ESTA EN POSESION DEL PREDIO EL SENOR GGG
C.L- SE Y ME CONSTA QUE ESTA EN POSESION PORQUE CELEBRO UN
CONTRATO VERBAL CON sU MADRE LA SENORA
UN 20 DE ENERO DE 2014,

6.- ; QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA DES QUE MOMENTO SE
ENCUENTRA EN POSESION DEL 100% DEL PREDIO MATERIA DE ESTE JUICIO Y
COMO ES QUE LO SABE? C.L.- SE ENCUENTRA EN.POSESION EL SENOR [N
I DESDE EL DIA 20 DE ENERO DEL 2014 Y. LO SE PORQUE CONLLEVO UN
CONTRATO DE CESION DE DERECHQOS CON SU MAMA. CGUANDO YA TENIA
PREVIAMENTE EL 50 POR CIENTQ.DESU PAPA Y EL 20 DE ENERO DE 2014 SU
MAMA LE CEDE EL OTRO 50 POR CIENTO.

7.- ;QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA QUIEN ES LA PERSONA
QUE ESTA EN POSESION DEL PREDIO MATERIA DE ESTE JUICIO Y COMO ES QUE
LO SABE? C.L.- ES EL SENOR |GGG 1 LO SE PORQUE ESTABA
PRESENTE CUANDO FUE LA CESION DE DERECHOS.

Asimismo, el segundo de los testigos de nombre [N
I - cnifesté al tenor del mismo interrogatorio:
1.-2QUE DIGA EL TESTIGO, SI CONOCE AL SENOR G

Y EN CASO DE SER ASI DESDE CUANDO LO CONOCE? C.L.- SI DESDE 1980.
2.- ;QUE DIGA EL TESTIGO SI CONOCE EL INMUEBLE QUE SE IDENTIFICA

COMO
? C.L.- Sl

3.- ;QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA CUANTO MIDE LA
SUPERFICIE DEL PREDIO MATERIA DE ESTE JUICIO? C.L.- 255 METROS
CUADRADOS.

4.- ;QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA SI EL PREDIO MATERIA
DE ESTE JUICIO SE DESPRENDE DE UN PREDIO MAYOR? C.L.- S| SE DESPRENDE
DE UN PREDIO MAYOR.

5.- ;QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA CUAL FUE EL MOTIVO
POR EL CUAL ESTA EN POSESION DEL PREDIO EL SENOR GG
C.L.- SUMAMA LE CEDIO LOS DERECHOS, EN FECHA 20 DE ENERO DEL 2014.

6.- ¢ QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA DESDE QUE MOMENTO
SE ENCUENTRA EN POSESION DEL 100% DEL PREDIO MATERIA DE ESTE JUICIO Y
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COMO ES QUE LO SABE? C.L.- COMO ERA MI VECINO FUE EN 2014, LO SE
PORQUE YO ESTABA CON EL CUANDO SU MAMA LE CEDIO LOS DERECHOS,
LA SENORA LE COMENTO QUE LE CEDIA LOS DERECHOS.

7.- ¢ QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA QUIEN ES LA PERSONA
QUE ESTA EN POSESION DEL PREDIO MATERIA DE ESTE JUICIO Y COMO ES QUE
LO sABE? C.L.- ES |G 1 .© SE PORQUE ES QUIEN ESTA
OCUPANDO LA PROPIEDAD, ESTA VIVIENDO AHI.

En ese orden de ideas, tenemos.que son las tesfigos,
quienes mediante sus sentidos'han percibido la realidad del caso
concreto de que se frate y-pueden informar acerca de los
hechos que les consten y.de ahi inferir bajo qué condiciones se
detenta un inmueble, y al haber sido contestes y uniformes las
partes en sus atestes y haber dado razén fundada de su dicho,

manifestando. el primer testigo lo siguiente: “LO SE Y ME CONSTA

PORQUE'CONOZCO AL SENOR | DEsDE HACE

MAS DE 50 ANOS Y SE QUE CELEBRO UN CONTRATO CON SUS
PADRES”, y el segundo de los testigos dijo: “ESTABA YO CON
I CUANDO SU MAMA LE DIJO QUE LE CEDIA EL 50 POR
CIENTO D ELOS DERECHOS DE PROPIEDAD, ANTERIORMENTE SU
PADRE LE CEDIO EL OTRO 50 POR CIENTO, LE CEDIO LA SENORA

I ' orobonza o la-que el Suscrito le

confiere valor probatoriode acuerdo.a lo establecido por los
articulos 413 y 418 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente
en el Estado. Al tenor sel citan los siguientes criterios de

Jurisprudencia que a la letrarezan:

TESTIGOS PRESENCIALES, IDONEIDAD DE LOS.

Para la validez de una prueba testimonial no solamente se requiere
que las declaraciones sobre un hecho determinado sean contestadas de
manera uniforme por todos los testigos, sino que, ademas, el valor de dicha
prueba testimonial depende que los testigos sean idoneos para declarar en
cuanto esté demostrada la razon suficiente por la cual emiten su testimonio,
0 sea que se justifique la verosimilitud de su presencia en donde ocurrieron
los hechos.

4a. Volumenes 121-126, Pag. 89. Amparo directo 3349/78. Cosbel, S.A.
de C.V. 17 de enero de 1979. 5 votos. Ponente: Alfonso Lopez Aparicio.
Volumenes 145-150, Pdg. 63. Amparo directo 2511/81. Guillermo Sierra
Cureno. 29 de junio de 1981. 5 votos. Ponente: Maria Cristina Salmordn de
Tamayo. Volumenes 151-156, Pag. 50. Amparo directo 2202/81. Ramadn
Benitez Ferndndez. 3 de agosto de 1981. 5 votos. Ponente: Maria Cristina
Salmordn de Tamayo. Volumenes 151-156, Pag. 50. Amparo directo 2303/81.
Instituto Mexicano del Seguro Social. 5 de octubre de 1981. Unanimidad de
4 votos. Ponente: Maria Cristina Salmordn de Tamayo. Volumenes 157-162,
Pag. 79. Amparo directo 3382/82. Ferrocarriles Nacionales de México. 13 de
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octubre de 1982. Unanimidad de 4 votos. Ponente: Maria Cristina Salmord
De Tamayo. Instancia: Cuarta Sala. Fuente: Semanario Judicial de la
Federacién, Séptima Epoca. Volumen 157-162. Quinta Parte. P4g. 99. Tesis
de Jurisprudencia.

PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION.

Aunque el valor de la prueba-testimonial queda. al prudente arbitrio
del juzgador, ello no debe violarlas reglas fundamentales sobre la prueba,
pues no puede admitirse que por el hecho de que los testigos fueron
uniformes en sus declaraciones sobre determinado hecho, tenga que
otorgadrsele valor probatorio pleno a sus.dichos, pues la prueba debe ser
valorada en su integridad, como lo es que los testigos coincidan tanto en lo
esencial como en lo incidental del acto; conozcan por si mismos los hechos
sobre los que declaran y no por.induccidon ni referencia de otras personas;
que expresen por qué medios se dieron cuenta de los hechos sobre los que
depusieron aun cuando hubieren sido tachados por la confraparte; que
justifiquen la verosimilitud de su presencia en el lugar de los hechos; que den
razon fundada de su dicho y que coincida su ofrecimiento con la narracion
de los hechos materia de Ia litis.

OCTAVO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO. .80.C. J/24 Amparo directo 564/98. Josefina Gutiérrez viuda de
Chong y ofra. 30 de junio de 1998. Unanimidad de votos. Ponente: Maria del
Carmen Sdnchez Hidalgo. Secretaria: Edith Alarcon Meixueiro. Amparo
directo 5/2004. Maria de Lourdes Chdvez Aguilar. 21 de enero de 2004.
Unanimidad de votos. Ponente: José Juan Bracamontes Cuevas. Secretario:
César Cardenas Arroyo. Amparo directo 104/2004. Esther Calvo Dominguez.
15 de abril de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Juan Bracamontes
Cuevas. Secretario: Juan Alfonso Patino Chavez. Amparo directo 180/2008.
2 de abril de 2008. Unanimidad de votos. Ponente: José Juan Bracamontes
Cuevas. Secretario: Juan Alfonso Patino Chavez. Amparo directo 103/2009.
Abelardo Pérez Munoz. 23 de marzo de 2009. Unanimidad de votos.
Ponente: José Juan Bracamontes Cuevas. Secretario: Juan Alfonso Patino
Chavez. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: semanario
Judicial de la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo XXXI, Junio
2010. Pag. 808. Tesis de Jurisprudencia.

VIl.- Por lo que respecta al diverso elemento de la accidon

tenemos que laparte actora expone lo siguiente:

“ VIl LA POSESION QUE OSTENTO HA SIDO PUBLICA DADO QUE
DESDE FECHA 20 DE ENERO DEL 2014, SIEMPRE ME HE OSTENTADO COMO
PROPIETARIO DE DICHO INMUEBLE, ANTE MIS VECINOS, QUIENES ME
CONOCEN E IDENTIFICAN PLENAMENTE COMO EL DUENO DEL BIEN, PACIFICA
AFIRMANDO QUE NUNCA ANTES DE HABER TOMADO POSESION Y NUNCA
DESPUES DE HABER TOMADO POSESION HE EJERCITADO NINGUN ACTO DE
VIOLENCIA PARA LOGRAR Y TENER LA POSESION DESDE EL 20 DE ENERO DEL
2014 CONTINUA LA POSESION QUE OSTENTO HA SIDO DESDE EL ANO 20 DE
ENERO DEL 2014, FECHA DESDE LA CUAL HABITO EL INMUEBLE EN FORMA
PERSONAL, DURANTE ESE TIEMPO, NUNCA HE SIDO PRIVADO DE LA POSESION
REFERIDA Y NUNCA HE DEJADO DE HABITAR O POSEER DICHO INMUEBLE, DE
BUENA FE, YA QUE LA CAUSA GENERADORA DE MI POSESION ES CONTRATO
VERBAL DE CESION DE DERECHOS DE PROPIEDAD CELEBRADO CON LA C. |}
I Y JAMAS HE SIDO PERTURBADO EN FORMA JUDICIAL O
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EXTRAJUDICIAL, POR QUIEN PUDIERA TENER O DECIR QUE TIENE MEJOR
CALIDAD QUE EL PROMOVENTE DE LA ACCION DE USUCAPION, Y EN EL
CONCEPTO DE DUENO DADO QUE DESDE FECHA 20 DE ENERO DEL 2014..."

VIIl.- A fin de acreditar el elemento de su accion yhechos en
que se funda, el accionante ofreci¢ las PRUEBAS DOCUMENTALES
PUBLICAS y PRIVADAS consistentes un Certificado de Inscripcion

relativo al predio mayor en que se-encuentra inmerso el lote de
terreno materia del presente juicio a fojas 13; un levantamiento o
plano topografico relativo al predio que nos ocupa obrante a
foja 14; y de igual manera un Dictamen expedido por el
Ingeniero " |GGG - cjcs 7577 referente al
inmueble que nos ocupa; asi como constancia catastral obrante
a foja 122 de actuaciones expedida por la C. Directora de

Gestion Integral del Territorio (foja 122); LA CONFESIONAL a cargo

de la parte demandada I
W
I oor conducto de su

interventora misma que se desahogd dentro de'la audiencia de

ley de fecha dieciocho de enero del anodos mil veintitrés visible
a fojas 93-98, la cual con independencia del valor que se le
pueda otorgar la misma no resulta idonea a fin de acreditar el
elemento en andlisis, LA TESTIMONIAL a cargo de los cC. [ Gz
B/ o INSPECCION JUDICIAL en el bien inmueble objeto del

juicio.- ‘Ahora bien, por lo que hace a su valoracion tenemos lo

siguiente:  LAS ~ DOCUMENTALES mencionadas en oS

considerandos V y VI, mismas que al no haber sido objetadas las
privadas en cuanto a su alcance y contenido por la parte
contrariq, se tiene por admitidas y surte sus efectos, por lo que se
les concede el valor y la eficacia probatoria plena a que se
refieren los articulos 330 y 408 de la Ley Adjetiva Civil vigente en

la Enfidad, y las publicas al no haber sido impugnadas su
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autenticidad o exactitud se tienen por legitimas y eficaces por lo
que se les concede valor probatorio pleno, con fundamento en
los articulos 328 y 405 del Cddigo Procesal Civil vigente en la
Entidad. LA _CONFESIONAL a cargo. de la parte .demandada

M
B sio gue se desahogd dentro de la

audiencia de ley de fecha dieciocho de enero del ano dos mil

veintitrés visible a fojas 93-98, la cual con independencia del
valor que se le puedaotorgar la misma no resulta idonea a fin de

acreditar el elemento en andlisis.

Por ofro lado, es de explorado derecho, que para
demostrar una situacion de hecho permanente, como lo es, la

posesion de un inmueble, por mds de cinco anos, en calidad de

dueno, de manera publica, pacifica, continua y de buena fe, lo

es la PRUEBA TESTIMONIAL, tal y como. la justicia federal lo ha

determinado en la siguiente Tesis de Jurisprudencia que a la letra

reza:

TESTIMONIAL. ES IDONEA PARA ACREDITAR LA CALIDAD DE LA POSESION.

La prueba testimonial es idénea para. acreditar no solo el origen de la
posesion sino también la calidad apta para.prescribir.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO CIRCUITO.

XX. J/40

Amparo directo 92/87. Eladio Ruiz Manga. lo. de marzo de 1988.
Unanimidad de votos. Ponente: Marcos Arturo Nazar Sevilla. Secretario:
Miguel Eusebio Selvas Costa.

Amparo directo 549/91. Juan Lopez Flores. 14 de noviembre de 1991.
Unanimidad de votos. Ponente: Francisco A. Velasco Santiago. Secretario:
Jose Gabriel Clemente Rodriguez.

Amparo directo 357/95. JesUs Bibiano Castillejos Gomez. 22 de junio de 1995.
Unanimidad de votos. Ponente: Angel Sudrez Torres. Secretario: Victor
Alberto Jiménez Santiago.

Amparo directo 395/96. Fernando Mosqueda Vidal. 3 de octubre de 1996.
Unanimidad de votos. Ponente: Francisco A. Velasco Santiago. Secretario:
Rafael Ledn Gonzdlez.

Amparo en revision 73/96. Maria del Rocio Guadalupe Arias Rodriguez. 11
de octubre de 1996. Unanimidad de votos. Ponente: Francisco A. Velasco
Santiago. Secretario: Walberto Gordillo Solis.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de
la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo V, Enero de 1997. PAg.
333. Tesis de Jurisprudencia.
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La parte actora oferto la prueba testimonial a cargo de Ias
de nombre |
desahogada en audiencias de ley de fecha dieciocho de enero
del ano dos mil veintitrés visible a fojas 93-98, también alcanza
valor probatorio pleno de acuerdo al articule-413-de |la propia
ley, debido a que las testigos fueron uniformes.y coincidentes en

sus declaraciones, ya que.declararon porseparado lo siguiente:

Por lo que se refiere ala primera de las testigos de nombre

B oUich manifestd al tenor del interrogatorio

formulado, 1o siguiente:

1.- ;:QUEDIGA EL TESTIGO, SI cCONOCE AL SeNOR [IIEIEGEGEE

Y EN CASO DE SER ASI DESDE CUANDO LO CONOCE? C.L.- S| DESDE 1972.
2.- ;QUE DIGA EL TESTIGO, SI SABE Y LE CONSTA QUIEN ESTA EN
POSESION DEL PREDIO MATERIA DE ESTE JUICIO

Y COMO LO SABE? C.L.- SI EL SENOR

3.- ;QUE DIGA EL TESTIGO S| SABE Y LE CONSTA S| DESDE QUE EL SENOR
I :\TRO EN POSESION DEL PREDIO MULTICITADO LE HA
REALIZADO MEJORAS Y EN QUE HAN CONSISTIDO? C.L.- S| LE.HA PUESTO
CERCO, ESTA CERCADO, HA HECHO UNA GASA HABITACION; Y.LE ARREGLO
LOS PAPELES DEL AGUA, CESPTE Y COMISION FEDERAL DEELECTRICIDAD.

4.- ;QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA COMO HA SIDO LA
POSESION QUE LE FUE ENTREGADA AL SENOR NG C.L - s
QUE SE LA DIO SUS PAPAS.

5.- ;QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA S| DESDE QUE EL SENOR
I :NTRO EN POSESION DEL PREDIO MATERIA DE ESTE
JUICIO HA DEJADO DE ESTAR EN POSESION. CL.- NO.

6.- QUE DIGA EL TESTIGO'SI SABE Y LE CONSTAN LAS CARACTERISTICAS
DE LA POSESION QUE LE FUE ENTREGADA AL SENOR
RESPECTO AL PREDIO MATERIA DE ESTE JUICIO.CL.- EL NO SE ESCONDE TODOS
LOS VECINOS SABEN. QUE EL ES EL DUENO, ENTRO PORQUE SE LO CEDIERON
SUS PAPAS, EL LE HA HECHO MEJORAS A SU TERRENO CERCO E HIZO UNA
CASA HABITACION CON SU DINERO, EL VIVE AHi DESDE QUE LE CEDIERON
SUS PADRES, NUNCA HA TENIDO PROBLEMAS CON NADIE TODO HA SIDDO
PACIFICO, EL SABIA QUE LOS PAPAS ERAN LOS DUENOS, DE BUENA FE ENTRO.

Por lo que hace a la segunda testigo de nombre || N

B conifesté al mismo interrogatorio:
1.- ;QUE DIGA EL TESTIGO, SI CONOCE AL SENOR GG

Y EN CASO DE SER ASI DESDE CUANDO LO CONOCE? C.L.- S| EL ME CONOCE
DESDE 1980.

2.- ;QUE DIGA EL TESTIGO, SI SABE Y LE CONSTA QUIEN ESTA EN
POSESION DEL PREDIO MATERIA DE ESTE JUICIO

] ] Y COMO LO SABE? C.L.-
PORQUE AHI VIVE EL Y SE PORQUE ES MI VECINO.

Y SE
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3.- ;QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA S| DESDE QUE EL SENOR

ENTRO EN POSESION DEL PREDIO MULTICITADO LE HA

REALIZADO MEJORAS Y EN QUE HAN CONSISTIDO? C.L.- S| HA ARREGLADO EL

CERCO HA PLANTADO PLANTAS, ARREGLO EL TECHO, HIZO AMPLIACIONES A
LA CONSTRUCCION.

4.- ;QUE DIGA EL TESTIGO SI SABE Y LE CONSTA COMO HA SIDO LA
POSESION QUE LE FUE ENTREGADA AL SENOR I C L - ruE
PORQUE SUS PAPAS SE LA CEDIERON, SUS PAPAS ESTUVIERON DE ACUERDO
EN CEDERLE SU PARTE, EL ES MUY"ALEGRE CONVIVE CON LOS VECINOS
SIEMPRE HA VIVIDO AHI DESDE QUE SE LO ENTREGARON, NADIE LO HA
MOLESTADO NI A TENIDO PROBLEMAS ‘CON. ALGUN VECINO, ES MUY
PACIFICO EL, TODOS SABIAN"QUE LOS-PADRES ERAN LOS PROPIETARIOS
CUANDO SE LO CEDIERON A EL, FUE DE BUENA FE, TODOS LOS VECINOS
SABEMOS QUE EL ES EL DUENQ, SABEMOS PORQUE EL VIVE AHI, VIVE CON SU
FAMILIA, TIENE 3 HIJOS.

Dando razén fundada de su dicho, manifestando la primera
de las testigos lo-siguiente: “PORQUE YO CONOCIA A SUS PAPAS
DESDE HACE MUCHOS ANOS Y A EL TAMBIEN DESDE QUE NACIO
EN 1972” y la segunda testigo dijo: “PORQUE HE ESTADO CON MI
MAMA, CON MARGARITA, YO VIVO EN FRENTE DE CON [
ARRIBA DE CON MI MAMA, SOMOS VECINOS YA QUE ES UNA
PRIVADA Y EL VIVE EN LA CASA DE FRENTE".- En ese confexto,
tenemos que son las testigos quienes mediante sus sentidos han
percibido la realidad del caso .concreto de que se trate y
pueden informar acerca de‘'los hechos que les consten y de ahi
inferir bajo qué condiciones se detenta un inmueble, y al haber
sido contestes y uniformes las partes en sus atestes y haber dado
razon fundada de su dicho, es'que se reitera que esa prueba es
eficaz ello en los términos del articulo 413 del Cdodigo de
Procedimientos Civiles del Estado, para justificar la posesion con
las cualidades exigidas por el articulo 1138 del Codigo Civil del
Estado, esto es, que el promovente del presente juicio, estd en
posesion del inmueble en forma continua, pacifica, publica, de
buena fe y en concepto de propietario, por 1o que se tiene
acreditado el segundo elemento de la accion. Se citan las
siguientes Tesis de Jurisprudencia que a la letra rezan.

PRUEBA TESTIMONIAL, REQUISITOS QUE DEBE REUNIR LA. PARA SER IDONEA.
Para que la prueba testimonial sea vdlida, no solamente deben ser las
declaraciones sobre un hecho determinado que sean contestes, sino que

ademds los testigos deben ser idoneos para declarar en cuanto esté
demostrada la razén suficiente para la cual emite su dicho, o sea, que se
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justifique la verosimilitud de su presencia en donde ocurrieron los hechos.
TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO CIRCUITO. XX. J/49. Amparo directo
480/90. Panfilo Saul Ferndndez Briones. 28 de febrero de 1991. Unanimidad
de votos. Ponente: Francisco A. Velasco Sanfiago. Secretario: Reynol
Castandn Rios. Amparo directo 40/91. Martha Irma Gutiérrez Garcia. 9 de
mayo de 1991. Unanimidad de votos. Ponente: Francisco A.  Velasco
Santiago. Secretario: José Gabriel Clemente Rodriguez.-Amparo directo
69/92. Serafin Culebro Mesa. 12 de marzo de '1992. Unanimidad de votos.
Ponente: Francisco A. Velasco Santiago. Secretario: Miguel AngelEsquinca
Molina. Amparo directo 158/92. Miguel Manuel Arévalo Morales y otro. 23
de abril de 1992. Unanimidad de votos: Ponente: Francisco A. Velasco
Santiago. Secretario: José Gabriel Clemente: Rodriguez. Amparo directo
592/93. Rubén Ruiz Pérez."28 de octubre de 1993. Unanimidad de votos.
Ponente: Francisco A. Velasco Santiago. Secretario: José Gabriel Clemente
Rodriguez. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Gaceta del
Semanario Judicial deda Federacién, Octava Epoca. NUmero 72, Diciembre
de 1993. Pag. 93. Tesis de Jurisprudencia.

PRUEBA TESTIMONIAL. SU VALORACION.

Aunque el valor de la prueba testimonial queda al prudente arbitrio del
juzgador, ello no debe violar las reglas fundamentales sobre la prueba, pues
no puede admitirse que por el hecho de que los testigos fueron uniformes
en sus declaraciones sobre determinado hecho, tenga que oforgdrsele
valor probatorio pleno a sus dichos, pues la prueba debe ser valorada en su
integridad, como lo es que los testigos coincidan tanto en lo esencial como
en lo incidental del acto; conozcan por si mismos los hechos sobre los que
declaran y no por induccidon ni referencia de otras personas; que expresen
por qué medios se dieron cuenta de los hechos sobre los que depusieron
aun cuando hubieren sido tachados por la confraparte; que justifiquen. la
verosimilitud de su presencia en el lugar.de los hechos; que den razon
fundada de su dicho y que coincida su ofrecimiento conla narracion de los
hechos materia de la litis.

OCTAVO TRIBUNAL COLEGIADO® EN MATERIACIVIL' DEL PRIMER CIRCUITO.
.80.C. J/24 Amparo directo 564/98. Josefina Gutiérrez viuda de Chong y
ofra. 30 de junio de 1998. Unanimidad de votos. Ponente: Maria del Carmen
Sdnchez Hidalgo. Secretaria: Edith. Alarcon Meixueiro. Amparo directo
5/2004. Maria de Lourdes Chdvez Aguilar. 21 de enero de 2004. Unanimidad
de votos. Ponente: José Juan Bracamontes Cuevas. Secretario: César
Cdrdenas Arroyo. Amparo directo 104/2004. Esther Calvo Dominguez. 15 de
abril de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Juan Bracamontes
Cuevas. Secretario: Juan Alfonso Patino Chavez. Amparo directo 180/2008.
2 de abril de2008. Unanimidad de votos. Ponente: José Juan Bracamontes
Cuevas. Secretario: Juan Alfonso Patino Chavez. Amparo directo 103/2009.
Abelardo Pérez Munoz. 23 de marzo de 2009. Unanimidad de votos.
Ponente: José Juan Bracamontes Cuevas. Secretario: Juan Alfonso Patino
Chavez. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: semanario
Judicial de la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo XXXI, Junio
2010. Pag. 808. Tesis de Jurisprudencia.

Asimismo, tfenemos que por lo que se refiere a la prueba
INSPECCION JUDICIAL, no se hace especial andlisis en relacién a
dicho medio de prueba, ello fomando en consideracion que no
obstante que resulta ser eficaz, la misma no resulta ser iddnea a

fin de acreditar el elemento que nos ocupa, MiSMo que como
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ya quedod asentado se encuentra debidamente acreditado con
los elementos de prueba analizados.

En las relatadas condiciones, .podemos colegir. que la
parte actora cumplid con la carga procesal.gue le impone el
articulo 277 del Cddigo de Procedimientos Civiles, por lo que se
reitera, se tiene por acreditado el segundo elemento de la

accion en estudio.

IX.- ESTUDIO DE LAS EXCEPCIONES.- De un andlisis del escrito

de contestacion de demanda, que realizo la || GG

I

B oo conducto de su Interventora Provisional, la

Licenciada |G isbe o fojas 44-49 de autos,

respectivamente, no se advierte capitulo de excepciones

alguno; sin embargo de una lectura del escrito citado, .se
advierte que se constrino en forma-genérica a expresar que los
hechos expuestos por la accienante ni los afirmaba o negaba a
nombre de sus representados, y que le correspondia al actor
probar sus hechos de su causa de pedir; Lo anterior se traduce
en la sola negacion del derecho del actor de parte del
enjuiciado, y tiene. el fin de arrojar la carga de la prueba a la
parte promovente del presente juicio, pues como ya se indico, el
activo procesal || GGG ccredité todos y cada uno
de los elementos de la accion ejercitada, en tal virtud justifico la
existencia del derecho subjetivo, y que él es fitular del mismo,
resultando asi improcedente la excepcion planteada por la

enjuiciada.

También es importante destacar que los argumentos que
expone la interventora en su escrito de contfestacion a nombre

de su representada, no constitfuyen propiamente hablando una
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excepcion, pues la excepcion es una defensa que hace valer las
demandadas para retardar el curso de la accidon o para
destruirla, y la alegacion de que el actor carece de derecho o
accién, no enfra en esa division. Pues la falta de accion y
derecho, no es ofra cosa que la simple negacion del derecho
gjercitado, cuyo efecto tjuridico en juicio, -solamente puede
consistir en el que generalmente. produce la negacidon de la
demanda, o seq, el de arrojar la carga de la prueba al actor del
juicio, y el de obligar al suserita Juzgadora a examinar todos los

elementos constitutivos de la accion.

Y en el caso en estudio, como ya se vio en el considerando
qgue antecede, la parte actora cumplid con la justificacion de
todos y cada uno de los elementos de la accidn de usucapion
intentada en juicio, y con ello con la carga procesal que le
imponia el articulo 277 del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado, por ende, las excepciones en estudio " resultan
notoriamente improcedentes. Secitan las siguientes tesis de
Jurisprudencia, los cuales son del rubro 'y contenido literal
siguiente:

DEFENSAS. SINE ACTIONE AGIS. No _constituye propiamente hablando una
excepcion, pues la excepcion es una defensa que hace valer el
demandado para retardar el curso-de la accion o para destruirla, y la
alegacion de que el actor carece de accion, no entra en esa division. Sine
actione agis no es ' ofra cosa que la simple negacion del derecho
gjercitado, cuyo-éefecto juridico en juicio, solamente puede consistir en el
que generalmente produce la negacion de la demanda, o sea, el de
arrojar la.carga de la prueba al actor, y el de obligar al juez a examinar
todos los elementos constitutivos de la accidn.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEGUNDO CIRCUITO.

T.C. Amparo directo 764/92. Cupertino Buendia Ramos. 29 de octubre de
1992. Unanimidad de votos. Ponente: Maria del Carmen Sanchez Hidalgo.
Secretaria: Edith Alarcén Meixueiro. Reitera criterio de Ila jurisprudencia 583,
pdgina 1004, Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion 1917-1988.
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de
la Federacidn, Octava Epoca. Tomo XI, Abril de 1993. Pdag. 237. Tesis
Aislada.

SINE ACTIONE AGIS. La defensa de carencia de accidn o sine actione agis,
no constituye propiamente hablando una excepcion, pues la excepcion es
una defensa que hace valer el demandado, para retardar el curso de la
accion o para destruirla, y la alegacion de que el actor carece de accion,
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no enfra denfro de esa division. Sine actione agis no es ofra cosa que la
simple negacion del derecho ejercitado, cuyo efecto juridico, solamente
puede consistir en el que generalmente produce la negacion de la
demanda, o seq, el de arrojar la carga de la prueba al actor, y el de obligar
al juez a examinar todos los elementos constitutivos de la accion.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO. 612

Octava Epoca: Amparo directo 144/88-~Maria” Trinidad.-Puga Rojas. 6 de
septiembre de 1988. Unanimidad de votos.  Amparo.directo 68/89. Celia
Alonso Bravo. 7 de marzo de 1989. Unanimidad de vofos. Amparo directo
442/89. Rodrigo Bernabé Garcia y. Sdnchez y otro. 21 de noviembre de 1989.
Unanimidad de votos. Amparo directo 104/92. Flotilde Barcala Rubio. 25 de
marzo de 1992. Unanimidad de votos. Amparo directo 167/92. Fernando
Ortiz Pedroza. 29 de abril de 1992. Unanimidad de votos. Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Apendice de 1995, Octava
Epoca. Tomo IV, Parte TCC. P&g.449. Tesis de Jurisprudencia.

No obstante |0 anterior, la demandada, ofertdé como medios
de conviccién las pruebas confesional a cargo de su
contraparte; de igual forma ofertd la prueba declaracion de
parte y al formular el interrogatorio correspondiente la parte
actora no reconocid ningun derecho o hecho a favor de la
parte demandada, a efecto de destruir o retardar la accidn de
prescripcion intentada; por ello tal probanza es ineficaz; sin. que
exista alguna presunciéon legal o humana que favorezeca a la
pasivo procesal para justificar sus argumentos defensivos en
estudio, siendo también que la instrumental de actuaciones,
ninguna de las constancias que integran el sumario le beneficia
a la oferente para probar excepcion alguna que pudiera
desprenderse de su libelo de contestacion de demanda,
incumpliendo asi la parte codemandada con la carga procesal
que le impone el articulo 277 del Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado.

X.- Con esos medios de conviccion analizados, este Tribunal
considera que se encuentran demostrados los elementos
constitutivos de la accion ejercitada en juicio, y hechos en que
se funda; de tal manera que estando probado que el bien
inmueble materia del presente juicio se encuentra inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio a nombre de

_ -cuya sucesién hoy se demanda-, que el

accionante se encuentra en posesion del mismo desde hace
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mdAs de cinco anos, en concepto de propietario, en forma
pacifica, continua, publica y de buena fe, por lo tanto, es de
resolverse que se ha convertido en dueno del predio materia del
presente juicio, al haberse consumado ensu favor la-prescripcion

positiva.

Xl.- En la inteligencia gue no pasa desapercibido para quien
resuelve, el hecho de que en la especie ha procedido la
prescripcion positiva respecto de una porcion de terreno que se
encuentra inmerso en un predio mayor, por lo que la
procedencia de.la misma no implica que ésta Juzgadora esté
autorizando subdivision alguna de dicho predio, ello fomando en
consideracion que los Ministros integrantes de la Primera Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacién han establecido que
para adquirir un lote de terreno a través de la figura de la
Prescripcion Positiva, se deben satisfacer Unicamente los
requisitos establecidos para ello en la Legislacion Civil'y no los
previstos en las normas de desarrollo urbano para fraccionar
predios, sin embargo, dentro-de dicha Contradiccion de Tesis,
identificada como 19,/4. 60/2007 y con el rubro “PRESCRIPCION
POSITIVA. PARA ADQUIRIR UN LOTE DE TERRENO A TRAVES DE ESTA
FIGURA DEBEN SATISFACERSE “UNICAMENTE LOS REQUISITOS
ESTABLECIDOS PARA ELLO EN LA LEGISLACION CIVIL Y NO LOS
PREVISTOS EN LAS NORMA DE DESARROLLO URBANO PARA
FRACCIONAR PREDIOS”, se precisq, sin que ello impliqgue que una
vez adquirido el bien inmueble, no deba cumplirse con la
legislacion de desarrollo urbano respecto de los usos o destinos
de los bienes inmuebles, los cuales constituyen modalidades del
ejercicio del derecho de propiedad y no prohibiciones para
fransmitirlo o adquirirlo. En mérito de ello, la parte accionante
deberd de cumplir con los requisitos y pagos administrativos que
correspondan de acuerdo a la legislacidon de desarrollo urbano

respecto de los usos o destinos de los bienes inmuebles.
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Por lo que, una vez que cause ejecutoria la presente
resolucion, deberd remitirse copia certificada de la misma 'y del
auto que la declare ejecutoriada a.la DIRECCION-DE GESTION
INTEGRAL DEL TERRITORIO DE TECATE, BAJA CALIFORNIA, para los
efectos legales y administrativos a que haya lugar, al respecto se
cita como aplicable la referida Tesis de Jurisprudencia que a

continuacion se transcribe:

PRESCRIPCION POSITIVA. PARA ADQUIRIR UN LOTE DE TERRENO A TRAVES DE
ESTA FIGURA DEBEN - SATISFACERSE UNICAMENTE LOS REQUISITOS
ESTABLECIDOS PARA ELLO EN LA LEGISLACION CIVIL Y NO LOS PREVISTOS EN
LAS NORMAS DE DESARROLLO URBANO PARA FRACCIONAR PREDIOS.

La legislacion civil establece que para adquirir por prescripcion un bien
inmueble es necesario que la posesion sea a titulo de dueno, pacifica,
continua, publica y por el tiempo establecido legalmente. Por otra parte, las
normas sobre fraccionamientos tienen por objeto que el desarrollo urbano
sea conforme a planes en los que se tomen en cuenta cuestiones como la
densidad de la poblacion o el impacto ecologico, y estan dirigidas a los
propietarios de los terrenos que pretenden dividirlos, no a quienes los
adquieren o poseen, lo cual se corrobora con el hecho de que las
sanciones por el incumplimiento de tal normativa (como Ilas multas
administrativas o las penas establecidas para el delito de fraude). son
aplicables a quienes ftransmiten la propiedad .sin la ‘autorizacion
correspondiente y no a los que adquieren los terrenos; de manera que la
falta de observancia de esas disposiciones no tiene como.consecuencia la
imposibilidad de adquirir los terrenos correspondientes pues, en todo caso,
los limites para adquirir cosas estan establecidos en-la legislacion civil, la
cual dispone que todo lo.que no esté fuera del comercio serd apropiable y
que las cosas pueden estar fuera del comercio por su naturaleza, cuando
no pueden ser poseidas por un individuo exclusivamente, o por disposicion
de la ley, cuando ésta las considera irreductibles a propiedad particular. En
ese tenor, si un terreno dividido sin previa autorizacion es un bien que por su
naturaleza puede pertenecer a una sola persona y la imposibilidad de
adquirir los lotes-o su. salida del comercio no estdn previstas como
consecuencias de la desobediencia a las normas de desarrollo urbano para
fraccionar predios, resulta inconcuso que cuando un lote que forma parte
de aquél se posee por el tiempo y en las condiciones establecidas en la
legislacién civil si opera el derecho de adquirirlo a través de la prescripcion
positiva, sin que sea necesario acreditar la satisfaccion de los requisitos
previstos en las mencionadas normas, y sin que ello implique que una vez
adquirido el bien no deba cumplirse con la legislacion de desarrollo urbano
respecto de los usos o destinos de los bienes inmuebles, los cuales
constituyen modalidades del ejercicio del derecho de propiedad y no
prohibiciones para transmitirlo o adquirirlo.

la./J. 60/2007

Contradiccion de tesis 28/2007-PS. Entre las sustentadas por el Segundo
Tribunal Colegiado del Décimo Primer Circuito y el Tercer Tribunal Colegiado
en Materia Civil del Primer Circuito. 18 de abril de 2007. Mayoria de tres
votos. Ausente: José de Jesus Gudino Pelayo. Disidente: Olga Sdnchez
Cordero de Garcia Villegas. Ponente: José Ramon Cossio Diaz. Secretario:
Fernando A. Casasola Mendoza.
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Tesis de jurisprudencia 60/2007. Aprobada por la Primera Sala de este Alto
Tribunal, en sesion de fecha veinticinco de abril de dos mil siete.

Instancia: Primera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta, Novena Epoca. Tomo XXVI, Agosto de 2007. Pdg. 285. Tesis de
Jurisprudencia.

De igual forma conforme-a.lo dispuesto por el articulo 75 Bis B
de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Baja California,

que establece:

“Articulo 75-BIS-B.- Se establece ‘el Impuesto sobre adquisicion de
inmuebles, el cual se regira de la siguiente forma: A.- Son sujetos del
Impuesto previsto en.este articulo, las personas fisicas y morales que
adquieran bienessinmuebles consistentes en el suelo, o en el suelo y las
construcciones adheridas a él, ubicados en los Municipios del Estado, asi
como la_adquisicion de derechos reales o posesorios sobre los bienes
inmuebles.” Es objeto del impuesto la adquisicion de los inmuebles a que se
refiere el parrafo anterior. I.- Para efectos de este impuesto los actos
mediante los cuales se adquieren bienes inmuebles, o derechos reales o
posesorios seran los siguientes: a) La compraventa, aun y cuando el
vendedor se reserve la propiedad; b) La prescripcion positiva; c) La
promesa de adquirir, cuando se pacte que el futuro comprador entrard en
posesion o que el futuro vendedor recibird el precio de la venta o parte de
el, antes de que se celebre el contrato prometido; d) La cesion de derechos
del comprador o del futuro comprador; e) La dacion de pago, liquidacion,
reduccion de capital, pago en especie, utilidades o dividendos, de
asociaciones o sociedades civiles o mercantiles; f). La fusion de sociedades;
g) La escision de sociedades, cuando 'no se cumplan los requisitos que
senala el articulo 14-B del Codigo Fiscal de la Federacion; h)-La aportacion
a fideicomiso o la cesion de derechos fiduciarios, cuando se consideren
enajenacion por el Codigo.Fiscal de la Federacion; i) La aportacion a toda
clase de sociedades y asociaciones; j) El usufructo; k) La cesion de derechos
del heredero o legatario; I) La Donacion, legado y herencia; m) La permuta,
por cada adquisicion; y n) Todo acto por el que se adquiera la propiedad o
derechos reales o posesoriosisobre bienes inmuebles, no enunciados en los
incisos anteriores... VIIl.-. Las ~autoridades judiciales, del frabajo o
administrativas, estanobligadas a dar aviso anticipado a la Recaudacion
de Rentas Municipal, que se verificard remate de inmuebles y practicado
este, deberan de remitirle copia certificada de la diligencia de remate o
adjudicacion. IX.- Los Notarios, Jueces, Funcionarios del Registro Publico de
la Propiedad'y de Comercio, las autoridades fiscales municipales y toda
persona que se encuentre investida de fe publica, no autorizaran actos o
contratos de adquisicion de propiedad de inmuebles o de derechos reales
O posesorios, ni-hardn inscripciones o anotfacion alguna de escrituras, actos
O conftratos sin que el solicitante compruebe lo siguiente: a) Que se haya
pagado el impuesto a que se refiere este articulo. b) Que esté al corriente
en el pago de todas las obligaciones fiscales, a que se encuentre sujeto el
inmueble objeto de la operacion, hasta el mes en que se realice el pago de
este impuesto; y c) Que se ha efectuado el deslinde del predio. Las
comprobaciones a que se refiere esta fraccion, serdn, respecto del inciso
a), mediante la presentacion de las declaraciones o recibos oficiales,
debidamente legitimados por la Recaudacion de Rentas Municipal que
corresponda, debiendo cumplir con los requisitos autorizados por dicha
autoridad; en cuanto al inciso b), por medio del certificado de libertad de
gravdmenes fiscales, en el que se establezca el periodo de validez que
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tendra el certificado para su utilizacion, el cual deberd estar debidamente
frmado por el titular y contar con el sello de Ila dependencia
correspondiente; en lo que se refiere al inciso c), con el acta o plano
expedido por la direccion de catastro y control urbano o por la
dependencia u organismo descentralizado que legalmente lo sustituya...”;

Por lo que una vez que cause ejecutoria la presente
resolucion, se ordena girar ©oficio a la oficina de RECAUDACION
DE RENTAS DEL MUNICIPIO a efecto de hacer de su conocimiento
aue |G odouiié la propiedad respecto del
predio objeto del presente juicio, para los efectos de ley a que

haya lugar, conforme a dispositivo legal en cita.

En este orden de ideas, una vez que cause ejecutoria esta
sentencia, deberd inscribirse en el REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DE COMERCIO DE ESTA CIUDAD, para que le sirva
de ftitulo de propiedad al demandante, decretdndose la
cancelacion parcial de la partida bajo la cual estd inscrito el
bien litigioso, solo por lo que hace al mismo, asimismo deberd
cumplirse con la legislacion de desarrollo urbano respecto de los
usos o destinos de los bienes inmuebles, esto es cumplir con los
requisitos y pagos administrativos que correspondan de acuerdo
a la legislacion de desarrollo urbano respecto de los usos o
destinos de los bienes inmuebles, si se requiere, ello ademds
previo el cumplimiento de-los requisitos de ley (avalud, plano del
inmueble y demds), vy €l pago de los derechos administrativos y
fiscales, entre ellos el Impuesto Sobre Adquisicion de Bienes
Inmuebles (ISABI), Impuesto a Entidades Federativas, Impuesto
Sobre la Renta (ISR) y Certificado de Libertad Fiscal, al declararse

la prescripcion en forma definitiva.

Por lo expuesto y con apoyo en los articulos 781, 789, 1122,
1123, 1125, 1138, 1139, 1144 y relativos del Codigo Civil; 1, 2, 44,
55, 64, 79 fraccion VI, 80, 81, 144, 157, 256, 257, 322 y aplicables

del Cdédigo de Procedimientos Civiles, ambos del Estado, se:
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RESUELVE:

PRIMERO.- En la via ORDINARIA CIVIL -PRESCRIPCION
POSITIVA- seguida en este juicio, el accionante |G

B ccreditd los elementos:constitutivos de su-accién, y la

demandada I
I
. omparecid o juicio y no

acredito su excepcion:.

SEGUNDO.- Se declara que || GGG < o

convertido en propietario -por haberse consumado a su favor- la
prescripcion positiva respecto del inmueble identificado como
una: I
mismo que se encuentra inmerso dentro del resto del inmueble
identificado como: |
|

B < cuol se encuentrarinscrifo en el Registro PUblico
de la Propiedad y de Comercio deesta ciudad, bajol G
B Lote o usucapir que cuenta.con el siguiente cuadro de
construccion que se advierte del plano o levantamiento

topogrdfico obrante a foja 14 de autos:

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS
RUMBO DIST. \' COLINDANTES

EST

PV Y X

1 3,603,814.0571 533,612.7015

2 S 82°06°01.26" W 15.000 2 3,603,811.9955 533,597.8439

kskokkk
kokokskk
skokokskok

kkk 2
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SUPERFICIE: 255.000 METROS CUADRADOS

TERCERO.- Se decreta.-la CANCELACION PARCIAL de la

B i sciita en el Registro PUblico de la Propiedad y
de Comercio de esta ciudad, Unicamente por cuanto hace al

predio materia de |la presente litis.

CUARTO.- Una vez que cause ejecutoria esta sentencia, asi
como una vez que se dé cumplimiento al resolutivo QUINTO vy
SEXTO, deberd remitirse copia certificada de la misma y del auto
que asi la declare, al C. Registrador PUblico de la Propiedad y de
Comercio de esta Ciudad, para que previo el cumplimiento de
la legislacion de desarrollo urbano respecto de los usos o
destinos de los bienes inmuebles, esto es, cumplimiento de los
requisitos y pagos administrativos que correspondan de acuerdo
a la legislacion de desarrollo urbano respecto de los usos o
destinos de los bienés inmuebles, si se requiere, ademds del
cumplimiento de los requisitos de ley (avalud, plano del inmueble
y demds), vy el pago de los derechos administrativos y fiscales,
entre ellos el Impuesto Sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles
(ISABI), Impuesto a Entidades Federativas, Impuesto Sobre la
Renta (ISR) y Certificado de Libertad Fiscal, la cumpla en sus
términos inscribiéndola en la dependencia a su cargo y le sirva

de TITULO DE PROPIEDAD al accionante.

QUINTO.- En mérito del resolutivo anterior y en cumplimiento
al considerando ONCE de la presente resolucion, una vez que
cause ejecutoria la presente resolucion, deberd remitirse copia
certfificada de la misma y del auto que la declare ejecutoriada a

la Direccion de Gestion Integral del Territorio de Tecate, Baja
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California, para los efectos legales y administrativos a que haya

lugar.

SEXTO.- Con fundamento en el arficulo 75 bis B.de la Ley de
Hacienda Municipal del Estado de Baja ~California, en su
oportunidad girese atento oficio a Recaudacion de Rentas del
Municipio a efecto de hacer de. su. conocimiento que ||

B cdouiié 1 propiedad del bien inmueble

identificado en el resolutivo segundo de la presente resolucion.
NOTIFIQUESE PERSONALMENTE.

Asi DEFINITIVAMENTE JUZGANDO, lo sentencid y firma
electronicamente la C. JUEZA DE PRIMERA INSTANCIA CIVIL POR
MINISTERIO DE LEY, DEL PARTIDO JUDICIAL DE TECATE, BAJA
CALIFORNIA, de conformidad con lo establecido por los articulos
74 y 76 de la ley Orgdnica del Poder Judicial del Estado de Baja
Cadlifornia, LICENCIADA MARTHA ELENA GONZALEZ ZAVALA, ante
su Secretaria de Acuerdos LICENCIADA ANA YAHELLI BASILIO
PEREZ, con quién actiay da fe, con fundamento en los arficulos
1 fraccion |, lll, 2, 3 fraccion |1, Il XIX; XX, XXV, XXX, 4 fraccién |, Il
11, 12, 13, del Reglamento para.el Uso del Expediente Electronico
y la Firma Electronica Certificada del Poder Judicial del Estado

de Baja California.

JVR
En el nUmero del Boletin Judicial de fecha se hizo la publicacién
de Ley. CONSIE.- En a las doce horas, surtié sus efectos la noftificacion
anterior, publicada por el numero del Boletin  Judicial de
fecha . CONSTE.
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