Ensenada, Baja California, a siete de enero de dos mil

veinticinco.

Vistos para dictar sentencia definitiva en los autos: del juicio

ordinario civil promovido por || G < contra de [N
I I (- mbicn conocida como |

I v del Registro Publico de la Propiedad y«de Comercio de esta ciudad,
tramitado bajo expediente nimero 00087/2019-B, vy;

Resultando.-

I.- Que por escrito presentado ante la oficialia de partes comun de los

Juzgados.de Primera Instancia de este Partido Judicial con fecha siete de

febrero de dos mil diecinueve comparecio ||| GGG oo su
propio derecho, demandando en la via ordinaria civil a ||| GTcTcTGG.
I -bicn conocida como [ / -

Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad, por las

siguientes prestaciones que se transcriben:

".. A. La declaracion judicial que declare a mi favor a través de Prescripcion Positiva me he
convertido en propietario del total de los inmuebles identificadoes como:

TIPO DE PREDIO: URBANA

FRACCIONAMIENTO: VALLE DORADO
MUNICIPIO: ENSENADA
SUPERFICIE: 218.75 M2

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

Y CONSTRUCCIONES

TIPO DE PREDIO: URBANA

FRACCIONAMIENTO: VALLE DORADO
MUNICIPIO: ENSENADA
SUPERFICIE: 218.75 M2

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

Y CONSTRUCCIONES

Con todo en cuanto de hecho y por derecho le corresponde, los cuales se encuentran inscritos a
nombre del demandado bajo partida nimero |} seccion civil de fecha 28 de agosto de 2001.



B. La cancelacion de la inscripcion principal de la propiedad que aparece inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad, bajo partida nimero - seccion civil de fecha 28
de agosto de 2001.

C. La inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad de: la
sentencia que se dicte en el presente juicio a fin de que la misma sirva.como Titulo de Propiedad.

D. El pago de los gastos y costas que se generen en el presente Juicio con.motivo de la oposicion
de los demandados...."

Il.- La Parte Actora narro los hechos .que aparecen en su demanda,
mismos que en este apartado se tienen por reproducidos por economia
procesal, fundé su demanda en derecho y acompainé como documentos
fundatorios de su-accién los que corren agregados a fojas 8, 9, 14 y 15 de
autos; Por auto de fecha veintisiete de febrero de dos mil diecinueve, se dio
curso a la demanda en la via y forma propuesta, ordenandose emplazar a
los codemandados en los términos de ley; Con fecha cinco de junio de dos
mil diecinueve se emplazé al Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de esta ciudad, por lo que, el veinte de junio de dos mil
diecinueve se le tuvo dando contestacion a la demanda entablada en su
contra por conducto de su representante; Con fecha tres de octubre de dos
mil diecinueve se emplazé a los diversos codemandados; Con fecha
veintiuno de octubre de dos mil diecinueve se tuvo a los citados
codemandados dando contestacion. a la demanda entablada en su contra
dentro del término concedido para tal efecto; En fecha once de noviembre
de dos mil diecinueve se tuvo alas partes ofreciendo pruebas; Por auto de
fecha catorce de enero de dos mil veinte se resolvid sobre las pruebas
ofrecidas en autos, sefialandose fecha para el desahogo de las mismas;
Por auto de fecha diecinueve de octubre de dos mil veintiuno se tuvo a la
parte demandada desistiéndose de las probanzas ofrecidas de su parte;
Por auto.de fecha quince de marzo de dos mil veintidos se suspendié el
presente procedimiento dado el fallecimiento de la parte demandada,
suspensiéon que fue levantada por auto de fecha cuatro de agosto de dos
mil veintitrés; Y llevado que fue el juicio en que se actua y desahogadas las
diversas etapas procesales, por auto de fecha dieciséis de agosto de dos
mil veinticuatro, se citd a las partes para oir la sentencia definitiva
correspondientes, misma que con esta fecha se dicta en atencion al punto
de acuerdo 5.04 del Pleno del H. Consejo de la Judicatura del Estado, de
fecha veintiocho de septiembre del afio dos mil cuatro, lo anterior en virtud
de la carga de trabajo existente en este H. Juzgado, sentencia que es

dictada conforme a los siguientes;



Considerandos.-

l.- Este Juzgado es competente para conocer y resolver del presente
juicio, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 1°,2° y 73 fraccion
Il de la Ley Organica del Poder Judicial del Estado de Baja California, asi
como los articulos 144, 145, 146, 157 fraccion lll'y demas relativos y
aplicables del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Baja

California.

Il.- La via ordinaria civil elegida por la parte actora es la correcta, toda
vez que se promovio el presente juicio en los términos de los articulos 256,
257, 425.y demas relativos y aplicables del Cdédigo de Procedimientos

Civiles para el Estado de Baja California.

lll.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 277 del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Estado, el cual establece que el actor
debe probar los hechos constitutivos de su accion y el demandado los de
Sus excepciones, se procedera analizar en primer término si la parte actora
cumplié con la carga que le impone dicho precepto, todo ello.dentro de los
limites que senala el diverso articulo 81 del Ordenamiento Legal invocado,
decidiendo todos los puntos litigiosos que hayan sido objeto del debate,

condenando o absolviendo al demandado.

En el caso que nos ocupa, la Parte Actora ejercita la Accidon de
Prescripcion Adquisitiva, también llamada por la doctrina como la Accion de
Usucapidn, la cual.se encuentra prevista por el primer parrafo del articulo
1143 del Caodigo Civil para el Estado de Baja California, en los siguientes
términos:

Articulo 1143.- El que hubiere poseido bienes inmuebles por el tiempo y las condiciones
exigidas por este Cadigo para adquirirlos por prescripcion, puede promover juicio contra el que
aparezca como propietario de esos bienes en el Registro Publico de la Propiedad y de

Comercio, a fin de que se declare que la prescripcién se ha consumado y que ha adquirido, por
ende, la propiedad.

En tal virtud, los elementos constitutivos de la accién que debera

probar la parte actora dado el objeto de la misma, son:

1).- Que el bien que trata de prescribir sea susceptible de apropiacion por no estar



excluido del comercio;

2).- Que quien trata de prescribir sea capaz de adquirir por cualquier otro titulo;

3).- Que el inmueble se encuentre inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio a nombre de la persona demandada y su plena.identidad;

4).- Que la parte actora haya poseido el-inmueble materia de este juicio con las
condiciones y cualidades exigidas por la ley, es decir, en concepto de propietario, pacifica,

continua y publica, durante cinco afios si es de buena fe; o diez si €s de mala fe.

El primer elemento consistente en que la cosa que trata de prescribir
pueda ser objeto de apropiaciéon porque no esta excluida del comercio ni
por su naturaleza, ni por disposicion de la ley, se encuentra plenamente

demostrado por dos razones:

Es un hecho notorio y no necesita ser probado, que el objeto que
tiene en posesion el actor no esta fuera del comercio, pues se trata de un
bien enclavado en un lugar donde son susceptibles de apropiacion
particular, aunado a que se encuentra inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de esta Ciudad y asimismo, tampoco existe
disposicidn legal que declare que tal inmueble sea irreductible a propiedad
particular, ya que el actor alega la prescripcion por la posesion que aduce
tener de dichos lotes de terreno desde el treinta y uno de agosto de dos mil
cinco, por tanto, dicho elemento se encuentra acreditado, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto por los articulo 282 y 396 del Cddigo de

Procedimientos Civiles del Estado.

El segundo elemento consistente en que quien trata de adquirir por
prescripcion positiva sea capaz de adquirir por cualquier otro titulo, también
se demostré-en cuanto a que la capacidad de ejercicio es la regla y por
tanto, .debe presumirse y al no haber sido destruida porque no se ha
alegado ni demostrado lo contrario, se da por comprobado dicho elemento,
lo anterior con fundamento en lo dispuesto por el articulo 10. del Cédigo de

Procedimientos Civiles del Estado .

El tercer elemento consistente en que el inmueble que se pretende
prescribir se encuentre inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio de ésta Ciudad a nombre de la persona demandada, asi
como su plena identidad, el mismo se encuentra acreditado, ya que el

propio actor exhibié como documentos base de su accion, los siguientes:



a) Documental publica consistente en Certificado de Inscripcion
expedido por el Registrador Publico de la Propiedad y de Comercio en ésta
Ciudad, misma que obra en autos del juicio en que se actua a fojas 196 a

198 de autos, en cuya parte relativa a la letra establece lo siguiente:

"... QUE REALIZADA LA BUSQUEDA EN LOS ARCHIVOS EXISTENTES, EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD'Y DE COMERCIO, SE ENCONTRO POR (4)
PERIODOS DE 5 ANOS LO SIGUIENTE:

A NOMBRE DE:
b , QUIENES ADQUIEREN EN
MANCOMUN, PROINDIVISO Y POR PARTES IGUALES.

EL (LOS) INMUEBLES IDENTIFICADO(S) COMO:

COLONIA: FRACCIONAMIENTO VALLE DORADO
MUNICIPIO: ENSENADA
SUPERFICIE: 218.75 M2

COLONIA: FRACCIONAMIENTO VALLE DORADO
MUNICIPIO: ENSENADA
SUPERFICIE: 218.75 M2

INSCRITO BAJO: )
CONTRATO DE COMPRAVENTA PARTIDA [l DE SECCION CIVIL DE FECHA 28
DE AGOSTO DEL 2001

EL CUAL REPORTA EL(LOS) SIGUIENTE(S) GRAVAMEN(ES)..."

Documento que merecen pleno valor probatorio para los efectos
consignados en el mismo en términos delos articulos 285 fraccion lll, 322,
323 y 330 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado.

b) Documentales privadas consistente en copias simples de los
deslindes elaborados por el Técnico Topografo | . respecto
de los inmueble materia de la litis, documentales visibles a fojas 8 y 9,
documentales de las que se advierte las medidas y colindancias de los
predios en cuestion, mas no los cuadros de construccion correspondientes,
motivo por el cual la Suscrita no les concede valor de prueba plena, al
obrar dichas documentales en copia simple, solo se otorga valor para

robustecer la identidad de los inmuebles citados.

Probanzas que valoradas en su justa dimensién y adminiculadas

entre si, aunado a que no fueron contradichas, merecen pleno valor



probatorio para efectos de tener por acreditado el tercer elemento de Ia

accioén que se analiza.

Por lo que hace al estudio del cuarto elemento de la accion,
consistente en que la Parte Actora tenga la posesion del inmueble cuya
prescripcion reclama, con las condiciones y cualidades exigidas por la ley
para que prescriba a su favor, se destaca que dichas circunstancias se

encuentras reguladas por los siguientes preceptos legales.

Por una parte, se tiene que el articulo 817 del Cddigo Civil del Estado,

establece:

Articulo.817.- Sdlo la posesion que se adquiere y disfruta en concepto de duefio de la cosa
poseida puede producir la prescripcion.

Asimismo, el articulo 797 del Cdédigo Civil para el Estado de Baja
California, establece:

Articulo 797.- Es poseedor de buena fe el que entra en la posesion en virtud de un titulo
suficiente para darle derecho de poseer. También es el que ignora los vicios de su titulo que le
impiden poseer con derecho. Es poseedor de mala fe el que entra a la posesion sin titulo alguno
para poseer; lo mismo que el que conoce los vicios de su titulo que le impiden poseer con
derecho. Entiéndase por titulo la causa generadora de la posesion.

Al tenor de dichos preceptos, se advierte que regulan en esencia la
causa generadora de la posesion que se reclama, cuya existencia y validez
constituye una condicién previa a las diversas cualidades y atributos
exigidas por la ley, que a saber se contienen de manera general en los

siguientes preceptos legales:

El articulo 1138 del Codigo Civil para el Estado de Baja California,
que a la letra dice:
Articulo 1138.- La posesion necesaria para prescribir debe ser;
I.- En concepto de propietario;
Il.- Pacifica;

Ill.- Continua;
IV.- Publica.

Asi como en el caso en particular, en el articulo 1139 fraccion | del
Cddigo Civil para el Estado de Baja California, dada la buena fe invocada,

que a la letra dice:

Articulo 1139.- Los bienes inmuebles se prescriben:...
I.- En cinco afios, cuando se poseen en concepto de propietario, con buena fe, pacifica,
continua y publicamente;..."



Y por ultimo, en los articulos 814, 815 y 816 Cddigo Civil para el

Estado de Baja California, que establecen:

Articulo 814.- Posesion pacifica es la que se adquiere sin'violencia.

Articulo 815.- Posesion continua es la que no se ha interrumpido por-alguno de los medios
enumerados en el Capitulo V, Titulo VII, de este Libro.

Articulo 816.- Posesion publica es la que se disfruta de manera que pueda ser conocida de
todos. También lo es la que esta inscrita en el Registro de la Propiedad.

En dicho sentido, queda de manifiesto que para el elemento en
estudio, la parte actora debera acreditar que su posesion ha sido en
concepto de propietario, de forma pacifica, continua y publica, durante
cinco afos como minimo, dado que aduce la buena fe en la causa

generadora que invoca.

Ahora bien, por cuestiéon de orden como quedoé establecido, procede
la suscrita a analizar en primer término si la parte actora a cumplido con la
carga de acreditar su justo titulo para poseer, es decir, la causa generadora
que aduce dio origen a la posesion que invoca, ya que en los hechos de su
demanda afirma tener posesion de buena fe, por lo que para tal efecto, en
el caso en particular, le corresponde a || GG oy su
sucesion, la carga de haber aportado las pruebas necesarias y suficientes

para acreditar fehacientemente lo siguiente:

1).- La veracidad del acto traslativo de-dominio que constituye su justo titulo;

2).- Que se hicieron.los pagos a cuenta del precio pactado, para el caso de que el
acto traslativo de dominio haya sido oneroso, o bien, si este fue gratuito, acreditarlo que fue
asi; y,

3).- La fecha de la celebracién del acto juridico traslativo de dominio.

Dichos parametros se encuentran establecidos, entre otras
cuestiones, en la jurisprudencia dictada por la Suprema de Corte de
Justicia de la Nacién, que conforme al articulo 217 de la Ley de Amparo,
constituye observancia obligatoria para la suscrita, misma que por sus datos

de identificacion, rubro y texto, es del tenor literal siguiente :

Suprema Corte de Justicia de la Nacion
Registro digital: 2008083

Instancia: Primera Sala

Décima Epoca



Materias(s): Civil

Tesis: 1a./J. 82/2014 (10a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion.
Libro 13, Diciembre de 2014, Tomo |, pagina 200

Tipo: Jurisprudencia

PRESCRIPCION ADQUISITIVA. AUNQUE LA LEGISLACION APLICABLE NO EXIJA QUE EL JUSTO
TITULO O ACTO TRASLATIVO DE DOMINIO QUE CONSTITUYE LA CAUSA GENERADORA DE LA
POSESION DE BUENA FE, SEA DE FECHA CIERTA, LA CERTEZA DE LA FECHA DEL ACTO
JURIDICO DEBE PROBARSE EN FORMA FEHACIENTE POR SER UN ELEMENTO DEL JUSTO
TITULO (INTERRUPCION DE LA JURISPRUDENCIA 1a.AJ. 9/2008).

Esta Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, en la-jurisprudencia citada, establecié
que para la procedencia de la accion de prescripcion positiva de buena fe es indispensable que el
documento privado que se exhiba como causa generadora de.la posesion sea de fecha cierta, porque: a)
se inscribié en el Registro Publico de la Propiedad; b) fue presentado ante algin funcionario por razén de
su oficio; o, c) alguno de sus firmantes fallecid. Ahora bien, una nueva reflexion sobre el tema lleva a
apartarse de ese criterio y, por ende, a interrumpir dicha jurisprudencia, ya que, tanto la certeza de la fecha
como la celebracidn misma del acto juridico traslativo de dominio, incluyendo la autenticidad del
documento, pueden acreditarse con diversos medios de prueba que deben quedar a la valoracion del
juzgador, ademas de que el cumplimiento con alguno de los tres requisitos sefialados no es éptimo para
acreditar el "justo titulo". En efecto, el justo titulo es un acto traslativo de dominio "imperfecto”, que
quien pretende usucapir el bien a su favor cree fundadamente bastante para transferirle el dominio,
lo que implica que esa creencia debe ser seria y descansar en un error que, en concepto del
juzgador, sea fundado; al tratarse de uno que "en cualquier persona" pueda provocar una creencia
respecto de la validez del titulo._Por tanto, para probar su justo titulo, el promovente debe aportar al
juicio_de usucapidn las pruebas necesarias para acreditar. 1) que el acto traslativo de dominio que
constituye_su- justo titulo tuvo lugar, lo cual debe acompafiarse de pruebas que demuestren que
objetivamente existian bases suficientes para creer fundadamente que el enajenante podia disponer del
bien, lo cual prueba cierta diligencia e interés en el adquirente en conocer el origen del titulo que aduce
tener su enajenante; 2) si el acto traslativo de dominio de que se trata es oneroso, que se hicieron pagos a
cuenta del precio pactado; en caso contrario, tendrd que probar que la transmisién del bien se le hizo en
forma_gratuita; y, 3) la fecha de celebracién del acto juridico traslativo de dominio, la cual debera
acreditarse en forma fehaciente, pues constituye el punto de partida para el cémputo del plazo necesario
para que opere la prescripcion adquisitiva de buena fe; ademas de probar que ha poseido en concepto de
propietario con su justo titulo, de forma pacifica, publica y continua durante cinco afios, como lo establecen
los Caédigos Civiles de los Estados de México, de Nuevo Leon y de Jalisco. De manera que todo aquel que
no pueda demostrar un nivel minimo de diligencia, podré prescribir, pero en el plazo mas largo de diez
afios, previsto en los cadigos citados, ya que, de otra forma, se estara ampliando injustificadamente el
régimen especial que el legislador cred para aquellas personas que puedan probar que su creencia en la
validez de su titulo es fundada, con base en circunstancias objetivas, y no apreciaciones meramente
subjetivas ajenas a la realidad. Asi, la procedencia de la prescripcién adquisitiva que ejerce un
poseedor que aduce ser de buena fe, tendrd que cimentarse en la conviccion que adquiera el
juzgador de la autenticidad del propio titulo y de la fecha a partir de la cual se inici6 la posesion en
concepto de propietario, con base en la valoracién de los diversos medios de conviccion que
ofrezca la parte actora para demostrar que es fundada su creencia en la validez de su titulo,

debiendo precisar que la carga de la prueba recae en la parte actora. (énfasis efectuado por esta
Jjuzgadora en lo resaltado y subrayado para efectos de la presente resolucion)

Establecido |lo anterior, en el caso en particular, se tiene que la parte

actora, |GGG conforme al hecho uno y dos de su

escrito inicial de'demanda, en su parte relativa manifiesta a la letra como

causa generadora de su posesion, lo siguiente:

"... En fecha 31 de agosto del 2005, el suscrito adquiri , por tanto entré a poseer, mediante Contrato
Privado de Promesa de Compraventa celebrado con los ahora Codemandados los CC. || | | NN v
también conocida como || | N NG /os bienes inmuebles identificados como:

TIPO DE PREDIO: URBANA

FRACCIONAMIENTO VALLE DORADO
MUNICIPIO: ENSENADA
SUPERFICIE: 218.75 M2

TIPO DE PREDIO: URBANA

FRACCIONAMIENTO VALLE DORADO
MUNICIPIO: ENSENADA



SUPERFICIE: 218.75 M2

I1.-Por lo anterior desde la fecha antes mencionada he tenido la posesion fisica, material y juridica del
bien inmueble motivo de este juicio, dandose asi la causa generadora de la posesion respecto-del bien
inmueble objeto del presente juicio hecho que también acreditaré fehacientemente en su momento, procesal
oportuno..."

En dicho sentido, queda de manifiesto que la referida compraventa
constituye la causa generadora de la posesion alegada por la parte actora,
sin embargo, a juicio de quien aqui .resuelve, no se acredita

fehacientemente la veracidad y autenticidad del justo titulo invocado.

Se afirma asi, ya que para efectos de acreditar la causa generadora
de la posesion invocada, se tiene que la parte actora, en un primer
momento, exhibiéo adjunto a su escrito inicial, unicamente los siguientes

documentos:

a) Copias simples relativas a los deslindes elaborados por el Técnico
Topografo | . antes mencionados, respecto de los inmueble

materia de la litis.

b) Copia simple del certificado de inscripcion expedido por el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad, del que se
desprende la inscripcion del contrato de compraventa celebrado por los

sefiores [N N '

I < su caracter de vendedora'y de otra parte como compradores [}
I ' B <s0ccio de los inmuebles materia
de la litis, documental que obra visible a fojas 14 y 15, misma que se tiene
por reproducida en éste-apartado como si a la letra se insertase en aras del

principio de economia procesal.

Ahora bien, cabe destacar que en términos de las referidas
documentales, éstas en nada benefician al oferente para acreditar el
elemento en estudio, maxime que de la totalidad de las documentales
exhibidas en autos por el actor no obra anexa la documental relativa al
contrato de compraventa que manifesté el actor en los hechos de su
demanda fue celebrada por éste como comprador con los codemandados
como vendedores, y si bien es cierto el actor por escrito de fecha 8 de
noviembre de 2019, registrado con numero 14474 (fojas 210 a 213), intentd

ofrecer entre otras la documental antes mencionada, también lo es que



éstas no fueron admitidas tal y como se advierte del auto de fecha catorce

de enero de dos mil veinte (fojas 22 segundo tomo).

En este aspecto antes resuelto, cabe destacar que si bien es cierto en
el hecho marcado con el lll, la parte actora manifesté que esta en posesion
material y juridica de los inmuebles materia de la litis en concepto de
propietario, pacifica, continua, publica y de buena fe, al haber celebrado el
contrato de compraventa sefalado en el parrafo que antecede, no menos
cierto es que en el caso en particular, la parte actora no logré acreditar
dicha circunstancia con los medios de pruebas ofrecidos de su parte, siendo

que como se anticipo, le corresponde la carga probatoria.

Bajo dichas premisas, se tiene ademas que conforme a lo establecido
en la jurisprudencia previamente transcrita, considera la suscrita que el justo
titulo en estudio, es decir, el contrato de compraventa en el que se funda la
causa generadora, no es susceptible de generar la prescripcidn de buena fe
invocada, ya que dicha documental no obra en el expediente en que se
actua, ya que la sola manifestacion de haber realizado dicho acto juridico no
acredita, ni genera conviccidn en que éste fue realmente celebrado como
sefala la parte actora, siendo importante puntualizar que tampoco acredita
dicha circunstancia con los diversos medios de prueba aportados de su

parte, como se vera con posterioridad.

Se afirma asi, ya que en el caso en particular, se tiene que la parte

actora, hoy su sucesion, ofrecio los siguientes medios de prueba:

1) Confesional, .2) Declaracion de Parte a cargo de los
codemandados, 3) Testimoniales a cargo de || GG v B
I sin < bargo dichas probanzas en nada le benefician ya que
de las diversas constancias de autos, particularmente a fojas 9 a 11 y 57,
se advierte que las mismas fueron declaradas desiertas por los motivos
sefalados en |os respectivos proveidos, en aras del principio de economia
procesal, se tiene por reproducido en este apartado como si a la letra se
insertara y hace prueba plena en términos del articulo 407 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles del Estado.

Por todo lo anterior, al tenor de la totalidad del caudal probatorio

ofrecido por la parte actora que ha sido analizado, no ha quedado probada

que la creencia de la actora [ GGG oy su sucesion,



respecto a la validez de su justo titulo, sea fundada en base en
circunstancias objetivas y probadas, descartando con ello apreciaciones
meramente subjetivas ajenas a la realidad, carga procesal que como se ha
venido advirtiendo, recae en su persona, por lo-.que al no acreditar de dicha
forma el justo titulo en el que aduce la buena fe de su causa generadora, la
cual desde luego constituye la prueba de legitimacion en el ejercicio de la
posesion que aduce, desde luego ocasiona no tener por acreditada dicha

circunstancia.

En consecuencia, no se tiene por acreditado el cuarto elemento de la
accion en estudio, sin que sea necesario efectuar pronunciamiento
respecto los diversos parametros de dicho elemento, como son las
cualidades dela posesidn, ya que estos solo serian materia de analisis una
vez acreditada la veracidad y eficacia del justo titulo en el que fundé su
causa generadora, o que no acontecié asi, trayendo como consecuencia
declarar improcedente la accion intentada, debiéndose absolver a la parte

demandada de todas y cada una de las prestaciones reclamadas.

Lo anterior sin pasar desapercibido a la. Suscrita que mediante

escritos de fecha dieciséis de octubre de dos mil diecinueve (fojas 48 a 69

y 71 a 190) se tuvo a los codemandados |G también
conocida como [ NRNENEEEEN v N -0

contestacion a la demanda entablada en su contra, oponiendo defensas y
excepciones de su parte, asi como ofreciendo pruebas, sin embargo no se
entra al estudio de las mismas, toda vez que nada cambiarian el sentido de
la presente resolucion, aunado al hecho de que ésta resulté favorable a los

codemandados.

Cabe destacar que toda vez que es de explorado derecho que las
sentencias deben ser congruentes con la demanda, siendo que en el caso
particular, como ha quedado de manifiesto, la parte actora demandoé la
prescripcion adquisitiva, invocando buena fe en la causa generadora de su
posesion, la cual al no haber sido probada, impide a la suscrita a analizar
en su caso, la posesion de mala fe, dado que la falta de uno de los

elementos de la accidn ejercitada.

Robustece la limitacion antes establecida, el criterio sostenido en la

siguiente jurisprudencia:



Epoca: Novena Epoca

Registro: 175851

Instancia: Primera Sala

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXIII, Febrero de 2006

Materia(s): Civil

Tesis: 1a./J. 200/2005

Pagina: 441

PRESCRIPCION POSITIVA. SI LA ACCION SE EJERCE CON BASE EN LA POSESION DE
BUENA FE, EL JUZGADOR SE ENCUENTRA IMPEDIDO PARA ANALIZAR DE OFICIO LA
POSESION DE MALA FE. Si'se atiende al principio de congruencia en las sentencias, conforme
al cual el juzgador solamente debe atender a las acciones.y excepciones hechas valer por las
partes en el juicio, sin introducir cuestiones ajenas. al-debate, se concluye que cuando la
prescripcion se ejerce con base en una posesion de buena fe, el Juez no puede analizar de
oficio la-existencia de una posesion.de mala fe,-ya que ésta no fue planteada en la demanda,
porque de lo contrario se dejaria en estado de indefensién al demandado, en tanto que su
defensa se endereza contra lo‘abordado en aquélla, por lo que si la parte actora al hacer valer
su accion de prescripcion-aduce ser poseedor de buena fe, en caso de no acreditarse la
posesion en esos términos, el juzgador esta impedido para analizar si la que ostenta el actor es
de mala fe, pues ¢llo no forma parte de la litis planteada.

Contradiccion de tesis 18/2005-PS. Entre las sustentadas por el Noveno Tribunal Colegiado en
Materia® Civil del Primer Circuito y el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del Tercer
Circuito. 23 de noviembre de 2005. Cinco votos. Ponente: Olga Sanchez Cordero de Garcia
Villegas. Secretaria: Rosaura Rivera Salcedo.

Tesis de jurisprudencia 200/2005. Aprobada por la Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesién
de fecha treinta de noviembre de dos mil cinco.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos 10.,
20., 79 fraccion VI, 80, 81, 86, 144, 277, 413 del Cédigo de Procedimientos

Civiles, es de resolverse y se;
Resuelve.-

Primero.- Ha sido declarada |la competencia de la suscrita Juez de
los autos para conocer vy resolver del presente Juicio, asi como la
procedencia de la Via Ordinaria Civil elegida; Asimismo, ha quedado

debidamente acreditada en autos la personalidad de la Parte Actora [}

I o) su sucesion, al igual que la de los codemandados
I ' I - mbicn conocida como [l
. 2| haber comparecido a juicio.

Segundo.- La parte actora | Hoy su

sucesion, no acreditd la totalidad de los hechos constitutivos de su accién,
por los motivos y fundamentos expuestos en la parte considerativa de esta

resolucion, en consecuencia;

Tercero.- Se absuelve a la parte demandada de todas y cada una de
las prestaciones reclamadas por la parte actora en su escrito inicial de

demanda.



Notifiquese personalmente.

Asi, definitivamente juzgando, lo sentencio y firma electronicamente,
la Juez Segundo de lo Civil de este Partido Judicial, Licenciada Claudia
Berenice Oviedo Bedolla, ante su Secretaria de Acuerdos, Licenciada
Verdénica Ruth Guerrero Amaro, que autoriza y da fe, con fundamento en
los articulos 1 fraccion |, HI, .2, 3 fraccion |, II, XIX, XX, XXV, XXX , 4
fraccion |, 1l, 11, 12, 13, del Reglamento para el Uso del Expediente
Electronico y la Firma Electronica Certificada del Poder Judicial del Estado
de Baja California.

Expediente niumero. 00087/2019-B CBOB/glr*

En el nimero 14,912 del Boletin Judicial de fecha 08 de enero de 2025 se hizo la publicacion de Ley. DOY
FE. -



