Mexicali, Baja California a doce de diciembre de
dos mil veinticuatro. - - - - - - - - - - - - m i e o

VIS TO S pararesolver los autos del Toca Civil
1779/2024, relativo al recurso de apelaciéon interpuesto por Ia
parte actora en contra de SENTENCIA DEFINITIVA del OCHO DE
JULIO DEL DOS MIL VEINTICUATRO dictada por el Juez Primero de
lo Civil del Partido Judicial de Mexicali, Baja California, dentro del
juicio Sumario Civil, expediente |l promovido por |
. tcmbién conocida como |G <
contra de [N /- E
I

RESULTANDO:

lo.- Los puntos resolutivos de la Sentencia

Definitiva impugnada son del tenoriliteral siguiente: = =- - - = -~ - -

PRIMERO. - Se declara improcedente la accion
de otorgamiento y firma de escritura en'la que la actora

también conocida como |GGz

no acreditd los elementos constitutivos de su accion,

en tanto que la demandada
. fue

N /-
declarada rebelde por.no-haber contestado la demanda, /
[T EEL

SEGUNDO. - Se absuelve a la demandada

. y/o N
. de las prestaciones reclamadas

en el presente juicio. / ////1///

TERCERO. - En la version publica, impresa o
electréonica de la presente determinacion, se suprimirdn los
datos considerados como confidenciales o reservados, con
fundamento en los articulos 6, fraccidn Il y 16 de la
Constitucion Mexicana, articulo 7 de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Baja California, articulo 5,
fraccion IV de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Baja California y
articulos 4, 6, 9, 10 y 13 de los Lineamientos para la
elaboracién de versiones publicas de documentos vy
resoluciones que tiene bajo su resguardo el Poder Judicial
del Estado de Baja California.///////1/1/1/1111111111]/

CUARTO. - Notifiquese personalmente.///// ]/




20.- Que inconforme la parte actora con la
resolucion antes transcrita, interpuso en su confra recurso de
apelacion que le fue admitido por el Juez Primario en ambos
efectos ordendndose la remision de lo0s.autos originales a este
Tribunal, en donde recibidos que fueron se confirmd la admision
del recurso y la calificacion del grado hechas por el A Quo,
teniéndose por expresados los agravios de la parte apelante y
con la copia simple exhibida 'se ordend correr traslado a la
contraria por el término de seis dias para que contestara.
Finalmente se citd a las partes para oir resolucion la que es

llegado el momento de pronunciar;y, ---------------------

CONSIDERANDO:

l.-De la competencia. Este Organo Colegiado
es competente para conocer el recurso que eleva el apelante,
habida cuenta que al impugnar la resolucion precisada en el
apartado que antecede, actualiza las facultades que a este
cuerpo revisor confieren los articulos 57, 59 y 63-fraccién | de la
Constitucion Politica del .Estado. Libre 'y Soberano de Bagja
California, 1, 2, 45 y 50, fraccion | de’la Ley Orgdnica del Poder
Judicial del Estado, 674, 687, 690y 698 del Cddigo de

Procedimientos Civiles para la Entidad. - - - ------------------

Il.- De los agravios. Los agravios son la medida
del recurso, por lo que esta sentencia tendrd por objeto revisar la
resolucion recurrida, pero sélo en la medida en que aquellos

hayan sido expresados. - - --------=-------------~-~-~-~------

Los motivos de inconformidad son consultables
de la foja tres a la catorce del cuademillo de apelaciéon, los
cuales debe tenerse reproducidos en este segmento, como si a
la letra se insertara, con base en la economia procesal, ademads
al franscribirlos sdlo engruesan la sentencia, lo que no lleva nada

Practico. - - - - - - - - c s m e



Por tanto, se sintetizan a fin de obtener una
mayor comprension de tema. Resulta aplicable al caso, por
semejanza de razon, la tesis de jurisprudencia numero VI20.
J/129, correspondiente a la novena época, Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito Fuente: Semanario Judicial de la
Federacion y su Gaceta, Tomo VI, Abril de 1998, Pagina: 599,

Ccuyo rubro y texto es:

CONCEPTOS DE VIOLACION. EL JUEZ NO ESTA OBLIGADO A
TRANSCRIBIRLOS. EI hecho de que el Juez Federal no
franscriba ensu fallo los conceptos de violacion expresados
en la_demanda, no implica que haya infringido
disposiciones de la Ley de Amparo, a la cual sujeta su
actuacion, pues no hay precepto alguno que establezca la
obligacion de llevar a cabo tal transcripcion; ademds de
que dicha omision no deja en estado de indefension al
quejoso, dado que no se le priva de la oportunidad para
recurrir la resolucion y alegar lo que estime pertinente para
demostrar, en su caso, la ilegalidad de la misma.
SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.

Agravio Primero.- En el primer motivo de
inconformidad, sostiene la apelante que le causa perjuicio el
Juez inicial al determinar que la accion de otorgamiento y firma
de escritura resultaba improcedente porque no se demostré el

pago del precio pactado enel contrato base de la accion. - - - -

Tal decision, bajo la optica de quien se duele
lesiona el principio de exhaustividad previsto en el numeral 81 del
Cdédigo de ~Procedimientos Civiles para el Estado de Baja
California ante la falta de argumentos con base en los cuales

concluyéen el sentido anotado. - - ------------------------

Igualmente, sostiene falta de fundamentacion
y motivacion, circunstancia que afirma la coloca en estado de

indefension. - - - - - - - - oo

Agravio Segundo. Esgrime |la inconforme que el
Juez natural omitié valorar la prueba confesional ficta en que
incurri® su adversaria para con base en ello tener por

demostrado el pago del precio fijado en el contrato base de la



accién por la adquisicion del inmueble materia dicho acuerdo

de voluntades. - ------------------ oo

Afirmacién sustentada en que “la. parte
demanda no comparecid al desahogo de la‘confesional a su
cargo pese a que fueron.decretados los-apercibimientos de ley,
sin que existan pruebas en contrario, por tanto, tal confesion

adquirid valor probatorio pleno a dicho de la recurrente. - - - - - -

Aunado a lo anterior, asegura que la prueba
testimonial.ofrecida de su parte, con la cual quedd demostrado
que jamas a ha sido molestada en el ejercicio de su posesion, de
lo cual se desprende a su parecer, que no existe obligacién
alguna que su adversaria procesal haya reclamado en su contra

desde que adquirid el inmueble materia del presente juicio. - - - -

Por tal motivo, alega que se debid tener por
acreditado que dio cumplimiento al contrato base de la aceidn
como son los pagos establecidos en parcialidades, hechos
demostrados segun afirma, con la.rebeldia-en que incurrié su
adversaria al no producir contestacion .a la demanda vy

tampoco comparecer al desahogo de la confesional a su

En los términos expresados, insiste en que su
contendiente ‘aceptd como ciertos todos y cada uno de los
hechos narrados en el escrito de la demanda. Finalmente, insiste
en que el Juez inicial se extralimitdé en sus facultades al negar

valor probatorio a las probanzas ofrecidas de su parte. - - - - -- - -

lll.- Antecedentes. Con el objeto de obtener
una mayor comprension del tema, es oportuno invocar
brevemente el contexto en el que se desarrolld el

procedimiento. - - ----------- oo

La actual apelante, en la via sumario civil



ejercid la accidon de oforgamiento y firma de escritura publica
respecto del confrato de compraventa celebrado con
B cucimente, solicitd la cancelacién que aparece ante
el Registro PuUblico de la Propiedad y de Comercio y que se

ordene una nueva inscripcion a nombre de la demandante. - - -

La parte demandada fue emplazada en el
domicilio donde:se encuentran ubicadas sus instalaciones, sin
embargo, no dio contestacion a la demanda, por lo cual,
mediante . auto del veinte de septiembre de la referida

anualidad le fue declarada la rebeldia. - - - - === - - === == === - - -

Las pruebas ofrecidas en el escrifo de la
demanda fueron la documental privada consistente en un
confrato privado de compraventaq, el cerfificado de inscripcion
ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio,
confesional, declaracion de parte, testimonidal, el
reconocimiento de contenido..y fima de documento,

presuncional legal y humana e instrumental de actuaciones. - - -

Seguido el procedimiento en cada una de sus
etapas, fue celebrada la. audiencia de conciliacion, pruebas,

alegatos y sentencia el veintitres de enero del dos mil veintitrés.

Por escrito presentado el diez de enero del dos
mil veintitrés, comparecid una persona que se ostentd como
poseedora del inmueble objeto del contrato de compraventa
base de la accion, solicitando ser llamada a juicio para que
fuera garantizado su derecho de audiencia, peticion con la cudl
se dio vista a la parte actora, posteriormente, se dictdé acuerdo

declarando que no tenia interés juridico en el presente juicio. - - -

Asimismo, el Juez inicial por auto del treinta y

uno de enero de dos mil veintitrés se declard incompetente para



conocer de la presente controversia por razon del territorio,
ordenado remitir los autos al Juez de Primera Instancia de la
Ciudad de México. -----------------~g-----~-~----- - -§&_ -

La parte . actora = interpuso .recurso de
apelacion en contra de dicha determinacion, mismo que fue
resuelto por esta Primera Sala en la sentencia definitiva dictada
el diecinueve de marzo de dos mil veinticuatro, en la que se
revoco el auto apelado. declarando competente para conocer

del presente juicio al Juzgador de origen. = - ----------------

El ocho de julio del presente ano fue dictada
la sentencia definitiva en la que se declard improcedente la
accioén ejercida al considerar el Juez natural que no se demostrd
un elemento de la accion, consistente en el pago total del
precio pactado en el contrato, determinacion en contra de la
cual se interpuesto el recurso de apelacidn que ahora se

resuelVe. - - - - - - - oo

IV.- Andlisis de fondo. Una vez efectuado el
estudio global de los agravios emitidos por el recurrente, resulta
fundado y operante el segundo para efecto de variar el sentido

de la resolucion combatida por.las razones siguientes: - - - - - - - - -

Es .oportuno precisar que el Juzgador inicial
identifico tres elementos de la accion de oforgamiento y firma
de escritura publica, como en seguida se podrd apreciar (fojas
226):

“[...] el actor debe justificar: a) La existencia del
contfrato de compraventa; b) El pago total del
precio pactado en dicho contrato; y, c) Que el
vendedor se rehuse a otorgar la escritura
publica correspondiente; por lo que se
procederd a analizar si en el caso de la especie
se cumple con dichos extremos. [...]"
[Enfasis aRadido]



Defterminacion que es congruente con el
marco legal que rige el tema, sin que las inconformidades
expresadas hayan combatido la mencionada identificacidn; por
ende, continlUa vigente para efecto de tener debidamente

precisados los requisitos de procedencia de la.accion. - ----- - -

Asi pues, se encuentra firme la consideracion
en la que el Juez inicial tuvo por demostrado el primer elemento

de la accion, conforme al razonamiento siguiente (Fojas 227):

“Efectivamente, la parte actora para justificar el
primer elemento de la accién consistente en la
existencia de la relacion contractual con la
parte  demandada exhibic el CONTRATO
PRIVADO DE COMPRAVENTA celebrado el 15 de

juio de 2015 entre | NN
también conocida como [ Gz con e
cardcter de “compradora” e | GB

I <n su cardcter de

“vendedor”, respecto del bien Iinmueble
identificado  como LOCAL <~ COMERCIAL
IDENTIFICADO CON EL NUMERO G

I D ESTA

CIUDAD DE MEXICALL, BAJA® CALIFORNIA;
documental que al' no haber sido objetada por
la parte demandada con fundamento en los
articulos 329, 330, 338, 408, 414 y 418 del Cdodigo
de Procedimientos Civiles, se le concede valor
probatorio pleno: // /[ /111111111 11111]]/
/111"

Ahora bien, tal y como se anuncidé es fundado
el segundo motivo de inconformidad, en el cual sostuvo la
persona apelante que si fue demostrado el elemento de la
accion identificado como b) El pago total del precio pactado en

dichocontrato. -------------------~-~-~------ -

De manera que, en la presente resolucion
solamente se expondrdn los razonamientos con base en los
cuales se considera probado dicho requisito y fambién el tercer

elemento, identificado asi: “c) Que el vendedor se rehUse a otorgar



la escritura publica correspondiente”, asi como lo relacionado con

la valoracion del resto de las pruebas ofrecidas. - - - ---------

Lo anterior, en vitud de que la plenitud de
jurisdiccion que este Cuerpo- Colegiado emprenderd serd para
restituir a la persona agraviada en el principio de legalidad
respecto a la valoracion de las pruebas. En congruencia con el

arficulo 678 del Codigo Procesal Civil que dice asi:

ARTICULO . 478.- En escrito de apelacion el
recurrente expresard los agravios, l1os que serdn
formulados en forma concreta mediante los
razonamientos relacionados con las
circunstancias  del caso, que tiendan a
demostrar una violacion de la Ley o una
interpretacién inexacta de la misma. Con el
escrito de apelaciéon se exhibird una copia del
mismo para el expediente y una para cada una
de las partes.

Precisado lo anterior,.se citan las prestaciones

reclamadas, mismas que se identificaron de la siguiente manera:

“a) LA ELEVACION A ESCRITUA PUBLICA DEL
CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA, de
fecha 15 de julio de. 2005, celebrado entre la

moral denominada. |GG
N o I
B representada por su APODERADO LEGAL el
I - ccidad de
Vendedor, y por ofra parte la que suscribe en su
calidad de Comprador, respecto del Inmueble

identificado como I
i

ESTA CIUDAD DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA.

b) Como consecuencia de lo anterior, solicito se
ordene la cancelacion en el Registro Publico de
la Propiedad y el Comercio, de la inscripcion
que se identifica con el inmueble citado con
anterioridad; bajo nimero de PARTIDA [}
TOMO . DE LA SECCION CIVIL DE FECHA 10 DE
AGOSTO DE 1989, mismo que se encuentra a
nombre de la moral demandada |G

I v /o cual no Reporta



Gravamen.

c) En virtud de lo indicado en los incisos
precedentes, se inscriba el bien inmueble

identificado como I

- UBICADO SOBRE ** #¥#%&x# sk sk sk ook sk

ko kokokekdkkok %k kokekekkk ok Rkkokkdkk kkkkk  kk kb kkkk kEk kR

CIUDAD DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, CON

superricie OF I y A > (I
) R:sPECTIVAMENTE,
coN superricie PRIVATIVA R M2 (R
) © ombre de la suscrita
B o< </ Registro PUblico de

la Propiedad y de Comercio de esta ciudad.”

Las cldausulas del contrato basal en las cuales las
partes establecieron los términos en que se efectuaria el pago
del precio fijado en el contrato de compraventa, toda vez que
dicho acuerdo estd directamente relacionado con el segundo
de los elementos de la accidn que asegura la " persona

recurrente si fue acreditado; dicen asi:

“SEGUNDA.- PRECIO. "La Parte Compradorqa”
pagard por dicho Local - descrito en la
cldusula que antecede, -a "La Parte
Vendedora”, la cantidad de S| m.N.
(). VA
incluido, la cual deberd de ser cubierta por “La
Parte. Compradora” a “La Parte Vendedora”
precisamente en las fechas y los montos
estipulados en la cldusula tercera del presente
contrato, por concepto de precio cierto, firme y
definitivo del objeto del presente.

TERCERA.- FECHAS Y FORMA DE PAGO.
Ambas partes convienen que la forma de pago
serd la siguiente:

A) "La Parte Compradora” entrega a “La Parte
Vendedora” a la firma del presente confrato, la
cantidad de S| EGEGK&GK M.N. (T
.), por lo que sirva el presente como el recibo
mas extenso que en derecho proceda por
dicha cantidad.



B) Para cubrir el resto del precio acordado por
las partes: “La Parte Compradora” se
compromete y obliga a pagar a ‘“La Parte

Vendedora” la cantidad de S| M.N. (N
). < Doce Pagos

mensuales, sucesivos a partir del dia Cinco de
Septiembre del 2005y hasta el Seis de Agosto
del 2006, cada uno por la cantidad de S|EEGzG

() o' acuerdo con

las fechas que se~detallan en la corrida
financiera que come agregada al presente
como anexo Uno, |[...]"

Con la finalidad de probar el hecho
anteriormente citado, la persona demandante formuld la
posicion cuarta a la sociedad anénima demandada durante el
desahogo de la audiencia de ley, misma que se refiere al
cumplimiento de la obligaciéon de pago a cargo de la ahora
disidente respecto del precio fijado por la adquisicion del
inmueble en el contrato de compraventa basal Interrogante

que dice asi (Fojas 65):

“4.- Que es cierto que la C. I ITEGENG
B (ombién conocida como | R

B cubris el total del-precio pactado de
compraventa.”

La* citada interrogante estd directamente
relacionada.-con los puntos materia de la litis, precisamente
sobre lo expresado en el hecho nUmero cuatro de la demanda,

en la parte que a continuacion se cita (fojas 04):

“4- Que, de la CLAUSULA SEGUNDA, del
confrato de compraventa en comento, se
desprende que el precio pactado de la
compraventa fue por la cantidad fotal de
y 0= |
B -codndose al momento de la

celebracion en dicho contrato de
compraventa, es decir, el dia 15 de julio de

2005, la cantidad de $| ] pesos MN. (Il
I 5o que le fue

enfregada por la compradora al vendedor,



sirviendo dicho confrato como el recibo mas
amplio y eficaz que ha derecho procesa; asi
como 12 pagos mensuales, sucesivos a partir del
dia 5 de septiembre de 2005 hasta el 6 de
agosto de 2006, cada uno porda cantidad de

SHEE oesos mN. (I
B iquidando finalmente el precio

pactado para la . operacion; como  se
acreditara en el momento procesaloportuno.”

En relacion a ello, el Juez natural determind
que las pruebas ofrecidas por la actual apelante, resultaban
insuficientes _para demostrar el pago del precio fijado en el
contrato de compraventa, en los términos de la siguiente

consideracion (fojas 227 reverso):

“No obstante, con los medios de conviccion
aportados por la actora -
también conocida como no
acredita que efectud dicho pago, ya que si
bien ofrecioé la prueba CONFESIONAL a cargo
de . y/O

por
conductfo de su apoderado o representante
legal con facultades para absolver posiciones,
desahogada en lagraudiencia de conciliacion,
pruebas, alegatos y sentencia.de fecha 10 de
enero de 2023, en donde el oferente formuld la
posicion cuatro-en los siguientes términos: “4. -
Que es cierfo que la C. -
fambién conocida como cubrio
el total del precio pactado de compraventa.”,
se trata.de wna confesion ficta a la que no
puede otorgarse valor probatorio por tratarse
unicamente de una presuncion que no se
encuentra corroborada con algun otro medio
de prueba , de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 285 fraccion I, 303, 305, 306, 396,
400, 407 y 418 del Cdédigo de Procedimientos
Civiles, criterio que se sustenta por la tesis de
jurisprudencia que a continuacion se transcribe:

“Suprema Corte de Justicia de la Nacion
Registro digital: 220695

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Octava Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: .40.C. J/48



Fuente: Semanario Judicial de la Federacion.
Tomo IX,

Enero de 1992, pagina 100

Tipo: Jurisprudencia

CONEFESION FICTA. VALOR PROBATORIO.DE LA [...]"

Decision que, como bien lo sostiene la persona
inconforme, es inexacta, al haberle negado valor probatorio a la
confesiéon ficta en que incurriéla parte demanda con motivo de

sU incomparecencia al desahogo de dicha prueba. ---------

Al respecto, esta Sala considera que la
inferpretacion de los numerales citado por el Juez inicial y la
jurisprudencia -invocada, debieron ser armonizados con o
establecido en los articulos 310 fracciéon |, 312 y 397 del Cddigo
de Procedimientos Civiles para el Estado de Baja California,

mismos que dicen asi:

“ARTICULO 310.- El que deba absolver las
posiciones serd declarado confeso:

|.- Cuando sin justa causa no comparezca;

[..]

ARTICULO 312.- Se tendrd por confeso al articulante
respecto a_los hechos propios que afirmare en las
posiciones.

ARTICULO 397.- El declarado confeso sin que haya
hecho confesion, puede rendir prueba en contrario
siempre gque esta prueba no importe una excepcion
no opuesta en tiempo oportuno.

De los preceptos citados obtenemos que, por
disposicion legal, serd declarada confesa a quien no acuda al
desahogo de la prueba confesional a su cargo. Igualmente, el
Ultimo de los numerales citados le concede el derecho de

ofrecer prueba en contrario. - --------------------~--------

Ante ello, tenemos que la parte demandada



omitid comparecer al desahogo de la prueba confesional,
ademds, se desprenden de las constancias procesales que la
parte demanda no cumplid con la carga procesal de ofrecer
pruebas que desvirtuaran la procedencia de lasprestaciones

queselereclama. --------=s-=---“----- - -

Por tanto, ninguna duda cabe de que, no existe
prueba en contrario que desacredite el cumplimiento realizado
por la parte compradora, consistente en la obligacion de pagar
el precio fijado por la compraventa del inmueble objeto del

confrato basede la accion. - - === -------mmm oo

Ademds, el criterio jurisprudencia citado como
fundamento de dicha decisidon, claramente establece que si
bien, la confesion ficta constituye un indicio para demostrar los
hechos que con ése medio probatorio se pretenden acreditar,
no obstante, también se desprende de él que, si no se
encuentran contradichos con otros elementos que.obren en

autos, adquirird plena eficacia demostrativa. - - == - - == - - - - -

Sobre "éste aspecto, resulta aplicable la
jurisprudencia mds reciente que resuelve el tfema que nos
ocupa, emitida por la Primera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacidn, publicada en el Semanario Judicial de la
Federacion .y. su Gaceta, de la Novena Epoca, Tomo XXV,
febrero del 2007, pdgina: (126), pdgina: 126, materia civil,
identificada como tesis: 1a./ J. 93/2006. Registro: 173355, que es

del rubro y texto siguiente:

CONFESION FICTA, PRUEBA DE LA. REQUISITOS
PARA SU VALORACION (LEGISLACION CIVIL DE
LOS ESTADOS DE MEXICO, PUEBLA Y JALISCO).

De conformidad con diversas disposiciones de
los Codigos de Procedimientos Civiles del Estado
de Puebla y Codigo de Procedimientos Civiles
para el Estado de México (y que estuvieron
vigentes hasta diciembre de dos mil cuatro y
julio de dos mil dos, respectivamente), y de
Jalisco (vigente) la prueba de la confesion ficta,
produce presuncion legal cuando no exista
prueba en confrario y en este caso se le debe



conceder pleno valor probatorio, para que
adquiera dicho cardcter, ya que su valoracion
en esta precisa hipdtesis no queda al libre
arbitrio del juzgador, porque se frata de una
prueba tasada o legal; sin que esto implique
que si se ofrecen o se llegaren a ofrecer otras
pruebas, éstas puedan ser apreciadas por. el
juzgador para desvirtuar dicho medio de
conviccidn, ya que en ese supuesto la propia
ley le otorga el cardcter de una presuncion juris
tantum.

Como se ve, el criterio obligatorio en cita en los
términos del articulo 217 de la'Ley de Amparo, establece que el
valor probatorio.de la prueba confesional ficta se encuentra

tazado porla normatividad procesal Civil. - = - === - === === - - - - -

Criterio que aplica por analogia al caso que nos
ocupaq, en virtud de que se infiere de los numerales 312 y 317 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Bagja
California, que también establecen valor probatorio pleno para
la prueba confesional ficta cuando no estd contradicha de ofro
medio de conviccidon y tampoco _existen constancias -que
conlleven a concluir en sentido~distinto del propuesto por el

oferente de la prueba. - - - == -=-e-c- - - - -2

En relacion a ello, resulta oportuno precisar que
la declaracidn de rebeldia’de la parte demanda al no contestar
la demanda, también produjo consecuencias legales que

favorecen ala parie actora. - - - - - = -==-------------------

Una de ellas es haber tenido a la parte
demandada por confesados los hechos de la demanda, como
es el relativo a que recibid el pago del precio fijado en el
contrato, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 267 del

ordenamiento procesal civil en consulta, mismo que dice asi:

ARTICULO 267.- Transcurido el término del
emplazamiento sin haber sido contestada la
demanda, se hard la declaracion de rebeldia y
se mandard recibir el negocio a prueba,
observandose las prescripciones del Titulo



Noveno.

[..]

Se presumirdn confesados los hechos de la
demanda que se deje de contestar, excepto en
los casos en que las demandas afecten las
relaciones familiares o el estado civil de las
personas, pues entonces la demanda se tendrd
por contestada en sentido negativo.

[Enfasis afiadido]

Confarme a lo expresado, también es inexacta
la decision'del Juez primario al valorar la prueba testimonial y la
de .reconocimiento de contenido y firma de documento.
Consideraciones que en la parte de mayor interés dicen asi (fojas
231):

“De lo antfes expuesfo, se observa claramente
que la prueba testimonial en estudio ofrecida a
echelegecy M
B o sotisface los requerimientos previstos
en la ley para otforgarle valor probatorio a dicho
medio de prueba porque. no manifestaron “si
saben y les consta que la hoy actora cubrio el
pago total del confrato de compraventa base
de la accidn; consecuentemente, no se le
concede valor probatorio a dichas
festimoniales, conforme a lo dispuesto en los
articulo 413 y 418 del Codigo Adjetivo Civil. [/ /
[T TR T

[...]

Noes obstaculo para concluir lo anterior el
hecho de que en la citada audiencia [...] se
haya tenido a la parte demandada [...] por
reconocido el contenido y firma del contrato de
compraventa fundatorio de la accion, dado
que en dicho contrato no se establecio que la
hoy actora cubrio el monto total de la suma
pactada por la venta del inmueble [...]"

Las citadas decisiones son conftrarias al marco
legal que rige el tema, debido a que, si bien, las pruebas en
cuestion no aportaron beneficio al oferente para demostrar el

segundo de los elementos de la accion relativo al cumplimiento



de la obligacion de pago a cargo de la parte compradora, sin
embargo, tampoco tienen el alcance legal de contradecir o
desvirtuar que la parte actora pagd el precio fijado por la
adquisicion del inmueble, pues simplemente carecen de hechos

vinculados al pago. - ------== - -- -2 - eam oo

En seguimiento a'la valoracion de las pruebas,
se considera inadecuada la apreciacion del Juez respecto de la
presuncional legal y humana, la cual, bajo la optica del Juez
inicial, no contribuyd a los intereses del oferente al estimar lo

siguiente (fojas232):

“Asi también, en cuanto a la PRESUNCIONAL
LEGAL Y HUMANA, de ninguna de las piezas de
autos se evidencia alguna circunstancia para
favorecer lo expuesto por la activo procesal,
pues el objetfivo de estos medios de prueba, es
arribar al conocimiento de hechos
desconocidos a través del conocimiento cabal
de aquellos eventos que no revisten
incertidumbre; [...]"

Al respecto, este cuerpo colegiado estima que,
contrario a lo estimado por el Resolutor inicial, las presunciones
derivadas de las_ constancias procesales, contribuyen a
fortalecer el elemento.de la acciéon relacionado con el pago del
precio fijado en. el contrato a cargo de la parte compradora,

anera apel@iBe W----a8 " - - ¢3S - —-----------------

Conclusion que tiene sustento en que la parte
demandada omitidé oponer excepciones y ofrecer pruebas para
desacreditar las prestaciones que le fueron reclamadas, a quien

se tuvo por confesa de los hechos materia de la litis. - ---------

Ademds, de aplicar en su contra los efectos de
la confesion ficta derivada de la incomparecencia al desahogo
de la prueba confesional a su cargo, en la que se tuvo por

contestado en sentido afirmativo la posicion cuarta relativa al



pago efectuado por la parte actora sobre fijado en las clausulas

tercera y cuarto del confrato basal. - - ---------------------

Por ofra parte, el tercer elementode la accidon
identificado como: ‘“c) Que el vendedor se.rehuse a otorgar la
escritura publica correspondientfe™. Como se ve, consiste en un hecho
negativo, por tanto, correspondia en dado caso a la parte
demandada probar que si cumplio-con la obligacion reclamada en
los términos establecidos. en el inciso B), de la cldusula déecima
denominada: “ESCRTURA PUBLICA”, o en su caso la existencia del

impedimento para ello. Clausulado que cita a confinuacion:

“DECIMA.- ESCRITURA PUBLICA.

Ambas partes acuerdan que, una vez liquidado
integramente en su totalidad el precio senalado
en la cldusula segunda de conformidad a la
correspondiente forma de pago acordado en
la cldusula tercera de éste instrumento, ambas
partes se obligan a elevar el presente contrato
a Escritura PUblica, dentro de los sesenta dias
naturales siguientes a la fecha del dlfimo pago,
ante la Fe del Notario Publico que designe ™ La
parte Vendedora”, acto en el-cual se transmitira
entonces el dominio del Inmueble objeto del
presente contrafto.

DECIMA PRIMERA.- GASTOS, DERECHOS E
IMPUESTOS. Todas las . contribuciones fiscales,
federales o'locales, impuestos derechos, gastos
y honorarios que se causen con motivo del
oforgamiento del presente instrumento y de la
escritura publica, seran por cuenta de “La Parte
Compradora.”

La valoracion efectuada sobre los medios de
prueba ofrecidos, se realiza conforme al articulo 418 de la Ley

Procesal Civil en consulta, misma que se cita a continuacion:

ARTICULO 418.- La valorizacion de las pruebas se
hard de acuerdo con el presente capitulo, @
menos que por el enlace interior de las pruebas
rendidas y de las presunciones formadas, el
tribunal adquiera conviccién distinta respecto



de los hechos materia del litigio. En este caso,
deberd fundar el Juez cuidadosamente esta
parte de su sentencia.

Por lo anteriormente . expuesto, resultan

procedentes las prestaciones reclamadas, por lo cual, se

condenard a la parte demandade |GGG
. v/o I < cclidad de

vendedora a elevar el contrato de-compraventa base de la

accion a escritura publica ante la Fe del Notario PUblico que

elija la parte actora | GG cbién conocida
como | <~ colidad de compradora respecto del
inmueble identificado como |G
I - =sic ciudad, con una
superficie privativa de ||} (G r<tros cuadrados. - -

Igualimente, se le concederda o | EEGEN
Ny B
el término de cinco dias, contados a partir del dia-siguiente al
que surta efectos la notificacion personal. de..la presente
sentencia, para que, «otorgue la firma. relacionada con la
elevacion del acuerdo de voluntades que nos ocupa, bajo el
apercibimiento de que, en caso de no hacerlo asi, el Juez del
conocimiento  estampard la firma correspondiente en  su

rebeldig, - ---- e Ce oo __

Asimismo, se ordenard al Registro PUblico de la
Propiedad y de Comercio, la cancelacion de la inscripcion -
del Tomo ] de la seccién civil, de fecha dieciséis de diciembre
de mil novecientos ochenta vy siete, en el folio real: || que

actualmente aparece ante dicha dependencia a favor de

. oo que, en su lugar, se
inscriba a nombre de |G v - T -
contrato de compraventa base de la accidn respecto del
inmueble identificado como |G
I - =sic ciudad, con una



superficie privativa de ||l (IEEGEGEG@B) etros cuadrados. - -

Para lo cual deberd girarse atento. oficio a la
dependencia registral mencionada a fin de gue previo pago de
los derechos correspondientes efectUe lo ordenado por el Juez
natural. Asi las cosas, en los tférminos establecidos en la clausula
décima primera del contrato basal, las contribuciones fiscales,
impuestos, derechos, gastos y honorarios generados con motivo

del otorgamiento del instrumento publico en cuestion, correrdn a

cuenta de'la parte compradora [ GGG v/ - R

Determinaciones que fienen sustento en los
arficulos 24, 492 y 503 fraccion lll del Codigo de Procedimientos

Civiles para el Estado de Baja California que dice asi:

ARTICULO 24.- El perjudicado porfaltade titulo
legal tiene accidn para exigir que el obligado le
extienda el documento correspondiente.

ARTICULO 492.- Cuando se pida la ejecucion de
sentencia, el Juez senalard al deudor el término
improrrogable de cinco. dias para que la
cumpla, si en ella no se hubiere fijado algun
término para ese efecto

ARTICULO 503.- Si la sentencia condena a hacer
alguna ‘cosa, el Juez senalard, al que fué
condenado, un plazo prudente para el
cumplimiento, atendidas las circunstancias del
hecho y de las personas.

Si pasado el plazo el obligado no cumpliere, se
observardn las reglas siguientes:

[...]

lll.- Si el hecho consiste en el otorgamiento de
algun instrumento o la celebraciéon de un acto
juridico, el Juez lo ejecutard por el obligado,
expresandose en el documento, que se otorgd
en rebeldia.



De la Transparencia.- De conformidad con o
establecido por el artficulo 15 fraccion Il, 83 fraccion Il inciso g) de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica para el
Estado de Baja California, una vez que, la presente resolucion haya
causado estado, deberd hacerse publica; en consecuencia, hagase
saber a las partes el derecho que les asiste para otorgar su
consentimiento por escrito dentro del término-de tres dias, a efecto de
que publiguen sus datos personales y en caso de no hacerlo, se

tendrd por negada dicha autorizacién. - - - - == - - - === - - - - - - - - -

Enlas relatadas condiciones, en los puntos
resolutivos de la presente sentencia deberd revocarse la
sentencia definitiva combatida, conforme a las consideraciones

precedentes. - - - - ------- -

Sin que se condene a la persona apelante al
pago de costas, al no actudlizarse alguno de los supuestos
establecidos en el arficulo 141 del Codigo de Procedimientos

Civiles para el Estado de Baja California. - - - - - - =-=- = - - - - - - -

Por lo expuesto y fundado con anterioridad es

dereselverse y5e,- - - fg- - - -85~ - - - - - --------

RESUELVE:

I.- Son fundados los agravios vertidos por la
recurrente; en CONSeCUENCIQ: == - - - === - - == - - oo oo
.- Se REVOCA en grado de apelacion la
SENTENCIA DEFINITIVA del OCHO DE JULIO DEL DOS MIL
VEINTICUATRO, dictada por el C. Juez Primero de lo Civil del

Partido Judicial de Mexicali, Baja California, dentro del juicio

Sumario Civil, expediente - promovido por _
B /o B - contro de I



. =mve b

Cuyos puntos resolutivos son los siguientes:

PRIMERO: Es procedente la via Sumaria Civil en la cual

la parte actora || GGG tcbién conocida
como . ocredité los elementos. de la accién
de otorgamiento de escritura publica-intentada en contra
= g
I o<1 1o dio contestacion a la

demanda; por consecuencia;

SEGUNDO: Se condena o I
N /o I -

elevar a escritura publica el contrato de compraventa base
dela accion ante la Fe del Notario PUblico que elija la parte
actora || G tcbi¢n conocida como [
B < calidad de compradora respecto del inmueble
identificado como I
B < <5ic ciudad, con una
superficie privativa de || (G etros

cuadrados.

TERCERO: Se le concederd o | EEEEEGEGEE
I /o I -
término de cinco dias, contfados a partir del dia siguiente de
que surta efectos la notificacién de la presente resolucion,
para cumplir con la.. condena impuesta, bajo el
apercibimiento de que, en caso _de no.hacerlo asi, el
suscrito  Juez estampard la firma  correspondiente en
rebeldia de la parte demandada.

CUARTO: Girese atento oficio al Registro PUblico de la
Propiedad y de Comercio, a fin de que readlice Ia
cancelacion de Jla inscripcion [} del Tomo | de 1o
seccion civil, de fecha dieciséis de diciembre de mil
novecientos ochenta y siete, en el folio real: |l que

actualmente aparece a nombre de || GG
B ocrc que, en su lugar, se inscriba la
escritura publica que al efecto se otorgard del contrato de
compraventa celebrado entre |G
. /- I -
calidad de vendedor v || EGTKNGGTE vy - TR
B con el cordcter de compradora, respecto del
inmueble identificado como |G
I < osto
ciudad, con una superficie privativa de ||l (G

metros cuadrados.

QUINTO.- Todas las contribuciones fiscales, impuestos,



derechos, gastos y honorarios generados con motivo de la
elevacién a escritura publica del contrato de compraventa
asi como de su inscripcion ante la dependencia registral y
las que surgen de dicho tramite, correrdn a cuenta de la

parte compradorc [N v/ o I

SEXTO.- Hagase saber a'las partes, el derecho que les
asiste para otorgar su consentimiento-por escrito dentro del
término de tres dias a efecto de.que se publiquen sus datfos
personales y en caso de no hacerlo, se tendrd por negada
dicha autorizacién, en los términos establecidos en este
fallo.

lll.- No se hace condena especial al pago de

costas en esta segunda instancia. = -=------------ - -

IV.-  NOTIFIQUESE = PERSONALMENTE.- Con
testimonio de esta resolucion, vuelvan los autos originales al
juzgado de su procedencia, y en su oportunidad, archivese el

presente foCa.-------------------- oo

A S |, por unanimidad de votos lo resolvieron los
CC. Magistrados integrantes de la. Primera Sala del H. Tribunal
Superior de Justicia del Estado, sefores Licenciados JOSE LUIS
CEBREROS SAMANIEGO, ANA MARIA ELIAS . GONZALEZ ROSAS y
KARLA PATRICIA AMAYA CORONADO. Siendo Ponente el Primero
de los nombrados, los que firman ante el C. Secretario General
de Acuerdos Licenciado ERNESTO FERNANDEZ ZAMORA, que

autorizaydafers---«--------------~ -~ -

T.C. #1779/2024(JLCS/LRS) kca*

(Sent. Definitiva)
(AL CALCE CUATRO FIRMAS ILEGIBLES).-



